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Resumen

La ciudad de Quito se ah expandido en el transaektiempo creando una mayor
fragmentacion y una menor cantidad de equipamidatogal ah provocado
expansion ah sectores suburbanos como Cumbay&dael, Calderon, entre otros.
La solucién a este problema es la densificaciora de Quito. La herramienta que
podréa lograr esto es los usos mixtos los cualesmadraves de estudios de ciudades
ideales y han probado ser proyectos renovadorésigrees dentro de la ciudad por
lo que se plantea esta herramienta para creamyegp dentro de la ciudad que
beneficie a su sector y promueva este concepttviaataente nuevo. El sector en el
cual se plantea el proyecto de usos mixtos elas$th entre la 12 de Octubre y la
Isabela Catdlica. El terreno es un espacio de §288n el cual se planteara ubicar
comercio, oficina, y vivienda. Las caracteristidassector benefician de una manera
muy interesante al proyecto ya que: la 12 de Oetpbsee una actividad diurna de
negocios, comercio y académica. Mientras que lzelaaCatolica presenta una
caracteristica mas domestica y bohemia de restasrgmle vivienda. El proyecto al
implantarse en la mitad de estas caracteristicggope un paso peatonal que podra
beneficiar a la ciudad y activar al proyecto creand espacio publico para las dos

caracteristicas del sector.



Abstract

The city of Quito has expanded throughout the pgssf the years, creating a bigger
breach within the city and a bigger lack of urbgaipment. These problems have
provoked an expansion to the suburban valleyseotity, such as: Cumbaya, San
Rafael, Calderon, among others. The solution isiénesification of the city. And the
tool able to solve the problem is the mixed useglathe city. The concept has
proven to solve problems from cities, and makecedit buildings. My proposal is to
create a mixed use project inside the city thatld/puove the benefits of the concept
and bring a new ideology to create building ingiue city. The site for the project is
called La Floresta, between the avenue 12 de Gzt Isabela Catolica. The area
of the terrain is: 5285m2 were it is intended tacel residential, business, and
commercial uses. The site has a very interestiagacteristic due to the uses each
avenue has. 12 de Octubre is a downtown avenueffblisiness, commercial and
other activities, working at daylight. While IsaheTatolica, is a residential place
filled with restaurants, which give life to thisggke at night. The project is among
these two characteristic. And due to it, the priopeeates a pedestrian intersection to
connect both characteristic giving public spackdth avenues and creating a

efficient union inside the city.
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Usos Mixtos

Introduccion

El concepto de usos mixtos inicio tras intencionestudios de ciudades ideales
donde se planteaba mezclar usos y actividadecpaamedioambientes mas
acogedores y eficientes. Hoy en dia este conceptydlucionado convirtiéndose en
una herramienta para activar y mejorar espaciasd8ndo asi, beneficios tanto a
usuarios como a la comunidad. La propuesta sedmaaaplicacion de un proyecto
de este tipo dentro de la ciudad de Quito en ¢ébsee La Floresta. Como principal
objetivo se busca lograr un proyecto que logremeacla de actividades, y sea un
ejemplo de un proyecto eficiente. Ya que este mtoymbién resuelve problemas
de trafico dentro del sector, crea vivienda acéessieguridad, pero principalmente se

obtendra un espacio destinado al publico.

Usos Mixtos

Los usos mixtos como tal, nacen tras la nueva temaele la poblacion al volver a la
ciudad, consecuentemente la pérdida de tiempoeyaen las ciudades son resueltas
a través de estrategias urbanas como el conce@medd Growth. Bajo este concepto
se crean proyectos que resuelvan los inconvenideti&sciudades y puedan ser
eficientes, de esta manera se crean proyectosmguelas actividades del ciudadano,

proporcionando, vivienda, trabajo, y recreacion.

Concepto

Que son Usos Mixtos



Definicién: Los usos mixtos es la practica que permmas de un tipo de uso en uno o
mas edificios, usualmente son proyectos dentrand#an urbano, las combinaciones
de tipos mas comunes son: residencial, comerdiaina, y entidades institucionales.
Ademas, requieren estar situados estratégicand@tien acortar distancias, y
finalmente, deben facilitar diferentes modos degparte como el transporte publico,

caminar, o ciclar

Tipos de Escala: La escala de estos proyectos gvaniada, pueden ser tan grandes
Como un sector entero de usos mixtos, o tan sincple® un solo lote que contenga
comercio y vivienda. Los proyectos de mayor esesian ligados con estrategias
urbanas de una ciudad, donde existe planificacidinjgtivos que se deben cumplir.
Por otro lado, los proyectos de menor escala puseleproyectos direccionados a

reactivar sectores y crear beneficios para sugiosuapara los sectores cercanos.

Beneficios y Contribuciones: La combinacion de dosas usos en un edificio puede
crear un gran beneficio para los usuarios y pacaraunidad, lo cual puede crear un
alto valor percibido por la sociedad lo cual edaneficio para el proyecto. El
beneficio méas importante es el de crear un edifités eficiente dentro de la ciudad

el cual es subdividido por:

Sustentabilidad: Este concepto esta basado en@bhamiento del edificio,
considerando que sus diferentes actividades protéigancian, y dan vida a las
demas. De esta manera, se puede decir el proysatimfia con el buen

funcionamiento de cada una de sus partes.



Viabilidad y Vitalidad: La vitalidad es esencial estos proyectos, ya que el atractivo
del proyecto asegurara su funcionamiento, por & es necesario lograr que este
proyecto sea tanto accesible como estético algubtieando el ambiente deseado.
Viabilidad, en este contexto quiere expresar l&sidad de estos proyectos de estar
conectados o cerca a edificios publicos importacdeso por ejemplo: Hospitales,

Oficinas Postales, Rutas de Bus, Restaurantes, ICmn€olegios, entre otros.

Vivienda Accesible: Usos mixtos promueve la inténaie crear vivienda de costos
accesibles para atraer usuarios que activen ekptoy le den vida. Econ6micamente
estos proyectos tendran fluidez al tener la medelasos lo cual permite dar mas

comodidad a la vivienda.

Seguridad: Este proyecto nunca estara dormido gdiguoe actividades diurnas como
el comercio y oficina y nocturnas como la vivierydeomercio lo cual crea seguridad

en todo momento para sus usuarios.

Transporte Publico: Al ser un proyecto intimamdigiedo a la viabilidad, este
dispondra de facil accesos, el transporte pubktaré conectado brindando facilidad

a la comunidad.

Espacio: Este concepto tiene como intencién prassateficiencia al ser un proyecto
con grandes flujos de actividades, y al mismo tienggupara un espacio pequeio

para la ciudad.



Problemas: El concepto real que tiene mayor pesstentipo de proyectos son los
diferentes obstaculos econémicos al implementaripdad residencial y comercial.
El mayor problema en términos de disefio, es la@soa que se produzca entre
vivienda con los demas tipos de usos, ya que @bryia vision privada son factores

degradantes para los usuarios de la vivienda.

Forma

Organizacion Programatica: En este concepto salsabkre los elementos fisicos que
permiten actuar como una barrera, o escudo eneaséuidosas y silenciosas. Estos
son necesarios también para crear una buena pladacisual. Algunas soluciones
son crear diferencias fisicas con un patio de omafe generoso, crear alturas donde
se tenga oficinas como transicion entre el ruitkpwivienda, y por ultimo creando
diferencias de niveles o topograficas.

Relaciones Visuales: Estas deben ser estrategiisefeo que permitan de alguna
manera vender el proyecto a la comunidad atraygrdateniendo actividades para

crear un proyecto vivo en todo momento.

Usuarios

Acceso, Seguridad, Control: Este tipo de proyeobonpieve un fluido trafico de
personas, y de automéviles hacia sus accesos. asdsgrdebera proporcionar una
clara aproximacién hacia cada tipo de accesosfaaitdar a los usuarios. Estos
espacios deben ser resueltos de tal manera queistd@s desde la acera, y al
mismo tiempo, deben permitir una clara presentag@mroyecto. Sin olvidar

también gque estos accesos son los puntos de cdatqatoyecto los cuales establecen

seguridad dentro de sus premisas.
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Calidad de Espacios: Este concepto trata sobmofarmlidad del proyecto, en donde
se analiza una profundidad de metros. Primero, paxfandidad dificulta establecer
circulaciones verticales y a su vez dificulta ehdédio de los espacios. Segundo,
mucha profundidad puede ocasionar espacios maladog, lo cual no ayuda a
cumplir las cualidades de este tipo de proyecteardar la eficiencia que estos
promueven.

Por ultimo las profundidades deben tener una disiaadecuada para obtener una

iluminacién natural en todo el proyecto

Planes de Transporte: Este concepto se lo debeamadn el fin de reducir la
necesidad de que los usuarios utilicen transpoirtago, una correcta ubicacion del
proyecto con recorridos de transporte publico pusdelar al proyecto a ser mas

accesible y eficiente.

Crear Espacios Publicos: El proyecto debe estarywieactivar un sector de la
comunidad por lo que debe ser abierto para todwos. IBgrarlo es necesario brindar a
la comunidad espacios de los cuales se puedaniapriBpisajismo y espacios

abiertos son la estrategia para lograr estos espaci

Impacto en la Naturaleza

Los usos mixtos promueven ser eficientes en topechs analizando las
posibilidades de crear edificios inteligentes ydest Se promueve la reutilizacién de
aguas, Y la utilizacién de energia solar. Estos@pios se promueven al tratarse de
un proyecto que beneficia a la ciudad y puede @i@ase con los flujos de dinero que

produce por sus actividades mixtas.
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Historia

Las Ciudades

Durante casi toda la historia de la humanidad secheado asentamientos
desarrollados con usos mixtos. En épocas antigaasnar era la principal prioridad
de las personas. Hoy en dia, se piensa en solgoiueepermitan volver a aquel estilo
de vida. Muchos edificios en la antigiiedad fundm@amacomo lugares de trabajo y
vivienda creando diversidad de usos en los vedoslatte esta manera las ciudades se
densificaban mas que las ciudades de hoy. Debige asu escala no sobrepasaba las
longitudes que caminaban sus habitantes. Los espasiaban divididos de tal forma
gue, los espacios publicos quedaban en la printendapfusionandose con las
avenidas, y la vivienda se desarrollaba en losipgrdx niveles de la edificacion.
Creando mas privacidad a sus habitantes. El déisamixto fue distorsionado

cuando comenzé la industrializacion. Las escaldadeiudades fueron afectadas tras
la migracién de personas del campo rural, al cannpano. La alta demanda de mano
de obra de las industrias atrajo a miles de pessaia ciudad.

Separando la diversidad programatica de las edifinas de aquel entonces. Y
después, consolidandose como edificaciones desuspdares. Los migrantes de esa
época debian ser acomodados en algun lugar. Lai@oliesuelta en ese entonces
creo muchos distritos urbanos que contenian Unictemvévienda. Contribuyendo asi,
a la separacion de usos en una sola edificaci@s. [@rindustrializacion se crearon
nuevos factores ambientales como la polucién. ¥égale ello, distancias eran
necesarias para minimizar adversidades como & reicciedad, humos toxicos y

substancias peligrosas En la industrializaciérreé mucha adversidad en contra del
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uso mixto por lo que se impulso una nueva tendatezonificacion donde se separa
todo tipo de uso creando diferentes distritos deenda, comercio, e industria entre
otros.

A partir de la problemética de usos, se implementaegulaciones en estados unidos
gue separaban por completo los usos, de tal mgnoerae mantenga a las personas
alejadas de zonas industriales. Creando asi,sugbios comunes en aquel pais. El
automovil, autobus, y sistemas de transporte fain de tal manera a las ciudades
gue existio la creacion de ciudades mas dispaisasija densidad, donde las
personas viven lejos de sus trabajos. Tras la segguerra mundial la practica de
usos mixtos fue adoptada por todo municipio estaidense, y a su vez interpretada
de la misma manera por muchos otros paises com@stro. Hasta este dia donde se

aplican las intenciones de usos simples.

Conclusiones

Los usos mixtos, tras las investigaciones de usidades y entidades municipales,
han probado ser un concepto renovador que crediddlesd¢anto a sus usuarios, Como
a la comunidad. Nuestra ciudad carece de espagiieqs que brinden las
cualidades que promueven los usos mixtos. Poladm la ciudad también carece de
proyectos que promueven la mezcla de usos, fawm@eia la vivienda, y ayudando a
la ciudad a densificarla. Por lo que este tipordggxto es un paso adelante para una

ciudad mas consolidada y mejor planificada enteiréu
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B. Caso

Introduccion

El andlisis principal esta basado en toda la inémign recopilada tomando como el
punto més importante, el concepto de “mixed useam”. Este concepto esta
basado en la importancia de crear un medioambieeteconformado que
comprometa una mezcla de actividades, mas profgumel@olamente una mezcla
programatica. Bajo este concepto se toma un amgksisando activar un aspecto

inexistente en esta ciudad.

Al ser Quito, una ciudad muy poco relacionada afltss, se promueve crear un
vinculo entre la cultura y la recreacion con ladayde las universidades. Este
concepto se basa en adjuntar las actividades sitaséas a la ciudad, con la
intencién de crear un vinculo abierto entre lasphotes, las cuales son inexistentes.
La visidn esta direccionada en crear un proyecéopgumite efectuar exposiciones y
eventos universitarios para la ciudad. Promovigadién un primer contacto entre

estudiante y trabajador

El disefio debera poder justificar esta programagieeo el concepto claramente
abarca la intencién de activar al proyecto corvalgdes que son mas intimas con la

comunidad.
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Objetivos

A continuacion se mencionas objetivos que pernmatdablecer el buen

funcionamiento de este proyecto en la ciudad déoQui

1. Facilitar el desarrollo de una mezcla de usos gquaicren a negocios y
vivienda dentro de un barrio

2. Proveer oportunidades para usos de residenciauwpgap congregar de
manera directa a establecimientos de comercio taven

3. Incentivar una variedad de tipologias de residéexia

Andlisis del Lugar y Espacio

1. Sitio y Orientacion: Se debe emplear un proyecwmsgiimplante de tal
manera que permita ser Unico y especifico con ctioise
a. Este debera implementarse apegado hacia una ayeordana
profundidad razonable, o adyacente a un espaciacpibsemi
publico.
b. Los espacios de ventas, o comercio deberan testerhacia la

avenida en la planta baja.
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c. Se deberé crear un disefio que permite crear ugésniesual a una
escala humana

d. En el caso de ser una estructura esquinera seadeiear espacios
abiertos, para permitir flujo peatonal. Tenienda@eanta que aquel
espacio se convertira en un importante element@bvgra el

barrio

2. Relacién con el Contexto: Se debe asegurar quez&tter y disefio se
relacione con su contexto.
a. Se debe crear espacios de comercio donde existaatibiidad

con su entorno contextual.

3. Orientacion Peatonal: Se debe facilitar cualquieonveniente peatonal
a. Se debe enfatizar la importancia del peatén crepladas y
caminatas interiores, ornamentos y amoblamientanab
b. Permitir un recorrido atractivo desde el parquesidnal proyecto,
seguro, claro.
c. lluminacién en los recorridos peatonales son iafddts.
d. Los materiales deberan establecer claramente cs@ides

recorridos peatonales y los diferentes espacioprdgecto
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Terreno

El terreno debe estar ubicado cerca de espacidis@gide interés general como se ha
mencionado anteriormente. Estos constan de: HéepiveClinicas, Colegios o
Escuelas, Debe estar ubicado en una avenida impartaon paradas de bus o facil
accesos a transporte, podran existir bancos, cametodo tipo de usos que permitan

a los usuarios del proyecto tener cualquier faadiderca.

Implantacion Ideal:

North Shore City, Mixed Use Town Centers, June 2@06hive pdf. Pag. 8

post office

department store
bus routes

health centre

bank

7
shops / restaurants é 7

school

mixed use
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Debido al programa propuesto, que consiste enpacasde encuentro entre
universitarios y la ciudad, el terreno se puedearten el sector de la avenida 12 de
Octubre cerca a la Universidad Catolica. Este Terrauestra todas las
caracteristicas requeridas por un proyecto detiest@l contener hospitales cerca,
comercio de todo tipo, negocios, colegios e inclus@spacio grande cultural que

podra relacionarse al proyecto de usos mixtos euoeapone.

Los lugares de interés que se encuentran en @sayzeenen importancia para el

proyecto son:

Colegio particular Le6nidas Proano Casa de la Cultura
Colegio Bauhaus Parque el Ejido
Escuela Politécnica Nacional Coliseo General Ruminahui

Universidad Politécnica Salesiana

Universidad Catdlica y Centro Cultural Swiss Hotel Quito

PUCE Radisson Royal Quito
La Pepa Café Restaurante

Hospital Pediatrico Baca Ortiz Embajada Francesa

Hospital de la Fuerza Armada Residencia Universitaria llinizas
Mercado Artesanal de la Mariscal

Adicionalmente existe una considerable cantidadoteercios pequeiios al ser una

zona de diferentes actividades diurnas.



Creando asi un espacio ideal para una concentrdei6énltura, artes y recreacion,

unidas a una densificacion de vivienda y negocios

|/
U|m MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE PLANIFICACION TERRITORIAL

Distrito Metropolitano

Consulta de datos de zonificacién

fecha: Miercoles 24 de Noviembre del 2010 (14:53)

1.- Identificacién del Propietario * | 3.- Esquema de Ubicacion del predio

NUmero del predio: 20917

Clave Catastral: 10305 14 012 000 000 000
Cédula de identidad: 0000000000

Nombre del

propietario: CIA SIMAR DEL ECUADOR S A

2.- Identificacién del Predio *

Parroquia: Mariscal Sucre
Barrio / Sector: LA FLORESTA
Datos de terreno *

Area de terreno: 2942,00 m2
Area de construccién: 631,0 m2
Frente: 56,5 m

Propiedad horizontal: NO
Derechos y acciones: NO

Calle Ancho Referencia Retiro mts

4.- Regulaciones

Zona Pisos Retiros
Zonificacién:A27(A1016-40) Altura:48 m Frontal:5 m

Lote minimo:1000 m2 Namero de pisos:16 Lateral:3 m
Frente minimo:20 m Posterior:3 m
COS-TOTAL:640 % Entre Bloques:6 m

COS-PB:40 %

Forma de Ocupacién del Suelo:(A) Aislada
Clasificacién del suelo:(SU) Suelo Urbano

Etapa de incorporacién:Etapa 1 (2006 hasta 2010)
Uso Principal:(M) Mdltiple

5.- Afectaciones

|6.- Observaciones

7.- Notas

- (15) PREDIO EGRESADO

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacion de la edificacién, del suelo o actividad, se debera obtener el Informe de
Regulacion Metropolitana respectivo en la Administracién Zonal correspondiente.

- Los datos aqui presentados estén referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién
complementarios, vigentes en el DMQ.

* Estas areas de informacién son responsabilidad de la Direccién de Avallios y Catastros. Si existe algin error en los
datos de identificacién del propietario o del predio acercarse a la ventanilla de Avaltios y Catastros de la
Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion.




Anélisis de Disefo

1. Organizacion: Como se ha mencionado anteriormeitEngercio debe
estar en la planta baja lo cual condiciona al diseri
a. La planta baja deber& tener una altura generosgppamitir

comodidad a sus usuarios

2. Ritmo: Con el fin de mantener un orden en las fumes dentro del
proyecto y crear una sensacion de escala humart artomento se debe
tener en cuenta el ritmo.

a. Las divisiones en ciertas ocasiones podran seopauos por
elementos estructurales, ornamentos, variacion&ssgianos, o

creando diferentes longitudes en los muros

3. Fachadas: Mantener una visual con el entorno esmuyrtante para
vender el proyecto

a. Definiciones fuertes de disefio permiten resaltadédicio hacia su
contexto

b. La edificacién debera poseer un pie, base y taddfmidos
permitiendo una estructura clara para el usuario

c. La articulacién es necesaria para brindar variettadil, escala
humana, y poder ser distintiva

d. Las aperturas son necesarias en la fachada pripapadarle al
usuario una idea de lo que la edificaciéon posee

e. Se debe siempre crear detalles que se relaciolaeesaala humana



Se debe crear una distincion muy clara en formeygride los
accesos hacia la vivienda o oficina. Estos aco#sbsran ser
caracterizados por privacidad, pero expresadoamlamte a sus

usuarios

4. Paisajismo: Proveer un adecuado uso de materipledeneficien la

apariencia del proyecto

a.

b.

Se recomienda utilizar paisajismo en la mayor dadtde lugares
de una manera adecuada, particularmente en aér@ablicidad,
con el fin de crear un proyecto mas atractivo

Romper el esquema tradicional de una vereda ccajsmno

puede atraer mas personas a disfrutar del amhdehproyecto

5. Espacio Publicos y Plazas: Requerimiento basica gi@aer gente y crear

un ambiente publico y de encuentro dentro del prtoye

a.

Deberan poseer paisajismo y materiales de altdachtiomo
pavimentos, piedra, concreto, o baldosa
Estos pueden servir como espacios conectoresuesuseo

separadores de usos



Precedentes

Peter Stuchbury, Springwater
Seaforth, Sydney, Australia, 1999 —

2002

Casa construida en un terreno de 1478
m2 con una superficie util de 514 m2. La
casa esta disefiada de tal manera que
brinde dinamismo a su usuario al tener
paredes que pueden moverse creando

vistas y paso del aire hacia cualquier

direccion. Esta permite una visién constante delren. Se crean aberturas en el
proyecto para permitir el paso de arboles, creamddisefio dinamico. Este proyecto
muestra una condicién especial en su circulacitatimandose hacia otros niveles y

hacia los arboles.

Su potencial aplicable esta en la manera de rasalaérculacion de tal manera que
la vivienda pueda tener aperturas hacia los demékes y se pueda crear una

circulacion dinamica para los usuarios.



Schwartz/ Silver, Shaw Center of the

Arts, Louisiana, USA, 2003 — 2005

Centro de Artes con un area de 11613
m2 con una superficie util de 10000 m2.
Esta es una edificacion contemporanea
implantada sobre una construccion mas
antigua, creando una relacion simbidtica
muy fuerte. Su fachada esta cubierta por
paneles de vidrio de tamafos diversos.

Un sistema de paredes de aluminio

ondulado se ha instalado 15cm detras de
esta pantalla de vidrio con el propésito de sopdogagrandes vientos que existen en
la zona. Este proyecto crea una relacion entreaastrucciones diferentes, lo cual es
aplicable a los usos mixtos al traducir esta anta@alin programa con funciones

diferentes.

La importancia de este proyecto yace en la apticage una relacién entre espacios
diferentes. Otra cualidad de este proyecto sordpacios de gran tamafo para invitar
a los usuarios lo cual permite ver pautas panatldo de espacios publicos para los

usuarios.



Altier Soa, La Tour Vivante, Rennes,

France 2005

Proyecto de usos Multiples con 127

apartamentos, 8400 m2 de espacio para

oficinas, 6748 m2 de zona comercial, una
biblioteca de barrio y 6957 m2 de

espacio de invernaderos. Los arquitectos

resuelven el problema de unificar tantos

programas diferentes en una sola

estructura. La torre viva también es una
magquina ecoldgica autbnoma. Creando a los viveromoain elemento que une a
todas las funciones. La torre esta pensada parearfristas panoramicas. Ubicada en

un sector intrinsecamente urbano.

La torre contiene 30 plantas y se basa en un efiecthimenea creado por los
invernaderos apilados. El resultado de un invesraadn el contorno del edificio crea
una franja verde insospechado a este rascaciedtyesta.

La Torre Viva expresa relaciones muy importantesa@es el de crear un elemento
gue una todos los programas de la estructura. Eansiei crea un recorrido a través
del proyecto que es dinamico para los usuarioslffente el programa permite una
interesante relacion de aperturas y obstruccionessgn cambiando mientras se

aumentan los niveles del proyecto



Steven Holl Loisium Visitor Center

and Hotel, Langenlois, Vienna, 2001 —
2005

Este proyecto de Usos Mdltiples alberga
una cafeteria, tienda de vinos, suvenires,
sala de seminarios, oficinas, restaurant,
balneario, y un hotel con 82
habitaciones. Con una superficie de
1200 m2. Este es un complejo
direccionado al turismo y amantes del

vino.

Holl crea aperturas de tamafio reducido en la ticlpara darle una presencia
escultural, mientras que sus interiores por estdicn crean ambientes especiales
para espacios publicos dando una percepcion deetdiglos para sus usuarios.

Tras el manejo especial hacia los espacios pubdiedss puede diferenciar de los
espacios privados. Es decir, la diferencia progtma&e la logra también por los

tratamientos de fachada que involucran luz y apestu



Neutelings Riedijk, Netherlands Institute for Soundand Vision, Hilversum,

Netherlands, 2003 — 2006

Como funcién esta estructura debe
archivar todo el material audiovisual
producido por el pais, el proyecto consta
de, Archivo, Museo, Oficinas,

Recepcion, y Servicios. Agrupados a un

espacio central en el corazén de la
estructura. Los archivos estan en el
sétano, mientras que el mueso esta en la
parte superior. Un desfiladero baja hacia
los archivos en la entrada permitiendo a
los usuarios ver las dimensiones del
proyecto. El pozo central culmina en un
enorme vacio, creando una cascada
invertida en los niveles del museo se
presenta como una escultura mural que

da forma al espacio interior del edificio

/ y se logra traducir su escala. Con
puentes y enigméicas aperturas, el espacio intdiguiere un aspecto piranesiano
acorde a sus zonas de almacenamiento. Este proyacgja diferentes programas
gue permiten crear diferentes espacios de cir@namieando vacios y puentes.

Su compleja circulacién puede funcionar para caméos diferentes programas vy al

mismo tiempo relacionar las circulaciones con eygpcto. Otras relaciones también

se podran crear resolviendo espacios internosat@grtamafio y iluminaciones.



Diagramas

Tipologias de usos Mixtos
North Shore City, Mixed Use Town Centers, June 2@08hive pdf.

Pag. 5, 9, 10, 11, 12

Creando dos estructuras que envuelven el espacio
es posible dividir la diferenciacion entre el lo

publico y lo privado

commercial

residential

Creando un patio central también se puede lograr
la separacion entre lo publico y lo privado. Se
debera tener en cuenta que el espacio central
debe cumplir una funcién especial como

separador

commercial

residential

< Con la intencion de generar comodidad al

/N .
/ greatest possible

distance . .
w7 espacio privado se debe tener en cuenta una

/

small openings at back,
views to front

distancia adecuada para crear barreras contra la

actividad constante del espacio publico

noise=producing businesses /

commercial

residential



commercial

residential

commercial

residential

]
[ —

residential

offices

retail / commercial

commercial

residential

noise from commercial
establishments and streets

bedroom, living

kitchen, bathroom,
laundry

}

N

La distribucion dentro del espacio privado es
importante, la sala, comedor pueden
direccionarse al espacio publico mientras que
el dormitorio se sitta en la orientacion mas

tranquila.

La separacion entre privado y publico
también se puede generar a través de
barreras que separen a lo publico de lo

privado

Las alturas también funcionan como
barreras. Al tener comercio en las primeras
plantas, oficinas en las proximas plantas y
finalmente vivienda en las plantas
superiores se puede crear un cambio sutil
en el proyecto brindando privacidad a los

usuarios.(lzquierda)



La creacion de patios centrales puede tener distianciones, publicas o privadas

(Abajo)

PRIVATE COURTYARD SEMI-PUBLIC COURTYARD

seating

N\
¥ O\

pedestrian walkway

commercial

residential

Programa

Vivienda: La vivienda constara de departamentosi@igos para 1 0 2 personas y
seran lo mas eficientes posibles acortando pasilfgegando escaleras individuales.
Las cocinas tendran iluminacién indirecta proparaimdo mayor comodidad a salas y
dormitorios principalmente. Estas estaran dividielaslos diferentes bloques, para

estudiantes universitarios y para trabajadores.

1. Vivienda de Alquiler Estudiantil

2. Vivienda de Alquiler



Comercio: Con el propdésito de la compra y ventardeuctos dentro del proyecto se
planteara diferentes tipos de comercio creandanbiemte de recreacion que pueda

estar apoyado por la vivienda y la beneficie

1. Tiendas Pequefias: de médximo 100m2 destinadas i@edrasolo a la
localidad

2. Fast Food: Alimentos de manera rapida, puedenagetecias, refrigerios,
dulces etc. Con un espacio para comer comdn

3. Minisuper: Existirdn productos de primera necesjoia@ comodidad de los
usuarios conformados por frutas, verduras, bebaarges, enlatados,
congelados, y lacteos.

4. Tienda de articulos Comun: Negocios pequefios, aiatieando productos
basicos de alta rotacion, por ejemplo papelerias.

5. Bazar: Aqui se encontrara productos especializeolo® ropa, calzados,

alimentos, y etc.

Restaurantes Café: Con el propdsito de servir gigiteintes del proyecto y a los
usuarios del proyecto, estos deberan estar rekabisnal exterior, en planta baja, y

deberan ser la imagen que atrae al proyecto

1. Restaurantes de Alta Calidad
2. Cafés

3. Bar Restaurantes



Oficinas: Con el propdsito de servir para los usisagque ocupen la vivienda de

alquiler y puedan crear su negocio, usando totbemtficio que brinda el proyecto.

Estacionamientos: Con el fin de brindar todo ebkegp de estacionamiento que se
requiere por las exposiciones, y el comercio queeaa en el proyecto

principalmente. Por ultimo, dar comodidad a losan®s de vivienda.
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Uso Mixto

El concepto de usos mitos inicio tras intenciones y estudios de ciudades ideales donde se planteaba mezclar usos y
actiidades para crear medioambientes mas acogedores y eficientes. Hoy en dia este concepto ha evolucionado
convirtiéndose en una herramienta para actizar y mejorar espacios. Brindando asi, beneficios tanto a usuarios como a la
comunidad. Los usos mitos son la herramienta para crear un edificio mas eficiente dentro de la ciudad. Ofreciendo
mejorar Ios siguientes aspectos: Sustentabilidad, Viabilidad, Seguridad, Transporte Publico, Sttio 7 Orientacion

“La cualidad del espacio publico es el valor esencial de la ciudad, pues en el se expresan, en su sentido mas amplio y
ambicioso, comercio y cultura. El lujp del espacio publico no es lujo, es inzersion econdmica y es justicia social La
Ciudad del Deseo, Jordi Borja
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El estudio del lote inicia a traves de las dos condiciones que existen enla 12 de Octubre y la Isabela Catolica, por lo que se crean
las dos diferentes respuestas hacia sus contextos. El lote tambien debe crear una union entre las dos condiciones, por lo que se
debe incorporar un eje ya establezido por el estudio del sector el cual crea una nueva aprximacion hacia el temeno. El espacio
Publico debe funcionar como conector con el eje y de esta manera se crean dus espacios publices tanto para la 12 de Octubre y
la Isabela Catolica

La forma del proyecto nace a traves de las condiciones que existen tanto en el lote como en el sectory se crea una geometria
que responda hacia las dos caras del proyecto. El resultado final es una geometra conectada por un eje pestonal y sus espacios
publicos. De esta manera el proyecto respeta al urbanismo al crear un eje peatonal que conecta a las dos avenidas y de este eje
se distribuyen los diferentes programas.

Se debe Crear una dialitica positiva entre centralidades y movilidades haciendo del espacio publico el conector que nos
conduzea por lugares” La Ciudad del Deseo, Jordi Boga,
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DECILIA PLANTA NIVEL + 15.00

OCTABA PLANTA NIVEL + 9.00
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