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1. Introduccion

1.1 Planteamiento del problema - Motivacion

La necesidad de satisfacer las necesidades de mdultiples usuarios, la toma
acertada de decisiones, la rapidez y optimizacién de recursos, requiere la
incorporacion de tecnologias vanguardistas que faciliten el analisis,
manipulacion, actualizacion y procesamiento de informacion en multiples

formatos.

Las instituciones del sector publico, y en este caso las del Municipio y
gobiernos descentralizados, bajo los nuevos marcos legales en el ambito de
transparencia de la informacion, administracion responsable de recursos,
descentralizacion de funciones, modernizacion y planificacion, requieren
mejorar y actualizar tanto sus estructuras institucionales como sus procesos

informaticos.

Las nuevas tecnologias informaticas (software y hardware) disponibles a
costos relativamente bajos y en ocasiones gratuitos, equipos que simplifican
la captura, almacenamiento y andlisis de la informacion (GPS, equipos
moviles de captura, AVL, Pocket, Palm, etc.). Todas estas innovaciones
tecnologicas permiten que instituciones, departamentos y direcciones,
puedan realizar planes de desarrollo, manejo y ordenamiento territorial en

busca de satisfacer las necesidades de la ciudadania.

Algunas de las municipalidades y gobiernos descentralizados por la carencia
de conocimientos, planeacién o limitaciones de recursos, han dejado a un
lado la incorporacion de tecnologias como la utilizacion de portales web,
SIG, lineas telefénicas de atencion al cliente, etc. En el caso de la Direccion
Metropolitana de Catastro de Quito, también se ha desactualizado por
algunas de las causas antes mencionadas, lo que ha creado problemas en la

actualizacion de informacion, falta de informacion confiable, problemas en la
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planeacién tanto institucional como de entidades relacionadas, y productos
cartograficos de baja calidad.

De lo expuesto anteriormente, se concluye que la necesidad de un modelo
que incorpore tecnologia SIG, portales Web y nueva estructura
organizacional como de procesos, generara dar el salto cuantitativo y

cualitativo de la institucion.

1.2 Hipotesis

La nueva estructura institucional y de procesos propuesta,incorporando la
tecnologia SIG permitird mejorar la atencion de usuarios y la planificacion,

optimizando los recursos que dispone la institucion catastral.

1.3 Enfoque de solucion

La actual estructura institucional de la Direccion Metropolitana de Catastro
ha sido desarrollada en base a politicas de las autoridades y de experiencias
gue se han incorporado, sin ver de manera global el manejo de informacién
que utiliza la institucion, por lo que partiendo de diagnéstico de las entradas,
manejo, analisis y productos de los diferentes departamentos, se podra
determinar la nueva reestructuracion general de procesos que permitira

adaptarse a los procesos de globalizacion y estandarizacion.

La comparacion de las estructuras dela institucion, los componentes del
catastro, componentes de los Sistemas de Informacion Geogréafica y la
agrupacion de procesos semejantes, permitira obtener una nueva estructura

de la institucion, asi como de los procesos aplicando la tecnologia SIG.



1.4 Resultados esperados

Las siguientes preguntas nos ayudaran a resolver algunas cuestiones
importantes del presente estudio, como son por donde empezar, en que
parte(s) se requiere(n) mejorar y los caminos o alternativas que se debe
seguir para completar el estudio, de forma que se pueda aplicar a la

institucion piloto.

a) Pregunta central:

¢ Se puede realizar una comparacion de procesos de la institucion que
maneja el Catastro y de los Sistemas de Informacién Geografica, con la
finalidad de buscar puntos en comdn e implementar dicha tecnologia a la

antigua metodologia institucional?

b) Preguntas adicionales:

¢ Los procesos actuales de manejo y almacenamiento de la informacion se
realizan de una manera correcta?

¢La actual estructura de la institucién y procesos, permite la observacion,
participacion e incorporacion de mejoras en el sistema por parte de
ciudadanos que requieren conocer la manera en gque sus impuestos son
utilizados por la institucion publica?

¢Los actuales departamentos utilizan los mismos insumos, manejan
procesos semejantes y generan productos similares, por lo que se podria
reestructurar con el fin de agrupar y reestructura los departamentos?

¢ El proyecto de modernizacion es viable economicamente?



1.5 Alcance del estudio

El tema de catastro en el Ecuador es poco estudiado, las entidades
educativas no cuentan con carreras que estén relacionadas a este ambito de
la gestion publica que es la base de la planificacién institucional. Sin
embargo, otros paises han desarrollado planes de educacién y capacitacion
incorporando nuevas tecnologias en esta area que en la actualidad cuenta

con un gran apoyo para su desarrollo por entidades crediticias.

Los estudios y las tecnologias que se aplican en municipios grandes y que
son el ejemplo o modelo para otras instituciones que tiene estructuras
semejantes, permitira difundir y homologar criterios con el propésito de un

desarrollo comun.

Por las extensiones de los temas que participan en este estudio, se busca
generar un vistazo global y despertar el interés en los beneficios de la
aplicacion de las nuevas tecnologias en instituciones publicas y en especial
en catastros, donde la informacion geografica es el principal insumo.

1.6 Estructura de esta tesis

1.6.1 Diagrama de flujo

El siguiente esquema grafico, permitira comprender de mejor manera la

estructura del presente estudio
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Gréafico 1.

Esquema grafico donde se resume la estructura del presente estudio (Fuente: Elaboracion propia, 2011)



Las partes de este estudio son:

Introduccion:

Este capitulo comprende la enunciacion del Problema o necesidad
gue requiere ser solucionada mediante el presente estudio.Disefo de
un SIG que permita optimizar los recursos que dispone la Direccién
Metropolitana de Catastro de Quito para la formacion, mantenimiento

y actualizacion Catastral.

EnlaHipotesis se propone la posibilidad de mejorar la atencion de
usuarios y la planificacién, optimizando los recursos que dispone la

institucion catastral.

En el Enfoque de la solucion , se realizan las posibles vias de
solucién, como es la comparacién entre los componentes del Catastro
y los SIG, agrupacion de procesos, estructuracion de los modelos y

una nueva estructura institucional aplicando tecnologia SIG.

En los Resultados esperados , con la ayuda de una pregunta
principal (¢Existen puntos en comun entre el Catastro y los Sistemas
de informacion Geografica, y se lo puede implementar?), y la de
preguntas secundarias, acerca de la estructura, implementacion de
portales Web, reestructuracion institucional y viabilidad econémica; se

pudo guiar la presente tesis.

En el item destinado al Alcance del estudio , se visualiza la
importancia de este estudio en lo referente a la planificacion,
desarrollo institucional en esta tematica, modelo para municipios mas

pequefios y beneficios de la aplicacion de nuevas tecnologias.



Revision de la bibliografia:

En este capitulo se hace una revision de la definicion de los SIG y
sus componentes , Catastro su definicion y sus componentes,
historia del catastro en el Ecuador y en la Direccion Metropolitana de

Catastro.

En este capitulo también se realiza una descripcion de la estructura
de la Direccibn, procesos, productos, insumos, etc., para que de esta
manera tener una clara idea de donde se parte y con lo que se cuenta

para su reestructuracion.

Enfoque de la solucion:

En este capitulo de la tesis se procede a realizar una descripcion
breve de los delineamientos para iniciar la investigacion, que son las

consideraciones legales y caracteristicas espaciales del Canton.

Como una de las etapas previas, se parte de un diagnéstico de la
informacion de las bases de datos, nivel de conocimiento de los
Recursos Humanos, transparencia de procesos Yy planificacion

institucional.

En la etapa de migracion se unen todas las bases de datos
personales, departamentales e histéricos, con el fin de contar con una
sola estructura de datos, que evite duplicacion de recursos y
estandarizacion de informacion. Posteriormente se realiza una
integracion de dicha informacion con su depuracién, para que de esta

manera se parta de informacion de buena calidad.

Como punto central de esta investigacion se realiza una elaboracion
del catdlogo de objetos donde se estructura y jerarquiza la

informacion. Con la informacion ya ordenada, se elaboran los modelos



10

cartograficos de datos (caracteristicas y atributos visuales de los
objetos graficos), l6gico (caracteristicas de los gestores de bases de
datos y tablas a ingresarse) y fisico (Hardware, software y otros

equipos requeridos).

Con toda la informacion ordenada, almacenada, gestionada y
procesada, de puede elaborar el disefio conceptual de procesos, los
mismos que permiten la reestructuracion departamental de la

institucion.

Evaluacién econémica:

Para la presente investigacion se tomé en consideracion todos los
gastos requeridos para su implementacion, ademas se recopild las
fuentes de ingreso que generaria la puesta en marcha, la proyeccion
histérica de la recaudacion del impuesto predial y otros ingresos que

permitan la sustentabilidad del estudio.

Resultados:

Mediante la ayuda de preguntas que buscan conocer la posibilidad de
satisfacer una necesidad, se elaboré una pregunta central (Posibilidad
de implementacion de un SIG en la Direccidbn Metropolitana de
Catastro) y las preguntas adicionales (realizacion de procesos,
transparencia de la informacion, reestructuracion institucional y

viabilidad econémica).

Con la ayuda de la busqueda de las soluciones a esas preguntas, se
revis6 la estructura de procesos, funciones, productos de la

institucién, manuales, tablas, bases de datos, etc.
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Resumen, debate y perspectivas a futuro:

El resumen y aplicacion de todos los conocimientos obtenidos en la
Maestria en la reestructuracion y mejoramiento de una institucion,
generan mayor confianza en la aplicacion de los SIG en cualquier otra

area por grande o por pequefia que sea.

En la perspectiva a futuro se hace analizan otros campos en que las
instituciones podrian aplicar y desarrollar los SIG como es la
administracion vehicular, venta de productos cartograficos a través de

portales web, planificacién y estructuracion de empresas, etc.
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2. Revision de la bibliografia

2.1. Generalidades de los Sistemas de Informacion G eografica

2.1.1. Definicion de los Sistemas de Informacion Ge  ografica

Los Sistema de Informacién Geografica segun algunos autores se lo define

de la siguiente manera:

Es un sistema de hardware, software y procedimientos disefiados para
soportar la captura, administracion, manipulacion, analisis, modelamiento y
graficacion de datos u objetos referenciados espacialmente, para resolver
problemas complejos de planeacion y administracion. Una definicion mas
sencilla es: Un sistema de computador capaz de mantener y usar datos con

localizaciones exactas en una superficie terrestre.

Un sistema de informacion geografica, es una herramienta de analisis de
informacion. La informacion debe tener una referencia espacial y debe
conservar una inteligencia propia sobre la topologia y representacioén (Diaz,
2004).

2.1.2. Componentes de un Sistema de Informaciéon Geo  gréfica

Los sistemas de Informacién Geografica estan compuestos por seis partes

fundamentales, que son:
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Tecnologia
- hardware

Gréafico 2. Componentes de un Sistema de Informacion Geografico

(Fuente: Gréfico generado en basea la informaciéon de Martinez, 2011)

2.1.2.1. Componente Tecnologia

La tecnologia es un componente del SIG, que viene definido por el software
y el hardware.

2.1.2.2. Componente Datos

Los datos son una abstraccion de la realidad y se los almacena como

cédigos digitales en bases de datos.
2.1.2.3. Componente Métodos
Los métodos son procedimientos independientes o normas para llevar a

cabo diferentes tareas relacionadas con el disefio, creacion y funcionamiento
de los SIG.
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2.1.2.4. Componente Organizacion

La organizacion esta formada por una gran variedad de componentes, pero
nosotros la definimos como el conjunto de objetos, procesos, gestion,

operadores y personal.

2.1.2.5. Componente Cuerpo de ideas

El cuerpo de ideas que se esconde detras de los SIG es el conjunto de
ciencias, procesos, etc. que determinan el avance, el desarrollo y usos de
los SIG.

2.1.2.6. Componente Redes

Las redes informaticas, permiten la comunicacion y cooperacion de la
informacion de forma rpida y eficaz, ya sea en Internet o en las intranets de
las organizaciones.

2.2. Generalidades del catastro

2.2.1. Definicion de catastro

El Catastro Inmobiliario es el registro e inventario técnico, actualizado y
clasificado de la propiedad inmobiliaria, en el que se establece la correcta
identificacion de los aspectos fisicos-geométricos, juridicos, econémicos
(valorativos) que lo definen y constituyen(Concejo Metropolitano de Quito,
2007, p. 2).

2.2.2. Componentes del Catastro

Los componentes que se consideran para un catastro son los siguientes
(Concejo Metropolitano de Quito, 2007, p. 3 - 4):
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Gréafico 3. Componentes del Catastro (Fuente: Grafico generado en base

a la informacion de Concejo Metropolitano de Quito, 2007, p. 3 — 4)

2.2.2.1. Aspectos Fisicos - Geométricos

Las caracteristicas fisicas de los bienes inmuebles estaran sujetas a la
informacion de los linderos y dimensiones que consten en las escrituras
inscritas en el Registro de la Propiedad, y a los planos de levantamiento
aprobados. Las caracteristicas fisicas abarcaran los aspectos internos y

externos de los predios.

a) Los aspectos internos comprenderan: el terreno, la construccion y

otros elementos valorizables.

Para el terreno se consideraran la ubicacion, linderos, dimensiones,
area, forma, topografia y en el caso de predios rurales, la calidad de la

tierra.
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La identificacién de los linderos del terreno y construcciones, se hara
sobre documentos cartograficos, fotografias aéreas, ortofotografias,

imagenes satelitales y ortoimagenes.

Para la construccion se considerardn la estructura, mamposteria,
cubiertas, entrepisos, acabados, que estaran definidas por tipologias
constructivas, de acuerdo a los materiales predominantes y usos del

bloque.

b) Los aspectos externos comprenderan: los servicios publicos,

infraestructura y equipamiento urbano.

2.2.2.2. Aspectos Econdmicos

Es el componente del Catastro que se refiere a la determinacion el avalto
catastral a precio de mercado, aplicable a todos y cada uno de los bienes
inmuebles ubicados en el Distrito Metropolitano de Quito, establecidos en
funcidén de la ordenanza de valoracion urbana y rural vigente, de acuerdo a

la Ley Organica de Régimen Municipal.

2.2.2.3. Aspectos Juridicos

Comprende lo relativo a la titularidad de dominio, derecho de propiedad o
posesion del inmueble. Esta informacién podra obtenerse de acuerdo a la
documentacion protocolizada y registrada, presentada por el interesado, asi
como del Registro de la Propiedad, notarias, juzgados e Instituto Nacional de
Desarrollo Agrario (INDA).

2.2.2.4. Aspectos Tecnoldgicos
Se refiere al estado y disponibilidad de la parte informatica que posee la

institucion, las herramientas que nos permite trabajar con los datos gréaficos y

alfanuméricos; es decir un Sistema de Informacién Catastral.
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Lo que se quiere con este componente es integrar los Catastros en un
concepto global e interactivo de base de datos alfanumeéricos y graficos
basados en tecnologias de la informacion, ademas de fijar normas y reglas
relacionadas con la sistematizacion del Catastro, para poder proveer la

tecnificaciéon catastral necesaria.

2.3. Historia del Catastro

2.3.1. Historia de Catastro en el Ecuador

En la época prehispanica la antigua confederacion Quitu-Cara ya habia
establecido un sistema de registro y control de la tierra, la cual era
administrada por el Cacicazgo, responsable por la distribucion a los
miembros de la comunidad para su trabajo. Se tenia asi un manejo colectivo

del territorio, el cual era aprovechado por todos.

Los conquistadores fueron cruzandose con los indigenas y creando familias
mas numerosas, surgiendo la necesidad de subdividir la tierra en beneficio

de nuevos poseedores, siempre bajo la aprobacion de la Corona Espafiola.

En los primeros afos de la conquista, los Virreyes y los Cabildos fueron los
encargados de la reparticion de las tierras, correspondiendo a este ultimo

mantener el registro y control de las mismas.

Con el proceso libertario liderado por Simén Bolivar y con el apoyo del
Mariscal Antonio José de Sucre, el Ecuador entré en la etapa de la Nueva
Republica. Fue la época en que las tierras que pertenecian a la Corona
Espafiola pasaron a ser del Estado. A partir de ahi el gobierno ecuatoriano
comenzo la reforma agraria, legalizando la entrega de tierra rural a los
campesinos de la republica. En el area urbana, las tierras que no eran de

particulares fueron reconocidas como municipales.
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Hasta finales de los afios 40, el pais era predominantemente rural, y es el 5
de noviembre de 1949, que el Congreso Nacional promulgé un decreto con
el objetivo de incentivar la gestion municipal del pais. Este cuerpo legal dio
inicio a los trabajos sistematicos de catastro, siendo estos orientados
Gnicamente a fines impositivos. El impuesto predial que bajo esta norma se
establecio pretendia generar rentas para fortalecer la autonomia de la

gestion municipal.

En 1951 fue creada la Asociacion de Municipalidades Ecuatorianas AME
como una institucion autdbnoma por y para los municipios, y en 1966 adquirié

personeria juridica de derecho publico bajo la Ley de Régimen Municipal.

Mediante Decreto Supremo N°1146 del 29 de noviembr e de 1963, publicado
con Registro Oficial N° 162 del 24 de enero de 1964, se crea la Oficina
Nacional de Avalluos y Catastros (ONAC), cuyo régimen organico y funcional
se definieron tres afios mas tarde bajo las disposiciones del Decreto
Supremo N°869 del 12 de agosto de 1966.

En 1966 la ONAC se transformaria en la Direccion Nacional de Avaluos y
Catastros (DINAC) y el 28 de octubre de 1966 se expide la Ley del Registro
de la Propiedad mediante Decreto Superior N°1405.

El 4 de agosto de 1978, se genera la Ley de Cartografia Nacional, la misma
qgue se publicéd en el Decreto Supremo 2686-B y oficializada en el Registro
Oficial 643.

En 1979 fue creado el Consejo Nacional de Desarrollo (CONADE) y en 1980
se publicaron los términos de referencia para la formacion de “Planes de
Desarrollo Urbano y Catastro” orientados a diferentes grupos de ciudades

ecuatorianas.

En agosto de 1988 se expidid el “Reglamento de Avallos de Predios
Rurales” (publicado en el Registro Oficial N° 282 del 25 de septiembre de
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1989 y derogado en el afio 2002), mediante el cual se normaron legal y

técnicamente los procedimientos de avallos a ser utilizados por la DINAC.

La descentralizacion de los catastros dispuesta por la Ley de
Descentralizacion y Participacion Social N° 27, publicada en el Registro
Oficial N° 169 del 8 de octubre de 1997, determino que se entregue a los

municipios los registros catastrales(Erba, 2008, p. 178 - 187).

2.3.2. Historia del Catastro en el Municipio de Qui  to

En el afio 1925 se elabor6 el primer catastro de predios urbanos de la ciudad
de Quito y se puso en vigencia el afio 1926.Consistidenrealizar un censo
predial, en el que se enlistdé los nombres de los propietarios, direccion del
inmueble, valor de la propiedad (avalio) e impuesto predial generado por

ello.

Grafico 4. Plano catastral de la ciudad de Quito elaborado en 1925
(Fuente: Fotografia tomada en salas del Centro Metropolitano de Quito,
2011)
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(Fuente: Fotografia tomada en salas del Centro Metropolitano de Quito,
2011)

En 1969 se ubica graficamente los bienes inmuebles de la ciudad enplanos
con cartografia restituida, identificAndolos en una ficha predial con una clave

catastral alfanumérica (plano a escala 1:16.500).

En el afio de 1983, la municipalidad adquiere al Instituto Geogréfico Militar la
primera cartografia restituida de toda la ciudad de Quito a escala 1:1000; la
mayor escala permitié visualizar de mejor manera la realidad geografica asi

como la distribucion predial.

(Fuente: Archivos escaneados que reposan en el equipo servidor de la DMC,
2011).
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En 1988 nace el proyecto denominado Catastro Integral Multifinalitario

Automatizado “CIMA”, que es un gestor de la base de datos para el

almacenamiento alfa-numérico, que utiliza lenguaje de programacion

(COBOL) que consiste en un conjunto de reglas sintacticas y semanticas

que definen su estructura y el significado de los elementos que permiten

programar un requerimiento. Este gestor fue desarrollado por programadores

utilizando compiladores (generador de cddigo objeto) y runtime.

La informacion catastral gestionada por este sistema es consolidada en un

servidor central a través del protocolo de comunicacion ftp.

Gréafico 7.

Direcciones de Rentas,
Financiera, Patentes,
Planificacion, etc.

Departamentos de la Departamentos de la
Direccién Metropolitana Direccién Metropolitana

de Catastro

Di ., Administraciones

re CI?“ zonales
Metropolitana

de Informatica administradora

del CIMA -|Rehosting

Servidor local de la
Direccién Metropolitana
de Catastro

de Catastro

Esquema de la configuracién de red y usuarios del sistema de

almacenamiento alfanumérico CIMA (Fuente: elaboracién

propia en base a la informacién recopilada de la investigacion

realizada en la Direccion Metropolitana de Informéatica, 2011)
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Este proyecto inicialmente era considerado una macro idea, con la cual se

pretendia tener un sistema integrado de informacion relacionado con

condicionantes fisicas, econdémicas y sociales integradas a la parte grafica.
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Grafico 8.

Impresion de pantalla del

sistema de almacenamiento

alfanumérico CIMA (Fuente: elaboracion propia, 2011)

En el afio 2002 se genera en la Direccion Metropolitana de Catastro el

Sistema de Informacién Catastral Multifinalitario Automatizado (SICMA), es

una base de datos grafica de los predios del Distrito Metropolitano de Quito
(Saenz, 2011, p. 39 - 47).
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Grafico 9.  Impresiones de pantalla del sistema de almacenamiento gréafico

— alfanumérico SICMA (Fuente: elaboracion propia, 2011)

2.4. Estructura actual de la Direccion Metropolitan  a de Catastro
Para poder proponer una nueva estructura organizativa y de los procesos
que se realizan actualmente en los diferentes departamentos que manejan

informacion geogréfica, se presentan sus diferentes estructuras:

Unidad

_ Secretaria
Administrativa

General

Catastroy Servicios de Valoracion, Normalizacion,
Cartografia Catastro Evaluacion y Control
Depuracoén| | [Depuracion| |Expropiaci Gestion >
Urbana Rural ones Municipal Valoracion Control
Propiedad | | [Bordes de| | Barrios Normaliza-
Horizontal | | | Quebrada| [Periféricos cién
Geoposici | | |[Adm. Sist.
onamiento Gréfico
Grafico 10. Actual estructura de los departamentos de la Direccidon

Metropolitana de Catastro (Fuente: Uria y Zurita, 2011).
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Programa Valoracion, Normalizacion, Evaluacién y Control
Unidad Valoracion
Generar y actualizar Controlar la calidad Definir objetivos
Funcién la informacion de la informacion organizacionales,
valorativa de la catastral indicadores y
propiedad inmueble normativa técnica
[ I |
Plano de valores, Certificaciones Manuales,
tematicos, tablas de normativas y
Producto ' .
valores del suelo y métodos
construccion
[ ] I
- .dgn - .doc - .doc
Formato - .shp - .pdf
- Xls
Grafico 11. Principales funciones y productos de los departamentos del
area de Valoracion, Normalizacion, Evaluacién y Control de la
Direccion Metropolitana de Catastro (Fuente: elaboracion
propia, 2011).

Expropiaciones

Gestién municipal

Participar en la Emisién de Emisién de
Funcién regularizacion y informes técnicos informes técnicos
catastro de barrios predios afectados sobre los predios
suburbanos por obras publicas de municipales
| [ |
Producto Informes y fichas Informes y fichas Informes y fichas
catastrales catastrales catastrales
[ I I
Formato - .doc - .doc - .doc
Grafico 12. Principales funciones y productos de los departamentos del

area de Servicios de Catastro de la Direccion Metropolitana de

Catastro (Fuente: elaboracion propia, 2011).
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Programa O y Laftografla
| I | |
Bordes de eo Propiedad Depura A a
Unidad Quebrada DO ona orizonta O O
c O PDala €Imna
A A .
Funcion
Informes, Informes, Fichas Fichas Archivos y
Product certificados certificados catastrales catastrales bases de
rogucto 1y planos y archivos e informes e informes datos
tematicos corregidos corregidas
- .doc - .doc - .doc - .doc -.dgn
Formato | -.dgn - .dgn - .dbf
- .shp -.shp -.shp
Gréfico 13. Principales funciones y productos de los departamentos del

area de Catastro y Cartografia de la Direccion Metropolitana de

Catastro (Fuente: elaboracion propia, 2011).
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la

informacion de la Direccion Metropolitana de Catastro (Fuente:

elaboracion propia, 2011).
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Departamento Origen del Tipo y formato
insumo del insumo

Materiales y Destinatario del
equipos producto
empleados

- <4<} - =<

Gréafico 15. Origen de las principales fuentes de insumos, materiales y usuarios de los departamentos de la Direccion
Metropolitana de Catastro (Fuente: Diagrama elaborado en base a informacién levantada por Rueda y Garcia, 2008).
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delSist. Grafico

Cuadro 1. Interrelacion entre los diferentes departamentos de la Direccion Metropolitana de Catastro y las funciones que realizan los
mismos a las bases de datos(Fuente: Cuadro elaborado en base a informacion levantada por Rueda y Garcia, 2008).
Funciones Levantamiento | Administraciéon | Mantenimiento s Modelam|.e'ntos Publicacién
Andlisis de |y generacion de : o,
de la de bases de de las bases : o y disposicion
. > informacion mapas :
informacion datos de datos o a usuarios
Departamentos tematicos
Depuracion urbana X X X
Depuracion rural X X X
Propiedad Horizontal X X X
Expropiaciones X X X
Gestién municipal X X X
Barrios periféricos X X X
Bordes de quebrada X X X X
Geoposicionamiento X X
Valoracion X X X X X
Unidad
Administrativa
Secretaria general X
Control X
Normalizacién
Administracion X X
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3. Enfoque de solucién

3.1. Enfoque tedrico

Una vez definido los principales conceptos que abarca el presente estudio y
esta definida la problematica a resolverse, se procedera a realizar el debido
disefio del modelo, el mismo que comprendera la siguiente informacion para

su disefo:

3.1.1. Consideraciones legales

Para efectos del catastro, los bienes inmuebles ubicados en el Distrito
Metropolitano de Quito, se clasifican en urbanos y rurales. El caracter urbano
o rural del inmueble dependera de la naturaleza del suelo (Concejo
Metropolitano de Quito, 2007, p. 6):

a) Suelo urbano.- es el clasificado o definido por el Plan General de
Desarrollo Territorial aprobado por el Concejo Metropolitano de
Quito.

b) Suelo rural.- es aquel que esta fuera del limite del sector urbano.

El catastro de la propiedad inmobiliaria del Distrito Metropolitano de Quito, se
integrara con los siguientes archivos (Concejo Metropolitano de Quito, 2007,
p. 6 -7):

A. Registros graficos, constituidos por:

1. Mapa general del Distrito Metropolitano de Quito,
Mapa general con la zonificacion territorial,
Mapa de areas de intervencion valorativas (AIVAS),

Planos con los sectores catastrales,

a kb 0N

Planos manzaneros y/o poligonos con los bienes inmuebles

urbanos y rurales que los conforman,
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Planos con la delimitacion de los bienes inmuebles urbanos y

rasticos; vy,

Registro alfanumeérico, que contendra:

7.1. Clave catastral,

7.2. Nombre del propietario o poseedor,

7.3. Ubicacién y nomenclatura oficial,

7.4. Uso actual,

7.5. Valor catastral,

7.6. Domicilio del propietario o poseedor,

7.7. Superficie del terreno y de las construcciones,

7.8. Caracteristicas fisicas y geométricas del terreno y las
construcciones,

7.9. Tipo de ponencia y caracteristicas de la misma,

7.10. Datos de escritura o documento comprobatorios de
propiedad y de su inscripcion en el Registro de la Propiedad,

7.11. Colindancias actualizadas,

7.12. Servicios publicos e infraestructura,

7.13. Nombre y codificacion de las vias de comunicacion y

acceso.

B. Archivo documental y digital de la propiedad inmobiliaria, integrado

por:

1.

Escrituras u otro documento que compruebe la titularidad dominio
0 la posesion del bien inmueble;

Certificados de inscripcion en el Registro de la Propiedad;
Certificados de bienes raices;

Certificados de bajas y cambios de informacién fisica, legal o
econdmica que modifiquen los registros catastrales;

Registros graficos cartograficos en formato analogo y digital; y,
Los demas documentos necesarios conforme a otras

disposiciones y ordenamientos.

C. Sistema de informacion catastral, integrado por:

1. Base de datos gréfica: cartografia catastral digital; v,
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2. Base de datos catastral alfanumérico: de titulares de dominio, con
los respectivos atributos

3.1.2. Caracteristicasespaciales generales del area metropolitana de
Quito

El Distrito Metropolitano de Quito a través de estudios presentados por la
Direccion de Planificacion, aprobados mediante Ordenanza, mantiene al
momento 11ZonasAdministrativas, 32 Parroquias urbanas y 33 Parroquias
rurales, como se lo observa en los siguientes gréficos (Wikipedia, 2011):
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Gréfico 16. Division del &rea Metropolitana de Quito en sus 11 zonas
administrativas (Fuente: Grafico elaborado en base a la

informacion proporcionada por Wikipedia, 2011).
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Grafico 17. Division del area metropolitana de Quito en sus 65 parroquias
urbanas y rurales (Fuente: Gréfico elaborado en base a la

informacion proporcionada por Wikipedia, 2011).

Cuadro 2. Informacion catastral recopilada de acuerdo a la division
administrativa del Distrito Metropolitano de Quito (Fuente:
Cuadro elaborado en base a la informacion proporcionada por la
Wikipedia, 2011):

Superficie total del Distrito Metropolitano de Quito 422000 | has

Area urbana ciudad 76800 | has

Area urbana centros poblados rurales 1600 | has

Area rural 344600 | has
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Cuadro 3. Numero de predios almacenados actualmente en la base de

datos alfanumeérica (Fuente: Empresa de Desarrollo Urbano de

Quito, 2008)
Numero de predios urbanos ciudad 499.529 | predios
Numero de predios urbanos parroquias 122.000 | predios

Numero de predios en régimen de Propiedad )
280.000 | predios

Horizontal

Numero de predios rurales 68.776 | predios
Numero de predios edificados urbano ciudad 394.480 | predios
Numero de predios edificados urbano parroquias 82.470 | predios

3.2. Etapas previas para el disefio del modelo de Ge stion de

Informacién Catastral

Para poder disefiar los diferentes modelos, que permita que los procesos
puedan realizarse de una manera ordenada, tanto la informacion geografica
catastral, informacion diversa y estructura de la institucién, deben de seguir
las siguientes etapas (Fuente: Instituto Nacional de Estadisticas e
Informatica, 2002)

3.2.1. Diagnostico

3.2.1.1. Nivel de concordancia entre las bases de d atos grafica -

alfanumérica

Mediante la importacion de la informacién grafica en formato CAD de la base
SICMA y de su unién/enlace con la informacién de la base alfanumeérica

CIMA, utilizando para este proceso el programa ArcGIS 9.3, en razon del
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manejo topoldgico que puede dar a los datos, con lo que se han encontrado

varias novedades:

a. La cartografia catastral que se halla incorporada al sistema, no

dispone de una estructura topoldgica.

b. Existe falencias en los procesos de “depuracion topologica” que
realizan los diferentes operadores del sistema grafico, observandose
el ingreso de elementos innecesarios y que posteriormente deberian
ser eliminados, tal es el caso que se han hallado las siguientes

inconsistencias:

» Ciento veinte y cuatro (124) lineas sueltas que no corresponden a

ningun poligono (predio).

* Seis mil ciento sesenta y ocho (6168) poligonos con areas
menores a 1m? las mismas que corresponden a lo que se
denomina  “poligonos irrelevantes”, producto de doble
digitalizacion, o digitalizacién incorrecta de los limites prediales.

c. Cada uno de los poligonos prediales, deben constar con un solo
identificador o clave catastral, sin embargo al realizar el debido

analisis, se han encontrado las siguientes inconsistencias:

* Duplicaciones.- Existen lotes que se han registrado dos veces
con la misma identificacion o clave catastral en la base de datos
grafica, al momento de realizar el enlace con el registro
alfanumérico, no se puede seleccionar la correcta union con la

base de datos alfanumérica en Oracle.

* Falta de concordancia.- En el momento de realizar el ingreso de
informacion predial al catastro tanto en la base de datos gréafica
como alfanumérica, por la omisioén o falta de controles de calidad

en estos procesos, se registran poligonos sin informacion
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alfanumérica, informacion incompleta o informacion alfanumeérica

sin su correspondiente poligono gréfico.

Ademas, por haberse desarrollado primeramente la base de datos
alfanumérica antes que la gréfica, se registraron un mayor nimero

de ingresos que la base gréfica.

Estos desfases generan diferencia en el nUmero de elementos en
las diferentes bases, asi como en el momento de realizar el enlace
de las dos bases de datos y obtener cuantos predios adquieren la
informacion completa y cuantos no muestran ningun tipo de
informacion adicional en la tabla de atributos, asi como la
informacion que se quedd sin su correspondiente grafico.
» Errores tipograficos.- En el momento de realizar el ingreso de los
identificadores de los poligonos en la base gréafica, se observan
errores en la digitacion, lo que ocasiona problemas en el enlace

con la base de datos alfanumeérica.

Cuadro 4. Numero de poligonos en la base de datos gréafica, informacion
alfanumérica, y predios correctamente enlazados (Fuente:
Elaboracion propia en base a informacion recopilada en la
Direccion Metropolitana de Informatica).

Numero de . N“”,“em o
, , . NUmero de poligonos
Numero de Numero de poligonos .
] o registros en que se
poligonos Identificadore con
o la base enlazan con
en la base s en la base Identificadore L
e e alfanumérica la base de
gréfica grafica s en la base (CIMA — alfanumérica
(SICMA) (SICMA) gréafica .
(SICMA) Rehosting) (CIMA -
Rehosting)
A B A ~B C AwBewC
.EI |£| |EI+ 'i_l |EI+'£I+
585236 559123 448073 690 305 310205
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3.2.1.2. Falta de un sistema Web de publicacién de la informacién

Actualmente la Ley Orgéanica de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica obliga que las instituciones del sector publico transparenten la
informacion, procesos y personal que manejan, con el fin de que los
contribuyentes puedan disponer de informacion de su interés y que permitan
aportar mediante observaciones y recomendaciones a la mejora de los
procesos, asi como su depuracién. La mayoria de instituciones establecen
portales Web con el fin de mejorar la disponibilidad y cantidad de usuarios
que acceden a la informacion, ademas de tener costos bajos, permiten el

manejo responsable de recursos.

3.2.1.3. Poca organizacion de losdiferentes departa mentos en base a

sus productos y funciones

En instituciones del sector publico se generan departamentos en base a
politicas, necesidades o diferentes modelos de planeaciones, por lo que se
observa areas con sobrecarga de procesos o actividades muy similares
hechas por diferentes departamentos, esta falta de coordinacion genera
duplicaciébn de archivos, bases de datos, falta de concordancia entre
diferentes bases, falta de optimizacion de recursos, etc. En este caso se

realizé el siguiente analisis:

a. Las actividades en donde se realizan gestion o se generan informes,
se encuentran dispersas, generalmente son usuarios de informacion
de otros departamentos, este es el caso de Depuracion urbana,
Depuracion Rural, Propiedad Horizontal, Barrios periféricos,

Expropiaciones, Gestibn municipal.

b. Los departamentos que son generadores de informacion realizan
levantamientos de informacion en procesos separados o en diferentes

etapas de tiempo, esta fragmentaciéon de procesos ocasiona que la
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informacion no sea compatible o se encuentre con errores en la sobre
posicion de las misma, la misma que requiere que sea revisada o
corregida generando una prolongacion en el tiempo y recursos. Este

es el caso de Bordes de quebrada, Geoposicionamiento, y Valoracion.

c. Dentro de la estructura institucional se encuentran departamentos que
no estan vinculados directamente con la gestion, pero son los
generadores de normas, controles, regulaciones y certificaciones, lo
gue les convierten en equipos de apoyo y reguladores de la
concordancia de procesos. Estos departamentos se encuentran
separados en diferentes procesos y en ocasiones no han tenido
contacto entre sus politicas, retrasando innecesariamente los
procesos. Estos departamentos son Unidad Administrativa, Secretaria

general, Control y Normalizacion.

d. Las bases de datos que son administradas, mantenidas y puestas a
disponibilidad de otros usuarios deberian ser manejadas por un solo
departamento con normas estandarizadas. En la actualidad la unidad
de Administracion del Sistema Grafico maneja parte de la informacion
y la otra parte de la informacién es almacenada y administrada
localmente en los diferentes departamentos, con diferentes formatos o

vulnerable a alteraciones.

3.2.1.4. Diferentes perfiles profesionales y nivele s de capacitacion por

los requerimientos de la institucion.

La direccion por las diferentes necesidades de la institucion, tradicional y
preferentemente se ha contratado personal con perfiles que carecen de los
conocimientos relacionados al manejo de informacion cartografica, bases de
datos, programacién, manejo de equipos de geoposicionamiento, etc. esto lo
podemos ver segun la actual distribucion del personal y su perfil profesional
(Ver Anexo 1):
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Cuadro 5. Distribucion y perfil profesional del personal que laboran en la
Direccion Metropolitana de Catastro (Fuente: Elaboracion propia

en base a informacién recopilada en la Direccion
desconcentrada de Recursos Humanos de la DMC).
Personal
Personal por NUmero de empleados con
Departamento i e N
departamento segun su profesion capacitacion
en SIG
Bordes de .
Quebrada 4 4 Arquitectos 2
Geo- 2 1 Ingeniera Geografa 1
posicionamiento 1 Topdgrafo
Propiedad 4 Arquitectos
. 5 : . 0
horizontal 1 Ingeniero Civil
= » 5 Arquitectos
epuracion 11 3 Ingenieros Civiles 2
urbana g
3 Otras profesiones
1 Geomensor
4 Arquitectos
Depuracion rural 9 d : - 1
2 Ingenieros Civiles
2 Otras profesiones
Administracién 2 Ingeniera Geografa
del Sistema 11 3 Arquitectos 4
Grafico 6 Otras profesiones
5 Arquitectos
Barrios 10 4 Ingenieros Civiles 0
1 Otras profesiones
6 Arquitectos
Expropiaciones 10 1 Ingenieros Civiles 1
3 Otras profesiones
Gestis 3 Arquitectos
estion 9 3 Ingenieros Civiles 1
Municipal _
3 Otras profesiones
3 Ingenieros Agrénomos
: 4 Arquitectos
Valoracion 11 b : - 4
3 Ingenieros Civiles
1 Otras profesiones
2 Arquitectos
Control 3 qm. o 0
1 Ingenieros Civiles
2 Arquitectos
Normativas 5 1 Ingenieros Civiles 1
2 Otras profesiones
TOTAL 90 17
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3.2.2. Migracion

Para un proceso de estandarizacion de la informacion, se requiere la
unificacion de las diferentes bases de datos y archivos de los diferentes
departamentos. Este proceso requiere que se exporte o migre a una base de
datos con un formato que permita en una etapa posterior su compatibilidad
con el visor Web, para este estudio se utilizdé el programa Quantum GIS

(QGIS) versién 1.6.0 en espaiiol.
Este software libre permite a los usuarios no depender de licencias, es de
facil uso, el espacio que ocupa es muy reducido y su comprension por parte

de los usuarios es relativamente facil.

De esta manera obtenemos de los diferentes archivos, capas de informacion

gue ademas de ser compatibles pueden ser de administradas mejor manera.

Ver Capa Configuracién Complementos Vectorial  Ayuda
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| - - e = Y ol |
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Copas. EEI 20 000 |
o] T 1grades Building QGIS from source - step by step
[]
-0 = Last update: 20101105 Last change: 20101028
o1
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o« 100 2. Ovenview
o 1000 3. Building on GNU/Linux
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;1003 o 3.3 Install build dependencies
: 133‘; o 3.4 Setup ccache (Optionall
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Gréfico 18. Imagen de las ventanas del programa y ayuda del programa
Quantum GIS (Fuente: elaboracion propia).
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3.2.3. Integracion (espacial) y depuracion

En esta etapa del estudio, se procede a integrar las diferentes capas de
informacién con cartografia que adquirié la direccion al Instituto Geografico
Militar. Esta cartografia, ortofotos y fotografia aérea, por la carencia de
conocimientos es subutilizada, por lo que para este estudio se ha previsto la
utilizacion para la depuracién de errores en lo referente a topologia.

Ao -
[~ Lo
L A

o e I ey T, e ),
Gréfico 19. Ejemplo de errores graficos en los predios, que requieren

depuracioén previa en la zona del parque de Yaruqui (Fuente:
elaboracién propia).

Gréfico 20. Ejemplo de errores corregidos en los predios depurados en la
zona del parque de Yaruqui (Fuente: elaboracién propia).
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Dado que los posibles errores pueden tener un origen en la toma de datos,
digitacion y digitalizacion de la informacién, se puede requerir que la
informacion que no se pueda depurar en oficina, requiera que se depure en
campo con la ayuda de equipos o imagenes de la cartografia de la zona,
dependiendo del area de estudio.

Otra etapa de la depuracion, es la eliminacion o egreso de predios en las
bases graficas y alfanuméricas, estos predios que fueron creados por
omisién, duplicacién con otros predios, y predios que fueron creados por

errores en cargas masivas previas.

Una vez depurada las diferentes capas de informacién, se puede realizar las
cargas masivas de informacion a las bases de datos, tanto grafica como

alfanumeérica.

3.3. Elaboracion del catadlogo de objetos

Posterior a la depuracion de la informacion y almacenamiento en sus
diferentes bases, se requiere dejar por escrito en un nuevo manual de
procedimientos, asi como la organizacion de la misma, mediante un catéalogo
de objetos, el mismo que permitira que futuros usuarios puedan clasificarla,
codificarla, almacenarla y utilizarla. Esto lo podemos ver en la siguiente

figura (Instituto Geografico Militar, 2011)
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[ 1

. Area de Intervencion
Area Catastral

Valorativa
1101 1102
Zona
Manzana | Homogénea
110101 Fisicaurbana ]
110201 Zona
Terreno Homogeénea
110102 — Fisica rural
110202
Edificacion  _| Zona
110103 Homogénea
geoeconomica
Construccién urbana 110203 Zona
110104 — Homogénea

geoeconomica
rural 110204

Grafico 21. Estructura de la codificacion para los principales grupos del
catdlogo de objetos (Fuente: Elaboracion propia en base al

modelo y formulario que utiliza el IGM, 2011)

3.4. Modelos requeridos para la estructuracion de |  a informacion.

La tecnologia de los SIG en la mayoria de los casos, se ha desarrollado sin
una profundizacion tedrica que sirva de base para su disefio e
implementacion; para sacar el mayor provecho de esta técnica, es necesario
ahondar en ciertos aspectos tedricos y practicos que los especialistas no
deben perder de vista, partiendo de que no se puede confundir el SIG con

digitalizar y teclear datos en el computador.

Al iniciar el estudio para disefiar un SIG, debe pensarse que se van a
manejar objetos que existen en la realidad, tienen caracteristicas que los
diferencien y guardan ciertas relaciones espaciales que se deben conservar;

por lo tanto, no se puede olvidar en ningun caso que se va a desarrollar en el



43

computador un modelo de objetos y relaciones que se encuentran en el

mundo real.

Para garantizar que el esquema anterior se pueda obtener, se construye una
serie de modelos que permitan manipular los objetos tal cual como aparecen
en la realidad, con esto, se convertiran imagenes de fendmenos reales en
sefales que se manejan en el computador como datos que haran posible

analizar los objetos que ellas representan y extraerles informacion.

Normalmente se llevan las siguientes etapas para pasar de la realidad del
terreno al nivel de abstraccion que se representa en el computador y se
maneja en los SIG y que definen la estructura de los datos, de la cual
dependeran los procesos y consultas que se efectuaran en la etapa de
produccion (Reuter, 2006, p. 3 — 4)

MerIo Modelo

fisico
(o=

/\

Modelo

Grafico 22. Modelos requeridos para la estructuracion de la informacion del
mundo real (Fuente: Grafico realizado en base a la informacién

recopilada de Carmona y Monsalve, s/f, p. 34)

3.4.1. Modelo cartografico de datos

Con el fin de manejar informacién geografica, con resultados estéticos y
buena legibilidad, para que los usuarios puedan comprender de mejor
manera la informacion, se ha normado que las caracteristicas y atributos que
se utilizan para la representacion grafica de los elementos en el sistema

grafico sea la siguiente (Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007):
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Tabla 1. Atributos de los objetos graficos que representan el control geodésico utilizado en la base de datos grafica (Fuente:

elaboracion propia en base a la informacién proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Grupo tematico Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento

Punto red GPS 1 0 0 0 punto

Control_horizontal Vértice geodésico 2 0 0 0 punto
Textos 3 0 - 0 116 2m texto
Puntos red nivelacion 1 0 0 0 punto
Punto nivelacion 2 0 0 0 punto

Control_vertical Punto GPS 3 0 0 0 punto
Punto topografico 4 0 0 0 punto
Textos 5 0 - 0 116 2m texto
Punto estereoscopico 1 0 0 0 punto
horizontal

Control_suplementario | Punto estereoscpico 2 0 0 0 punto
vertical
Textos 3 0 - 0 116 2m texto
Punto aerotriangulado | 1 0 0 0 punto

Control_instrumental | Punto de cota 2 0 0 0 punto
instrumental
Textos 3 0 - 0 116 2m texto
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Tabla 2. Atributos de los objetos graficos que representan la hidrografia utilizada en la base de datos grafica (Fuente: elaboracion

propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Grupo temético Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Rio 1 1 0 1 linea
Quebrada 2 1 3 1 linea
Canal 3 1 1 0 linea
Drenajes
Acequia 4 1 0 0 linea
Zanja 5 1 4 0 linea
Textos 6 1 - 0 12 3m texto
Laguna 1 1 0 1 poligono
Rio doble 2 1 0 1 poligono
Cuerpos de agua Embalse 3 1 0 1 poligono
Nevado 4 1 1 1 poligono
Textos 5 1 - 0 12 4m texto
Represa 1 7 0 0 poligono
Instalaciones Textos 2 7 - 0 12 3m texto
Piscinas 3 7 0 0 poligono
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Tabla 3. Atributos de los objetos gréaficos que representan la cobertura vegetal utilizada en la base de datos grafica (Fuente:

elaboracion propia en base a la informacién proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Grupo temético Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Bosque 1 2 0 1 poligono
Matorral 2 2 3 0 poligono
Pastos 3 2 2 0 poligono
Vegetacion
Paramo 4 2 2 0 poligono
Arboles aislados 5 2 2 1 84 (1) punto
Textos 6 2 - 0 12 2m texto
Cultivos 1 2 0 1 poligono
. Plantacion 2 2 0 0 poligono
Cultivos .
Floricola 3 2 2 0 poligono
Textos 4 2 - 0 12 2m texto
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Tabla 4. Atributos de los objetos graficos que representan el relieve utilizado en la base de datos grafica (Fuente: elaboracién

propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Textos

Grupo temético Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
indice 1 3 0 1 linea
Intermedia 2 4 0 0 linea
Auxiliar 3 4 3 0 linea
Curvas . i -
indice de depresiones 4 6 0 1 linea
Intermgdia de 5 4 0 0 linea
depresiones
Textos 6 4 - 0 116 2m texto
Cuenca hidrografica 1 0 0 1 poligono
Unidad geolégica 2 0 0 0 poligono
Crater 3 0 2 0 linea
Geoformas
Falla 4 0 1 0 linea
Deslizamiento 5 0 0 0 linea
6 0 - 0 116 2m texto
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Tabla 5. Atributos de los objetos graficos que representan el transporte utilizado en la base de datos grafica (Fuente: elaboracion

propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Textos

Grupo tematico Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Carretera 1 0 0 0 linea
Camino 2 0 3 0 linea
Sendero 3 0 2 0 linea
Terrestre
Ferrocarril 4 11 Railroad 0 linea
Linea de trolebls S) 0 0 0 linea
Textos 6 0 - 0 120 3m texto
Aeropuerto 1 0 0 0 linea
Aéreo Helipuerto 2 7 0 0 linea
Textos 3 0 - 0 120 3m texto
Terminal terrestre 1 0 0 0 poligono
Terminal trolebus 2 0 0 0 poligono
Parada trolebus 3 0 1 0 linea
Instalaciones Puente 4 0 0 0 linea
Tunel 5 0 0 0 linea
Paso elevado 6 0 0 0 linea
7 - 0 119 1.5m texto
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Tabla 6. Atributos de los objetos graficos que representan las unidades administrativas utilizado en la base de datos

grafica(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari,

2007)
Grupo tematico Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Limite DMQ 1 6 0 2 poligono
Limite parroquial 2 4 0 1 poligono
Territoriales Limite barrial 3 3 0 0 poligono
Zona metropolitana 4 5 0 2 poligono
Textos 5 0 - 1 119 4m texto
Zona urbana 1 3 0 1 poligono
Manejo_zonal Zona rural 3 0 2 0 poligono
Textos 4 0 - 0 110 3m texto
Proteccién quebradas 1 5 4 2 poligono
Proteccion laderas 2 7 2 2 poligono
Bosque protector 3 2 0 1 poligono
Manejo_Especial Proteccién biosfera 4 0 1 2 poligono
Zona de riesgos 5 3 2 2 poligono
Zona minera 6 6 3 0 poligono
7 0 - 0 110 3m texto

Textos
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Tabla 7. Atributos de los objetos graficos que representan al transporte utilizado en la base de datos grafica (Fuente: elaboracion

propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Textos

Grupo temético Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
indice 1 3 0 1 linea
Intermedia 2 4 0 0 linea
Auxiliar 3 4 3 0 linea
Curvas . i -
indice de depresiones 4 6 0 1 linea
Intermgdia de 5 4 0 0 linea
depresiones
Textos 6 4 - 0 116 2m texto
Cuenca hidrografica 1 0 0 1 poligono
Unidad geolégica 2 0 0 0 poligono
Crater 3 0 2 0 linea
Geoformas
Falla 4 0 1 0 linea
Deslizamiento 5 0 0 0 linea
6 0 - 0 116 2m texto
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Tabla 8. Atributos de los objetos graficos que representan elementos catastrales (prediales) utilizados en la base de datos gréafica
(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Grupo temético Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Zona catastral 1 6 0 2 poligono
Region catastral 2 4 0 1 poligono
Sector catastral 3 3 0 0 poligono
Manzana 4 0 0 1 poligono
Unidades_Catastrales Lote ° 0 0 0 poligono
Propiedad horizontal 6 0 0 0 poligono
Parqueadero externo 7 0 0 0 poligono

Parqueadero
i 8 0 0 1 poligono

subterraneo

Textos 9 0 - 0 119 2m texto
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Tabla 9. Atributos de los objetos graficos que representan elementos catastrales (valorativos) utilizados en la base de datos
gréfica (Fuente: elaboracién propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari,

2007)
Grupo tematico Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Zona homogénea )
) 1 0 0 1 poligono
fisica
Zonas_valorativas Zona geoeconomica 2 2 0 1 poligono
Clases agrologicas 3 4 0 1 poligono
Textos 4 0 - 0 119 2m texto
AIVAS Urbanas 1 0 0 0 poligono
Unidad_Valorativa AIVAS Rurales 2 7 0 0 poligono
Textos 3 0 - 0 119 2m texto
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Tabla 10. Atributos de los objetos graficos que representan elementos catastrales (valorativos) utilizados en la base de datos
gréfica (Fuente: elaboracién propia en base a la informacion proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari,

2007)
Grupo tematico Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Construccién 1 0 0 0 poligono
Construccién En construccion 2 0 0 0 poligono
Textos 3 0 - 0 119 2m texto
Cobertizos 1 2 0 0 poligono
Galpones 2 0 0 0 poligono
Establos 3 0 0 0 poligono
Cocheras 4 0 0 0 poligono
Silos 5 0 0 0 poligono
Tanques 6 1 0 0 poligono
Construcciones_anexas | Secaderos 7 2 0 0 poligono
Kioscos 8 0 0 0 poligono
Albercas 9 0 0 0 poligono
Corrales 10 0 0 0 linea
Canchas 11 0 0 0 poligono
Invernaderos 12 0 0 0 poligono
Textos 14 0 - 0 119 3m texto
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Tabla 11. Atributos de los objetos graficos que representan servicios basicos utilizados en la base de datos gréafica (Fuente:
elaboracion propia en base a la informacién proporcionada por Maldonado, Bernabé, Callejo y Ballari, 2007)

Grupo temético Entidad Nivel Color Estilo Grosor Fuente Tamafio Elemento
Alta tension 1 0 0 1 linea
Poste 2 0 1 0 punto
Eléctricos
Torre 3 0 0 0 84 (e) linea
Textos 4 0 - 0 120 2m texto
Red principal 1 1 0 1 linea
Red secundaria 2 1 1 0 linea
Agua_potable
Tanque 3 1 0 0 poligono
Textos 4 1 - 0 120 2m texto
Red principal 1 7 0 1 linea
Red secundaria 2 7 1 0 linea
Alcantarillado
Alcantarilla 3 7 0 0 84 C punto

Textos 4 7 - 0 120 2m texto
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3.4.2. Modelo légico

Los Sistemas de Gestion de Bases de Datos (SGBD), son un conjunto de
programas organizan, administran y gestionan una coleccion de datos
interrelacionados. Debe tomarse en cuenta que el nucleo de todo Sistema de
Informacién, son los datos, los mismos que son administrados por un
SGBD.Los Sistemas de Informacion Geografica utilizan bases de datos
espaciales, por lo que el o los SGBD, deben considerar esta caracteristica
(Narvaez, 2009).

El desarrollo de tecnologias relacionadas a los SIG desde la década de los
setenta hasta la actualidad, ha partido desde el almacenamiento de los
atributos tematicos asociados a un conjunto de entidades espaciales
almacenadas en otra base de datosde tipo vectorial, hasta la actualidad en la
que los atributos tematicos estan almacenados y asociados a la informacion

geomeétrica (conjunto de coordenadas) de las entidades espaciales.

El modelo de Bases de Datos Relacionales es el mas utilizado hoy en dia,
consiste en un conjunto de tablas, similares a las tablas de una hoja de
calculo, formadas por filas (registros) y columnas (campos). Los registros
representan cada uno de los objetos descritos en la tabla y los campos los
atributos (variables de cualquier tipo) de los objetos. En el modelo relacional
de base de datos, las tablas comparten algan campo entre ellas. Estos
campos compartidos van a servir para establecer relaciones entre las tablas

que permitan consultas complejas.

La utilizaciéon de modelos Geo-Relacionales, busca el enlace de ambos tipos
de informacién (informacion tematica con la geométrica y topologica), que es

almacenado de formas completamente diferentes.

El mayor objetivo del modelo Geo-relacional es el de poder realzarse
consultas SQL y obtener una o varias entidades espaciales (en lugar de
nameros, tablas o filas) como respuesta. Para esto, es necesario el enlace

de la base de datos espaciales (mapa vectorial) con la base de datos
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tematica (tablas), utilizdndose para este fin una columna de las tablas de la
base de datos como enlace, cuya informacion contenga los mismos

identificadores que las entidades en la base de datos espacial.

En un mapa vectorial asi como en la tabla, cada registro o fila representa un
objeto geografico (poligono, linea o punto), que contiene un campo
identificador y un campo que contiene la localizacion (coordenadas X e Y). El
resultado de consultas a la base de datos tematica, mediante la utilizacion
de identificadores comunes, a través de un procesamiento (ya que la
informacion geométrica y topoldgica esta almacenada en el Sistema de
Informacidén Geografica y no en el SGBD), puede representarse en forma de
mapa en lugar de una tabla resumen, con la representacion colorimétrica de
acuerdo a las condiciones programadas o de los valores que representa la

variable.

Los modelos Orientados a Objetos (OO), da lugar a las bases de datos
orientadas a objetos, permiten una mayor flexibilidad a la hora de incorporar
tipos mas complejos como los tipos geométricos (puntos, lineas, poligonos,
etc.), por tanto es un modelo mas adecuado para el trabajo con un Sistema

de Informacion Geografica.

Las clases que agrupa a todos los objetos que comparten una serie de
atributos, estos atributos pueden incluir la geometria del objeto, las

relaciones topoldgicas y propiedadestematicas.

Junto con los atributos, las clases incluyen un conjunto de métodos
(acciones que pueden llevarse a cabo sobre los objetos), los mismos que
impiden el acceso directo a los atributos. Este encapsulamiento incrementa
la seguridad de los datos ante errores, ademas que los objetos heredan o
derivan de otros sus atributos y métodos e incorporando otros. Por su
complejidad, las bases de datos orientadas a objetos, no utilizan SQL e

incluyen un lenguaje especifico para hacer las consultas.
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En la actualidad se desarrollan modelos hibridos que tratan de capturar lo
esencial de la orientacibn a objetos sin perder la eficiencia del modelo

relacional, estos hibridos son las bases de datos objeto — relacionales.

Los modelos de Datos Objeto — Relacionales, mantienen el esquema de
tablas entre las que se establecen relaciones pero permitiendo como
atributos, para ello el SGDB debe modificarse para admitir nuevas

capacidades:

a) El lenguaje SQL se extiende para manipular datos espaciales,
incluyendo funciones como distancia, cruce de lineas, puntos de

poligono, etc.

b) Las funciones y operadores ya existentes se adaptan a estos datos

espaciales.

c) Deben poder definirse nuevos tipos de datos que permitan almacenar
la geometria (puntos, lineas, poligonos, etc.)

Una de las principales ventajas de este modelo es la velocidad al evitar
procesamientos en SIG y permite que diversos programas cliente puedan

acceder de forma concurrente al programa servidor.

3.4.2.1. Determinacion de las tablas para el Modelo  Iégico

Para la realizacion del Sistema de Gestion Catastral, la utilizacion de un
modelo de datos hibrido como es el Modelo Objeto — Relacional, es el mas
acorde a las necesidades de la institucion, ya que permite tener un mejor
manejo de la informacidén espacial y alfanumérica, facilita el modelamiento
de los procesos catastrales, la integracion en una sola herramienta de las

funciones para trabajar con informacion vectorial (Garcia y Otalvaro, 2009).

Para poder realizar el disefio del Modelo de Gestion Catastral se procedio a

determinar el tipo de informacion:
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Tabla 12. Tipo de objetos que el sistema analiza relacionado con los
aspectos fisicos, economicos Yy juridicos de los predios urbanos
(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Objeto Tipo Geometria
Predio String Poligonos
Construccion String Poligonos
Propietario String Puntos
Viabilidad String Lineas
Factores_geométricos String Poligonos
Factores_no_frentes Alfanumérica Poligonos
Zona_servicios_basicos String Poligonos
Zonas_geoecondmicas String Poligonos
Zonas_homogéneas String Poligonos
Zonas_precios String Poligonos
Zonas_uso_suelo String Poligonos
Clases_agrolégicas String Poligonos
Barrios String Poligonos
Parroquias String Poligonos
Zona_Administrativa String Poligonos

Los objetos se encuentran clasificados en 3 grupos basicos dentro de la
base de datos de catastros es:

a) Viabilidad
b) Divisidnpolitico-administrativa
c) Catastro



59

Los esquemas viabilidad y division politico-administrativa, cuentan con
informacion que se relaciona indirectamente con el catastro pero también es

importante tomar en cuenta dentro del mismo.

En el esquema de viabilidad, se encuentra la informacion de calles con los

siguientes campos:

Tabla 13. Atributos del objeto Viabilidad que el sistema utiliza relacionados
con los predios urbanos (Fuente: elaboracién propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Viabilidad
Atributo Tipo | Estructura | Posiciones Ejemplo Dominio
Nombre . _ Av. 10 de
; Texto String Texto libre
_via agosto

Nomenclatura _ )
o Texto String Texto libre N 14 — 20
_domicilio

. . _ . Material
Material Texto String Texto libre | Pavimentada ]
via

Tabla 14. Dominios relacionados a los materiales de la viabilidad de los
predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en base a la
informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Material_via

Pavimentadas

Sin pavimentar

Peatonales

Sin vias
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En el esquema de Divisionpolitico-administrativa, se encuentra la

informacion de ubicacion general con los siguientes campos:

Tabla 15. Atributos del objeto Zona_Administrativa que el sistema utiliza
relacionados con la divisién politico-administrativa de los predios
urbanos (Fuente: elaboraciéon propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Zona_Administrativa

Atributo Tipo | Estructura | Posiciones | Ejemplo | Dominio
Nombre_Zona | Texto String Texto libre | Calderdn Zona
Cdbdigo_Zona | Texto String 2 08 Zona

Tabla 16. Dominios relacionados a los Zonas Administrativas y sus codigos
(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Nombre Zona Caodigo_ Zona
Quitumbe 01
Eloy Alfaro 02

Centro 03
Norte 04

La Delicia 05
Noroccidente 06
Norcentral 07
Calderon 08
Tumbaco 09
Los Chillos 10
Aeropuerto 11
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Tabla 17. Atributos del objeto Parroquias que el sistema utiliza relacionados
con los predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Parroquias
Atributo Tipo | Estructura | Posiciones | Ejemplo Dominio
Nombre
. _ _ Llano
Parroquia | Texto String Texto libre _ de_
Chico _
Parroquias
o Caddigo_
Caddigo_ _
. Texto String 4 0802 de_
parroquia _
parroquias
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Tabla 18. Dominios relacionados a las Parroquias de los predios urbanos
(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Nombre Cadigo Nombre Cadigo
_de_ _de_ _de_ _de_
Parroquias Parroquias Parroquias Parroquias
Guamani 0101 El Condado 0504
Turubamba 0102 Carcelén 0505
La Ecuatoriana 0103 Nono 0506
Quitumbe 0104 Pomasqui 0507
Chillogallo 0105 San Antonio 0508
La Mena 0201 Calacali 0509
Solanda 0202 Nanegalito 0601
La Argelia 0203 Nanegal 0602
San Bartolo 0204 Gualea 0603
La Ferroviaria 0205 Pacto 0604
Chilibulo 0206 Puéllaro 0701
La Magdalena 0207 Perucho 0702
Chimbacalle 0208 Chavezpamba 0703
Lloa 0209 Atahualpa 0704
Puengasi 0301 San José de Minas 0705
La Libertad 0302 Calderdn 0801
Centro Historico 0303 Llano Chico 0802
Itchimbia 0304 Cumbaya 0901
San Juan 0305 Tumbaco 0902
Belisario Quevedo 0401 Amaguafia 1001
Mariscal Sucre 0402 Conocoto 1002
IAaquito 0403 Guangopolo 1003
Rumipamba 0404 Alangasi 1004
Jipijapa 0405 La Merced 1005
Cochapamba 0406 Pintag 1006
Concepcidn 0407 Puembo 1101
Kénnedy 0408 Pifo 1102
San Isidro del Inca 0409 Tababela 1103
Nayon 0410 Yaruqui 1104
Zambiza 0411 Checa 1105
Cotocollao 0501 El Quinche 1106
Ponceano 0502 Guayllabamba 1107
Comité del Pueblo 0503
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En el esquema catastro, se encuentra todos los atributos de los objetos
relacionados con informacion que permite su avallo, area, titularidad, etc.

Los atributos de estos objetos son:

Tabla 19. Atributos del objeto Predio que el sistema utiliza con el aspecto
urbano (Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Predio
Atributos Estructura | Posiciones | Ejemplo Dominio
, 10201 01
Clave_catastral String 10 003
Cadigo_identificacion String 2 01
_manzana
Condicion_de_propie : Condicion_
dad String 2 01 propiedad
No_frentes Smallint 1
Servicios String Texto libre A Servicios
Observaciones String Texto libre

Tabla 20. Dominios relacionados a la Condicion de la propiedad de los
predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Condicion de la propiedad
Rango de codificacion Condicién de la propiedad
01 Unipropiedad
02 Propiedad Horizontal
03 Propiedad Municipal
04 Sin propiedad
05 Estatal
06 Comunal
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Tabla 21. Dominios relacionados a los Servicios de la propiedad de los

predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Cddigo Servicios
A Sin servicios
5 Zona con servicios basicos completos (agua, luz,
alcantarillado)
Zona con servicios basicos y complementarios (agua,
C luz, alcantarillado, teléfono, alumbrado publico, gas,
alcantarillado de agua lluvias)

Tabla 22. Atributos del objeto Manzana que el sistema utiliza con el aspecto

urbano (Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Manzana
Atributos Estructura | Posiciones | Ejemplo Dominio

Cébdigo

identificacion String 2 01

manzana

Cébdigo

identificacion String 5 10201

sector

Observaciones String Texto libre




65

Tabla 23. Atributos del objeto Construccidon que el sistema utiliza con el

aspecto urbano (Fuente: elaboracion propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Construccion

Atributos Estructura | Posiciones | Ejemplo Dominio

Codigo_unidad Long NG Unidad_con
. . umero 2 .

_construccion integer structiva
Clave_catastral : 10201 01

— String 10 003
Cédigo_de_
propiedad String 2 01
Cddigo_unidad

e String Texto libre
_edificacion
NGmero_de_pisos ‘Long NGmero
integer

Tabla 24. Dominios relacionados a los Unidad constructiva de la propiedad

de los predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Unidad_constructiva
Unidad de Cédigo Unidagice Cédigo
construccion construccion
Vivienda 01 Estadio — plaza de 10
toros

Comercio 02 Gasolinera 11
Oficina 03 Lavadora de autos 12
Industria 04 Educacion 13
Salud 05 Cultos 14
Banco — Financiera 06 Invernadero 15
Hotel — Hosteria 07 Mercados 16
Edificio 08 Caballerizas 17
Parqueadero

Escenario 09 Establos 18
deportivos
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Tabla 25. Atributos del objeto Construccion anexa que el sistema utiliza con

el aspecto urbano (Fuente: elaboracion propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Construccion_anexa
Atributos Estructura Posiciones Ejemplo Dominio
Cddigo Cédigo_
identificacion String Numero 02 unidad_
construccion anexa
Cadigo
identificacion String 10 10201 01
\ 003
terreno predio
. Caodigo_
Uso construccion , Long Dominio Galpdn unidad_
anexa integer
anexa
Observaciones String Texto libre

Tabla 26. Dominios relacionados a la Unidad anexa a la construccién de la

propiedad de los predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en

base a la informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Caodigo_unidad_anexa

Unidad de - Unidad de L
construccion celge construccion cleeige

Enramadas — cobertizos 01 Corrales 11
Galpones — gallineros 02 Pozos 12
Establos — pesebreras 03 Torres de enfriamiento 13
Cocheras — porquerizas 04 Muelles 14
Silos 05 Canchas de tenis 15
Piscinas 06 Invernaderos 16
Tanques 07 Toboganes 17
Secaderos 08 Fuertes y castillos 18
Kioscos 09 Murallas 19
Albercas 10 Marquesinas 20
Lagunas de oxidacién 21
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Tabla 27. Atributos del objeto Zona_Homogénea que el sistema utiliza

relacionados a los predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en

base a la informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Zona_Homogénea
Atributos Estructura | Posiciones Ejemplo Dominio
Caodigo_
ldentificacion_ _
String 2 03
Zona_
Homogénea
Topografia String Dominio Empinada | Topografia
] . o Sin Material
Vias Long integer Dominio ) i
pavimentar _via
o . | Zonasin
Servicios_publicos | Long integer Dominio o
servicios
Nombre
Cddigo_parroquia String 4 0201 de
Parroquias
Observaciones String Texto libre

Tabla 28. Dominios relacionados a la Topografia de la propiedad de los
predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en base a la

informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Topografia

Plano

Inclinado

Empinado
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Tabla 29. Atributos del objeto Zona Geoecondémica que el sistema utiliza

relacionados a los predios urbanos (Fuente: elaboracion propia en

base a la informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Zona_Geoecondmica

Atributos Estructura | Posiciones Ejemplo Dominio

Caddigo
identificacion Zona _

o String 4 10010001
geoecondOmica
fisica
Valor unitario zona .

o Double Ndmero 55
geoecondémica
Caddigo parroquia String 4 0302
Observaciones String Texto libre
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objeto Zona_Homogénea que el

69

sistema utiliza

relacionados a los predios rurales (Fuente: elaboracion propia en

base a la informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Zona_Homogénea

Atributos Estructura | Posiciones Ejemplo Dominio
Cdbdigo_
identificacion_Zona String 2 03
_Homogénea
Topografia String Dominio Empinada | Topografia
Numero_érea
_homogénea String Texto libre A - 305
_tierra
Unidad_climatica String Testo libre | Calido seco U.r"d,a.d
climatica
. . - Grado de
Grado_de_pendiente String Dominio A(1-3) pendiente
Valor_potencial String Texto libre Muy buena valor .
potencial
Disponibilidad
P . Long integer Dominio Aguas
_aguas_superficiales abundantes
Vias Long integer Dominio .S'n Material_vi
pavimentar a
Influencia_vial String Dominio Vias ”.‘“”e”C'a
regulares | vial
Uso_del _suelo String Texto libre Tierras con
maleza
Servicios_publicos | Long integer Dominio ZO”‘?‘ sin
servicios
Nombre
Cddigo_parroquia String 4 0201 de_
Parroquias
Observaciones String Texto libre
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Tabla 31. Dominios relacionados a la Topografia de los predios rurales
(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Topografia

Plano

Inclinado

Empinado

Tabla 32. Dominios relacionados a las Unidades climéaticas de los predios
rurales (Fuente: elaboracién propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Unidad climatica Simbolo
Calido desértico CD
Calido muy seco CM
Calido seco CS
Célido humedo CH
Calido muy humedo CuU
Medio muy seco MM
Medio seco MS
Medio humedo MH
Medio pluvial MP
Frio seco FS
Frio humedo FH
Frio muy hiumedo FU
Frio pluvial FP
Muy frio humedo mFH
Muy frio pluvial mFP
Extremadamente frio EFP
Nival N
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Tabla 33. Dominios relacionados a los grados de pendiente de los predios
rurales (Fuente: elaboracién propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Grado de pendiente
A(l - 3)
B(3-7)

C(7 - 14)
D(14 — 21)
E(21 — 25)
F(25 — 50)
G(50 — 75)
H(> 75)

Tabla 34. Dominios relacionados al valor potencial de los predios rurales
(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Rangos Valor potencial No. clase
85 -100 Excelente 92
77 -84 Muy buena 80
70-76 Buena 73
64 — 69 Moderadamente buena 67
59 - 63 Moderadamente buena a mediana 61
53-58 Mediana 55
47 - 52 Mediana a regular 49
41 - 46 Regular 44
35-40 Regular a mala 38
27 - 34 Mala 30
19-26 Mala a muy mala 23
18-11 Muy mala 17
<11 Improductiva 6
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Tabla 35. Dominios relacionados a la disponibilidad de las Aguas

superficiales de los predios rurales (Fuente: elaboracion propia en

base a la informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Cddigo Aguas superficiales
1 Abundantes
2 Suficientes
3 Escasas
4 Sin aguas

Tabla 36. Dominios relacionados a la influencia vial a los predios rurales

(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Cadigo Influencia vial Tipo via
1 Vias buenas 1,2
2 Vias regulares 3,4
3 Vias malas 5,6,7,8
4 Sin vias

Tabla 37. Dominios relacionados al Uso del suelo en los predios rurales

(Fuente: elaboracion propia en base a la informacion

proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Uso del suelo

Edificios

Tierras con maleza

Bosques

Otras construcciones

Tierras improductivas

Selvas virgenes

Parques, jardines y
huertos

Pastos naturales

Vias de comunicacion

Cultivos de caracter

Pastos artificiales Aguas
permanente
Tierras de labor Pastos naturales .
o X Mixto
irrigadas mejorados

Tierras de labor no
irrigadas
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Tabla 38. Atributos del objeto Zona Geoecondémica que el sistema utiliza
relacionados a los predios rurales (Fuente: elaboracién propia en

base a la informacion proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Zona_GeoeconOmica

Atributos Estructura Posiciones Ejemplo Dominio
Cddigo identificacion
Zona geoecondémica String 2 12
fisica
Valor unl'Earl'o zona Double NUmero 55
geoecondmica
Cadigo parroquia String 4 0302

Tabla 39. Atributos del objeto Clases agrolégicas que el sistema utiliza
relacionados a los predios rurales (Fuente: elaboracién propia en

base a la informacién proporcionada por Garcia y Otalvaro, 2009)

Clases_agrologicas

Atributos Estructura Posiciones
Cadigo String Texto libre
Simbolo String Texto libre
Valor_potencial_inicial Long integer
Valor_potencial_final Long integer
Clase_tierra_segun_valor String Texto libre
Grado_erosién String Texto libre
Grado_pendiente String Texto libre
Presencia_sodio String Texto libre
Clima String Texto libre
Unidad_climética String Texto libre
Frecuencia_inundacién String Texto libre
Clase_pendiente_suelo String Texto libre
Afloramientos_rocosos String Texto libre
Presencia_de_sales String Texto libre
Descripcion String Texto libre
Parroquia String 4
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Estos campos de informacion son recopilados mediante encuesta a los
propietarios de los predios, utilizando una ficha predial redisefiada para este

fin. (Ver anexo 3y 4).

3.4.3. Modelo fisico

La implementacién de los anteriores modelos (l6gico y conceptual) en el
programa o software seleccionado y los equipos especificos en que se van a
trabajar, y su implementacion se realiza de acuerdo a esas caracteristicas

gue se dispone en la Direccion.

El modelo fisico determina en qué forma se debe almacenar los datos,
cumpliendo con las restricciones y aprovechando las ventajas del sistema

especifico a utilizar.

La cantidad de informacion, las seguridades requeridas y la gran cantidad de
usuarios, requiere que de una plataforma robusta y configurada en el 6ptimo
almacenamiento, memoria principal, dispositivos de respaldo y de
administrar los recursos disponibles de almacenamiento y de los niveles de
acceso a los usuarios del sistema (Alfaro, 2005).

a. Hardware

El sistema debe considerar dos tipos de funciones, que son:

Estaciones gréficas.- estas estaciones o computadores deben ser

operados por usuarios técnicos, los mismos que deben contar con gran
capacidad de despliegue y control de los procesos de aplicaciones
necesarios y suficientes para el ingreso y administracion de la base de
datos espacial. Estos equipos que van a realizar una trabajo de

procesamiento y despliegue grafico, deben permitir el suficiente
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almacenamiento, memoria principal y las interfaces necesarias para

poder navegar por la red al sistema.

Estaciones para consultas.- estas estaciones o computadores deben

contar con una capacidad de despliegue necesaria para correr una

aplicacién basica.

El hardware sugerido para poder responder a los requerimientos para las
funciones antes descritas, debe tener las siguientes caracteristicas

técnicas:

Cuadro 6. Resumen de las caracteristicas que deben contar los equipos
para cumplir las demandas del sistema propuesto (Fuente:
elaboracion propia en base a la informacion proporcionada por
(Fuente: Cuadro elaborado en base a informacion proporcionada
por Alfaro, 2005).

» Capacidad Capacidad Periféricos
Funcion Procesador ) ; )
Memoria RAM | disco duro requeridos
Consulta 'y Pantalla (177),
atencion al 2 dual Core 2Gb 100 Gb teclado,
publico mouse

L Pantalla (197),
Actualizacion y

o 2 quadcore 4 Gb 500 Gb teclado,
mantenimiento
mouse
Servidor de Pantalla (177),
base de datosy | 2 quadcore 8 Gb 300 Gb teclado,
aplicaciones mouse

Pantalla (197),
2 quadcore 2Gb 500 Gb teclado,

mouse

Administracion

del sistema
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El sistema catastral requiere que los equipos permitan satisfacer la
necesidad de 4 funciones principales que son:

- Consulta y atencional publico (estaciones de consulta)
- Actualizacién y mantenimiento (estaciones graficas)
- Servidor de bases de datos y aplicaciones (estaciones graficas)

- Administracion del sistema (estaciones gréficas)

b. Software

La necesidad de utilizar sistemas alternativos libres y poderosos, y la
limitacion de recursos, nos dirige a usar a un sistema de informacién que
esté acorde con las necesidades técnicas, para este estudio se

seleccion6:

Postgresql.- este Sistema Manejador de Bases de Datos de Objetos-
Relacionales (ORDBMS), es un open-sorce (codigo abierto) que permite
trabajar con base de datos relacionales y que tiene una gran variedad de
caracteristicas de bases de datos orientados a objetos como son
(Torres, 2009):

- Consulta complejas

- Claves foraneas

- Disparadores

- Vistas

- Integridad transaccional

- Control de concurrencia multiversion

PostgreSQL permite afiadir, editar y gestionar las siguientes funciones:

- Tipos de datos
- Funciones
- Operadores

- Funciones agregadas
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- Métodos de indexacioén

PostGIS.- este programa permite gestionar nuevos tipos de datos,
creando tablas con informacion relevante al sistema (proyeccion de los
datos y columna que posee la informacion geogréfica) y define también
las funciones de manejo de informacibn como procedimientos

almacenados

PostGIS por su flexibilidad, hace posible realizar operaciones espaciales
en la fuente de datos misma, las ventajas de este programa son:

- Evita tener que implementar operaciones en la aplicacion
(interseccién, busqueda por cajas, proyeccion geografica de los datos,
etc.)

- Se puede desarrollar partes de la logica de la aplicacion via
procedimientos almacenados, 0 generar nuevos conjuntos de datos a
partir de los existentes de manera mucho mas facil a través de vistas,
subselects, joins o tablas temporales.

- Permite un mayor control sobre la aplicacion, al separar los datos del
lugar donde se encuentra la aplicacion (y no tener necesariamente
gue compartir archivos via un sistema de archivos distribuido si

gueremos separar los datos de la aplicacion).

PostGIS permite que PostgreSQL se utilice en forma de una base de datos
espacial objeto-relacional, en otras palabras facilita el trabajo con puntos,
lineas y poligonos en el espacio, asi como también con sus atributos
alfanuméricos, manteniendo las relaciones topolégicas (Leija, 2010).

Geoservidores.- como su hombre lo indica es un servidor, que permite a los

usuarios ver y realizar las consultas requeridas de datos geogréficos. El
geoservidor seleccionado para este estudio, utiliza como estandar Visual
Studio .NET 2005 o 2008, lenguaje de programaciéon C# y con arquitectura
n-Capas (Campos, Toscana, Monroy y Reyes, 2010).



78

Este geoservidor debe soporta un minimo de 200 conexiones concurrentes
sin que la solucidon degrade su rendimiento, con un tiempo de respuesta
inferior a 5 segundos para conexiones de alta velocidad en consulta de
elementos individuales e inferior a 10 segundos en conexiones de baja

velocidad.

Las bases de informacion grafica de la Direccidon Metropolitana de Catastro
que se encuentra en formato CAD, debe ser exportada a un Data Store en
Oracle, este esquema sirve para publicar la informacion de lotes en
MapGuide.

MapGuide Open Source es una plataforma basada en web que permite a los
usuarios desarrollar y desplegar aplicaciones de cartografia web y servicios
web geoespaciales. MapGuide dispone de un visor interactivo que incluye
soporte para la seleccion de caracteristicas, inspeccion de la propiedad,
consejo mapa, y las operaciones como de amortiguamiento, seleccion y
dimensién.MapGuide incluye una base de datos XML para administrar el
contenido, y soporta los formatos geoespaciales mas popular de archivos,
bases de datos, y las normas. MapGuide se pueden implementar en Linux o
Windows, soporta servidores IIS y Apache web, y ofrece amplias PHP, NET,

Javay las API de JavaScript para el desarrollo de aplicaciones.

En el ambiente de AutoCAD Map3D 2011 importaremos el archivo de los
poligonos de los lotes del Distrito, al cual luego de definir una Objet Data lo
asociamos la informacion para que estos poligonos recibidos en CAD sea
ahora un objeto con su identificacion asociada como es la Clave Catastral.
Luego de esta carga inicial, se procede a la debida exportacion a SDF
(Spatial Data File).

En el caso particular de Oracle cuando copiamos datos de un formato SDF,
SHP, etc., hacia Oracle se crea el esquema completo que nos permite

utilizar los datos espaciales en una tabla Objeto-Relacional.
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Autodesk MapGuide Studio es un gestor de datos geoespaciales para su
preparacion y publicacion en el Internet. El proceso de publicacién en

MapGuide Studio debemos seguir los siguientes pasos:

a. Crear recursos a partir de los datos de origen, ya sea mediante la carga
de datos basados en archivos o mediante la conexién directa con bases
de datos externas.

b. Crear capas con estilos y temas a partir de los recursos

c. Compilar las capas en un mapa

d. Incrustar el mapa en una pagina Web mediante una presentacion Web

Tras la creacion de la presentacion Web, podra personalizar el aspecto y las
funciones de la aplicacibn Web mediante la adicién de su propio cédigo de

programacion.

Para la migracion masiva de datos, primero se debe crear una tabla en la
gue se van a insertar los registros, la misma que se le puede asignar los
permisos necesarios al usuario SIG, sobre las diferentes tablas a las cuales

vayamos a realizar la migracion de datos.

Una vez creada la tabla, asignados los permisos al usuario SIG y creados
los procedimientos se realizara la migracion de los datos por cada nivel y
dentro de cada nivel pueden haber varias ejecuciones del procedimiento de
migracion ya que este procedimiento se lo puede realizar por rangos de
SDO_GID.

Para realizar la actualizacién de los datos del esquema Objeto-Relacional
sea automatica al momento de la actualizacion de datos desde el SICMA, se
crearan una tabla auxiliar y dos Triggers (por cada tabla), el primer Trigger
insertara en dicha tabla auxiliar los datos ingresados, actualizara el campo
clave y eliminard la geometria eliminada desde el SICMA y el segundo
Trigger realizara un recorrido de los registros de esta tabla auxiliar para asi
actualizar los datos de la tabla Objeto-Relacional a partir de los datos de la

tabla Relacional (El Manual MapGuide consta en el Anexo 2).
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Gréfico 23. Usuarios del sistema propuesto que accederan a través de

portales Web de manera de consulta (Fuente: elaboracion
propia).

Gréfico 24. Impresiones de pantalla de las primeras pruebas del piloto del
programa MapGuide como visor de informacion (Fuente:

elaboracién propia).
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c. Otros equipos

A fin de cubrir las necesidades de georeferenciacion y correccion de errores
qgue presenta actualmente la cartografia tematica del Distrito y dar solucién
técnica veridica sobre temas catastrales, la adquisicion de equipos GPS es
requerida para facilitar la definicion de linderos en zonas donde existen
traslapos de poligonos, implantacion grafica de predios omitidos,

fiscalizacion de cartografia adquirida, definicién de bordes de quebrada, etc.

A finales del afio 2006 mediante contrato de Adquisicion de Bienes N° 66-
2006, la Direccidon para realizar actividades de georeferenciacion de todos
los elementos que se encuentran en el territorio de Distrito, adquiridé los

siguientes equipos:

- Una estacion Base marca Trimble modelo CORS 5700
- Cuatro equipos méviles marca Trimble modelo GeoExplorer-XT, con
Sus respectivos software

- Una antena externa Hurricane y un Bipot

Es por ello que se ha planificado para este estudio, la adquisicion de nueve
equipos moviles GPS con sus accesorios, uno para cada Administracion
Zonal con el fin de dar independencia en sus actividades de

posicionamiento.

Los equipos deben presentar las siguientes caracteristicas:

- Equipos de posicionamiento GPS para procesamiento diferencial

- Alcance de los equipos para observacion de hasta 120 km

- Autonomia de observacion en el campo (Almacenamiento y energia)
de al menos 1 dia

- Posibilidad de rastreo WAAS
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- Equipo GPS diferencial de 12 canales, con lectura de codigos y
portadora, de precision submétrica

- Formatos de salida de data GPS y atributos luego del post-proceso
para sistemas CAD y SIG

- Posibilidad de "digitalizacién" de detalles en el terreno para
aplicaciones de tipo mapeo y SIG mediante registro de puntos y lineas

- Faciles de transportar

- Accesorios que permitan el uso de antena externa

- Capacidad de almacenamiento y descarga de informacién

- Espacio suficiente de almacenamiento de datos para operaciones
remotas en el campo

- Resistencia en condiciones ambientales, transporte y uso

- Almacenamiento de atributos de los distintos detalles conjuntamente
con la informacion de posicion

- Admision de fondos cartograficos en formatoraster y vector, para
facilitar las operaciones de captura de datos y navegacion en el

terreno.

3.5. Modelo conceptual

Una vez catalogada toda la informacion que administra la Direccion
Metropolitana de Catastro, se puede disefiar diagramas de los procesos de
gestion de informacién del catastro, el mismo que nos servira de base para

la construccién de la nueva estructura de la institucion:
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Grafico 25. Esquema de los pasos que se requieren realizar para una
modificacion en el catastro por solicitud externa (Fuente:

elaboracion propia)
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Grafico 26. Esquema de los pasos que se requieren realizar para una

modificaciéon en el

catastro debido a la generaciéon de

informacion por los departamentos (Fuente: elaboracion propia)
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En base a estos flujogramas de procesos, y conociendo las tablas de
informaciobn que maneja la direccibn, se propone la siguiente

reestructuracion de los departamentos en base a sus productos e insumos

que utilizan:
Direccion Metropolitana de Catastro
Mantenimiento y Gestion, depuracion y
actualizacion de atencion al pablico
cartografia
- Valoracion | Depuracion de la - Unidad
propiedad Administrativa
Bordes de (urbanay rural)
] quebrada _ Secretaria
Propledad | S
— horizontal
Geo
— posicionamiento | Control
Gestion
— Municipal y
Administracién Expropiaciones | | Normalizacion
del Sist. Grafico

Barrios
— periféricos

Grafico 27. Estructura propuesta para la Direccibn Metropolitana de

Catastro (Fuente: elaboracion propia)

Otro punto que se toma para la estructura propuesta de mejorar la atencion y
gestion de requerimientos de los usuarios, es la asignacion de tramites a las
unidades especializadas, las mismas que estaran dentro de estructuras
institucionales ordenas para la mejor eficiencia en el uso de recursos, por
este motivo se busca la equidad en la distribucién de los departamentos,

tanto en cantidad como en la calidad de la generacion de productos.
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Esta reestructuracion se basa en el principio “Gestion de Pedido”, que
consiste en utilizar indicadores de gestion, que son herramientas de
medicion de las variables asociadas a las metas, pueden ser cualitativas o
cualitativas. Mediante este proceso se estableci6 una evolucion del
mejoramiento en atencion del usuario(Fuente: informaciéon adaptada de
Lépez, 2011).

Mantenimiento v ' " Gestion, Depuracidn y ] * Control, Normas y
Actualizacidn de Cartografia atencion al publico Apoyo

| ] . Usuarios y .
Geneiatkaes de —* Usganoside a lﬁ Apoyo vy Cantrol —-* céntribiryentes
Infarmacidn infarmacidn

Grafico 28. Esquema de un proceso agil de generacion, uso y atencion de

pedidos(Fuente: informacion adaptada de Lopez, 2011).

Para este estudio se consideré agrupar a los generadores de informacion,
cuyos productos serviran para los departamentos de gestion y atencién a
usuarios, los que contaran con el aporte de las unidades de control y

normalizacion a lo largo de los procesos catastrales.
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4. Evaluacion econdémica

4.1. Costo aproximado de implementacién de este est  udio

Uno de los requisitos importantes de todo proyecto, es la elaboracion de los
costos de implementacion y los beneficios que se produciran por su puesta
en marcha. Para este proyecto se ha calculado que el tiempo de depuracion
de informacién, recorridos en campo y actividades de direccién, tendra una

duracion de un afo. Estos costos son los siguientes:

Cuadro 7. Costos de los contratos requeridos previsto para una duracion
de 12 meses para la administracion del proyecto de depuracion
de la informacion en las etapas de oficia y campo (Fuente:

elaboracion propia).

o No. De | Duracion Costo Costo Total
Actividad
Personas | (meses) | (USD/Mensual) (USD)
Jefe del proyecto 1 12 1500 18 000
Jefe Administrativo 1 12 1200 14 400
Técnico Sistemas 1 12 1000 12 000
Supervisor de area 4 12 1200 57 600
Fiscalizador de
_ 10 12 1 000 120 000
recorrido
Fiscalizador de
S 3 12 800 28 800
digitalizacién
Fiscalizador de
L 1 12 750 9 000
digitacion
Analista control de
_ 7 12 800 67 200
calidad
Choferes 4 12 400 19 200
Subtotal 32 12 346 200
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Cuadro 8. Costosdel personal operativo requeridos, previsto para una
duracion de 12 meses para la depuracion de la informacion en

las etapas de oficia y campo (Fuente: elaboracion propia).

i Costo
o No. De | Duracion Costo
Actividad Total
Personas | (meses) | (USD/Mensual)
(USD)
Recorredores de
40 12 650 312 000
campo urbano
Recorredores de
25 12 650 195 000
campo urbano
Digitadores de
ingreso de
_ _ 14 12 600 100 800
informacion
alfanumérica
Digitalizadores de
ingreso de
_ y 30 12 650 234 000
informacion
grafica
Subtotal 109 12 841 800
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Cuadro 9. Costos de la capacitacion y difusion requeridos, previstos para la
depuracion de la informacién en las etapas de oficia y campo

(Fuente: elaboracion propia).

» Costo
- No. De | Duracion Costo
Actividad Total
Personas | (meses) | (USD/Mensual)
(USD)
Capacitacion al
personal para
_ 3 2 900 5400
ingreso de
informacion
Capacitacion al
personal usuario 5 1 900 4 500
de la informacion
Difusién en el &rea
urbana para Publicidad
_ _ _ 2 5000 10 000
intervencion en (varios)
campo
Difusién en el &rea
rural para Publicidad
_ _ _ 2 4000 8 000
intervencion en (varios)
campo
Subtotal 27 900
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Cuadro 10. Costos de la adquisicion de equipos GPS, previstos para el

proyecto de depuracion de las bases en la etapa
decampo(Fuente: elaboracion propia).
Precio Precio
Detalle Cantidad Unitario Total
(USD) (USD)
Equipos
_ 9 5 650 50 850
TrimbleGeoExplorerXTstandalone
Licencias del Software TerraSync
_ 9 1410 12 690
Profesional
Antenas externas Hurricane,
. 2 1785 3570
bipod y bracket
Subtotal 67 110
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Cuadro 11. Costos del mobiliario, equipamiento y transporteprevistos para el

proyecto de depuracion de las bases en la etapa decampo

(Fuente: elaboracion propia).

Precios
Total
Detalle Cantidad Unitarios
(USD)
(USD)

Vehiculos
Arrendamiento camionetas doble

_ . 2 8400( 16800
cabinas y doble transmision
Mantenimiento varios 1000 2 000
Subtotal 18 800
Equipos
Servidor 1 15000 15000
Computadores personales HP

20 1500 30000

Compaq 8000
Restituidor digital 1 40000 40000
Proyector - Infocus System 1 1 000 1 000
Plotter AO HP DesignJet 1 6000 6000
Respaldos Tape Bacupe 1 6000 6000
EscanerA3 15 500 7500
Impresoras 5 500 2500
Subtotal 108 000
Mobiliario
Sillas metalicas 50 50 2500
Mesas para computadoras 20 200 4000
Subtotal 6 500
Cableado de la Red
Cableado estructurado Red 50000 50000
Subtotal 50 000
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Cuadro 12. Costos estimados para la adquisicion del visualizador Autodesk
MapGuide Studio para la publicacion, atencion de reclamos y
control de la informaciéon gréfica-alfanumérica (Fuente:

elaboracion propia)..

Detalle costo
(USD)

Actualizacion licencias de uso 2 000
Implementacion (Planificacion, personalizacion,
desarrollo de proceso, publicacion de informacion, 15 000
entrenamiento,documentacion y produccion)
Hardware y software 2 000
Mantenimiento anual 7 500
Subtotal 26 500

Cuadro 13. Resumen general de todos los principales costos que se
requieren para la depuracion de la informacion catastral (Fuente:

elaboracioén propia).

o Costos parciales
Actividad
(USD)

Administracion del proyecto 346 200
Personal operativo 841 800
Capacitacion y difusion 27 900
Adquisicion equipos GPS 67 110
Costo Activos (mobiliario, equipos

( auiposy 183 300
transporte)
Desarrollo Visualizador Web 26 500
Total 1’359 510
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4.2. Ingresos generados por la implementacion de es  te estudio

La informacion que es generada, almacenada o depurada por parte de la
Direccion Metropolitana de Catastro, se ve reflejada directamente en la
recaudacion anual de impuestos prediales, asi como en el cobro
indirectamente de adicionales de las empresas y otras direcciones. Esta es
la anica forma de recobrar todas las inversiones realizadas, mediante el
incremento del numero de predios al catastro, areas de terreno y
construccion. Otra manera de recuperar las inversiones realizadas, es la

venta de productos catastrales de manera directa a usuarios varios.

4.2.1. Proyeccion de ingresos por Impuesto predial

La informacidén predial que es constantemente ingresada a las bases de
catastro, como son: predios omitidos, nuevas construcciones, predios
declarados en propiedad horizontal, etc. debe generar ingresos que sean
mayores que los gastos de inversion y permitan la viabilidad del proyecto,

esta proyeccion histoérica la resumimos en los siguientes cuadros:
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Cuadro 14. Tendencia histérica de incremento de predios ingresados al

catastro y su recaudacion (Fuente: elaboracion propia segun

informacion recopilada en la direccion de la DMC).

. Recaudacion FAEIE0S
AROS Predms anual Incremento de
Cantidad (USD) predios al catastro
(%)

1991 286 738 17759 867

1992 330 603 15’990 012 15.30%
1993 382 282 14664 797 15.63%
1994 380 853 14°075 577 -0.37%
1995 382 566 19’646 188 0.45%
1996 388 921 14’597 615 1.66%
1997 416 682 13’754 188 7.14%
1998 423 871 14’9038 764 1.73%
1999 452 928 11’102 908 6.86%
2 000 465 673 19'349 769 2.81%
2001 475 644 29'673 803 2.14%
2002 485 276 28’805 439 2.03%
2003 501 481 33’059 994 3.34%
2004 528 255 33’821 709 5.34%
2 005 540 642 30’345 410 2.34%
2 006 550 963 32’866 472 1.91%
2 007 563 574 35’381 746 2.29%
2008 581 611 37'826 298 3.20%
2 009 598 573 40’182 718 2.92%
2010 614 064 43'408 859 2.59%




95

650.000

anualmente

Numero de predios ingresados

600.000

Pt

550.000

7

500.000

//'

450.000

//

400.000

g

350.000

/r\k-w—/

Predios (Cantidad)

300.000

/

250.000

4

1990

1995 2000

Tiempo (Afios)

2005

2010

Grafico 29. Numero de predios que ingresan anualmente a las bases de

informacion de Catastro por afio(Fuente: elaboracion propia

segun informacion recopilada en la direccion de la DMC).
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elaboracion
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DMC).
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4.2.2. Otros ingresos generados por este estudio

La venta de productos catastrales que son utlizados, adquiridos o
generados con estandares de calidad, y tomando en consideracién que la
ciudadania requiere de estos para realizar procesos legales tanto interna
como externamente, se puede cubrir un porcentaje de la inversién con la
venta de los siguientes bienes y servicios en formatos vectoriales y
raster(Fuente: elaboracién propia segun informacion recopilada de la

Secretaria General de la DMC):

* Plano de precios del suelo urbano de la ciudad de Quito impreso (1.00
x 1.50 m)

* Plano parcial de precios del suelo urbano del DMQ impreso (formato
A4)

* Plano de sectores geo-economicos (impresion) 1.00 x 1.50 m

* Plano de sectores geo-economicos (impresion) de menor tamafio o
parcial

* Plano de sectores econdémicos (digital)

» Hojas recorrido catastralimpresion

* Hojas recorrido catastral digital georeferenciada (urbana)

* Hojas recorrido catastral parcial impresa

* Plano ciudad de Quito (impresion varios colores) 1.00 x 1.50 m

* Plano ciudad de Quito impreso con o sin grilla de la divisién catastral

e Plano ciudad de Quito digital (20.232 ha.) incluye division catastral,
vias, manzanas, nombres de calles, ejes de quebradas, delimitacion
politico-administrativa

» Cartografia base (restitucion fotogramétrica) esc. 1:1000 digital

» Cartografia base (restitucion fotogramétrica) esc. 1:5000 digital

» Cartografia base (restitucion fotogramétrica) esc. 1:1.000 6 1:5.000
impresa

» Cartografia catastral sin topografia (informacion de recorridos)
esc. 1:1000 6 1:5000 impresa
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Cartografia catastral con topografia (informacion de recorridos y
planimetria) esc. 1:1000 6 1:5000 impresa

Plano de Quito digital en formato shape

Restitucién fotogramétrica de bordes de quebrada y barrancos
analoga

Restitucion fotogramétrica de bordes de quebrada y barrancos digital
Monografia de los puntos de la red geodésica

Fotografia aérea digital
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5. Resultados

5.1. Respuestas a las preguntas del capitulo

a) Pregunta central:

¢ Se puede realizar una comparacion de procesos de la institucion que
maneja el Catastro y de los Sistemas de Informacion Geografica, con la
finalidad de buscar puntos en comdn e implementar dicha tecnologia a la

antigua metodologia institucional?

El Catastro utiliza insumos geogréficos, posee procesos de administracion y
gestion de informacién, y esta constituido por componentes, en donde se
puede implementar todas las ventajas y esquemas que posee los Sistemas

de Informacion Geografica.

En esta investigacion se pudo observar que la informacién en la Direccidn
Metropolitana de Catastro, asi como sus departamentos, puede analizarse y
organizarse utilizando parametros de los Sistemas de Informacion
Geografica, ya que los mismos poseen una flexibilidad y gama de manejo de
informacion que puede ser aplicado a mdltiples usuarios que manejan

productos cartograficos.

El disefio de tablas, modelos l6gicos y fisicos, reestructuracion de procesos,
etc., permiten mejorar la utilizacion de los recursos, aumentar el ingreso de
predios a bases catastrales organizadas, aumentar la cantidad y calidad de
productos para la venta a usuario de informacion geogréfica con la calidad y

respaldo de la institucion.

b) Preguntas adicionales:

¢ Los procesos actuales de manejo y almacenamiento de la informacion se

realizan de una manera correcta?
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Los procesos actuales de manejo y almacenamiento de informacion, son
rigidos o poco flexibles debido al desarrollo realizado por personal
informatico que no tuvo en el momento de su desarrollo la perspectiva

geografica, asi como el trabajo en capas de informacion.

La estructura de almacenamiento puede ser optimizada por nuevos
programas libres, disminuyendo la dependencia a programas con licencias.
Antiguamente las bases de datos no contemplaban su enlace gréfico, que en

el caso de informacion geografica es esencial.

¢La actual estructura de la institucién y procesos, permite la observacion,
participacion e incorporacion de mejoras en el sistema por parte de
ciudadanos que requieren conocer la manera en gue sus impuestos son

utilizados por la institucion puablica?

Entre los muchos articulos de la Ley Organica de Transparencia de la

Informacién PuUblica, mencionan:

Considerandos:

“La Constitucion Politica de la Republica, garantiza el derecho a
acceder a las fuentes de informacioén, como mecanismo para ejercer
la participacion democratica respecto del manejo de la cosa publica
y la rendicion de cuentas a la que estan sujetos todos los

funcionarios del Estado y demas entidades obligadas por esta Ley”

“Que es necesario hacer efectivo el principio de publicidad de los
actos, contratos y gestiones de las instituciones del Estado y de
aquellas financiadas con recursos publicos o que por su naturaleza

sean de interés publico”

Art. 2.- Objeto de la Ley.-
f) Facilitar la efectiva participacion ciudadana en la toma de

decisiones de interés general y su fiscalizacion
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Art. 7.- Difusioén de la Informacion Puablica.-Por la transparencia en la
gestion administrativa que estan obligadas a observar todas las
instituciones del Estado que conforman el sector publico en los
términos del articulo 118 de la Constitucién Politica de la Republica y
demas entes sefialados en el articulo 1 de la presente Ley,
difundiran a través de un portal de informacién o pagina web, asi
como de los medios necesarios a disposicion del publico,
implementados en la misma institucion, la siguiente informacion
minima actualizada, que para efectos de esta Ley, se la considera
de naturaleza obligatoria:

a) Estructura organica funcional, base legal que la rige, regulaciones
y procedimientos internos aplicables a la entidad; las metas y
objetivos de las unidades administrativas de conformidad con sus

programas operativos

Art. 13.- Falta de claridad en la Informacion.- Cuando se demuestre
por parte de cualquier ciudadano, que existe ambigiedad en el
manejo de la informacion, expresada en los portales informaticos, o
en la informacién que se difunde en la propia institucion, podra
exigirse personalmente la correccién en la difusién, de no hacerlo
podra solicitarse la intervencién del Defensor del Pueblo a efectos de
gue se corrija y se brinde mayor claridad y sistematizacion, en la

organizacion de esta informacion.

Estos y mas articulos, demuestran la importancia de que la informacion sea
accesible a la ciudadania a través de portales web, los mismos que deben
ser amigables con los usuarios y que su uso sea sin restricciones, la misma

que justifigue la manera en que se esta gastando los recursos.

Otra ventaja de mantener disponible la informacion, es que los usuarios con
Sus comentarios y sugerencias, permiten mejorar los servicios a los mismos

y manejar los recursos ampliando su cobertura o calidad.
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¢Los actuales departamentos utilizan los mismos insumos, manejan
procesos semejantes y generan productos similares, por lo que se podria

reestructurar con el fin de agrupar y reestructura los departamentos?

La mejor manera de agrupar a los departamentos, organizar, fusionar o crear
nuevas unidades, es observar la estructura, procesos, insumos y productos
gue generan, mediante esta técnica se pudo agrupar de mejor manera estas

unidades.

Hay Programas que manejan actualmente hasta seis departamentos y los
otros dos solo manejan tres departamentos cada uno. Esta division
inequitativa de trabajo genera carga excesiva en determinados sitios de la
institucion, demora en el despacho y atencion a los contribuyentes.

La propuesta de reestructuracion, toma en consideracion que los
departamentos, deben agruparse segun sus insumos, productos y funciones
gue desempefan. Esta reestructuracion permite una equidad en la carga de
trabajo, fusion de unidades que trabajaban separadamente con funciones
similares y principalmente, que los productores, usuarios y fiscalizadores de
informacion, compartan espacios y procesos en los que pueden trabajar de

manera interrelacionada.

¢ El proyecto de modernizacion es viable econOmicamente?

El incremento anual promedio de 4.17 % de predios que ingresan al catastro
y la recaudaciéon municipal promedio de aproximadamente de 3’000 000 de
dolares en los ultimos afios, asegura que el financiamiento a este proyecto

sea posible.

Se debe tomar en consideracion que al depurar la estructura e informacion
catastral, asi como la publicacion de la misma en portales web y la

adquisicion de equipos, permiten que la calidad de los productos geograficos
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sea mayor, incrementandose otra fuente de ingreso para sustentar la

propuesta.

La publicacion de informacién geografica en portales destinados para este
fin, evita que la institucion sea sancionada de diferentes maneras, esto

podria disminuir fuertemente el financiamiento para este proceso.

Otro parametro importante que no puede ser medido, es el nivel de
satisfaccion de los usuarios, pero al mejorar la calidad de los servicios y la
disponibilidad de los mismos, el nivel de acogida y de reclamos por errores
en la informacion brindada se reducirian evitando gastos en soluciones

momentaneas.

5.2. Conclusiones y Analisis de los Resultados

a) La modernizacion e inclusibn de nuevas tecnologias disponibles,
generalmente abaratan costos, reducen personal innecesario,
aumenta la productividad, en general buscan mejorar la eficiencia que
requieren las instituciones en un mundo globalizado y poco

proteccionista.

b) Los Sistemas de Informacion Geografica, asi como otras ciencias y
ambitos de estudio, generan, desarrollan, se adaptan a otros
requerimientos de una sociedad dinamica que requiere soluciones
rapidas, faciles de administrar y que transparenten las inversiones

gue realizan en especial en el area publica.

c) Los sistemas de Informacion Geografica son herramientas poderosas
que permiten la administracion de grandes cantidades de informacion,
derrumbando paradigmas de requerimientos de grandes inversiones y
solo financiables por determinadas instituciones, ya que los principios
son aplicables a muchas partes de procesos e instituciones
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indistintamente del tamafio y cantidad de la informacion que se

maneje.

La planificacion y desarrollo a otras areas en la actual globalizacién
permite un desarrollo equitativo de recursos, cuando instituciones no
actualizan sus procesos y tecnologias, corren el riesgo de quedarse

rezagadas en estos campos.
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6. Resumen, debate y perspectivas a futuro

6.1. Resumen - ;Qué se ha hecho en esta tesis?

Esta tesis es un compendio de muchos temas en Sistemas de Informacion
Geografica, la elaboracion de este proyecto desde un inicio en la captacion
de la informacion, procesamiento, modelos a aplicarse, manera de
almacenamiento, organizacion institucional, costos de implementacion,
beneficios, toma de decisiones, publicacion web, consideraciones legales,
etc. permiti6 poner en practica con informacion real la versatilidad de los

Sistemas de Informacion Geografica.

Esta tesis permiti6 implementar en una institucion publica (la misma que
tiene retrasos en el uso de nuevas tecnologias), una nueva perspectiva de
manejo de informacién.Laaplicacion de este esquema propuesto facilitara la
toma de decisiones, la transparencia en el manejo de informacion, y la
participacion interdepartamental en procesos en busqueda de la eficiencia

en el manejo de recursos.

6.2. Perspectiva a futuro

6.2.1. Posible evolucién de la continuaciéon de este trabajo

- En etapas de estudio por parte de Instituciones y Direcciones del
Municipio, esta la aplicacion de AVL (Administracion y Localizacion
Vehicular), como ya se lo ha realizado en algunas cooperativas de
transporte. La utilizacion de equipos GPS y la administracion de rutas y
tiempos oOptimos, facilitara la recoleccion de basura, utilizacion de rutas
que abarquen un area delimitada, disminuciéon en el consumo de

combustibles, ubicacion de direcciones, etc. que junto a la informacion
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catastral se utilizan para cubrir de mejor manera los servicios a la

ciudadania.

La ampliacion de vias de comunicacion a través de portales Web,
permitira a los usuarios conocer las caracteristicas de sus propiedades,
el avaluo y el impuesto que se debe pagar. En posteriores etapas se
podréa incluir el pago de servicios a través de la misma pagina, atencion y
recepcion de reclamos, compra y descarga de cartografia, avalio y
tasacion de propiedades, etc. permitiendo a la Municipalidad recibir
ingresos adicionales con informacién de calidad adquirida por diferentes

usuarios.

La actual politica de creacion de Secretarias de Coordinacion, Equipos
de Trabajo Interinstitucionales, reestructuracion de Empresas, etc., se la
realiza por la necesidad o la falta de estructuras claras y gastos poco
planificados. Estas coordinaciones permiten que en el caso de
instituciones que posean estructura, planificacion, equipos e
infraestructura mejor adaptada a las nuevas tecnologias, sean utilizadas

de modelos para otras que desempefian funciones similares.
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7. ANEXOS
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Anexo N°1

Listado de personal que trabajo en las unidades del area de Catastro y

Cartografia de la Direccion Metropolitana de Catastro

Departamento dPersonaI por Nombres del Personal Profesion
epartamento
Valarezo Guano Danilo Arquitecto
Bordes de 4 CasamenRamosKarina Arquitecta
Quebrada Laines Barrera Marcia Arquitecta
Quispe Criollo Marco Alfredo | Arquitecto
Geo- ) Proafio Zurita German Topografo
posicionamiento Villavicencio Pérez Veronica | Ing. Geografa
Aguas Morales Miguel Arquitecto
Propiedad A_Idés G~e'1lvez Oswaldo_ Arquit(_aqto
horizontal 5 Tipantufia Oscar Rz?\m_|ro Ing. (_3|V|I
Caldas Alvarado Wilfrido Arquitecto
AlomotoPaucar Hugo Arquitecto
Sandoval Humberto Patricio Ing. Civil
Cueva Aguirre MariaBelén Arquitecta
TatesFernandez Doris Arquitecta
Espinoza Paredes Marco Ing. Civil
. Yumisaca Abata Martha Arquitecta
Depuracion » . . .
urbana 11 Pazmino Martinez Irina Arqwtegta
Jumbo Chamba Carlos Ing. Civil
Naranjo Bricefio Libia Lucia Arquitecta
Cuyo Maigua Lourdes Patricia | Estudiante
Vaca Torres Lorena Ing. Sistemas
Izurieta Longo José Egresado
JativaLascano Diego Topografo
Puruncajas Bonilla Carlos Topografo
GuamanMartinez Marco Arquitecto
Llumigusin Moreno Luis Arquitecto
Depuracion rural 9 Iturralde Ortiz Mauricio Arquitecto
SuquilandaNaula Luis Arquitecto
Chalco Suquillo Washington Ing. Civil
Chanalata Cando Jorge Ing. Civil
PilaluizaZufniga Marco Geomensor
Chavez Cangas Geovanna Ing. Gedgrafa
Valarezo Guano Danilo Arquitecto
Valdivieso Black Carolina Ing. Geografa
Andrade Mosquera Carmen Arquitecta
Administracion Gallardo Guerrero Hilda Ing. Sistemas
del Sistema 11 Hurtado Narvaez Julio Topografo
Grafico Plaza Castellanos Marks Egresado
BalsecaMaria Antonieta Secretaria
Naranjo Naranjo Martha Arquitecta
Toapanta Guanga Rosa Egresada
Puma Moran Rodrigo Ing. Sistemas
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Listado de personal que trabajo en las unidades del 4rea de Servicios de

Catastro de la Direccion Metropolitana de Catastro

Personal por

Departamento Nombres del Personal Profesiones
departamento
Ortiz Carranza Giovanni Arquitecto
Aguilar Quevedo Victor Arquitecto
MatangoAngamarca Roberto | Arquitecto
Sotomayor Lasso Catalina Arquitecta
_ Guncay Taco Omar Ing. Civil
Barrios 10 ) o
Banegas Rivas Leo Ing. Civil
BosquezGaybor Miguel Ing. Civil
Baldeo6n Jéativa Edison Ing. Civil
CalapaquiChiliquinga Nancy Egresada
Beddn Aguilar Luis Arquitecto
Vargas Armijos Tomacita Arquitecta
Arroba Padilla Erwin Ing. Administ.
Arboleda Salgado Juan Arquitecto
Santacruz Vaca Karina Arquitecta
o Chango Martinez Ximena Egresada
Expropiaciones 10 ) ) )
Bolafios Rivera Miguel Arquitecto
Peralta Anaguano Sergio Ing. Civil
Iza Chicaiza Edgar Arquitecto
Diaz Avalos Lupe Ing. Administ.
Déavila Rodriguez Rodrigo Arquitecto
Solis Aguayo Juan Eduardo Arquitecto
Moreno Viteri Milton Ing.
Camparfa Sanchez Jorge CivilArguitecto
_ Romero Zambrano Marco Topdgrafo
Gestion _ o
o 9 Almeida Navas Juan Ing. Civil
Municipal ,
Jara Andrade Juana Secretaria
Tamayo Osejo Mario Egresado
Suntaxi Crisanto Edgar Ing. Civil

Soria Diaz Silvia

Arquitecta
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Anexo 1 (Continuacion)

Listado de personal que trabajo en las unidades del area Valoracion,

Normalizacién, Evaluacion y Control de la Direccion Metropolitana de

Catastro
Departamento Personal por Nombres del Personal Profesiones
departamento

TufifioTufifoYonela Pilar Arquitecta
Masabanda Aleman Luis Abogado
Rodriguez Pintado Marcelo Ing. Agrbnomo
Prado Verduga Vicente Ing. Agrbnomo
Monge Jacome Lorena Arquitecta

Valoracién 11 Félix Carlos Mauricio Ing. Civil
CautullinTixi Angel Ing. Civil
Duque Mendoza Milton Ing. Civil
Granja Alencastro Pablo Ing. Agrénomo
Sandoval Villacis Sylvia Arquitecta
Vega Luis Francisco Arquitecto
Logacho Solis Marcos Arquitecto

Control 3 Céceres Barahona Jorge Ing. Civil

Yanez Criollo Cecilia Arquitecta
Rosales Rodriguez Angel Economista
Séenz Salas Mario Arquitecto

Normativas 5 Zuniga Lépez Simén Arquitecto
Ramos Cecilia Estadisticas
Rosas Efrain Ing. Civil
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Contenido
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2.Busqueda Personalizada
2.1.Busqueda Barrio
2.2.Busqueda Parroquias
2.3.Busqueda Ejes Viales
3.Busqueda de Lote
3.1.Numero de Predio
3.2.Clave Catastral
3.3.Nombre Apellido del Propietario
3.4.Numero de Cedula
3.5.Nombre de Propiedad Horizontal
4.Creacion de Mapas Tematicos
5.Uso de das Herramientas de Buffer y Medida
5.1.Buffer
5.2.Medir
6.Ayuda de Mapguide Viewer
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INGRESO A LA PUBLICACION EN INTRANET

Para empezar entrar a la Intranet a la direccion:

http://172.20.24.129/mapguide2011/mapviewerajax/index.aspx

En este caso la direccion cambiara el momento que el proyecto pase a Test

o Produccion.

Al ingresar se tendra una vista asi:

Temdtica

ST AN, . 3917528 4084 Ot e s i3 e am TS 155 |

En la parte superior izquierda se encuentra una barra de herramientas donde

se podra encontrar algunos comandos, como:

- Imprimir

- Buffer

- Zoom

- Zoom éarea determinada.
- Zoom +

- Zoom —

- Seleccionar

- Mover

- Borrar Seleccion.

- Reporte.
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Zoom = Q @\
Layers e
& Ejes Viales
[Tk [ Ava
= [#] l; By Parroguias
[ [Tl AN e eth

En la parte superior izquierda se despliegan las principales capas que
contiene la publicacion y va variando segun la escala que muestren las

mismas.

En la parte inferior de la izquierda se muestra las propiedades de los objetos

y esta informacién varia segun el elemento que se seleccione.

p Municipio del Di

—
U@ ® | & hitpi//172.20.24.129/mapguide2011/mapviewerajar/Index asp

5 Favarites ;g Municipio del Distrito Metropolitano de Quito \7 ‘

(-@-Q--D-h-—e-@-@\& a|klg|y &
Layers *

[ Eies Viales Nanegalila
Ok [ ] ava
& [7] ks By Farroquias

B ‘caLoerow
] -cHiLos
[] eLov ALFaRo"
] euceno espeio’
[ aoeicis
] manveLa saenz
[] ‘aumunee
[] Tumsacor

Properties ES
Name Value
Delegacion: ELOY ALFARO
Nombre Parroquia Lioa
Zona Administrativa: ELOY ALFARD

En la parte superior derecha se encontrara mas herramientas como:

- Cerrar Panel de tareas
- Pagina Inicial
- Anterior

- Siguiente
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Y donde se realiza todas las busquedas.

- | B | #s | X [[*] Google L }Jv

ﬁ} i vy = @ * Page~ Safety~ Tools+ @v 22

I@w.‘an:% I El Tasks®

DISTRITO METROPOLITANO

|| BUsquedas

+ Busqueda Personalizada

* Blisgueda de Lote

Temdtica

* Crear Mapa Tematico
Puembo

>| Barra de Zoom.

Para realizar el zoom podemos usar la barra que se encuentra en la parte

superior derecha o la rueda del mouse.

Un ejemplo es la Parroquia Lloa, esta seleccionada al lado derecho se

despliega toda la informacion de esta capa.

Properties S
MWame Walue
Delegacion: ELOY ALFAROD
MWombre Parroguia: Lloa

Zona Administrativa:  ELOY ALFARO
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Al ir acercdndonos, va cambiando la escala y en la visualizacion empiezan a

aparecer las capas ya con diferente escala.

P~

fi ~ B = 0 # v Pagew Sefetyx Took= @~ "

B @« P Elvasis®

DISTRITO METROPOLITANO

- BELLAVIST/
LS CASAS LA rePUBLC " L, ;
-l Bajo AN s
LAGASCA~ LAPRADERA .}

7o Pz
T A e/ P
L ORES amiscAL SUCREpRoTECCioN Teimils A
‘anEr T STARS

% Busquedas

+ Bisqueds Parsansizads

* Crear Maps Temitico

Properties 4

X: 506890373447, . 9967451,807857 (Meter)

2258 x 18,58 (km) [ ls] MapGuide

Un ejemplo es la seleccion de un Barrio, luego de seleccionar un barrio se
despliega la informacion referida al barrio:

# Municipio del Distrito

Q@- QR hitp/72.

P |

s Favorites €} Municipio del Distrite Metropelitanc de Quite

© % - Page~ Sofety~ Tools~ @+
B =P e TRAIL S ¥E B & e =2 ElTasks®
Layers 2 "\ ¥ % 0 » 3
Bk tesviaes i \ \ ? Pl °:;
O &[] Ava Li \ -t
a2 Lt

o
“”/uu-mss

DISTRITO METROPOLITANO

) | BOsquedas
+ Busqueds Personatzada

* Biaqueda de Lote
Temdtica

+ Crear Mapa Tamten
Properties

Codigo. 0405
Homure: PUAPA

Parraauls Jnigpa
Zona Agmestratia  Norte
Aren 670913 938251

X 501931 809548, V- 9981745 282804 (Weter) 1 Barrios selected TSI 385290 i}

Done_ i} @ @ Intemet | Protected Mode: On

Al ir acercandonos cambia escala y se despliega informacion en las
propiedades.



# Muniapio del Distrito|
= @ o mnain

P

s Favortes € Municipic del Distrito Metropoltana de Quito Mov B v 0 W v Pages Safelys Took~ @~
@ =Y wne TRAQ LIS VI E &+ D [ rases
Layers 2 e

Pl Eesvaes

Ok [ Ana

Flte | Lows

@ b [] parris

DISTRITO METROPOLITANG
Temdtica
* Craws Uspa Tematcs

Properties 2
Cooge )
Hartre PUAPA
Parragan Iomes
Zona Agmnvatve  ore
irea &7ns13 gaeast

X. 501753484206, V' 9901828 214748 (Meter) 1 Barrios selecied 1.6905.08 1.78.x1.28 (k) wesed by
Done 3 @ Internet | Protected Made: On e Rew -

BUSQUEDA PERSONALIZADA

- En el caso de realizar las busquedas personalizadas se iran

realizando bajo criterio de cada usuario.

En el caso de la busqueda de Lotes, seleccionamos la capa “LOTES” en el
momento de definir la condicion elegimos CC que equivale a la clave
catastral, se elige el nUmero de lote y se podra ver ya visualizado el lote

elegido.

@\_)uﬂnp” 0.24.129/ 1/ - ~| & 45| x |49 Googte P~
i Favorites | @) Municipio del Distrto Metropolitono de Quito. | | - v [ @ v Pagev Safeyv Took~ @~ 7
8= P|ome @& AQ|LI| ¥ E B &« Besis®
Layers % BUsquedas =
L [ Eies Viaks
O[] ava Crne Seleccione una Capa:
L[] Lotes lots ]
Ok E Foon) Defina la condicién:

L [] Barrios.

Comienza con =
Expresion a busear
[20001

WG&,,E L2y

Sekocions aspropecadss a mostar

Mostrar Propiedad  Titulo Columna
W @ o = ]
W [ Few  fed |

Resutados

Propetties 4
ame
Cove Calastial 2000102078

cc
2000127010
2000108002
2000110013
2000108018
2000107001
2000108020
2000127008
2000108011
2000106008
2000127022
2000126017
2000107020
2000108021
2000107011
2000134002

Clave Catasiral 2000107007

V'GB"T&E‘,N

20NN124N0R =
490344 19002, ¥: 8975285187081 Geter) T Lofes slected e s 52269 (m) BT varcuice |
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En la bdsqueda de un “AIVA” Las condiciones son parecidas, todo
dependera de los requerimientos de cada usuario y de la informacién que se
solicita.

| dm v Pagew Safetyw Tookw i
B & &2 [Erses®
- Busquedas :
+

propiedaes. s mostrar

X 499545835004 V' 9975287 955706 (Mieter) 1 ANA selecied 1447430 112463 x 82631 {m) Fower=d by [N

En cada caso ira cambiando la ventana de busqueda dependiendo los

requerimientos

Busqueda Barrio

A la derecha se desplegara toda la informacion de la capa elegida para la
bldsqueda, y se selecciona las propiedades a mostrar en la basqueda, asi
como se despliega toda la informacién de la capa elegida en las propiedades
gue estan a la izquierda.

i " 2
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Blsqueda Parroquias

P ¥

Goeg

i Favorites @) Municipio del Distrito Metropelitano de Quite | fi~ B - = ® v Pagev Siletyv Took~ @~ "

B = P|wme [Faaie|vF Boe- Bwese

r Busquedas =

Layers
L Eesvis
e [] Ava
&[] sames

Seieccions una Capa

i‘ lraroses

Deta s condieion

]

Propiedad

|
ofio]

Comienza con

Expresidn a buscar

fe

b Seieccione ias propedsdes a mostrar
Mostrar Propiedsd  Titulo Colmna
Properties 2 av Fesis Featid

e Shi.. av Clave_parr  (Clave_parr
CenTRO 2

Hombre Parroauia  Centro Histarico nombre_par  nomee_par
Zona Admaistrativa:

5
@

av zonaamns  [zonadmns
av zacm_nomer [zadm_nombr

av Deigacion  [Delegacion

Resutados
nombre:_par
Chitogato
Chilbuia
Chimbacate
Centra Hastorica
Cencepcon L5
Cochapamba
Cetocotiso
Comie del Pueus
Carcelen

Chavezpambs

X 430860087800, ¥ 8974349 230417 (Meler) 1 Parroquias selectes 1:3022425 760558 (em) Powared by

Busqueda Ejes viales

& Muridpio del Distrito

o @ hprar2z0aenn 1 -|&

¢ Favorites 39 Municipio del Distrito Metropalitano de Quite. [ R4 v [ @ v Pagev Safetyv Toolsw @+

|wme |@ & @K |7 & B &« = B rasis
~ AV §  NOMVIA HomviA -

AV [ Festd Featd

Resutados

NOMVIA UNION_

CALLE Oe4C BARTOLOME
BARTOLONE PEREZ | ¢ ot

BARTOLOME CALLE 5148 BARTOLOME
CASARRUBIA CASARRUBIA
BARTOLOME CALLE 5148 BARTOLOME
CASARRUBIA CASARRUBIA
BALTAZAR CALLE Oc4G BALTAZAR
QUNTANA QUNTANA

Properties & saRToLONE eRez | CALLE 004C BARTOLOME

Name. Valse

O, BARTOLONE pepez | CALLE Os4C BARTOLOME

NONVIA  BARTOLONE PEREZ PEREZ

CALLE Og4C BARTOLONE

CALLE Oe4C BARTOLOME
union, BARTOLOME PEREZ  _ior
BARTOLOME CALLE 5148 BARTOLOME
CASARRUBIA CASARRUBIA
CALLE Oe4C BARTOLOME

BARTOLOWE PEREZ  C 2%

CALLE 5228 BARTOLOME
BARTOLOWE SOLON oot

BALZAR CALLE 516 BALZAR
CALLE E38 BARTOLOME
BARTOLOMERUBID o) ®
CALLE E38 BARTOLONE
BARTOLOWERUBIO (UL

CALLE 532 BARTOLONE
BARTOLOWE RUBI0 | (i

BALSAS CALLE 065 BALSAS
BALSAS CALLE De5 BALSAS
BALSAS CALLE 0e5 BALSAS
BALSAS CALLE 0e5 BALSAS
BALSAS CALLE Oe5 BALSAS

5 501455 448545, . TGN S4TBAT (iter) [T Vo i [ B35 5418 (m) [ vapcuice |

BUSQUEDA DE LOTE

La busqueda de LOTE esta referida principalmente a la informacioén de los

lotes como a continuacién se muestra:



Numero de Predio

S

) Metropoiitano s

€ Municipio del
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¢ Favorites | ) Municipio del Distito Metropolitano de Quito

8|

Layers

Barrios

Properties &

Clave Catastral

X 498414551545, Y 9976127.324254 (leter)

wno |@ @ Q]S &

1 Lotes sekected

Glave Catastral. 401012501

26143

Bl Tasks®

Buscar Lote

Defina a condicion

Busear por.

| imero g Predic =]

Expresion a buscar:

En

Buscar

Resutados
Clave Catastral Nimera de Predio.
4010122013 1410

Regresar

[65.71 x 48.28 (m) ] MapGuide

Clave Catastral

v [ g v Pagev Safetyw Toolsv @+

Properties 2
Haime | vave
Clave Catastral 3000105010

X 498427.693665, - 9975116.853895 (Mieler)

1 Lotes selected

123237

Clave Cafastral: 4010125010

& @ = [ElTasks®

Buscar Lote

Defina la condicion:

Buscar por.

Cive Catastral =
Expresion a buscar:
30001

Resutados

Clave Catastral Clave Catastral
3000114003 3000114003
3000117009 3000117008
3000113005 00112008
2000117003 3000117003
3000111001 3000111001
3000116002 3000116002
3000114009 3000114008
3000122013 3000122013
2000110008 3000110008
3000117013 3000117013
3000121013 000121013
3000113013 3000113013
s000115002 3000115002
3000122004 3000122004
3000118008 3000118008
300010003 3000104003
000123073 000123013
3000105007 300010007
3000118002 3000118002
3000105010 2000105010
3000116009 3000116009
3000115015 000115015
3000116018 3000116018
3000103005 3000103005
3000121005 3000121008

s841x 4201 (m) [ERid MapGuide




Nombre apellido del propietario

OO~ 10 ooz
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[ @ v Pagev Safety~ Tools~ @~

i Favorites | ) Municipio del Distrto Metiopoltano de Quite. | | [ 3
Bwm Y wme |FRA|L S WS & & D Elrosts®
L £ 2 | Buscar Lote -
£ Viaes
O[] ava Defina Ia condicion:
z t Lotes Buscar por
magent et
Nombres Apeldos del Propietario =l
I [] sarrios. =
Expresion a buscar
e ¢ -]
*
¥ | Resutados
Clave Hombres Apelidos del
Catastral  Propictario
PEREZ GERONIO FELFE
10s2203002 | PEREL CER
R 2 1150705002 PEREZ PAZHINO SERGIO PATRICIO
on s p— 1150605001 PEREZ PUENTES JOSE ANGEL
e r— 2110212006 PEREZ CASTLLO ULTON GERWAN
PEREZ HANOSALVAS JORGE
sososzpte | PEEZUA
1150705002 PEREZ NARANJO WILSON ANBAL
1020609027 PEREZ BOLANOS SERGIO ENRIOUE
<oy | PEREZ CASAGALLO
] WASHINGTON RENE
PEREZ VILLACE MANUEL
toa0s1s00s FEL VLA
PEREZ ROBLES RAFAEL EDUUNDO
1130401008 PFREZRO
= PEREZ GONZALEZ FABIAN
1osnzraeiz | FEREE €
1050407002 PEREZ MAYORGA MILTON JAVER
weo
R vszsnrs TEREZ NONTERO JUANCARLOS Y
3060606002 PEREZ BRAYO CARLOS AILCAR
5 PEREZ GARCIA IARIANA DE
tistaotozs | PEREZOA
PEREZ FORTERO LUIS CARLOS
1010220008 | PEREZ X
. PEREZ RIVERA DOLORES
1oa017o02 | PEREZRVER |
X 498802.125020, V: 9975563.285424 (Meter) 1 Lotes selected. 1:216.97 54.54 x 40.07 (m) Powered by [[EREEICHED

Numero de Cedula

& Munidpio del

© hitp /AT 20281

i Favorites | €) Municipio del Distrito Metropolitsno de Quito.

% v B v [ @ v Pagew Safetyv Toolsv @

3|
Layers
L [ Eies Viaes

=@|ome [TRALT| ¥

Properties &
[yate
1220605020

| e
Clave Catastral

Clave Catasiral 1340605007

1 Lotes selected

X: 502345316110, Y: 9989530.692985 (Neter) 145789

115,09 x54.56 (m)

@ @ Easis®

Buscar Lote

Defina la condicion

Buscar por:
e
[ —

Resutados
Clave Catastral  Cédula def propietario
1340605020 1706352836

Regresar

EIER] i |

Ba

(@ @ Intemet | Protected Mode: On

da v ®100% v
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Nombre de PH

] 1 ) DEDREES o ~|

iz Favorites @) Municipie del Distrito Metropolitanc de Quito fit ~ B - 3 @ v Page~ Safety~ Took~ @~ "

B =P ome | FRALS ¥ B &&= Elrasis
Layers = it
L B gjes Viakes
O[] ava
F L | totes
o : EJ imagen|
] & [] samos
$ﬁ
Praparties
rame Vakie
Clave Catasiral 4010207001
Q%
7/ 4
@& ,‘f x
& &
&
&, %’
X, 502409.767528, Y- 8569595.100047 (Weer) 1 Lotes selecied 1137977 H681 x 25451 (m) wered by
Dene [ @ Intenet | Protected Mode: On v Ruox -

En cada una de las busquedas la informaciébn que se obtiene es mas

detallada, mas especifica para ser aplicada a cada uno de los
requerimientos del usuario.

CREACION DE MAPAS TEMATICOS

Los mapas tematicos son para la creacion de temas a partir de la
informacion de los lotes.



T& Murnicipio del Distrito Metropart

@ mylome | Feealks/yar ga B &« Elteress®
Capas a BUsquedas
[ & B Vias. — 4| +Bisqueda Personaizada
Et% t::::s 5 ':u:u!; :eu(e‘ ’
Ok [ Avas = Temdtica
1 [] Barriv e
— * Crear Mapa Tematico
2
Propiedades ﬁ%:
%
&
RJD"V
R 1018z 38 58 x 544,47 (1) Restendo por EEEIETTS
& E Tareas =
roae
Temadatica Lotes
Datos del Tematico:
:1 MWombre:

{ Defina las condiciones:
Propiedad:
Rangos de area de terreno El
Mimero de Reglas:

7

Y Regresar

Como los mapas tematicos son realizados a partir de la informacion de los
lotes, se debe llegar a una escala en donde se pueda visualizar los
lotes.Ingresamos para la creacion del mapa tematico, damos nombre a la
nueva capa, definimos bajo qué condiciones y el nimero de reglas que se

refiere a los rangos que se va visualizar en el mapa tematico.



1B Vi ——

1) w0  br1172.20.24340/ mapguide2ist mspvimwersosincasps

¢ Favorites |43 |~ | & MapGuide Site Administra... | € Administracion de proyes v Pagev Safetyw

B my oo [FRALS ¥R/ FB Blraresss

Capas 2 q
i ‘ 1220615008

\
i Temdtica Lotes
[

L Vs |
Ty Lotes-aren 220819004 £} Dotos deiTemitics
W 2o & nomee
[] s27-e34 :
I eesat
Ll Clave Catasiral: 1220617007 ¥ Defina las condiciones:
geg Lo 1220619005 | | Propiedac:
[ ] Aivas angos de drea de terreno
e ] marmos 0 imerovemeges i
“9 || nimero de Reges
1210801002 1210825001 &) o
|
|
Acestar
1210801003 I
1210802007
1210601004
Propiedades

1210602008

1210616006

1210814008

B TTT 1210614028

0 cimentos slsccinados 101823 953 544,47 () Reatieade vor [ERRREEEY

NOMBRE: Area
PROPIEDAD: Rangos de Area del Terreno
NUMERO DE REGLAS: 3

apviewersjax/indecaspy

v Pagew Safetyv Tookw

Tz Favorites (& Adrinistracién de proyect... | €) Municipio del Distrito .. % G-

deeliv/yra a Bt

4 : 1 < | Temdfica Lotes
e

@ [ ke By Lotes -area 220619004

[ e By Lotes - horizontal
- B2y Lotes -impuesto

[ Lotes 1220818008
ol 1220618 | Detina ias condiciones:
«[] Barrios | Propiedad
Clave Catasiral 1220519005 =
1210602012 —
1210802007 Regresar
1210601004
Propiedades &

1210814008

1210614028

1210613008
1210614008

0 elementos seleccionados 1101823 83968 x 544,47 (M)

NOMBRE: Impuesto
PROPIEDAD: Rangos de impuesto
NUMERO DE REGLAS: 3
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& & P
Temdfica Lotes

B Tareas®

2
Propiedad: g:’;_ %
ropiedades s
2
RF‘?WV%“
/ i

s

s 10123 95554447 (1) eatzato o (SRR

NOMBRE: Horizontal
PROPIEDAD: Lotes propiedad horizontal
NUMERO DE REGLAS: 2

USO DE LAS HERRAMIENTAS DE BUFFER Y MEDIDA

Buffer

& e S Erarcas®
Crear un bufer =

L | L2

Para seleccionar solo los lotes que se encuentran dentro del area del buffer,
seleccionamos el area buffer, se realiza un clic botén derecho y se elige la

opcion mas seleccion luego elegir seleccionar dentro de
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[ seleccionar
9 Limpiar Seleccién

Més Seleceién »
| QL seleceién por Radio

(R Seleccién por Poligono

% pPan

g Zaom Recianile Eleris deraon
Zaam In B

&, zoom Out

Zoom

“ Measure

PP Buffer

Ea Actualizar Mapa
£ Imprimir pégina
[E5] Opciones del visor

Tendremos una pantalla al lado derecho donde el usuario define la capa que

necesita que se aplique el buffer.

BER R ElTorens®

et
2! seleccionar dentro de los
limites

aaud| ¥R &8

7>\/ %4
)
%

%

e

%

ﬁ)

/5

IARQUEZADE SDW"A\/

856,50 x 1052,02 (f) [T MapGuide |

[ @ Intemet | Protected Mode: On fa - ®100% -

1:192875

En este caso lo que tenemos es los lotes que se encuentran dentro del

buffer.
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78 Muncipo de Dirio Metopoitand de Qo WRGGR e Exprorer
G- @ e an02110 0 -

o) indes s

|

% B WindowsLive L Search )~ Novedsdes Pefi Comeo Fotos Calendso MM Compadic

s 2 [ Iniciar sesion
G Favorites | s € Municipio del Distrto Met... 8] Compucad 2 Sitios sugeridos = 2] Més complementos =
& Municipie: del Distrite Metropolitano de Quite i~ B v # > Page Safety~ Tooks~ v
B =P e | FRA|LYS ¥ &8 ER RS B Tsms
Capas =
[ L [ sitert
FL 5 vas
L[] Lotes B
Ou_me A/ AN 0 Y D B - o
™ k [] samios. DISTRITO METROPOLITANO
A .
% 9 BUsquedas
7 .
éf Temdtica
& + Creat apa Temdtes
8
Propiedades 2§
i3

7

X 499367 362190, ¥ 9975552.798671 (Meter)

157 Lotes saisccionads 1162675 185650 108202 (1)

Done (8 @ Intemet | Protected Made: On 3

Medir

Esta herramienta sirve para medir valores de distintos segmentos elegidos
por el usuario.

& Municio del Distito Metropoitano de Quita * WiRdews Internet Explorer e
e 1 = ~|&[4] x [l sing p o~

X B WindowsLive  Live Search B+ b Bl o ot Gl n ol o e e \a‘ﬁ =

| B icarsesion

¢ Favorites | 5 €D Municipio del Distrito Met... #) Compucad 2 Sitios sugeridos v ] Mas complementos =
|© Municipio delDistito Metropolitano de Quite | | Eiov B v @ v Pagev Safetyv Tookw @v

Sz mme @aals[dvaldn HGe LI
LA e oy S Pl |

Capas 2

| Medir distancia

Haga cic en un punto inicialy un punto final

|| seamento: 043 inas)

Total: 013 (itas)

il

SHOZRE MVZVLTVE NV

THONO THNEV.
)

SYONHO SV
SINOSINOINOLNY.

o Para med variss dtancis, contnie
haciendo Clc en nuevos puntos.

 Para finalizar haga cic en Detener”
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ol en “Reanudar” para continuar

— MARCOS JOFRE.
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midiendo.
= Para comenzar de nusvo, haga clic en
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X: 500743,716489, Y- 9962735,087764 (Heter) 0 elementos seleccionados. 185633 825,11 467 55 (1) Powered by [T
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Done

En este caso elegimos un segmento de la via “Marcos Jofre” para saber
cuanto mide este segmento.
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En esta ayuda del MapGuideviewer se podra encontrar todo lo referente a

herramientas
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Lista de comandos de MapGuide Viewer

Esta lista muestra comandos que pueden estar disponibles en Ia barra de herramientas, en menis contextuales o en el panel de tareas de MapGuide Viewer. Para obtener una descripcion general, consulte Descripcion de
MapGuide Viewer.

Bifer
Utilice este comando para crear una zona de bifer alrededor de un conjunto seleccionado de elementos. Para obtener mas informacion, consulte Creacién de biferes,
Borrar seleccion
Borra todos los elementos actualmente seleccionados.
Copiar
Copia la vista actual del mapa en el portapapeles como metarchivo de Windows.
Proveedores externos
Le permite cambiar entre capas base disponibles en el mapa.
Obtener pagina de impresion
En el visor AJAX, este comando abre un cuadro de didlogo para elegir opciones de presentacion y conduce a la creacion de una nueva pagina de explorador que puede imprimir con el comando Imprimir el explorador.
Centro y escala iniciales
Amplia el conjunto de extensién inicial de la aplicacion Web.
Vista de mapa inicial
Amplia el conjunto de extensién inicial del mapa.
Medir
Vide distancias mediante el dibujo de segmentos de linea en el mapa. Para obtener mas informacién, consulte Medida.
Vista si
Avanza a la vista siguiente en el historial de vistas

iente

Encuadre

Activa el encuadre interactivo. Haga clic y mantenga pulsado en el mapa para desplazarlo en cualquier direccion. Para obtener mds informacion, consulte Encuadre dindmico.
Inferior

Encuadra el sur del mapa
Izquierda

Encuadra el oeste del mapa.

Entre los beneficios de la Ayuda encontramos:

- Descripcion del MapGuideViewer:

o Contenidos de Mapas.

o Como Usar el MapGuideViewer
o Organizador de Datos.
0

Utilizaciéon de ciertas herramientas.

& Descripcion de MapGuide Viewer - Windows Internet Explorer = g

&) nttp://17220.24. 180/ me

Descripcion de MapGuide Viewer

MapGuide Viewer permite ver mapas publicados por Autodesk
MapGuide Enterprise o MapGuide Open Source y distribuidos en I
intranets o en Internet. Con MapGuide Viewer puede ampliar o
reducir un mapa, buscar elementos especificos, seleccionar
elementos que cumplen determinados criterios, mostrar
informacién sobre elementos seleccionados, imprimir la vista
actual del mapa y realizar muchas otras operaciones.

Temas de esta seccién
+ Contenido de los mapas
* Organizacién de los datos en capas |

+ Versiones disponibles de MapGuide Viewer

* Informacién de copyright

& Internet | Protected Mode: On

v ®I00% ¥
= =" |

Y para regresar al menu principal de la ayuda simplemente se presiona la
tecla de “BACK SPACE”"
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Anexo N°3
Ficha predial urbana utilizada para la recoleccion de informacion en la area urbana del Distrito y en las Cabeceras Parroquiales

(anverso)

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1.0 UBICACION s e e FICHA PREDIAL URBANA - TRABAJO DE CAMPO
S e BB A PROAL
e AR e TET ) T “ | OUITO
fads
wwesonesss ] rormaiomemon ] caan[]  awimna] ]

1.4 BARRIO

veae %Eﬁm@_ﬂrz‘_ﬂ%p“[_s O S T o B T T B R T T T T
om0 F0 A 08 (T () (10 CIATEEE ] ecesronno EV[Beetpnprie, Mise[#8 AFes Coneepmiofaied, Escudia t4iigr|

2.0 TENENCIA DEL PREDIO ¥ ASPECTOS LEGALES

P — Ministdris de Dobibrds | Hoticia WaFianat def ERugdar | 11 1 1 111111 T ot M o
Fibu fpsaoast g

o— 3 T e e 1 1 0 A a2 O i B 0
A 0104 L

2.1.1 COPROMETARIOS EN DERECHOS ¥ ACCKINES:

READGUIBIGION: s ESCARACION: -
PEFOFIETARI oW =T o et e ool L - FeChADE Gui. FRMADE R M. TR
No. |[Nombres: hud SCRIPCION [ ul 30 1,979
1 02 | HEREWCIA
2 — — ol " x =
3 04| PERNITA N (o 43 LB 1 -
4 Fei e
& - 0| PhEscRIPCOM MooV DOMMO u INNEREN S ENE
& — i 5 — — POSEROH
z " D tl VJ'EHR:?:mI OF s WlLtOrE DE USO PRIVADD: [ _l
I} = - FrcHa .
I == . W
TOTAL — e || it now wiss
47 FORMA - LOCALIZACION - TOPOGRAFIA Y MATERIAL VIAL o Es A
41 us0 oL sueLo e —] ]
oo [ nmum.ix"' cob. “[nes] [ s 5 ] P n ] iy m—
e (T} 52 Awva AREAMZ | |iocamacion -
wimueo [X | » [ 1484000 | AN — -
eamaoo:| || [ A " [ Toroanaria A 3¢| asammn, [e— E || L, prom—ry
s ] [ MATERIAL VAL [ Avocm [errm— armro | X
-%!; - — 12 4.3 NOMBRES OE CALLES 08 FRENTES
[oz.11 b sy Calle la Habana 18.9. [
L. S I Calle Montevideo 1878 [
m i Geod | |
4 z ~ |euss Estades Unidos «| 169,52 | |
a1 44 ARER OF TERRENO O oA
o2 Y T 118.92 E [ v e
oz .....l"” 44640.00 ] | |
0723 | Senvicios Funerarion E i T ? ¥
724 | Tiansporte (Torminaies - Paracias) | 1 — | | L 11 -
e Inlcaas vt
€24 | Demten e b | —— —
| 00 | PROTECCION ECOLOGICA chasne:
o0 [
1m0
TR T
= =

ALCALDIA METROPOLITANA QuiTo




129

Ficha predial urbana utilizada para la recoleccién de informacion en la parte urbana del Distrito y en las Cabeceras Parroquiales

(reverso)
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Anexo N°4
Ficha predial rural utilizada para la recoleccion de informacion en la area periférica del Distrito y en las afueras de las Parroquias

(anverso)
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Ficha predial rural utilizada para la recolecciéon de informacion en la parte periférica del Distrito y en las afueras de las Parroquias
(reverso)
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