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2. ANALISIS DE PREFACTIBILIDAD DEL PROYECTO INMOBILIARIO

En un sector tan dinamico como el de la construccidn se presentan numerosos cambios
en su oferta y demanda producidos por los efectos de factores cambiantes como la
economia interna y externa, los cambios en los habitos, necesidades y requerimientos del
comprador de vivienda, y hasta por efectos del comportamiento de la competencia. Es
por esto que es muy importante identificar las tendencias y comportamientos actuales y
futuros de este mercado, para mediante la adopcién de nuevos enfoques cambiar el

accionar y poder afrontar los nuevos retos que se presentan.

Para una ciudad grande como la ciudad de Quito, con un crecimiento estable y un
mercado de la construccién muy amplio, estos cambios afortunadamente no se presentan
de manera muy brusca, y son relativamente visibles. Sin embargo, y como se ha
anticipado, esto no quiere decir que las estrategias para ser competitivos utilizadas en el
pasado sean una buena opcion en la actualidad. Por lo tanto, se ha estudiado las nuevas
caracteristicas, aspiraciones y conductas del comprador de vivienda, para al analizarlas

dar respuestas de disefo que permitan ofrecer un mejor producto.

2.1. UBICACION

El terreno para el proyecto Conjunto Residencial Vayez Einstein se encuentra ubicado en
la parroquia de Carcelén, sector el Einstein. En la parte norte de la ciudad, este sector se

caracteriza por estar en alto crecimiento con un entorno inmediato residencial.
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FIGURA 2.1. UBICACION DEL TERRENO EN EVALUACION.
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Elaboracion: Alfredo D. Jacome

Como se puede observar en el mapa, el terreno en mencidn se encuentra hacia la parte

oeste de la Av. Diego Vasquez de Cepeda y al estar cercano a una importante area con

2.2. ENTORNO

pendiente negativa una parte del terreno tiene vista hacia el noroeste de la ciudad.

La zona donde esta ubicado el proyecto se encuentra dotada de los servicios basicos,
como son agua potable, red de alcantarillado, energia eléctrica, red telefénica y servicio

de transporte publico. A apenas cientos de metros a la redonda, se puede encontrar

muchos servicios como el supermercado Supermaxi, colegio Einstein, farmacia Fybeca,
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ferreteria Kiwy, guarderias, gasolineras, universidad Sek, centros de recreacién, parques,
entre otros. Ademads se encuentra muy cerca a puntos de referencia como el Condado
Shopping o el Estadio Casa Blanca. Se encuentra apenas a 2 cuadras de la Av. Diego
Vasquez de Cepeda, la cual se conecta con muy importantes arterias e intercambiadores
viales que permiten un facil acceso y conexidén con importantes vias hacia el centro norte
y hacia afuera de la ciudad en direccidn norte y noroeste; por la cual también pasa un
alimentador del Corredor Central Norte cuyo recorrido es Playén La Marin — Terminal La

Ofelia.

2.3. ANALISIS DE LA DEMANDA

La demanda inmobiliaria de Quito presenta tendencias importantes de las preferencias de
los compradores. Dividiendo a la ciudad en 8 zonas de marcadas diferencias socio-
econdémicas y de diferente crecimiento inmobiliario la ciudad esta dividida en Extremo
Sur, Sur Central, Norte Central, Extremo Norte, Valle de Los Chillos, Valle de Tumbaco -

Cumbaya, y Valle de Pomasqui.
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FIGURA 2.2. DISPOSICION DE LA CIUDAD DE QUITO.

Fuente: MarketWatch

Tomando la division de la ciudad, y de acuerdo a un estudio de la evolucién de proyectos
llevado a cabo por MarketWatch desde septiembre del afio 2007 se puede observar
mediante el Grafico 2.1 una marcada diferencia de la inclinacién por las zonas Norte y

Centro Norte de la ciudad.

Asimismo como se muestra en el Grafico 2.1, se puede apreciar que de septiembre del
2.007 a septiembre del 2.008 hay una importante tendencia al alza, alcanzando valores
maximos de hasta el 45% de crecimiento de la oferta en el sector Norte donde mas
crecimiento se registro; pero que debido a la crisis econdmica mundial esta tendencia se
ve afectada presentando una disminucién en el nimero de oferta de proyectos desde

finales del 2008 hasta finales del 2.009.
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GRAFICO 2.1. OFERTA ACTUAL DE PROYECTOS POR ZONA EN LA CIUDAD DE QUITO.

Fuente: MarketWatch

Particularmente en el sector de Pomasqui se observa una tendencia relativamente
constante que no se presenta en ninguna otra zona, lo cual se atribuye al programa de
Vivienda Ciudad Bicentenario, mientras que la Unica zona que pudo mantener la tasa de
crecimiento de la oferta de proyectos positiva es la zona Centro Norte, debido
posiblemente a que a pesar de la crisis existe una demanda con alto poder adquisitivo
que busca localizarse en areas residenciales de la zona mas contemporanea de la ciudad,

cercanas al sector financiero mds importante de la ciudad.
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GRAFICO 2.2. ESTADO DE LOS PROYECTOS POR ZONAS.
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Fuente: MarketWatch

A través del Grafico 2.2, se puede observar que de los proyectos inmobiliarios de la
ciudad de Quito, el 11% estan en planos, el 32% estan ya terminados, y el 57% estdn en
construccidon. Observandose también que el sector en donde mds se vende en planos es

en Centro Norte, mientras que en donde hay mads proyectos terminados y en construccién

es en el Sector Norte.

Con respecto a los tamafios y precios de vivienda, y al igual que a la oferta de proyectos,

estos van variando dependiendo de la zona en donde se encuentren respondiendo a las

preferencias de cada sector.



24

De esta manera, y como se indica en el Grafico 2.3 en términos generales, las areas
promedios de las casas son aproximadamente un 23% mas grandes que las areas

promedio de los departamentos, con la excepcién la zona sur de la ciudad.

Se muestra ademds, que las areas mds grandes en promedio de casas se encuentran en la
zona de Cumbayd, Norte y en el Valle de los Chillos con 160 m2, 125m2 y 120m2
respectivamente. Para los departamentos, se encuentra que los mas grandes se ofertan
igualmente en Cumbaya con un drea promedio de 120 m2, 95 m2 para la zona Norte y 90
m2 para la zona del Valle de los Chillos. En cambio el area promedio mas pequefia de
casas se encuentra en la zona Sur con aproximadamente 67 m2; mientras que para

departamentos el drea promedio mas pequefia es de 70m2 en el centro de la ciudad.

GRAFICO 2.3. TAMANO PROMEDIO DEL M2 DE CASAS Y DEPARTAMENTOS POR ZONA.

RS AT

ea promedio casas

B Area promedio departamentos

Fuente: MarketWatch
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Analizando un decisivo factor como es el precio promedio del mercado, mediante el
Gridfico 2.4, se observa claramente con excepcidn del Valle de Pomasqui que el precio
promedio de los departamentos es superior al de las casas. Esta diferencia se encuentra

en alrededor del 15 porciento.

El valor promedio por m2 de departamentos en la zona de Cumbayd, que es la mas
costosa se encuentra alrededor de $1.025, mientras que en la zona mas econdmica

(Pomasqui) se encuentra alrededor de $400. En la Zona Norte el valor promedio es $700.

Para valores promedio del precio por m2 de las casas se observa que el mas elevado se
encuentra en Cumbaya con aproximadamente $700, y el menor se encuentra en la Zona

de Calderdn con aproximadamente $400. En al Zona Norte el valor promedio es de $650.

GRAFICO 2.4. PRECIOS PROMEDIO DEL MERCADO POR ZONAS.

Fuente: MarketWatch
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Finalmente, segin MarketWatch se conoce que “el sector de la construccién empieza a
mostrar una timida recuperacion a partir de junio del 2.009 y es pertinente notar que
para septiembre del mismo afio, cerca de un 10% de los proyectos estan detenidos o con

ventas perezosas”2.

Mediante los Graficos 2.3 y 2.4, se puede obtener una interesante conclusion de que
debido a que el precio promedio por m2 de departamentos y de casas en la Zona Norte es
relativamente cercando, siendo los departamentos un 8% mas elevados, y los tamafios
promedios de casas deben ser un 20% mas grandes que los departamentos; entonces se
necesitaria construir 20 m2 mas de construccidon para ganar el 8% menos al construir

casas.



2.4. ANALISIS DE LA COMPETENCIA

FIGURA 2.3. UBICACION DE LA COMPETENCIA.

Fuente: Google Earth.

Elaboracién: Alfredo D. Jdcome
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TABLA 2.1. ESTUDIO DE LA COMPETENCIA.

Nombre Del Proyecto

Conjunto Habitacional
Montana

Estefania Conjunto
Residencial

Edificio Leziantus

Conjunto Residencial Del Sol

Einstein Conjunto
Residencial

Fotografia

DATOS GEMERALES:

Promotor Inmebiliaria La Corufia Mutualista Pichincha G5F Arquitectos Alvaruimport 5. A, Verzam Inmobiliara

Tona MNorte- Sector Einstein Morte - Sector Einstein Morte- Ponciano Ao Norte- Sector Einstein Norte - Sector Einstein

Ubicacidn Calle Roberto Andrade y Calle Jose Crdofiez y Calle Mariano Pozo v Juaguin Av. Modesto Chavez Deste 3-|M ercedes Gonzalesy Albert
Albert Einstein Cordem Mancheno 791y Einstein Einstein

Tipo De Producto Cazas Caszas Cepartamentos Cazas Cazaz

Areas Desde 120 - 140ma2 120- 160 m2 B3 - 1DEma2 150 m2 151 - 158 m2

NE Unidades 16 21 2 13 35

N2 Pisos Edificio X X 5 Pisos (1 Subsuelg) X X

NE Plantas Casa 3 3 b 3 3

Tipo De Acbados Buenos Buenos De Primera Buenos Buenos

En Proceso de Finalizacicn (2

En Proceso de Ventas previo

En Proceso deFinalizacion (3

Costruccion Obra Gris(25%

Terminadas (2 Casasde 3

Estado De Ob \ . . . \ I . \

o Letha Cazas Disponibles) a la construccion Deptos. Disponibles) CazazVendidas) Pizos por Vender)
Entorno Inmediato Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
DATOS FINAMCOERDS:
Precio Desde S2E.000 5599.000- 5 132000 S67.612 584500 599035
Precio / M2 5717 5821-5830 5743 5620 SE55
Tiempo DeEntrega Aprox. |Maro 2010 Julio 2.011 Abrl 2.010 Azo-10 Inmediata
TIPD DE FINAMCIAMIENTO:
Reserva % 1066 1086 Desde 51000 1066 X
Entrada % 20% 205 O 3056 30% aRHasts L2 masessin o

intereses
. £095 0 70% en Crédito . . .

Saldo hasta % 7086 Crédito Hipotecario foTs En Lt 70% Crédito Hipotecario | 653 Crédito Hipotecario | 7086 Crédito Hipotecario

Hipotecanos
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Nombre Del Proyecto

Conjunto Habitacional
Montana

Estefania Conjunto
Residencial

Edificio Leziantus

Conjunto Residencia |l Del 5ol

Einstein Conjunto
Residencial

Fotografia

TIPD DE PRODUCTO:

NE Dormitories

3 Dormitorios

3 Dormitonos

3 Dormitorios

4 Domitorios

3 - 4 Dormitorios

Mg Bafios

3 Banos (Master,
Compartida, Socal)

4 Banos |3 Completos,
Sodial)

2 Banos | Completos)

31/2 Bafics

3 - 4 [Social, 3 Completos)

Mg Estacionamientos
Unidad de Vivienda

1 Estacionami ento

2 Estacionamientos

2 Estacionamientos

2 Estacionamientos

2 Estacionamientos

N? Estacionamientos de

Visim 2 S 1 4 &
Salade Estar Si No No No No
Estudic No No No No No
Dormitorio de Servicio No No No No No
Bano de Servicio Mo MNo Mo No No
Balcdn O Terraza Si i Mo [ No
Patio S Si No 5 Si
Areas Verdes - Recreativas  |No b Solo Jardineras 5 S
Bodega i 5 S 5 i
:rnzzsbﬁ:mmal de Eventos f:fl:l:llt:f;munal, Jusgos 5 5 5 5
Otras Areas No No BBO MNo Gimnasio, 5auna, Jacuzzi
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Nombre Del Proyecto

Conjuntz Habitacional
Maontana

Estefania Conjunto
Residencial

Edificio Lizziantus

Conjunto Residencial Del Sol

Einstein Conjunto

Residencial

Fotografia
INSTALACIONES:
Gas Centralizado No Si S Mo No
Sezuridad Guardiania Privada Guardiania Privada Guardiania Privada Guardiania Privada Guardiania Privada
Planta De Energia Eléctrica |Mo No Mo Mo No
Instalaciones electricas Cable Cable Cable e Internst Mo Cable
adicionales
Az censor £ X S k4 X
CARACTERISTICAS DE
ACABADOS:
Muebles DeClosets MDF Madeval o Fommniteca Madeval MDF
Muebles DeCocina M OF con Meson de Granito  |Madeval o Formiteca Meson deGranito, Madeval |MOF
Muebles Dre Bano M OF con Meson de Granito  |Madeval o Formiteca Madeval MDF
Piso Agreas Sociales Pizo Flotantz Aleman Piso Flotants Pisz Flotante Chanul Tablon
Piso Agreas Intimas Alformbra Americana Alfombra Piso Flotante Pizo Flotante Parguet
Piso Cocina Ceramica Nacional Ceramica Nacional Porcelanao Porcelanato Ceramica
Piso Banos Porcelanto Madonal Ceramica Nacional Porcelanao Porcelanato Ceramica
Sani@rios - Griferia Edesz PV Tipo Lumina Briggs - Linea de Lujo Edesz
Sisterna Contra Incendia, . L
Otras X X Puertas Ingresc al Edificio Dormitonio Master con Domnitorio M aster con

con Acceso Magnetico

Hidromasaje

Hidromasaje
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Nombre Del Proyecto

Itamar

Miralto

Adonai

Monet

Fotografia

DATOS GEMERALES:
C io E i

Promotor anEarcn Bspso Mutualists Pichincha G4 Constructores Habitat Ecuador
Constructores

Zona Morte - Ponciano Alto Norte - Ponciano Alo Morte- Ponciano Alo Morte - Einstein

Ubicacidn Tadeo Benitez y Juan Calle Sito Mosguera Lote £ M}EIFIEII'II} Paredes entre D #w. Diego deVasques
Barrezueta 45y Av. Juan de Selis ‘Wasquez y Tadeo Benitez

Tipo De Producto Departamentos Departamento:s Departamentos Departamentos - Locales

Areas Desde B6-112 m2 80- 130m2 90 m2 42m2

N? Unidades 8 Departamentos Aprox. 50

N? Pisos Edificio 5 Pisos [1 Subsuelo) & Pisos & 1 subsuelo) 7 Pisos

N? Plantas Casa b X b b

Tipo De Acbados Ce Primera DePrimera Buenos Buenos

Estado De Obra

En Proceso de Finalizacion

Costruccien Obra Gris

Proceso Entrega de Dept.
[Pocos Dept. Disponibles)

Finalizacion Proceso de
Preventa. Inicio Construc. (1
C i ibl!

Entorno Inmediato

Residencial - Comercial

Residencial - Comercial

Residencial - Comertial

Comercial - Residencial

DATOS FINANCIERD 5:

Precio Desde $E8.000 - 576.000 574700 S65.700 - S63.700 527300

Precio / M2 $800 - 5885 5830 5744 5745

Tiempo DeEntreza Aprox. Marzo 2.011

TIPO DE FINANCIAMIENTO:

Reserva % 5% 10% X 53.100

Entrada % 253 20% 305 30%

Saldo hasta % 70% Crédito Hipotecario  |70% Crédito Hipotecaria, | 10" C1oo o Bancario 0% Financismiznta

Aprobado

Entidad es Financieras
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Nombre Del Proyecto ltamar Miralto Adonai Monet
Fotografia

TIPRD DE PRODUCTO:

N? Dormitorios 1- 2 -3 Dormitorios 1-2-3, Penthouse 3 Dormitorios

MNE Bafios

2-3(Sodal, 162
Completos)

1-2-3Bsfos(1482
Completos- Social)

2 Banos Completos

Mg Estacionamientos
Unidad de Vivienda

2 Esacionamientos

1 - 2 Estacionamientos

1 Estacionamiento

1E=stacicnamiento

NP Estacicnamientos de

Visim Mo 9 Estacionamientos
Salade Estar Mo Solo Penthouse Mo No
Estudio Mo Mo Mo No
Dormitorio de Servicio Mo Mo Mo No
Bafo de Servicio No Mo Mo Mo
Balcdn O Terraza Mo Si- Mo Mo No
Patic No No Mo No
Areas Verdes - Recreativas  |Solo Jardiner= Solo Jardinerss Mo S
Bodega i Si g Adicional 51.500
;ﬁrmumlm&mms o 5 5 5
Terrmza Comunal con BB
Otras fAreas Area para maquinas de N Patio Comunal, Terraza Para Secado de Ropa, BB, | Gimnasio

lavado en |z Teraza

Comunal con BBO
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Nombre Del Proyecto Itamar Miralto Adonai Monet

Fotografia

INSTALACIONES:

Gas Centralizado No S Mo No

Sezuridad Guardiania Privada Guardiania Privada Guardiania Privada Guardiania Privada
Planta De Energia Eléctrica |MNo No Mo Mo

';::;:“I’;ES electricas Csble & Intemet Cable Cable Cable

As Cens or S S S 2

CARACT ERISTICAS DE

ACABADDS:

Muebles De Closets Termolaminados Melaminico Postformado Vidrio Melaminico

Meson de Granito,
Termolaminados

Altos y Bajos en Novokor,

Iuebles De Coc .
= Le Ladna Meson posformado

Meson Granito, Melaminico | Postformado Vidrio

Muebles De Bafo Termolaminados Meson Granito, Melaminico | Postformade Vidrio

Piso Aereas Sociales Porcelanato Pargquet Chanul Fizo Flotante Aleman Fizo Flotante

Piso Aereas Intimas Pizo Flotante Importado Piso Flotante Importado Pizo Flotante Aleman Alfombra

Piso Cocina Porcelanato Ceramica lmportada Ceramica Graiman Ceramica Nacional

Piso Banos Ceramica Macional Ceramica lmportada Ceramica Graiman Cermmica Nacional

Sani@rios - Griferia Py - Linea lujo Linea Intermedia
Cielos Rasos Falsosde

Otras x Gypsum en Area Social, " Cielos Rasos Falsos dE
Inztalaciones Contra Gypsum en Area Social
|nrendins

Elaboracion: Alfredo D. Jacome
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2.5. EVALUACION DE LAS ORDENANZAS MUNICIPALES

Antes de empezar un anteproyecto inmobiliario es necesario y obligatorio analizar las
ordenanzas municipales del predio, para determinar las posibles opciones de
construccion y usos del terreno. De esta forma, las regulaciones establecidas por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito indican los coeficientes de uso de suelo, el
nimero maximo de pisos, los retiros obligatorios de los lados del terreno, la clasificacién
de suelo y el uso principal del suelo. Ademas se indica datos del terreno como 4drea, si es
de propiedad horizontal, afectaciones del terreno, notas y la identificacion del

propietario.

El Informe de Regulacién Metropolitana para el terreno en estudio, muestra entre sus

indicaciones mas importantes las siguientes:

- Area de terreno: 2520.00 m2.

- Propiedad Horizontal: No.

- COS-TOTAL: 105%. Este coeficiente de construccion total indica la cantidad total de
m2 posibles a construir en el terreno, es decir, 2.646 m2.

- COS-PB: Este coeficiente de construccidn indica la cantidad de m2 que se pueden
construir en Planta Baja, es decir, 882.

- Clasificacion del suelo: Suelo Urbano.

- Numero de pisos: 3.

- Retiros:
Frontal: 5m, Lateral: 3m, Posterior: 3m, Entre Bloques: 6m.

- Afectaciones y Observaciones: Ninguna.
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- Notas: Este informe tendrd validez durante el tiempo de vigencia del PUOS (Plan de

Uso y Ocupacién del Suelo, vigente hasta el afio 2010).

2.6. FODA EMPRESA

Es importante analizar las fortalezas, debilidades, oportunidades, y amenazas, con el fin
de concentrar los resultados del proyecto/empresa y del andlisis del mercado. De esta
manera, es posible observar de una manera rdpida las fortalezas y debilidades del
proyecto/empresa en el entorno de las oportunidades y amenazas que presenta el

mercado.

VAYEZ Construcciones, es una empresa dedicada a la construccion de proyectos
inmobiliarios principalmente dirigidos en la ciudad de Quito. Esta establecida desde el

afio 1998, y presenta el siguiente FODA:

FORTALEZAS

e Posicion respetable en el mercado, con un respaldo de 12 afios de experiencia.

e Premios ganados en proyectos inmobiliarios. Mejoran la imagen de la empresa.

e Cartera de clientes fijos. Facilita la venta sus proyectos.

e Autofinanciamiento. Permite independencia financiera, liberdndose de las
restricciones adquiridas al solicitar financiamiento, como por ejemplo, libertad
para empezar un proyecto cuando se crea necesario.

e Equipo humano probado y con experiencia, teniendo asi la parte técnica-ingenieril

resuelta.

OPORTUNIDADES



36

e Existe un importante mercado de clase media y media-alta que debe ser atendido,
necesitandose un reenfoque hacia este segmento.

e Vinculo con lotes en venta que se encuentran ubicados en el sector El Einstein,
cercanos al terreno en estudio.

e Ao con buenas perspectivas del entorno macroeconémico.

e Demanda insatisfecha de vivienda.

DEBILIDADES

e No se tiene una institucion financiera que trabaje de manera fija con la empresa,
que facilite ventas y financiamiento propio.

e Falta de fuerza de ventas estable que permita formar un grupo de trabajo
capacitado que crezca y mejore con experiencia, y que permita ofrecer un mejor
servicio de ventas.

e Falta de conocimiento en proyectos para un nivel socio econdmico medio, debido
a que se tiene un enfoque exclusivo para el segmento socioecondmico medio-alto,
y alto.

e Falta de marketing.

e Pagina web (por mejorar).

AMENAZAS

e No atender al mercado socio econémico medio ahora, puede significar pérdida de
oportunidades y un desplazamiento de la empresa en el mercado de la

construccion.
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e Posible continuacion de la crisis econémica en la unién europea, surgiendo asi
problemas de disminuciéon en las remesas provenientes principalmente de Espafia
e Italia, donde se encuentran clientes actuales de la empresa.

e Cambio subito en la politica interna, fiscal e impositiva del pais.

e Escases de materia prima y materiales de construccion local.

e Posible aumento significativo en el precio del m2 de terreno, reevaluando asi el

inicio del proyecto.

Una vez se ha realizado este analisis, se debe enfocar las fortalezas, reducir las
debilidades adoptando medidas para evitarlas, explotar las oportunidades y reducir la
exposicién a las amenazas. De esta manera, se observa principalmente que se al tener
cierto posicionamiento en el mercado, independencia financiera, capacidades técnicas y
clientes fijos, se puede empezar a desarrollar proyectos inmobiliarios enfocados a
satisfacer la demanda del nivel socio econdmico medio y medio-alto del sector El Einstein,
buscando conformar un sélido equipo de ventas que permita ofrecer un buen servicio de
ventas a los clientes, al mismo tiempo que se fortalezca el marketing del
proyecto/empresa mediante diferentes medios incluyendo una mejora sustancial de la

pagina web de la empresa.

2.7. RECOMENDACIONES

De acuerdo a las regulaciones municipales del terreno y al estudio de mercado del sector
inmobiliario inmediato, que responde a un estrato socio econdmico medio, las
recomendaciones para el proyecto mas adecuado a desarrollar en el terreno en estudio

son:



TABLA 2.2. DATOS GENERALES.

DATOS GENERALES
Tipo de Producto Casas
Area 120 m2 - 160 m2

N2 Plantas por Casa

3

Tipo de Acabados

Primera Calidad

Elaboracion: Alfredo D. Jacome

TABLA 2.3. DATOS FINANCIEROS.

DATOS FINANCIEROS

Precio de las Casas

$ 86,000.00 - $ 132,000.00

Precio m2

$700.00 - $ 830.00

Elaboracioén: Alfredo D. Jdcome

TABLA 2.4. TIPO DE PRODUCTO.

TIPO DE PRODUCTO

N2 Dormitorios

3 6 4 Dormitorios:
Master + 2 o 3 Dormitorios

N2 Banos

3 6 4 Bafos:
Social + 2 6 3 Bafios completos

N2 Estacionamientos /
Unidad de Vivienda

2 Estacionamientos

N¢@ Estacionamientos
de Visita

1 - 4 Estacionamientos

Eventos Sociales

Sala de Estar Si
Estudio No
Dormitorio de Servicio | No
Bafo de Servicio No
Balcén 6 Terraza Si
Patio Si
Areas Verdes - .
Recreativas S
Bodega No
Area Comunal de Si

Otras Areas

BBQ
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Elaboracion: Alfredo D. JAcome

TABLA 2.5. INSTALACIONES.

INSTALACIONES

Gas Centralizado

No

Seguridad

Guardiania Privada

Planta De Energia
Eléctrica

No

Instalaciones
eléctricas adicionales

Cable

Elaboracion: Alfredo D. Jacome

TABLA 2.6. CARACTERISTICAS DE ACABADOS

CARACTERISTICAS DE ACABADOS:

Muebles De Closets

Melaminico

Muebles De Cocina

Melaminico con meson de
Granito

Muebles De Bafio

Melaminico con meson en
Férmica

Piso Aéreas Sociales

Parket - Chanul

Piso Aéreas Intimas

Paket - Alfombra

Piso Cocina Ceramica Nacional / Importada
Piso Bafios Ceramica Nacional / Importada
Piezas Sanitarias Segmento de lujo - Edesa
Griferia Segmento de lujo - FV

Otros X

Elaboracién: Alfredo D.

Jacome
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