


UNIVERSIDAD SAN FRANCISCO DE QUITO

Colegio de Arquitectura y Disefio Interior

Espacio Colectivo: Proyecto de uso miiltiple en el sector de Ihaquito

Mayra Alejandra Gavilanez Buenaiio

José Miguel Mantilla, M.Sc. Arq., Director de Tesis

Tesis de grado presentada como requisito para la obtencion del titulo de

Arquitecta

Quito, mayo de 2015



Universidad San Francisco de Quito

Colegio de Arquitectura y Diseiio Interior

HOJA DE APROBACION DE TESIS

Espacio Colectivo: Proyecto de uso muiltiple en el sector de Ifiaquito

Mayra Alejandra Gavildnez Buenafo

José Miguel Mantilla. Arq.,
Director de Tesis

Jaime Lopez. Arq.,
Miembro del Comité de Tesis

Igor Mufioz. Arq.,
Miembro del Comité de Tesis

Marcelo Banderas. Arq.,
Decano del Colegio de Arquitectura
y Disefo Interior

Quito, mayo de 2015



© Derechos de Autor

Por medio del presente documento certifico que he leido la Politica de Propiedad
Intelectual de la Universidad San Francisco de Quito y estoy de acuerdo con su contenido,
por lo que los derechos de propiedad intelectual del presente trabajo de investigacion

quedan sujetos a lo dispuesto en la Politica.

Asimismo, autorizo a la USFQ para que realice la digitalizacion y publicacion de
este trabajo de investigacion en el repositorio virtual, de conformidad a lo dispuesto en el

Art. 144 de la Ley Orgénica de Educacion Superior.

Firma:
Nombre: Mayra Alejandra Gavildnez Buenafio
C.l: 1715527212

Lugary fecha: Quito, mayo de 2015



DEDICATORIA

A Dios

A mi madre, que lucha incansablemente por sus hijos y que es mi mayor ejemplo a seguir.



RESUMEN

El proyecto arquitectonico propone solucionar problemas urbanos relacionados a la
baja intensidad de uso de suelo, al igual que la subutilizacion de espacios dentro de la
ciudad; promoviendo asi que la ocupacion empiece a crecer en altura y que la expansion de
la mancha urbana sea mas controlada. Por lo que se eligio la parroquia de Ifiaquito como
pieza clave para aplicar estrategias que mejoren la calidad de infraestructura y sensorial
para los usuarios, al igual que mejorar e intensificar los diferentes usos y actividades para
que se convierta en una zona mas integral de la ciudad de Quito.



ABSTRACT

The architectural project intends to solve urban problems related to the low intensity of
land use, as well as the underutilization of spaces within the city ; thus promoting the
occupation begins to grow in height and the expansion of the urban area is more
controlled. For that reason the parish of Ihaquito was chosen as a key piece to implement
strategies that improve the quality of infrastructure and sensory for users. At the same time
the Project is improving and strengthening the different uses and activities so it becomes
an integral part of Quito .
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1. Introduccion

“Los seres humanos no pueden estar en el espacio de los automotores, ni en los
espacios privados que no les pertenecen” (Penalosa, 2004). Espacio colectivo, es todo
aquel espacio de dominio publico, como calles, espacios abiertos, etc. Por lo tanto, son
espacios destinados para que las personas tengan oportunidades de libre interaccidn,
ya sea con fines sociales o comerciales. Segun Gehl, las necesidades del ser humano
deben corresponder al reino de dominio publico, abarcando mas alld de lo esencial para
vivir, es asi como la producciéon del espacio, la continuidad de la ciudad y las relaciones

espaciales, son aspectos a tomar en cuenta al disefiar (2006).

Segun Lefebvre, la produccion del espacio no es mas que la oportunidad donde
confluyen normas y donde se intercambia ideologias y valores de una sociedad. Es asi
como en su libro relaciona la produccién del espacio con la produccidén de mercancia. El
espacio publico es propuesto con mas dinamismo desde aspectos de disefio como

también por medio de las vivencias de los ciudadanos (2007).

Por otro lado, la continuidad de la ciudad en un espacio publico, o colectivo
debe ser representada de manera clara, sabiendo resolver la relacién que posee el
edificio o conjunto de edificios con la calle. De manera que no sea evidente para el
usuario si esta dentro o fuera del mismo (Hertzberger, s.f.). La necesidad de este tipo de
continuidad al interior de elementos arquitecténicos publicos, es bdsica para el buen

funcionamiento de un entorno urbano y para generar compatibilidad entre cada
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elemento de una ciudad. De la misma manera, la relacion de los diversos espacios, ya
sean publicos, privados o colectivos, tienen sus distintas caracteristicas y para vincularlos;
se debe generar espacios de transicién, ya sea de publico a privado, o de privado a

colectivo.

Por otro lado, la privatizacién de los espacios de dominio publico, generan
aislamiento en lo que refiere a concurrencia voluntaria que como consecuencia produce
inseguridad, por ende generar relaciones espaciales mixtas no solo garantiza mayor
confort si nos referimos al aspecto de seguridad de los usuarios, sino genera mayor
confluencia y mas posibilidades de libre interaccidon social, por esto se propone un
conjunto de edificios de usos mixtos, que cumplan con ciertas condiciones espaciales para
gue el elemento clave sea el espacio de dominio publico creado por la existencia de los
edificios. Como consecuencia se obtiene incremento de flujo y al mantener una conexién

con otros espacios publicos del sector, se complementaran.

Se propone realizar el proyecto en el sector de “La Carolina” debido a esta zona se
ha consolidado como una centralidad Metropolitana, ya que posee todos los servicios y
equipamientos necesarios para servir a un sector con mayor densidad que la que
presenta actualmente. Por otro lado, esta zona que es considerada un eje financiero de la
ciudad presenta un fendmeno que tiene relacion a su intensidad de uso, debido a que en
el dia posee actividad y concurrencia, mientras que en la noche se convierte en un sector

desolado, siendo un punto de peligro e inseguridad.
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En conclusion, el espacio colectivo es parte fundamental de la estructura urbana,
debido a que por sus caracteristicas pueden activar o mejorar entornos problematicos. De
la misma manera los diferentes tipos de espacios que se pueden utilizar como
herramienta para crear espacios de dominio publico, generan diferentes reacciones en la
actividad social; del mismo modo, la actividad entre personas puede modificar un espacio
por sus diversas condiciones e intensidad de uso. El espacio colectivo es todo aquel
donde se pueda expresar, exponer y practicar ya sean normas o ideologias de manera

libre.
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2. Capitulo I: Reino Publico

Se define como reino publico, todo espacio de dominio publico o colectivo
destinado a que se lleven a cabo actividades entre personas, dandoles la oportunidad de
interactuar libremente, intercambiar conocimiento al igual que productos y servicios. Una
caracteristica principal del reino publico es que este espacio se convierte en “el escenario
para la accion”, que estan conformadas en su mayoria por personas extrainas entre si. “Un
espacio publico es bueno cuando en él ocurren muchas actividades no indispensables,
cuando la gente sale al espacio de dominio publico con un fin en si mismo, a disfrutarlo.”

(Gehl, 2006)

Basicamente en el proceso de produccién del espacio podemos identificar
claramente dos estrategias, la primera corresponde a realizar diferentes andlisis para
identificar los puntos mediante varias aproximaciones como su cantidad de afluencia, la
importancia en su ubicacién, la afectacion por el entorno inmediato, y de esta manera se
empieza a desarrollar, el objetivo de este concepto es generar focos de atraccidon
mediante sus actividades. Por otro lado, la segunda estrategia apuesta al desarrollo del
espacio visto como un solo conjunto, donde el objetivo de esta es combatir la desigualdad

en su desarrollo y no generar varios puntos de atraccién, sino un solo espacio.

Segun el autor del libro “La Produccién del espacio”, representa la oportunidad
gue cada ser humano tiene de estar en contacto con mas personas, tomando en cuenta

gue este contacto es el momento donde confluyen normas y donde se intercambia
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ideologias y valores de una sociedad. Es de esta manera como realiza su aproximacioén al
tema de produccion del espacio mediante una analogia entre el espacio y la mercancia al
momento de la produccién de los mismos. La relacién de estos dos procesos la da por
medio de tres esferas. La primera es la cual su produccién depende de las
representaciones del poder y del capital, la segunda es referente a la imagen de la ciudad
creada de manera colectiva por sus habitantes, finalmente se refiere a la forma como
cada individuo vive y recorre la ciudad y es por esto que el espacio publico es propuesto
con mas dinamismo desde aspectos de disefio como también por medio de las vivencias

de los ciudadanos (2007).

La gran diferencia se encuentra entorno a los espacios ya sean producidos o creados.
en cuanto al espacio producido (privado) es el cual esta hecho por el hombre y donde se
aplican los métodos y estrategias arquitectdnicas para que los volimenes funcionen, por
otro lado tenemos el espacio creado (colectivo), el cual se caracteriza por ser el espacio
resultante de lo producido. Al hablar de un espacio resultante, hacemos referencia al
espacio delimitado por lo producido, donde el caracter, importancia y utilidad de cierta
area va a estar ligado a la intensidad de uso de suelo del mismo. Son estos espacios
creados o colectivos, los que se buscan crear en esta intervencion, dejando de lado la
generacion de areas verdes, las cuales son necesarias pero la poca existencia de espacios

colectivos en la ciudad de Quito, es mas evidente la necesidad de su creacion.



=

Espacio Espacio
Producido Creado
(Privado) (Colectivo)

Fig. 1 Relacion espacio producido, espacio creado
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3. Capitulo lI: Continuidad de la ciudad

Al pensar en un espacio de dominio colectivo, los primeros ejemplos que vienen a
nuestra memoria posiblemente son los espacios que habitamos cada momento, casi sin
estar conscientes que son el escenario de cualquier actividad, es asi como calles o aceras
son parte de la esfera publica y algunos de los ejemplos mas identificables. Es por esto
gue realizar una conexion de estos elementos urbanos y generar continuidad de la ciudad
dentro de cada espacio o edificio de dominio publico, es un reto propuesto. Existen varias
estrategias aplicables que solucionan la transicién, dejando fluir el caracter del espacio al
igual que sus actividades de afuera hacia adentro y viceversa. La estructura que posee

espacio publico se considera ideal para que sea un modelo a aplicarse en la ciudad.

Si bien no parece, los espacios publicos son de gran importancia al momento de
planificar una ciudad. Es asi como la estructura y configuracién de un poblado debe estar
pensado de tal manera que sus actividades sean fluidas entre cada espacio existente, ya
sea exterior o interior. Esta relacidn de continuidad hablada es la responsable de mejorar
o agravar las condiciones que puede tener un espacio publico. Por otro lado se puede
observar que dar prioridad al automavil y segregar algunas funciones urbanas, provoca
disfuncionalidad y se pierde la oportunidad de estimular a las personas a protagonizar
actividades que activen su entorno y generen diferentes y nuevas experiencias

sensoriales.
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Una de las estrategias para crear esta continuidad es la utilizada en la ciudad de
Copenhague, donde su idea basica es generar un eje, donde su intensidad de uso es altay
permite tanto el intercambio de funciones (comercial, residencial, etc), como de
actividades. Su calle principal ubicada en el centro de la misma, es peatonal y es un
espacio publico donde ningln dia es similar al resto, debido a que las condiciones
generadas entre los edificios y el espacio entre ellos, ha creado un caracter diverso para

las actividades, y la oportunidad de libre interaccion en el lugar. (Gehl, 2006)

Fig.2 Imagen calle de Stroget
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Fig.3 Vista aérea, Copenhague

Es por esto, tomando en cuentan que el primer elemento fue la ciudad, el edificio
es el cual debe adaptarse al funcionamiento de la misma, resaltando sus cualidades y
caracteristicas existentes, ya sean elementos urbanos al igual que elementos naturales. La
relacion entre ciudad y edificio deben ser muy bien resueltas para evitar espacios
residuales o que generen conflicto en el funcionamiento tanto del elemento como del
conjunto. En el caso de la ciudad de Quito, es necesario identificar las preexistencias en el
entorno cercano a mayor escala, debido a que toda intervencién siempre va a generar

alguna reaccion ya sea positiva o negativa en su entorno urbano.
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4. Capitulo Ill: Relaciones espaciales

De la misma manera como se busca generar una continuidad desde la ciudad al
edificio, es fundamental una relacién fluida en su interior, tanto en sus actividades como
en su cardcter espacial. La necesidad de un espacio de transicion para cambiar de lo
publico a privado, al igual que de privado a colectivo son indispensables para no generar
problemas en su funcionamiento, como para no perder las caracteristicas de cada uno de
los espacios. Segun Frank Ching, estos dos espacios deben estar relacionados por un
tercer espacio, el cual sea el intermediario y de un paso claro de espacio al otro. (Ching,

2004)

En la organizaciéon espacial de un elemento arquitectonico podemos
distinguir tres tipos de espacios, los cuales tienen distintas caracteristicas en su
funcionamiento como en las actividades que se desarrollan en cada uno de ellos. El
espacio publico es aquel donde se puede dar todo tipo de actividad, por ejemplo la calle
siempre ha sido y sera por naturaleza un espacio publico y su cualidad primordial para el
Optimo funcionamiento es que este sea de libre acceso y no sea privatizado. Por otro
lado, el espacio privado corresponde a actividades mds particulares como son las
relacionadas a vivienda u oficinas y su acceso por ende es cierto modo restringido para
toda la poblacion. De la misma manera el espacio colectivo como su nombre lo denota es
donde varios flujos confluyen y las personas pueden encontrarse y mantener un contacto
social, y por ser el espacio el cual vincula y genera la transicion, es fundamental para el

correcto funcionamiento de los dos espacios.
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Por ejemplo en Amsterdan en Java island, el complejo y su configuracién genera
relaciones entre estos tres tipos de esferas tomando al canal de agua como su espacio de
dominio publico por naturaleza y de esta manera, las actividades del sector tienden a ser
de uso mixto, sin dejar de lado la transicién necesaria entre cada espacio. En conclusiéon
estos tres tipos de espacios pueden trabajar y funcionar en conjunto como una secuencia,

al igual que cada uno puede funcionar independientemente.

4
|
,\Z
% ]
2
B

Fig.4 Imagen Canal en Java Island, Amsterdam.

Si bien el espacio publico y sus posibles relaciones se proponen desarrollar,
debemos estar conscientes que la privatizaciéon de este espacio es el final de las

principales caracteristicas que hacen del mismo tan interesante para ser el punto de
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partida y de interés. Las actividades que se llevan a cabo en un espacio de dominio
publico son infinitas e irrepetibles ya que la gente que habita en un momento
determinado es la cual modifica la situacion e intensidad del espacio, por lo que privatizar
el espacio publico, limita el acceso y uso libre del mismo, anulando no solo su interior sino
su contexto inmediato. Una de las consecuencias notables de esta mala decisidn, es la
inseguridad que se generaria debido a que el flujo de actividad disminuiria, al igual que el

confort de los usuarios del sector.

Es ahi donde las caracteristicas del espacio colectivo dan vida y paso a que cada
uno de los espacios funcione, debido a que si el complejo arquitecténico propuesto para
esta intervencion delimita claramente el area a ocuparse y a la vez el mismo es
permeable, se cumple con las necesidades para que todos los diferentes tipos de
espacios funcionen. En conclusidn al pensar en espacios de dominio publico, el mayor
obstaculo que se debe evadir es la limitacidon de uso mediante la privatizacion, para que el
espacio tenga vida, actividad y flujos continuos, promoviendo a que el reino publico no
guede solo presente en sus elementos primordiales como la calle, sino dejar que ingrese
al proyecto y que provea de espacios para intercambio de ideas, opiniones, conocimiento

experiencias, ideologias, mercancia. (Komossa,2010).
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5. Programa

“la ciudad es un lugar de encuentro por excelencia, mas que cualquier otra cosa, la
ciudad es su espacio publico peatonal. [...] La cantidad y la calidad del espacio publico
determina la calidad de una ciudad.” (Penalosa, 2004). Identificando la gran importancia
de la existencia y correcta conformacién del espacio publico en una ciudad, y la escasa
existencia de espacios con oportunidades de interaccién social tanto como espacial, se
propone un proyecto de edificios de uso mixto que generen espacio de dominio colectivo

como espacio fundamental de la propuesta,

Por lo mismo, se propone que el complejo de edificios esté conformado por cuatro
zonas principales con relacidon al programa, las cuales son: espacio sociales, vivienda,
oficinas y comercio. Este programa corresponde a la relacién que se pretende generar
entre la esfera publica y la esfera privada, y es la cual genera la transicidn necesaria, no
solo espacialmente sino con relacion a las actividades y programa planteado. De igual
manera, se busca generar una transicion de actividades con relaciéon a las que la se
desarrollan en la Av. Rio Amazonas y en la Av. 10 de Agosto, y es asi como se va
designando el uso que se desarrollard en planta baja, como en plantas superiores. Cada
uno de los usos propuestos para la intervencién corresponden a las necesidades del

sector y de sus habitantes, especificamente refiriéndonos al sector escogido.
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Ele longitudingl de 1 cludad

Terencs escogcdos para inlérvent

Aren verde de la chdoa. (Pargue lo Carclna)

Tipos de usoe de suelo del conbexio

Pama Bao O =2
Farma Nle Vivsnde

Flonaia Bakx O8Enas & Nepachos Nociumes
Farsa Alle: Ofcina

Fig. 5 Diagrama de uso de suelo del sector (micro)

Por otro lado, al proponer que el complejo posea una lectura clara de la relacién
calle-edificio y que esta sea permeable, promueve a que su afluencia sea continua; esto
implica que la actividad, el flujo, e intensidad de uso de suelo, no esté relacionado a
horarios Unicamente determinados por ciertas actividades como laborales, sino mas bien
crear un uso prolongado y continuo, dejando de lado la situacién actual que limita el flujo
y actividad que podria tener el sector. Por lo mismo, esta intensidon de busqueda de
mayor intensidad de uso se refuerza mediante el programa ubicado en panta baja, al
igual que con las relaciones espaciales directas que se proponen generar por medio del
espacio publico, que se encontrard definido y delimitado por los elementos
arquitectdnicos y mantendrd las caracteristicas para que sus actividades sean colectivas y

poder generar “una ciudad dentro de una ciudad”.

La propuesta del programa corresponde a el uso mixto del suelo, y generacién de

espacio publico por medio del elemento arquitecténico. Luego de haber hecho un estudio
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del sitio, se puede aseverar que en el sector no existe ninglin proyecto inmobiliario ya sea
en proceso o comercializacidn. Es asi como en los ultimos afios este sector no ha recibido
ningun tipo de inversidn de este sector, a pesar de contar con varios vacios urbanos. Con
esta intervencion se incrementard el confort, gracias a que la seguridad y calidad del
sector experimentard de manera fisica y sensorial su aumento para los usuarios y
moradores. Este tipo de uso corresponde a la busqueda de nuevas relaciones directas,
gue fomentan la coexistencia de las distintas actividades propuestas. ”Las oportunidades
para reunirnos y realizar actividades cotidianas en los espacios publicos de la ciudad nos
permite estar entre otras personas, verlas, oirlas, asi como experimentar cémo otra gente

se desenvuelve en diversas situaciones” (Gehl, 2006).



6. Analisis de Programa

6.1 Programa Numérico
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TORRE
Uso Cantidad Tipo
2|Tipo 1 54 m2
2| Tipo 2 57 m2
OFICINAS 4|Tipo 3 28 m2
2|Tipo 4 120 m2
| Total 574 m2 |
] Areo; QomngIes 330 M2
VARIOS 1| Administracion
1| Area Social 170 m2
1| Terraza Jardin 115 m2
| Total 615 m2
32| Tipo 1 100 m2
VIVIENDA 32| Tipo 2 32 m2
20% Circulacion 844 m?2
Total 5068 m2
EQUIPAMIENTO
Uso Cantidad
Area de Exposicidon ] 124 m2
Talleres 4 122 m2
Administracion 1 40 m?2
Banos 2 25 m2
Areas Exteriores ] 103 m2
20% Circulacion 82.8 m2
Total 496,8 m?2
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VIVIENDA UNIFAMILIAR

Cantidad Nivel
Planta Baja 31 m2
34 Segunda Planta 56 m?2
Tercera planta 37 m2
| Total (Unid.) | 124 m2 |
| Total | 4216 m2 |
BARRA
Uso Cantidad Tipo
Comercial 9 Locales Comerciales 1200 m2
8 Tipo 1 (DuUplex) 120 m2
8 Tipo 2 (Duplex) 88 m?2
Vivienda 8 Tipo 3 78 m2
8 Tipo 4 55 m?2
16 Tipo 5 (Duplex) 107 m?2
20% Circulacion 1128 m?2
Total 6768 m2
ESTACIONAMIENTOS
Tipo Cantidad Niveles
Subsuelos ] 3 5539 m2
| 3 4835 m2
| Total 31122  m2|




PROYECTO GENERAL

Edificio

Torre 5068 m?2
Equipamiento 496,8 m2
Vivienda

Unifamiliar 4216 m?2
Barra 6768 m?2
Estacionamientos 31122 m2
Area Total

Construida 47671 m2

Fig. 6 Tablas del programa numérico.
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Realaciones Funcionales

Fig.7 Diagrama de relacién programatica en el edificio de uso mixto.
Esc. 1: 1000

JERARQUIA

Fig.8 Diagrama de jerarquia en el edificio de uso mixto. N
Esc. 1:1000 MAYOR MENOR



ESPACIO PUBLICO
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Temporales

Locales Comerciales

Area de estacia

Bafos

Fig.9 Diagrama de relacidn programatica en el espacio publico.
Esc. 1:350



VIVIENDA

Hall de ingreso

31

Seguridad Informacion Bodega
Sala de Banios
espera
Parqueaderos
Administracion
Circulacion
DEPARTAMENTO 1
(50m2)
Area Verde
DEPARTAMENTO 2
(80m2)
DEPARTAMENTO 3 DEPARTAMENTO 4
(100m2)
(120m2)
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Fig.10 Diagrama de relacion programatica en la zona de vivienda.

Esc. 1:350




wO=MmMAOMMmMCO =~ T

OFICINAS

Hall de ingreso

Seguridad Informacié Bodega
Salade Bafios
espera
Administracion
Oficina
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(18m2)
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Doble Area Comunal
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Fig.11 Diagrama de relacion programatica en la zona de Oficinas.

Esc. 1:350
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7. Area de Estudio

“La integracién de varias actividades y funciones en los espacios publicos y su
alrededor permite que las personas implicadas actien juntas y que se estimulen e
inspiren unas a otras.” (Gehl, 2006). Se ha propuesto intervenir en el sector “La Carolina”,
debido a que se busca recuperar la ocupacién de uso mixto en este sector que a través
del tiempo se ha consolidado, convirtiéndose en una de las centralidades Metropolitanas
de la ciudad de Quito. De igual manera, se propone este tipo de uso de suelo como
reaccion a la baja densidad poblacional que posee la parroquia de IRaquito,
conjuntamente se plantea como un plan de apoyo a la dispersién de la poblacidn hacia las
periferias de la ciudad. Por otro lado, estamos consientes que el crecimiento de la
poblacién va en aumento del 2,2% anualmente (Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010) , y
es por esto que al identificar espacios subutilizados dentro de ciudad y darles un caracter

de uso multiple, se puede generar escenarios con mayor intensidad uso.

La zona especifica tomada para el desarrollo del proyecto esta delimitada hacia el Norte
por la Avenida Naciones unidas, hacia el Sur por la Calle Atahualpa, hacia el Oeste por la
Avenida 10 de agosto y hacia el Este por la Avenida Amazonas. Sus limites se caracterizan
por su actividad comercial hacia la Avenida 10 de Agosto, administrativa y financiera

hacia la Avenida Amazonas, y recreativa debido a la presencia del parque “La Carolina”.

Aunque, es notorio que en Quito no existen espacios con caracteristicas

propuestas, los cuales son necesarios para mejorar la calidad la de ciudad, se escogio este
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sitio debido a que se identificaron problemas como falta evidente de diversidad en el uso
de suelo, intensidades de uso muy variables debido a que no hay un factor especifico y
actividades permanentes a lo largo del dia, entre otros. Si bien en el sector se puede
encontrar vivienda, es minima la oferta frente a la demanda que existe en el sector,
debido a que la vivienda existente esta ubicada hacia la calle Atahualpa, conocida
antiguamente como una de las calles residenciales del sector, lo que nos permite
reconocer que el porcentaje de vivienda en el sector son rezagos, mds no una accién

planificada para mejorar el sitio.

Con esta intervencién propuesta, el sector se verd influenciado positivamente
incrementando su calidad, tanto como el confort en relaciéon a la seguridad para las
personas, al igual que nuevas y distintas experiencias de recreacion, interaccion vy
servicios. El principal objetivo en las manzanas a intervenir, es generar un uso de suelo

diverso y reforzar el caracter de interaccién libre en este espacio colectivo generado.

En conclusion el sector propuesto se encuentra en una zona que esta servida por
todos los equipamientos necesarios como son los de salud, educacidn, servicios basicos,
recreacién, por lo cual es apta para albergar mayor densidad poblacional, satisfaciendo
los servicios bdsicos para una vida digna y confortable. Es por esto que se considera

utilizar de mejor manera los espacios subutilizados del sector para la intervencion.
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7. Analisis de Sitio: a nivel macro
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Fig.12 Diagrama de densidad por Parroquias Sector Norte
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Vias Sector Norte
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16.Av Edmundo Carvajal 17.Av Gonzales Sudrez 18. Av. Jaime Roldos Aguilera 19. Av. Clemete Yerovi

Fig.13 Diagrama de Vias
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Equipamientos

SALUD - CEMENTERIO

- COMERCIO . EDUCACION . CULTURAL

. ADM. PUBLICA . RELIGIOSO . RECREACION

. TRANSPORTE

Como conclusion podermos obserbar que uno de los sectores con may-
or cantidad de equipamiento es el la parroquia de Inaquito, sector La Carolina.

Fig.14 Diagrama de Equipamientos Sector Norte



Sistemas de movilidad
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. C.Ecovia . C. Central/Norte

Existe transporte Publico y Privado

Transporte publico solo se mueve longitudinal-
mente en la ciudad, mientras que el privado conec-
ta tranversalmente.

Fig.15 Diagrama de Sistemas de movilidad Norte

. C. Nor - Oriental

Rutas de Buses privados

. Paradas de integracién
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El crecimiento no organizado de la ciudad hacia las Se necesita tomar en consideracion el perimetro
periferias, genera expansion de la mancha urbana, vial urbano, que contemple a toda la zona y que
condicion que no permite una correcta articulacion funcione como limete de el mencionado crec-
de los distintos elementos urbanos. imiento de la mancha urbana

La ciudad necesita mayor densificacion hacia el La generacion de elementos de vivienda apartados
nucleo del sector, permitiendo la consolidacion de de los focos urbanos generan condiciones de

focos urbanos existentes, que posteriormente ruptura, fragmentando la ciudad, generando mayor
debaran conectarse entre si. distancia, perjudicando a la ciudad.

Area Insegura

Area Rehabili-

tada
Esta zona se consolidé como un eje La zona se sirve del parque de la
financiero que mantiene una alto flujo Carolina como uno de los puntos de
de personas por el dia, pero que en la encuentro, esparcimiento y activi-
noche esto cambia drasticamente y se dades deportivas mas importante
convierte en un punto de alto indice de en la ciudad.

peligro.

Fig.16 Diagramas de Conclusion
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Levantamiento Fotografico
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/é//\

Fig.17 Diagramacon imagenes del sitio

| sector es unicamente un punto de paso donde las personas por la existencia

’

Como conclusidén, luego de llevar a cabo el levantamiento fotografico, se identificd que en
su mayoria e

de diversos equipamientos acuden al sector.
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8. Sitio

La eleccidn del sitio para la intervencién arquitectdnica corresponde a la falta de cal-
idad urbana que se experimenta de manera muy evidente con tan solo llegar al lugar. Las
manzanas ubicadas entre la avenida Rio Amazonas y 10 de Agosto, a la altura del parque “La
Carolina “ se ven afectadas por un fendmeno que se ha llevado a cabo por afios en el sector.
Este fenomeno se refiere a que en esta zona de la ciudad se ha generado una zonificacion
muy evidente, la presencia de entidades bancarias, ministerios, edificaciones destinadas a
oficinas, han sido el principal motivo de la falta de actividad permanente y continua en el sitio.

Al haber identificado estas dos barreras, como son la
comercial hacia la Av. 10 de Agosto y la financiera hacia la
Av. Rio Amazona, se reconoce un espacio intersticial, el cual
se ve aislado de cualquier tipo de interacién de actividades
como espacial.

Es asi como la zona que corresponde a este tipo de uso de
suelo mantiene un nivel de inseguridad cuanto los horarios
de oficina terminan. Es evidente en los alrededores, que
mientras mas se empieza a combinar los usos de suelo, fac-

tores como seguridad, calidad, confort, se vuelven parte
integral del sector.

Fig.20 Diagrama de afectacion



42

Terreno escogido
Actualmente, en los tres terrenos escogidos se desarrollan actividades poco rele-

vantes que no contribuyen al mejoramiento del sector. La propuesta es utilizar estos tres
predios para generar un complejo de edificios que se relacionen, al igual que generar
una transicion del espacio publico como herramienta clave y ordenadora, a espacios col-
ectivos y privados. En el terreno N.1 se encuentra ubicado el almacén “Mi Jugueteria”, el
cual no representa su cantidad de uso de suelo en relacién a la poca afluencia que tiene.
El terreno N.2 corresponde a un lote valdio que son usadas como canchas deportivas en
mal estado. El terreno N.3 es utilizado en su totalidad como parqueadero del sector, to-
mando en cuenta que al ser una zona de oficinas y de entidades bancarias, en el dia al-
berga a gran cantidad de personas que en su mayoria se mobilizan en autos privados.

A x R : - o ~ 4 . -
2 e~ Cbrpal, /] - U g ’
) o

COMERCIO

Fig.22 Diagrama de intregacion de usos

10 DE AGOSTO INTERVENCION AMAZONAS  PARQUE DE LA CAROLINA

oo Bees0s

Fig.23 Corte esquematico del lugar de intervecion
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Mediante este levantamiento fotografico, se puede evidenciar la poca relevancia de la ac-
tividad actual antes mencionadas, que tiene cada uno de los tres terrenos escogidos para la
intervencion.

Fig. 24 Imagen Terrenos escogidos
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Red Verde

VO[Ca’n.v / ;,2« »
Pinchinchas*

Parque
Metropolitano

Fig. 25 Diagrama de secuencia de areas verdes.

Como podemos observar en el diagrama, el terreno elegido esta dentro de una red recono-
cida por la secuencia de dreas verdes y de interaccidn social que posee la ciudad de Quito al
norte, y la cual atraviesa claramente del este al oeste.

Fig. 27 Diagrama de direccion del viento en el terreno
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9. Precedentes

a. Potsdamer Platz 1992-2000

Berlin — Alemania

Este proyecto es un complejo de siete edificios de uso mixto que conforman una gran plaza
en su centro, el complejo alberga programas como oficinas, vivienda, cine, museo, restaurantes
y comercio. Fue un proyecto que se llevd a cabo para recuperar uno de los lugares
emblematicos por su comercio y cultura en Berlin, debido que por la segunda guerra mundial y
la construcciéon del muro de Berlin Potsdamer Platz quedo deshabitado. Fue asi como el
gobierno tras la caida del muro decidié generar un plan para recuperar la actividad por medio
del comercio y los espacios publicos. El arquitecto Renzo Piano conjuntamente con varios
arquitectos muy reconocidos, fueron el encargado de generar este complejo, que impulso a
este sector devastado y regresd a ser tan importante y reconocido por el valor cultural y el
comercio que se lleva a cabo. Uno de los aspectos mas relevantes del proyecto es la
importancia dada al peatdn y la existencia de la relacion publico-privado. La fachada principal

corresponde al lado Este, debido a que se encuentra el parque lineal

PR s
L w

2=

Fig.28 Vista aéfea del Potsdamer Platz



Fig.29 Vista de la plaza del Potsdamer Platz
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Fig.26 Planta Baja del Complejo
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Fig.30 Diagramas de concepto
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Fig.33 Programa

Fig.34 Interior de la Plaza

4

8IpD

48




49

b. Linked Hybrid 2003-2009

Beijing - China

Es un complejo conformado por ocho torres de uso mixto, con programas como vivienda,
oficinas, guarderia, comercio, teatro, gimnasio, escuela y parqueaderos subterrdneos. Todas las
torres se encuentran conectadas por puentes donde se desarrollan varios programas de los
mencionados, la conexidn esta realizada en el piso veinte. El arquitecto Steven Holl, encargado
del proyecto, utilizd como estrategia la combinacion de espacios publicos y privados pensando
siempre en el peatdn, estimulando la interaccion libre entre usuarios. En el centro del complejo
se encuentra el drea publica que esta disefiada en cinco monticulos que clasifican las
actividades por edades, como area de infancia, adolescencia, edad mediana, tercera edad y del

infinito que es un lugar destinado para meditar.

Fig.35 Implantacién del Linked Hybrid



Fig.36 Concepto
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Fig.39 Vista aérea del Linked Hybrid

Fig.40 Vista aérea de la maqueta
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c. Piazza Navona 85

Roma — Italia

La Piazza o Plaza Navona, es un espacio de dominio publico conformado a través del
tiempo, que se encuentra enmarcado por las distintas edificaciones como la iglesia Santa Inés
en Angona, el Palacio de Cupis, el Palacio Torres Massimo Lancellotti, etc. Es asi como cada uno
de ellos reacciona hacia la esfera publica. En sus inicios se conformé como un estadio en el afo
85, a partir del cual tras danos y reconstrucciones termino generandose la Plaza hoy conocida.
En este ejemplo se evidencia que el espacio publico desde sus inicios fue conformado como tal
y con el paso del tiempo han sido los diferentes edificios los que se han ido acoplando a este
espacio de dominio publico, es por lo mismo que cada una de las edificaciones responden al

espacio publico por excelencia.

Fig.41 Concepto



Fig.42 llustracion de la Piazza Navona afio 1500

Fig.43 Imagen de Piazza Navona aiio 1870
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La circulacién en el interior
de la plaza se daen el
perimetro, bordeando las
edificaciones. Existen seis
posibles ingresos a la plaza
que corresponden a calles y
avenidas que concluyen en

este espacio publico.

Fig.44 Circulacion interior y sus accesos y relacion con el exterior
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10. Partido Arquitectdénico
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Fig. 45 Diagramas de Partido
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(Biblioteca personal 2014)

Diagrama de la situacién actual

(Biblioteca personal 2014)

Diagrama de afectacién

(Biblioteca personal 2014)

Imagen del terreno escogido

(Biblioteca personal 2014)

Diagrama de integracién de usos

(Biblioteca personal 2014)

Corte esquemadtico del lugar de intervencién
(Biblioteca personal 2014)

Imagen del terreno escogido

(Biblioteca personal 2014)

Diagrama de secuencia de areas verdes
(Biblioteca personal 2014)

Diagrama de asoleamiento del terreno
(Biblioteca personal 2014)

Diagrama de direccién del viento en el terreno
(Biblioteca personal 2014)

Vista aérea del Potsdamer Platz

(http://www.rpbw.com/project/44/potsdamer-platz/#)
Vista de la plaza del Potsdamer Platz y Planta Baja

(http://www.rpbw.com/project/44/potsdamer-platz/#)



30.

31

32.

33.

34,

35.

36.

37.

38.
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Diagramas de concepto
(Biblioteca personal 2014)
Relacién con el contexto

(Biblioteca personal 2014)

://www.google.com.ec/imgres?g=potsdamer+platz&um=1&hl=es&sa=N&biw=1
206&bih=610&tbm=isch&tbnid=T9XIn8gjliBoSM:&imgrefurl=http://pasearporberlin.
blogspot.com/2009/04/potsdamerplatz.html)

Circulacién del Potsdamer Platz

(http://www.rpbw.com/project/44/potsdamer-platz/#)

Programa

(Biblioteca personal 2014)

Interior de la Plaza
(http://www.google.com.ec/Linked%20Hybrid%20%96%20Steven%20Holl&pf=i&u
m=1&tbm=isch&sa=1&pbx=1&o0q=&aq=&aqi=&aql=&gs_sm=&gs_upl=&bav=on.2,0
r.r_gc.r_pw.))

Implantacion del Linked Hybrid
(http://www.stevenholl.com/project-detail.php?id=58)

Concepto

(http://www.google.com.ec/Linked%20Hybrid%20%96%20Steven%20Holl& pf=i&u
m=1&tbm=isch&sa=1&pbx=1&o0g=&aq=&aqi=&aql=&gs_sm=&gs_upl=&bav=on.2,0

r.r_gc.r_pw.)

Distribucién Programatica en planta
(http://www.google.com.ec/Linked%20Hybrid%20%96%20Steven%20Holl& pf=i&u
m=1&tbm=isch&sa=1&pbx=1&0q=&aq=&aqi=&aql=&gs_sm=&gs_upl=&bav=on.2,0
r.r_gc.r_pw.)

Corte longitudinal del puente
(http://www.google.com.ec/Linked%20Hybrid%20%96%20Steven%20Holl& pf=i&u
m=1&tbm=isch&sa=1&pbx=1&o0q=&aq=&aqi=&aql=&gs_sm=&gs_upl=&bav=on.2,0

r.r_gc.r_pw.)
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42.

43.

44,

45.
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Vista aérea del Linked Hybrid
(http://www.stevenholl.com/project-detail.php?id=58)

Vista aérea de la maqueta
(http://www.arthitectural.com/steven-holl-architects-linked-hybrid/02-42/)
Concepto Piazza Navona

(Biblioteca 2014)

llustracién de la Piazza Navona afio 1500
(http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/f/f0/Caspar_van_Wittel Piazza_Nav
ona%2C_Rome_- Google Art_Project.jpg)

magen de Piazza Navona afio 1870
(http://img370.imageshack.us/img370/2493/estadiodedioclecianolvm7.jpg)
Circulacién interior y sus accesos vy relacion con el exterior

(Biblioteca personal 2014)

Diagramas de Partido

(Biblioteca personal 2014)



13. Anexos
IMPLANTACION GENERAL (sin Escala) @

cio San Maria
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PLANTA BAJA GENERAL  (sin Escala)

|gnacio san Mara

Juan Gonzdlez
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PLANTAS ARQUITECTONICAS - BARRA  (sin Escala)
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Planta Baja
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PLANTAS ARQUITECTONICAS - BARRA  (sin Escala)

3era Planta

2da Planta
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PLANTAS ARQUITECTONICAS - EQUIPAMIENTO (sin Escala)

Planta Baja
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2da y 3era Planta
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PLANTAS ARQUITECTONICAS - TORRE  (sin Escala)



PLANTAS ARQUITECTONICAS - TORRE  (sin Escala)

Terraza Cubierta
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PLANTAS ARQUITECTONICAS - VIVIENDA UNIFAMILIAR  (sin Escala)

Planta Baja lTera Planta

2da Planta Cubierta

- I [T
® j/| § Ii f:::“l\j

70



71

PLANTAS ARQUITECTONICAS - PARQUEADEROS SUBTERRANEOS(sin Escala).
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