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Resumen

El presente trabajo pretende ocuparse de dos realidades que afectan y preocupan a la
ciudad de Quito. Después de un analisis exhaustivo sobre las necesidades de la comunidad
de jubilados de ésta y tras cotejarla y evaluarla frente a la oferta de servicios que estos
miembros de la sociedad reciben al llegar a la tercera edad, hemos concluido que la calidad
de vida que tiene este sector de la poblacion es sumamente deficiente y que esto en cierta

forma nos define como personas, como sociedad y como pais.

El proyecto busca establecer a los hombres y mujeres de la tercera edad como base
fundamental de la pirdmide social de nuestra comunidad, otorgédndoles un lugar de
importancia y respeto por su vida de servicio a la misma. Este proyecto pretende involucrar
a la poblacion de la tercera edad, en las actividades diarias del resto de individuos que
pertenecen a grupos demograficos diferentes. Asimismo busca ser el punto de reunion

social para la integracion de las familias de la comunidad.

El club social funcionara como centro de actividades para las personas de todas las
edades de la comunidad. De esta manera se incentivara la convivencia con los individuos
de la tercera edad, con el objetivo de mantener y mejorar la calidad de vida de los

ancianos.

Otra de las realidades que busca afrontarse, es la de la arquitectura responsable con
el medio ambiente. Se pretende involucrar en el proyecto aspectos de sustentabilidad que
disminuyan el impacto ecologico que tiene la construccion en el ambiente natural. Para

ellos, las estrategias seran realizar el uso eficiente de materiales; de consumo de energia



artificial y la generacion de espacios verdes para la creacion de pulmones ecologicos dentro

de la ciudad.

Abstract

This project was designed to face two of the most distressing realities in the city of Quito.
After an exhaustive analysis of the needs of the community of elderly, compared to the
facilities this group of people have when they reach this stage of their lives, we have come
to the conclusion that the quality of life of this population sector is very low. This alarming

fact not only defines us as people, but also as a community and especially as a country.

The purpose of the project is to establish the elderly as the basis of the social pyramid of
our community, by giving them an important place in society, recognizing their hard work
throughout a life. We want to involve the elderly with people of other social groups by
including them in everyday activities. As well, the project wants to become a social
gathering point for the families in the community. The social club will work as the main
center of activities for people in every age group; like this we will encourage the integration

with the elderly, thus improving their quality of life.

Another disturbing reality we want to attack is the lack of sustainable construction,
conscious with the environment. The project looks for efficient mechanisms that will
reduce the ecologic impact, particularly by encouraging green spaces that will clean the

city’s polluted air.
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I. Naturaleza del Problema

I.1 Condiciones de la Tercera Edad

La vejez se caracteriza por el deterioro fisico y mental de la persona que alcanza
cierto numero de afnos. La decadencia fisica del cuerpo asi como la falta de actividad
mental ayudan a generar problemas de salud y problemas de indole mental en las personas
de edad avanzada. El envejecimiento es un proceso dindmico, progresivo, en el que
intervienen multiples factores biologicos psiquicos y sociales. El bienestar de los ancianos
se ve afectado por la influencia de la soledad, y la inestabilidad social y econdmica que

ejerce el resto de la sociedad sobre ellos.

Los ancianos por el deterioro celular que sufren son mas susceptibles a estar
expuestos a muchas mas enfermedades que los jovenes. La dependencia total de los
ancianos mayores de 65 afios se produce en un noventa por ciento por la disminucion de
memoria, del intelecto, la inteligencia, la pérdida de facultades sensoriales, el equilibrio y la

coordinacion.



Los problemas de motilidad y marcha en la vejez son consecuencia de la
disminucion de la funcién mental. Con la edad se presentan cambios en el patron de la
marcha tales como la inseguridad, el paso lento, la postura encorvada y la disminucion del
movimiento de los brazos. Ademds los ancianos sienten dolor y limitaciébn en sus

movimientos y por consecuencia disminuyen la velocidad y la longitud del paso.

Otro de los problemas mas comunes que enfrentan los ancianos es la disminucién de
la vision. Esto genera problemas a la adaptacion de la oscuridad y en la percepcion de la
luz. Otro de los sentidos que se ve frecuentemente afectado es la audicion. Esta se ve
afectada y perjudicada por la edad. Ademas presentan otras dificultades cuando su

capacidad de procesamiento auditivo no percibe tonos altos y no discrimina el lenguaje.

1.2 Aspectos Psicologicos y Sociales

Los aspectos psicologicos que afectan al anciano son de indole social. El sentir

rechazo

y segregacion por parte de la comunidad activa de la poblaciéon genera una disminucion de
autoestima y por consecuencia decaimiento mental y espiritual en el anciano. Hoy en dia se
tiende a equiparar la vejez con discapacidad. Esta concepcion de la vejez convierte el
futuro del anciano en un devenir de menoscabo progresivo e inevitable, y transmite una
actitud de desanimo y temor frente a una situacion que se define como de decadencia

inexorable.

Esta actitud comporta un sentimiento de resignacion y apatia que frena la iniciativa

de buscar la manera de mantenerse activo y esforzarse por contrarrestar las limitaciones que



se experimentan. Cabe destacar que la frecuentemente la declinacion de las habilidades y
capacidades se debe mas a la falta de entrenamiento y al abandono de la actividad que al

proceso de deterioro bioldgico propiamente dicho.

La ausencia de un rol social para el anciano después de la jubilacién es una de las
causas que deterioran la salud y el estado fisico del anciano. El sentir rechazo por parte de
la sociedad produce dolor y sentimientos de soledad que causan que el anciano comience a

deteriorar su salud y pierda importancia sobre mejorar su situacion actual.

1.3 Prevencion del deterioro psicoldgico y fisico del anciano

Para prevenir el deterioro fisico y mental de los ancianos es importante
involucrarlos con el resto de la sociedad en las actividades diarias. Segregarlos como una
sociedad de discapacitados hace que pierdan el interés de mantenerse activos e
independientes. La soledad es una de las razones que mas afectan la psiquis de los

ancianos.

Para fortalecer su estado fisico es importante establecer un lugar bien equipado que
busque no solo fortalecerlos fisicamente sino involucrarlos en actividades que les brinden
un rol social y asi no se sientan marginados y apartados. Generar un ambiente de
convivencia con la juventud, permitirlos integrarse en las actividades diarias de la sociedad

fortalecera su deseo de mantenerse sanos para evitar ser dependientes.

I.4 La tercera edad en el Ecuador: Ciudad de Quito



En el Ecuador existe un incremento de la poblacion de la tercera edad debido a la
migracion de la poblacion joven y las tasas en descenso de natalidad y fertilidad. Sin
embargo la sociedad ecuatoriana no estd preparada para el cuidado y la atencion que
requiere este tipo de poblacion. No existe un sistema de ayuda social ni las instituciones

correctamente equipadas para cuidar a la poblacion de la tercera edad.

1.5 Desarrollo sostenible realidad necesaria

La realidad que vive el mundo industrializado hoy por hoy es aterradora. La
industria de la construccion absorbe el 50% de todos los recursos mundiales lo que le
convierte en la actividad menos sostenible del planeta. El reto de los habitantes de este
mundo y en especial de los arquitectos de las presentes y futuras generaciones es crear
espacios que sean saludables, viables econdmicamente y sensibles a las necesidades
sociales. Los efectos de las practicas constructivas actuales empiezan a sentirse en las
ciudades. La contaminacion, la falta de alimentos, la escasez de energia y los problemas de
salud debido a la contaminacion del agua se debe a que las ciudades son una mezcla de

impactos que genera una cantidad desmedida de residuos.

El uso de tecnologias mas inteligentes, un mayor respeto por los recursos naturales
y el paso de explotacion de recursos no renovables a las practicas renovables podran hacer

frente a este problema mundial. El futuro del planeta depende en gran parte de que los



edificios puedan generar su propia energia, captar y generar su propia agua, utilizar
materiales a partir de residuos o mantener un equilibrio entre el didxido de carbono
utilizado en la construccién y uso y el didxido de carbono transformado de nuevo en
oxigeno a través de arboles plantados en otros lugares. En este mundo de contradicciones a
medida que aumenta la prosperidad deseamos mas cosas y consumimos mas. Con el
consumo desmedido crece el uso de recursos, la generacion de residuos y, finalmente, la

produccion de CO2.

I1. Aspectos de Sustentabilidad

I1.1 Definicion

La Comision Brundtland (1987) define el desarrollo sostenible como aquel “que
satisface las necesidades del presente sin comprometer la capacidad de las generaciones
futuras de satisfacer sus propias necesidades”. Para mi concepto personal el desarrollo
sostenible deberia entenderse como un conjunto de valores basados en la ética de la
responsabilidad medioambiental y el uso proporcionado y coherente de los recursos
naturales. Es imprescindible retomar el respeto que nuestros predecesores tenian por la
tierra. La madre de todas las cosas, la que nos provee de vida, la que nos alimenta. El
respeto que sentian por la tierra, la naturaleza y el agua hacia que solo tomen lo necesario
sin excesos. Este pensamiento que solian llamar arcaico es al que debemos regresar para

evitar el desgaste total de los recursos naturales y con ello la extincion de la raza humana.



La ética profesional nos debe llevar a producir arquitectura que evite todo tipo de
excesos, que ahorre energia, que produzca energia propia, que recicle, que innove y que por
sobre todas las cosas respete a la naturaleza, no invada de forma violenta al entorno que lo

recibe y que promueva el desarrollo sostenible al futuro.
Sostenibilidad medioambiental, econémica y social.

El desarrollo sostenible contiene tres conceptos importantes, la sostenibilidad
medioambiental, econdomica y social. El deseo de crecimiento y bienestar social debe
equilibrarse con la necesidad de preservar los recursos ambientales para las generaciones
futuras. Se debe conceder al medio ambiente tanta importancia en el orden econdmico
mundial. Es por esta razon que ahora se enfoca directamente las fuerzas de capital social,
economico, tecnologico, medioambiental y ecoldgico con el uso de los recursos naturales
su distribucion y desgaste.
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Desarrollo Sostenible

La sustentabilidad social abarca las respuestas que el edificio debe proveer al
usuario para generar estabilidad, confort, favorecer el contacto con la naturaleza, generar

calidad de vida eficiente, respetando el habitat donde reimplanta el proyecto. Se debe



buscar alcanzar los mejores estandares de vida influyendo de manera positiva en el entorno,

respetando siempre a la naturaleza.

La sustentabilidad econémica responde a los gastos generados por la construccion.
Tomando en cuenta que el 50 % de los recursos mundiales se destinan a la construccion, el
40% del agua utilizada en el mundo se destina para abastecer las instalaciones sanitarias de
los edificios, el 60% de la mejor tierra cultivable no se utiliza en agricultura y si en
construccion es necesario enfocar la reduccion de gastos generados por la construccion.
Implementar sistemas que contribuyan a la produccion de energia propia de los edificios, el
reciclaje de agua, para de esta manera disminuir los costos de energia eléctrica y agua

potable de los edificios.

En paises como Ecuador el desgaste de los recursos naturales se produce sin ningin
tipo de control. Hay que generar consciencia promoviendo el desarrollo de edificios
sostenibles que buscan disminuir el consumo de la tierra preservando asi el futuro de las

generaciones venideras.

I1.2 Materiales

Los materiales utilizados en la construccion de edificios tienen un gran impacto
medioambiental, causado por su extraccion, transporte, uso y eliminacién. Este impacto
afecta tanto al clima y a la biodiversidad como a la salud de las personas. Se debe proceder
a escoger materiales adecuados, que reduzcan el impacto ambiental, que requieran poco

mantenimiento y que su vida util se de larga duracion.



La piedra, los aridos, los ladrillos etc, deben obtenerse de canteras o fabricantes
cercanos a la obra. Esto ahorrara energia en el transporte y reducird el impacto ambiental
general. Lo ideal seria que los materiales se pudieran fabricar in situ. Aparte de reducir el
impacto ambiental, este principio ayudaria a mantener vivas las técnicas de construccion
locales y daria empleo a las gentes del lugar. En el Ecuador se han mantenido los sistemas
tradicionales usando los materiales que provee la misma naturaleza o que son procesados
en la zona. Los materiales mas usados son el bloque, hormigon, ladrillo, cemento, hierro,

acero, madera y vidrio.

Es importante promover la reutilizacion y el reciclaje de elementos que sirven al
final de la vida util de un edificio. Esta es la mejor manera de conservar la energia en
cuanto a materiales se refiere. Las reservas en el Ecuador de arena, piedra y maderas
blandas son abundantes por lo que deberia preferirse a metales, plasticos y maderas duras.
Esto daria a una estética, y a un estilo arquitectonico muy particular (una especie de
arquitectura verndcula actualizada). Si se combinan con materiales ligeros de alta
tecnologia obtenidos de diversas partes del mundo se podria crear edificios energéticamente

eficientes y medioambientalmente sensibles.

I1.3 Energia Solar

La radiacion solar es la base de la fotosintesis y la principal fuente de energia
renovable. La energia da vida a la vegetacion, que puede utilizarse como combustible
directamente o extrayéndolo de cultivos energéticos. Este tipo de energia no contamina, es

renovable y es abundante en el planeta.



Existe dos estrategias para el aprovechamiento del sol: energia solar pasiva y los sistemas

solares activos.

Energia Solar Pasiva:

La energia solar pasiva se utiliza con frecuencia en los edificios. El acristalamiento
hacia el sur, la incorporacion de invernaderos o galerias y la conduccion de aire caliente
hacia las partes mas frias del edificio, la ganancia de energia solar pasiva puede cubrir casi
el 40% de las necesidades primarias para calefaccion. Para que esto se consiga con total
eficiencia, la energia solar debe almacenarse en la masa constructiva del edificio, que debe
poseer una gran capacidad térmica, y el edificio debe estar bien aislado y ser relativamente
estanco. El escalonamiento del techo y las altas aberturas de ventilacion que se comunican
con un pasillo central o un corredor de circulacién maximizaran el aporte de energia solar y
la ventilacion natural producida por el efecto chimenea. El disefio solar pasivo conlleva el
uso de atrios y aberturas perimetrales para crear corrientes conectivas de ventilacion que
ayudan a evitar el uso de aire acondicionado. Todas estas estrategias de disefio ayudan

enormemente al ahorro de energia en la construcciéon como se puede ver en el grafico 1.
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Cabe recalcar que para poder desarrollar un buen disefio que permita la captacion
de energia solar pasiva se debe considerar ciertos aspectos medioambientales y sobre todo

por como se implanta la edificacioén aspectos que se estudiaran mas adelante.

La radiacion solar también se utiliza en la iluminacién, y generalmente se combina
el diseno solar pasivo con el aprovechamiento maximo de la luz solar. La iluminacion
artificial es uno de los mayores gastos energéticos del edificio. La iluminacion representa la
mitad de la electricidad que se consume en el edificio. La forma mas barata de reducir la
cantidad de energia destinada a la iluminacion es aprovechar al méximo la luz solar. Para
conseguirlo, la profundidad de las habitaciones no deberia superar los 7m contados a partir
de la fachada, por lo que las plantas de los edificios deberian tener unos 14m de

profundidad.



Repisas reflectantes.

La penetracion de la luz solar puede aumentarse mediante el uso de repisas
reflectantes colocadas en el exterior del edificio. Disefiadas correctamente pueden aumentar
el nivel de luz solar dentro del edificio y evitar el deslumbramiento y el contraste excesivo
mediante la distribucion de la luz desde la ventana hasta el interior. Las repisas reflectantes
a menudo cumplen la funcion de control solar, ya que reducen la ganancia solar no deseada
y evitan la exposicion de las superficies de trabajo a la luz directa. Estos elementos se
utilizan para proporcionar sombra en verano y beneficios calorificos en invierno. Ademas
estos tipos de interceptores solares crean un fuerte cardcter espacial y afiaden nuevos
elementos al lenguaje arquitectonico. Ofrecen posibilidades muy variadas para la expresion
visual. Como se basan en el juego de luces y sombras componen de mejor manera la

especialidad. Se puede afiadir componentes visuales como ritmo, luz, color y texturas.

Algunos ejemplos permiten el movimiento del aire a través y proporcionan sombra
con mayor o menor privacidad. Otros emplean el viento para refrescar el muro a la vez que
lo protegen proporcionandole sombras. Los elementos de composicion pueden ser
geométricos o presentar un juego de claroscuros con la luz. Algunas orientaciones exigen la
colocacion de elementos verticales con lamas moviles. Los motivos de composicion pueden
variar pero siempre estardn subordinados a modelos regionales definidos a partir de la

intensidad y los dngulos de incidencia del sol.

Sistemas solares activos:

Los sistemas solares activos se basan en colectores planos para agua caliente y

colectores de tubo vacio. Los colectores solares se colocan normalmente en cubiertas



inclinadas orientadas, y el agua caliente se conduce directamente a un depdsito de

almacenamiento que suele estar bajo una cubierta.

La energia solar se esta explotando cada vez mas mediante paneles fotovoltaicos. Su
utilizacion en edificios se hace mas frecuente debido al decrecimiento de los costos de la
tecnologia fotovoltaica y su aumento de eficacia. En algunos edificios los paneles
fotovoltaicos estan integrados en una gran fachada de vidrio orientada hacia el sur. Su uso

equivale a un tercio de ahorro del consumo de energia de los edificios.

El problema del uso de los paneles sigue siendo su gran costo inicial se prevee que

la inversion es unicamente recuperable a partir de los diez afios de vida del edificio.

11.4 Eleccion del ;

Emplazamiento A

™ (= S —

Las variaciones del clima juegan un papel importante en la implantacion
arquitectonica. En primer lugar para el emplazamiento deben considerarse prioritariamente
los efectos de clima favorables. En segundo lugar, un emplazamiento menos adecuado
puede mejorarse con elementos protectores del viento y con superficies contiguas que

produzcan reacciones favorables a los impactos de la temperatura y la radiacion.



De la misma manera que las montafias afectan el microclima, pequenas diferencias
en el terreno pueden crear marcadas modificaciones en el mismo. El aire frio es mas pesado
que el caliente, asi, por la noche la disminucion de la radiacion ocasiona que reproduzca
una capa de aire frio cerca de la superficie del suelo. Por esta razon la existencia de
elevaciones que impiden el flujo de aire afectan a la distribucién de las temperaturas
nocturnas haciendo el efecto de dique; asimismo, las formaciones concavas de terreno se

convierten durante la noche en lagunas de aire frio

Segun el entorno y de acuerdo con las necesidades bioclimaticas del lugar, la
situacion topografica adecuada para la vivienda y el desarrollo de otras actividades

humanas seran diferentes.

En zonas frias, la conservacion del calor serd el objetivo principal, los
emplazamientos apropiados seran los mas protegidos. La orientacion sureste asegura una

distribucion calorifica equilibrada.

En zonas templadas la exposicion mas adecuada tiende hacia la zona mas oriental
del sur. Las necesidades variadas de asoleo deben estudiarse cuidadosamente. Las fachadas
orientadas al sureste y a | suroeste ofrecen la ventaja de un asoleo regular, pero son mas
frias en invierno y mads calientes en verano que las que dan al sur. Es preciso colocar el
edificio en la orientacion mas conveniente para que pueda recibir la mayor radiacion
posible. Una orientaciéon oOptima en un emplazamiento proporcionard maxima radiacion

durante el periodo frio y minima durante el calido.

Efectos de sombra producida por arboles y vegetacion:



Ademas de satisfacer la necesidad intuitiva de proteccion, los arboles contribuyen a
la mejora del ambiente fisico inmediato. Plantados densamente se reduce con gran eficacia
los sonidos ambientales. La superficie viscosa de las hojas de las plantas captura el polvo y
limpian el aire. Asimismo la vegetacion asegura la proteccion visual y disminuye los

efectos del deslumbramiento.

Un aspecto beneficioso de los arboles es su efecto térmico. En invierno las pantallas
formadas por arbolado reducen las pérdidas de calor de los edificios. En verano la
superficie del césped y las hojas absorben la radiacion, y su proceso de evaporacion enfria
la temperatura del aire. Pero por encima de todos los arboles proporcionan una sombra
generosa segun la estacion. Los arboles se vuelven una condicion necesaria para el control
solar. Es conveniente plantar arboles que proporcionen sombra. La sombra proyectada por

los arboles debe cubrir el contorno mas expuesto en el periodo célido.

I1.5 Recursos Naturales

El agua es posiblemente tan importante como la energia que se consume en la
construccion de edificios. A diferencia de la energia el agua tiene un impacto directo sobre
la salud y la produccion de alimentos. La escasez de agua constituye la carencia mas

importante del siglo XXI y de los venideros. Por eso es considerada como el petroleo del



mafiana. Es por esta razon que la sustentabilidad promueve el uso controlado de los

recursos naturales, su recuperacion y su reduccion en el consumo.

Recuperacion Aguas Pluviales:

El primer paso es recuperar las aguas lluvias y almacenarlas en depdsitos y
utilizarlas para diversos usos. Este tipo de almacenamiento debe construirse en sdtanos para
evitar ocupar espacios que podrian destinarse a otros usos. El agua lluvia puede no ser apta
para el consumo. La calidad depende de las superficies de captacion, del método de
almacenamiento y de tratamiento bioldgico. Este sistema se vuelve rentable cuando se
utiliza todo el afio por ejemplo para las cisternas de los inodoros, la limpieza, y los procesos

de fabricacion.

Los elementos necesarios para emplear ese sistema son: Tanque de almacenamiento,

unidad de bombeo, filtros y unidad de control.

Reciclaje del agua:

El agua suele reciclarse como agua no apta para el consumo debido a los posibles
riegos de salud. El reciclaje permite que el agua tratada pueda volver a utilizarse para
irrigacion, jardineria, fuentes, diversificacion ecoldgica etc. Normalmente el reciclaje
consiste en hacer fluir las aguas grises sin residuos so6lidos a través de filtros de caia u otros

procesos de depuracion.

El agua tiene que pasar lentamente por sistemas de depuracion para que se produzca
la descomposicion bacteriologica. Las instalaciones domesticas sitlan las lagunas

artificiales de depuracion natural tras la fosa séptica. El lagunajo actia de forma biologica.



Las raices de la cafia proporcionan oxigeno a las bacterias naturalmente presentes en el

agua, y de esta forma degradan cualquier patdgeno que ésta contenga.

Un sistema local de tratamiento de aguas grises consiste en una tuberia
independiente que lleva las aguas a las lagunas de depuracion. El reciclaje de aguas grises

puede representar entre un 40- 45% del gasto de agua potable.
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Las cubiertas ajardinadas:

En las areas urbanas de todo el mundo predomina el hormigoén, la piedra, y el
asfalto. La presencia de altos edificios frena el viento e impide una mezcla eficaz del aire
como consecuencia de estos se provocan temperaturas elevadas y alta concentracion de
contaminacion. En la ciudad de Quito este fendmeno se siente cada vez mas. El aire es cada
vez menos respirable, la polucion aumenta gracias a la gran cantidad de autos que circulan

por la ciudad. Mientras este fenomeno aumenta la calidad de vida disminuye.

El ajardinamiento de las cubiertas en grandes superficies compensa parcialmente
este fenomeno e influye positivamente sobre el microclima. Gracias a la evaporacion del
agua retenida por las plantas y en el suelo, refresca el aire devolviéndole su humedad y
reteniendo el polvo. Favorece también el aislamiento térmico de las cubiertas y contribuye
de este modo al ahorro energético. Este sistema también limita el caudal en caso de fuertes

lluvias gracias a un almacenamiento provisional y a un flujo diferido y progresivo.

I1.6 Reutilizar y Rehabilitar

La reutilizacion exige del arquitecto un planeamiento diferente a su trabajo.
Convencionalmente el arquitecto proyecta el edificio de manera que responda a las
necesidades programaticas. Sin embargo en ciertos casos la mejor solucion para evitar el
desgaste innecesario de energia y contaminacion es reutilizar los edificios que podemos
modificar y adaptar a las necesidades del programa. El edificio que se piensa reutilizar debe

tener las siguientes cualidades:



* Aprovechamiento de la luz y ventilacion natural

* Acceso a infraestructuras (transportes publicos, servicios Etc)

* Ausencia de materiales toxicos

* (Calidad de la construccion con materiales naturales

* Interés y caracter de los espacios

* Acceso a fuentes de energia renovables (solar)
Naturalmente existen algunos edificios que se prestan de mayor manera a la reutilizacion.
Sin embargo se debe exigir al arquitecto que en funcion del bienestar ecoldgico y el ahorro

de energia evalue de forma eficiente los edificios preexistentes con el fin de reutilizarlos.

En el caso de este lote y este proyecto en particular se ha evaluado de manera
consiente el reutilizar el edificio de salones y reuniones del club del Banco Central del

Ecuador debido a que cumple con las caracteristicas comentadas anteriormente.

Ademas su funcién programatica coincide con las necesidades programaticas del habitat

para la tercera edad.

III. Analisis d Precedentes

I11.1 Ejemplos Programaticos

Burkhalter Sumi, Vivienda para la tercera edad en

Multengut, Muri, Suiza, 2002-2004

Este proyecto define dos volumenes gemelos que unidos a una plataforma de

madera de mas de 90 metros de Longitud generan un melancdlico recuerdo de la tradicion



clasica decimononica de los hoteles alpinos. Este proyecto pretende convertirse en un hotel
cinco estrellas para sus residentes por lo que el programa de vivienda se ve complementado

por fantasticos espacios de recreacion y de ocio.

Resaltar los espacios sociales es otra de las estrategias del proyecto para emular la
topologia de los hoteles alpinos. Para proveer el bienestar de sus habitantes el programa
esta constituido por un gran vestibulo, el comedor, el gran salon, la biblioteca, la sala de
estar con chimenea y la sala de conferencias. Ademas el programa se ve complementado
por la zona de salud y bienestar (wellness), la lavanderia, la sala de masajes y una sala de

musicoterapia.
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Charewood House, Londres Inglaterra

En este proyecto se da prioridad a la generacion de ambientes para generar

actividades de caracter comun y privado.

El programa cubre con necesidades de recreacion, culto y salud. Se evita cualquier
atmosfera de asilo dando prioridad a las actividades de ocio. Las salas de uso comun se

sittian de tal modo que se ofrece a los jardines privados.

Programa: Es muy similar al que se pretende plantear en el Club social de la tercera edad en

la ciudad de Quito.



1. Residencia de ancianos

2. lIglesia
3. Clinica
4. Tiendas
5. Pub

6. Biblioteca

7. Bloque de viviendas

8. Patios-Jardines

Seccién A-A 1:500
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La distribucion de las habitaciones y de las casas de los ancianos es muy buena.
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I11.2 Ejemplos que Enfatizan Vivienda Tercera Edad

Conjunto Residencial para ancianos, Aquisgran, Alemania

En este proyecto se ofrece a los ancianos el apartamento independiente y las
viviendas de dos habitaciones para matrimonios. El equipamiento de cada unidad de
vivienda consta de Sala- Comedor, cocina, cuarto de bafio, sétano, sala de estar. La
residencia comunal tiene habitaciones de dos camas, de una cama, enfermeria, sala de estar,

galeria etc.
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Tesis Final de Arquitectura USFQ- Museo Interactivo de Quito,

Ecologia y Sustentabilidad. Jan Wagner

Aspectos de Sustentabilidad:

1. Cubiertas verdes accesibles que funcionan para el mejoramiento del
microclima y captacion de aguas lluvias.

2. Orientacion este-oeste para permitir grandes ingresos de luz. Norte y Sur

3. Vegetacion alrededor de los edificios como rompe vientos naturales y
protectores de la luz solar

4. Uso de pantallas externas (Quiebra soles) para controlar el ingreso de luz.

5. Cubierta de paneles solares que cubren las necesidades energéticas del

proyecto.
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IV. Analisis de Lugar

IV.1 Analisis Sector El Batan

o ] ¢
SECCION LONGITUDINAL
e ]

o0 0 0



Localizaciaon

Mancha Urbana actual &

Centra Urbano de actividades o
9%
La ubicacidn del wereno dentre del centro urbans de sctividades en I;
ciudad de Juite &5 fundamental, La finalidad es la de eliminar la
exclysian & impulsar la pasician de los anclanas 0 la piramide social

Lote £ MUS4TI0 BNTarng,
Ef lzte fue escogido para que el centro social de fa tercera edad

conforme y sea parte primardizl del nucleo principal de actividades
de la chudad.

Wias

Con la ubicaodn de esta ceds social para anclanos se pretends
revaiorizar la posican de este segmento pobiacional en la escala
seclo-economica y geo-palitica,

Sector de andlisis: Trama Urbana

. Lote

. Vias Principales
. Vias Secundarias

. Vias terciarias

¢La ubicacion del lote es excepcional, esta
rodeado de seis vias principales que alimen-
tan a toda la cludad, La facilidad de accesa al
centro logrard que la asistencla sea masiva,
los Familiares tendran fa facilidad de asistir
con la frecuencia deseada sin que fas vias
sean un impedimento.

Otra de las ventajas del lote es que a él llegan
tres vias terciarias gue genararan un ingreso
vehicular resguardado.



Sector de analisis: Areas Verdes

El proyecto buscara un
dialogo con esto dos
parques importantes del
sector..Se pretende crear
un espacio verde sustent-
able para fortalecer al
grupo de la tercera edad.

Lugares como el estadio olimpico
Athahualpa, el cine 24 de mayo, los
centros comerciales Quicentro e
Ifaquito son espacios constituidos
como centros de recreacion.
Estoss lugares complementaran la
recreacion que este club social
generara para las personas de la
tercera edad.




Sector de andlisis:Tipologla de vivienda

En el sector predomina la tipologia de
[___ ] vivienda unifamiliar.

=, Las casas que rodean al sector en su
parte posterior son viviendas pequenas
de maximo dos pisos de altura. Esto
ayuda a generar un ambiente familiar
para los ancianos habitantes del centro,
Se generara un ambiente parejo con
espacias publicos que permitan la
reunion de familias enteras que se con-
gregaran para pasar tiempo de ocio con
los seres queridos y de esta forma tratar
de establecer una comunidad consa-
grada a |a recreacion familiar.

Sector de analisis: Usos

Wivlenda
Comerci
Oficinas
Felixacion
Libe
Inchusiria
Culkg

. Lemeombarks

Er el sector donde se ubicard ol club sccial y la
wivienda para la tercera edad existe en s mayarnia
vivienda, es dedr &5 un sactor con alta densidad
poblacional. Ademas es el centro econdnimico-
financiero de la ciudad por lo que existe gran
cantidad de puntod comerciales y de acla, par la
tanto el lote &5t cubierto de servicios va genara-
dos gue podran ser usados en beneficio dal
proyecto,

Es impartants resalter gue la cantidad de colegios
que s encuentran cerca al lote. Esta condicidn as
idaal ya que provocara la convivencia diaria de fa
juventud con las perscnas de edad avanzada
generando bignestar en estas Uitimas al integrarse



IV.2 Analisis Entorno Inmediato

Equipamiento Existente

Terreno: El lote se encuentra localizado en la ciudad de Quito. Entre las calles Seis de
Diciembre y Gaspar de Villarroel. En este lote funciona actualmente el Club Del Banco

Central del Ecuador. Es un lote que estda muy bien ubicado en cuanto a su posicioén céntrica

respecto a la ciudad. Es alimentado por 6 vias principales y tres secundarias.




Lote: Analisis entorno inmediato
Ruido

Incidencia Sonora

En aste rango al ruido molesio, los sonidos
s0n estridentes, y produce malestar

El ruitlo 22 sopartable durante periodos no
muy largos de tiempo. Es dificll concentrarse
&n una activdad.

Cantidad de ruido usual para un fugar de
trahaijo,
Se escucha solamente ef ruido de fondo

e |aciudad, Es facl mantenerse
concentrado

Ambiente apropiado vivienda de ia tescera
edad

=
5
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Asoleamiento

El estudio del ascleamiento del lote
nos permite estudiar de mejor manera
la implantacion del proyecto para
lograr generar aspectos de arquitec-
tura sustentable como Calefacion y
enfriamiento eficiente, sin necesidad
de generar calefaccion o aire acondi-
ciohado artificial.

s
V. Definicion de Programa



El programa se ha desarrollado para generar espacios de ocio y relajacion que

contribuyan a mantener la salud y la vitalidad en el anciano.

En el programa se ha incrementado una pequefia enfermeria y una farmacia con el objetivo
de mantener la salud de los ancianos controlada. El hospital mas cercano es el Bosandes

ubicado en la calle Diez de agosto.

El equipamiento del club esta basado para que su uso sea de todos los familiares de
los ancianos. De esta manera se propagara la integracion de los ancianos con el resto de la

sociedad.
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V.2 Programa

Programa en Detalle Cuadro de Areas

Areas Habitat para la Tercera Edad



No

Zona Espacio Actividad Usuarios m2
Recepcion y
Administracion

Plaza

Acceso Control de salida/entrada

Control Control acceso/salida Hasta 50 70
de residentes

Vestibulo Informacion, area de 50
personal, llamadas telf.

Modulo de Recepcion
Cajas fuertes de los 20
residentes

Area de cajas de

seguridad llamadas a los residentes 10

Area de teléfonos Lobby 20

Area de control, llaves

y recados sitio de espera nuevos 20
socios

Sala de espera
entrevistas para un nuevo 10
ingreso

Sala de entrevistas Privado Gerente 55
Privado Contador

Oficinas Privado Administrador
secretaria del club 10

Area Secretarial informacion residentes 25

Archivo 30

Sala de Juntas servicios a esta zona 250

Sanitarios hombres y

mujeres limpieza del lugar 80 20




Cuarto de aseo

No
Zona Actividad Usuarios m2
Espacio
Vivienda
22
dar alojamiento aunao  Habitacion 1000
habitaciones dobles dos personas con su bafio 44 usuarios
o sencillas
48 (12
dar alojamiento a parejas casas) 2000
casas con cocina, bafio,
sal, comedor, recamara
y patio de servicios
lugar para sentarse, plati- 100
estancia car, leer, ver television
lugar de reunién social y 150 400
comedor alimentacion
entretenimiento 80
sala audiovisual
entretenimiento 300
salon de juegos
Total 542
Recreativa
50
estancia
100
area de cafeteria con
mesas
40
bar
100

sanitarios hombres y




mujeres

comedor general

sala de relevision

salon de juegos

area de mesas para
comensales
sanitarios hombres y
mujeres

control

bodega

juegos de mesa
tenis de mesa, billar

250

100

200

Zona

Espacio

Actividad

No
Usuarios

m2

sala de proyecciones

talleres

gimnasio

capacitacion mediante
peliculas, audiovisuales
sala

pantalla

cuarto de proyeccion
closet para almacenar
peliculas

artesanias
pintura
lectura
otros

area de aparatos

area de ejercicios de piso
terraza

bafios

jacuzzi

vestidores

sanitarios hombres y
mujeres

estancia

jardines

piscina

60

200

150

100

400




Piscina

Salon de usos multiples

Biblioteca

piscina para nifios

acceso
vestibulo

estancia

area de mesas

area de sillas
bodega

sanitarios hombres y
mujeres

acceso
informacion y control
ficheros

sala de lectura (mesas y
sillas)

estantes/ privados

350

250

Zona

Espacio

No
Actividad Usuarios

m2

Servicios

Capilla Multiculto

area de fieles
presbiterio
altar

sacristia
confesionario
estancia

200

cocina

alimentos

coccion

despensa

guardado de utensilios
terminado de alimentos
reposteria

lavado (loza, ollas, vajillas)
camara de refrigeracion
area de recalentado

accesorios de trabajo

200

40




cuarto de limpieza

20
andén de servicio
25 100
comedor de servicio
30 110
bafios para el personal
40
vestidores
acceso 100
patio de servicio y
cuarto ropa sucia (botes o carros)
de lavado lavadoras
secadoras
fregaderos
closets de
almacenamiento
tendido
area de planchado
closets ropa limpia
maquina de coser
No
Zona Espacio Actividad Usuarios m2
acceso de ambulancias 20 200
enfermeria acceso de personas
recepcion

sala de espera
primeros auxilios

cubiculos para consulta
encamados de
emergencia

sanitarios hombres y
mujeres

cuarto de blancos y
limpieza




farmacia

50

bodegas

estante para herramientas 2 20
taller de mantenimiento y refacciones

cisterna 40
cuarto de maquinas caldera

sistema hidroneumatico

aire acondicionado

subestacion eléctrica

tanque estacionario

visitantes
estacionamientos privados

servicios
Total 7880
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