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RESUMEN

Por medio de un analisis de conflictos urbanos, se busca proponer una soluciéon
arquitectonica a la problematica que enfrenta el sector de Cumbayd, debido a la insuficiencia
de espacios publicos verdes recreacionales y a la falta de lugares propios para centros de
exhibiciones o convenciones.

Se toma de referencia precedentes arquitectdnicos en cuanto a distribucidon de
espacios y a su adaptacion a la topografia del lugar.

La solucion arquitectdnica, frente a esta problemdtica consta de un centro de
convenciones complementado con un hotel y un centro de interaccién para la comunidad en
conjunto con un parque. El proyecto, al igual que sus precedentes, busca adaptarse a la
topografia y a la orientacion del sol.

Palabras clave: Conflictos urbanos, solucién arquitectdnica, centro de convenciones, hotel,
parque, interaccion parala comunidad.



ABSTRACT

Through an analysis of urban conflicts, it seeks to propose an architectural solution to
the problems that Cumbaya faces. Due to the insufficiency of recreational public green spaces
and the lack of exhibition centers.

In order to determine the distribution of spaces and the adaptation of the topography
of the place, it was taken into consideration some architectural examples with similar
qualities as the architectural proposal.

The program of the architectural solution is a convention center complemented with
a hotel and an interaction center for the community with a park.

Key words: Urban conflicts, architectural solution, convention center, hotel, park, interaction
center for the community.
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INTRODUCCION

El presente trabajo busca determinar cémo por medio del estudio de conflictos urbanos
y la derivacién de los mismos, se puede llegar a plantear una solucion arquitectdnica para
un sector especifico. Al analizar el problema que enfrentan los residentes de Cumbaya
respecto a la movilidad a la ciudad de Quito, se determind que esta consecuencia se debe
principalmente por el traslado a los trabajos, sin embargo no es el Unico motivo por el
cual existe este desplazamiento a la ciudad, esto también se debe a la insuficiencia de
espacios publicos recreativos en la parroquia de Cumbaya. Este aspecto es de gran
importancia ya que la parroquia se esta concibiendo como un espacio meramente
residencial donde los lugares de interaccién y de recreacién han pasado a segundo plano,
y en comparacion a la ciudad de Quito, Cumbaya cuenta con espacios publicos recreativos

€SCasos.

La solucion arquitectdnica propuesta consiste en proveer un espacio verde recreacional
gue pueda atraer a la comunidad por medio de un programa que permita la interaccion
de la misma a través de un lugar de exposiciones y eventos, el cual pueda adaptarse a la

topografia del sector.



DESARROLLO DEL TEMA

2.Analisis de Cumbaya.

A. Figura Fondo (Positivo y Negativo).

Figura 1. Figuré fondo de Cumbaya (Positivo). Diagrama del autor.
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Figura 2. Figura fondo de Cumbay3d (Negativo). Diagrama del autor.

B. Informacion General de Cumbaya.

Cumbaya es una parroquia ubicada al nororiente del Distrito Metropolitano de
Quito. Esta parroquia era principalmente agricola, su producto principal era la guaba. Con
la construccion de la via Interocednica Cumbaya pasé a ser una zona mas industrial y
residencial que agricola. Cuenta con una superficie de 2650.82 Has. El desarrollo urbano
se dio de manera muy répida en los ultimos afios y por ende la densidad poblacional en el

sector. (Gobierno Auténomo Descentralizado Parroquial de Puembo, 2012)
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Figura 3. Ubicacion de la parroquia. Diagrama del autor. Imagen: Google Earth.

C. Crecimiento de Poblacion

De acuerdo a los censos realizados desde 1950, el crecimiento poblacional, hasta
el ultimo censo realizado en el 2010 fue de 28 854 personas. La poblacion de Cumbaya
constituiria el 9,4 % del total de poblacidon del Distrito Metropolitano de Quito. Este
crecimiento se debid al desplazamiento de los habitantes de la ciudad de Quito hacia
Cumbaya con el propdsito de apartarse del ruido de la ciudad. El desplazamiento dio lugar
a que exista una divisidon entre lugar de trabajo y vivienda, a pesar de que en Quito no
consta Unicamente de lugares de trabajo. (Gobierno Auténomo Descentralizado

Parroquial de Puembo, 2012)



Figura 4. Crecimiento y Desplazamiento poblacional. Diagrama del autor.
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Figura 5. Cuadros de Censos. Elaborados por ETP-GADPP
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D. Densidad Poblacional

La concentracion de la densidad poblacional se da por el sector del Reservorio con
un 37%y en el sector de la Primavera con un 32%. Esto se debe a la creacion de
urbanizaciones por parte de la clase media y alta, lo que ha dado lugar a la consolidaciéon
de nuevos servicios y equipamientos, como centros comerciales, instituciones educativas,

industrias, etc. (Gobierno Autonomo Descentralizado Parroquial de Puembo, 2012)

Figura 6. Densidad poblacional. Diagrama del autor.

. Densidad poblacional

Fuente: Censo INEC, 2010 2
Elaboracite: ETP.OADPP Km 2010 1950 1962 1974 1982 1990 2001 2010

Parroquia Cumbaya

CUMBAYA 26,51 2.576.287 8563 102,75 16511 272,01 46692 79510 118684

Figura 7. Cuadro de Densidad Poblacional. Elaborado por ETP-GADPP
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E. Ocupacion de uso de suelo
En la parroquia de Cumbayd predomina el sector residencial, el cual esta
acompafado de servicios para abastecer los mismos. El sector agricola ocupa un pequefio
porcentaje, a pesar de haber sido la actividad econdmica predominante en el sector.
La parroquia también cuenta con sectores de Recursos Naturales Renovables y
aquellos de Proteccién Ecoldgica, que son las quebradas.

s NS
Ia &\—‘
B\

S -

)

Il Residencial

1 Multiple (comereio)
Preservacion Ecolagica

[0 RNR

\ Industrial
Il Equipamiento (espacio piblica)

g [ Agricola

Figura 8. Diagrama de uso de suelo. Diagrama del autor.

F. Vias

Cumbaya estd atravesada por dos vias principales que son la Interocednica y la
Ruta Viva. Principalmente la Interoceanica era la via principal por medio de la cual se

accedia a Cumabya y se conectaba con el resto de los valles.
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Posteriormente se construyd la Ruta Viva a manera de ser otra alternativa aparte

de la Interocednica, para evitar la saturacion de la misma.

- Ruta Viva
— Interocednica

,y

Figura 9. Diagrama de vias. Diagrama del autor.

3. Christaller: Conceptos Generales

La teoria de Posicionamiento Central de Christaller sirve para explicar la
organizacién, el tamano y el nimero de asentamientos comerciales. El aleman Walter
Christaller estudié los patrones de asentamientos en el sur de Alemania y cdmo estos
centros se relacionaban con los sectores contiguos.

Términos a tomar en cuenta:

- El punto Central es un asentamiento que provee uno o varios servicios para la
poblacién que vive cerca.
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- Servicios:

- Bajo orden: Tiendas pequefias

- Alto orden: universidades
- El que haya un asentamiento de Alto orden implica que hayan asentamientos de bajo
orden cerca

- La esfera de influencia implica el rango de influencia que tiene el Punto Central.
(Christaller)

4. Analisis de Centralidades Christaller

En el analisis realizado en el presente trabajo, se identificaron cudles eran los
puntos centrales respectivos en el sector de Cumbayda. Se generd el diagrama de
Christaller conectando los puntos de servicio menores para determinar de qué manera se
relacionan con el sector.

Con éste analisis es posible apreciar donde se encuentran las areas con menor

influencia de servicios y cuales son sus carencias.

I Ruta Viva

Bl |nteroceanica
Comercio

B Centros i o

concentracdn)

é‘,’,"g'u ..

: e B P T
RO R S0 S i R
Figura 10. Diagrama de Christaller. Diagrama del autor.
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5. Presentacion de Conflictos Urbanos

De acuerdo a los analisis anteriores se puede determinar que existe una
Insuficiencia de Espacios Publicos, por lo que la mayor ocupacion en cuanto a uso de
suelo es meramente residencial, de unos cuantos servicios y 3 espacios publicos
principales que no son suficientes para la densidad poblacional que existe en Cumbaya.

Por lo tanto existe una Carencia de Espacios de Interaccion para la Comunidad.
Es necesario que existan espacios publicos, ya que estos espacios son destinados

para la interaccién social de un sector y a los cuales cualquier persona tiene derecho a
acceder. Ademas su ubicacién debe ser central y de facil acceso. (Renddén, 2010)

6. Identificacion de Espacios Puiblicos

Parque de los Algarrobos

Figura 11. Diagrama de Distribucion de Espacios Publicos. Diagrama del autor.

Imdgenes: Google Earth.

Es posible notar que existe una carencia de lugares o centros exhibiciéon y eventos.

por lo que se utilizan espacios y edificios para esta actividad, por ejemplo:
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- Centros Educativos.

- Centros Comerciales

- Plazas

7. Identificacion de Espacios de Exhibicién

Il Interocednica
Il Ruta Viva
Centros Educativos
[ Lugares de
Exposiciones

s Ll . g
PO R Ty

Figura 12. Diagrama de Distribucién de Espacios Exhibicion. Diagrama del autor.

8. Propuesta del Municipio

La propuesta realizada por el Municipio de la Ordenanza 0067, trataba sobre el
proyecto Urbanistico y Arquitecténico denominado “Arts Cumbaya”. Este proyecto
consistia en ocupar el predio N 3580775, de superficie de 10963.77 m2. Tomaba en cuenta
el hito principal préximo del terreno y la ocupacion del suelo predominante alrededor del
mismo, que en este caso seria la Universidad San Francisco de Quito, y la ocupacién de

suelo predominante es el sector residencial. Como consecuencia de esto el programa
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propuesto es el de una residencia universitaria y comercio a nivel de planta baja para

atraer a los peatones y ciclistas del sector.

A. Andlisis de la Propuesta Municipal

F "
g A .
e B, Il Vias Principales
, Terreno Propuesto
e Hito
Comercio
r.
P
“ o ~

Fi < a7

3 ‘-‘. N
IR SR
) 5 cadk gy,

Figura 13. Diagrama de Andlisis de la propuesta municipal. Diagrama del autor.

9. Aldo Rossi: Conceptos Generales (Arquitectura de la Ciudad)

En el analisis del terreno se toman en cuenta los conceptos extraidos del libro de
Arquitectura de la Ciudad de Aldo Rossi:

Ciudad: La ciudad en si es una experiencia concreta la cual consta de Elementos Primarios
y de Zonas Residenciales.

Consta de 3 funciones: Residencial, Actividades Fijas y Circulacién.

Analisis del lugar: El analisis del sector se puede realizar desde 3 perspectivas distintas
gue son: A escala de la calle, a escala del barrio y a escala de toda la ciudad.
Elementos Primarios: “Son capaces de acelerar el proceso de urbanizacién de una
ciudad”(p.158). Estos elementos son importantes porque permiten que la ciudad se
desarrolle morfolégicamente, pero no todos estos elementos se mantienen. Estos
elementos pueden ser monumentos, vias, equipamientos, plazas o parques.
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e Hechos Urbanos: Son aquellos que llegan a crear una memoria en el peatdn, depende de
la perspectiva de cada uno. Esta memoria se forma por medio de experiencias,
impresiones o recuerdos.

e Zoning: Barrios concéntricos alrededor de un barrio central de negocios.

e Relacion Binaria: Relacion entre la tipologia urbana y la morfologia urbana.(Rossi,1982)

10. Identificacion de Hitos del Sector.

Los hitos vienen a ser puntos de referencia los cudles llegan a formar parte de la

memoria colectiva y crean una memoria o impresion en el peatén.

. . el
- .
> v

s

Figura 14. Diagrama de Hitos. Diagrama del autor.

11. Analisis del terreno.

El terreno se encuentra ubicado cerca de la zona comercial de Cumbaya y de dos
elementos primarios, que son la Plaza de Cumbaya y la Cerveceria Nacional. El acceso al
terreno puede ser de manera vehicular o peatonal, principalmente por la via

Interoceanica. Su superficie es de 41827 m2.
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Figura 15. Diagrama de Andlisis del terreno. Diagrama del autor.

Este terreno tiene una condicion muy importante a tomar en cuenta, se encuentra
en Proteccion Ecoldgica principalmente por la existencia de quebradas, es por esto se
propone intervenir en el extremo izquierdo donde es permitido la construccion y no

afecta el area protegida.

Figura 16.Diagrama de la topografia del sector. Diagrama del autor. Imagen: Google

Earth.



23

A escala de la calle, el perfil urbano predominante es de 1 a 2 pisos, la zona es
principalmente residencial y comercial.

Desde la propuesta se tienen diferentes vistas, las cuales se muestran a continuacion.

Experiencia Visual Morfologia Urbana

Interoceanica

Escalén Lumbisi

‘{2 Pisos

&
S
=

Figura 17. Diagrama de Vistas. Diagrama del autor. Imdgenes: Gobgle Earth.

12. Analisis de la Propuesta

A. Conflictos.

* Insuficiencia de Espacios Publicos

* Carencia de Espacios para Interaccion de la Comunidad
* Carencia de Lugares o Espacios de Exhibicion o Eventos.

B. Relacion entre Espacios Verdes Recreativos.

Respecto a los Espacios Verdes Recreativos que se encuentran en la ciudad de

Quito, los que se encuentran en la parroquia de Cumbaya son escasos e insuficientes.
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La ciudad de Quito cuenta con las siguientes dreas verdes de grandes dimensiones:
Parque La Carolina, Parque Metropolitano, Parque Bicentenario, Parque Arqueoldgico
Rumipamba y El Ejido. En cuanto a Cumbaya como ya se mencioné anteriormente solo se
cuenta con el Reservorio, la Plaza de Cumbayd y el Parque de los Algarrobos que son de

acceso publico.

Figura 18. Diagrama de spacis Verdes Recreativos. Diagrama del autor. Imagen:

Google Earth.

C. Influencia de la Densidad Poblacional sobre el terreno.

La poblacién que se encuentra en el Reservorio y en el Sector de la Primavera son
las que influenciarian en el proyecto por lo que existe mayor densidad poblacional en esos

sectores.



25

i 8 ;,
o iy )
O™ S 3wy
Vil P 1"J b
Ba & L . )
L o e
.‘&' ’}; .
da BE ty & -
N Y s
'\;"" Jf ¥
o ey

Il Interocednica
I Ruta Viva

L AP ¥s @"g""fmgvﬁt:;d = Densidad Poblacional
W e SRR e RAL TR

Figura 19. Diagrama de Espacios Influencia de Densidad Poblacional sobre el terreno.

Diagrama del autor.

D. Objetivos.

* Generar Espacio verde recreacional.

* Promover la Interaccion social entre las personas del Sector.
Proveer un lugar apropiado para exposiciones y eventos.

Integrar la propuesta con el drea de intervencién.
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13. Conceptos Generales Sobre Centros de Reuniones.

* Necesidad de Espacios de Reuniones:

Necesidad de comunicacidn a un nivel personal para el intercambio de ideas, puntos
de vista y la resolucidn de problemas.

*  Programa Requerido:

* Hall de Congreso

* Centro de Conferencia
* Hotel

* Auditorio

e Hall Multiuso

Tipos de Reuniones

* Conferencias: Son dadas en campos donde existe remuneracién.

Duran minimo 6 horas y atienden de 30 — 50 personas. Se manejan bajo determinada
programacion.

* Congresos: La Congregacién de personas que se reunen para discutir un tema en

cuestion. Esto permite el intercambio formal de informacién, esto de anual o

periddicamente dentro de determinados intervalos.

(80 0 mas personas)
* Convenciones: Congregacion de personas que se relnen por un tema en cuestion,
pero a diferencia de los congresos, las convenciones tratan mas de dar informacion

acompafiada de una exhibicion. (Lawson, 1981)
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Otros Tipos de Reuniones:

Seminarios: Grupos personalizados, comparten experiencias en un campo especifico,
bajo la guia de un lider experto en el tema.

Talleres: Grupos de entrenamiento personalizado en el cual adquieren conocimientos
por medio de opiniones y feedbacks sobre el tema.(30 — 35 participantes)

Simposios: Es un panel de discusion dado por expertos a una gran audiencia. Suele
Haber participacién por parte del publico.

Foros: Es un panel de discusion en el cual los expertos toman lados opuestos y la
audiencia puede participar.

Paneles: Dos o mas expositores, cada uno con un punto de vista diferente. Es uja
discusidn entre expositores con un guia.

Lecture: Presentacion formal por un experto, seguido de una pregunta y un periodo
de respuestas.

Institute: Se discuten varios puntos de un tema. Podria ser un sustituto de la
educacion formal.

Coloquios: Los participantes determinan el tema a tratar. (35 o mas participantes).

(Lawson, 1981)

Salones Multiusos:

Las Reuniones crean una alta demanda en comida, bebidas y todos los servicios que
incluyen un evento.
La mayoria de las reuniones se dan cuando hay feriados y la demanda de turismo es

alta.
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* Lasreuniones locales suelen darse de manera regular. (negocios locales)

* Lossalones usados para las reuniones pueden tener otras funciones, como banquetes,
fiestas privadas, recepciones etc. especialmente los fines de semana.

* Los salones pueden ser disefiados para que hayan exhibiciones, shows,

demostraciones de productos y otras necesidades.

Estudio
* Enun estudio de 1678 hoteles en el Reino Unido sobre el programa requerido para
los Centros de Reuniones se llegd a la siguiente conclusion:

* El hotel promedio de 81 cuartos contiene lo siguiente:

El salon principal 207m2
Salones complementarios 137m2

(Lawson, 1981)

14. Requerimiento para Centros de Reuniones.

Se puede dividir en dos categorias:

* Uno o mas halls que puedan dividirse en dos o mas secciones separadas, cada uno con
acceso independiente para delegados expositores y servicios operacionales (comida,
bebidas, muebles y equipo de exhibicién).

* Un gran numero de salones para Reuniones donde se puedan ubicar 20, 50 y hasta

100 personas.

Los salones mas pequefios se pueden arreglar como salones de conferencias con una

mesa en el centro. (Lawson, 1981)
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15. Requerimiento para Exhibiciones.

Se pueden agrupar en 4 categorias:
* Exhibiciones en Hoteles (Convenciones)
* Exhibiciones de Consumidores
* Lanzamiento de Productos

* Stands (Asociados con eventos temporales)

Requerimientos de Espacio:
Los stands o booths son modulados.
+ Los mas pequefios son de 3m(ancho) x 2,5 m o 3m(profundidad). Area de 9m2.

* Para exhibiciones grandes ocupan un drea de 15 m2.

En una convencién pueden haber alrededor de 100 stands y cubrir un drea de 2000m2
0 150 stands con un drea de 3000 m2.
Caracteristica Estructural
Malla modular, tomando en cuenta las dimensiones de los stands.
* Las mallas de servicio puedenserde 2,503 m.
* Las mallas estructurales, para halls grandes, mientras mas amplias mejor. Para losas
aligeradas con luces de 15m a 30m.

* Las mallas estructurales para salones pequeios tiene luces de 10m a 15m.

(Lawson, 1981)
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16. Relacidn entre Espacios Publicos y Hoteles

Los hoteles se relacionan con el exterior por medio de atrios y lobbies de grandes
dimensiones a la entrada para crear relacién de transparencia.

El uso de terrazas y los dormitorios direccionados a aprovechar la mejor vista
también es una manera de relacionarse con el exterior. (Penner, Adams, & K. A. Robson,
2013)

17. Criterios de Diseno

Distancia en la proyeccién de un discurso:
La distancia dependerd de algunos factores como:
* Proyeccion de Voz, articulacidn, rapidez en el discurso.
* Claridad del discurso.
* Proporcion del sonido directo que llega al publico.
* Refuerzo del sonido (Acustica correcta)

e Reverberacion del sonido.

En un salédn de 500 espectadores, las personas deben estar sentadas a 20m del

expositor. (Lawson, 1981)
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18. Precedentes

1) Parc La Vilette

Figura 20. Imdgenes del Parque La Vilette. Plataforma Arquitectura.

- Aspecto a Analizar: Aproximacion Urbana.

- Arquitecto: Bernard Tschumi Architects

- Ubicacion: Paris, Francia

- Programa: Parque

- Superficie: 35500 m2

- Intencion:

* Revitalizar los terrenos abandonados.

* El espacio fue concebido como un lugar de cultura, donde el contexto se relaciona

directamente con el programa propuesto.
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Estrategia:

Figura 21. Imagen del Parque La Vilette. Plataforma Arquitectura.

3 Principios de organizacién de acuerdo a Tschumi:

Puntos

Lineas

Superficies

Red de 35 puntos de referencia.

Las lineas son las rutas de movimiento q recorren el parque.
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33 ha son zonas verdes que entran en la categoria de superficies(El espacio abierto se

utiliza para reuniones y se puede convertir en un cine al aire libre)

Folies(puntos) que pueden albergar alguna actividad a interpretacion del usuario.

(Plataforma Arquitectura,2015)

Se realizé un analisis de accesos vehiculares y peatonales del terreno y como éste
responde a su entorno respecto a los Atractores de Actividad que existe y la Densidad
Poblacional a la que responde el proyecto planteado. Los Atractores de Actividad son
los elementos mas importantes de un sector, ya sea de tipo comercial o de algun otro
uso especifico que produzca concentracidn o movimiento del usuario en un sector. En
este caso el proyecto responde a dos Atractores de Actividad y a dos concentraciones

importantes de poblacién, a cada extremo del mismo.

.

#.L3 Géode)

LaViliette

o 4
. \‘.‘

\

B Acceso Vehicular
Acceso Peatonal
Densidad Poblacional

mm Atractores de
Actividad

Figura 22. Diagrama de Atractores de Actividad e Ingresos. Imagen: Google Earth.
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2) Parque Fluvial Renato Poblete

Figura 23. Imagen del Parque Fluvial Renato Poblete. Plataforma Arquitectura.

Aspecto a Analizar: Aproximacion Urbana.

Arquitecto: Gobierno de Chile

Ubicacidn: Chile

Programa: Parque Fluvial

Superficie: 20 Ha

Intencidn:

Revitalizar los terrenos abandonados.

El espacio fue concebido como un lugar de cultura, donde el contexto se relaciona
directamente con el programa propuesto.

Programa:

El parque se divide en dos sectores:

1.

2.

“Parque Brazo del Rio”: 13 ha (laguna formada por una entrada de Rio Mapocho).

“Paseo en el Cauce”:7 ha (paseo inundable donde hay 3 espejos de agua y presas)
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(Plataforma Arquitectura,2015)
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Figura 24. Imdgenes del Parque Fluvial Renato Poblete. Plataforma Arquitectura.

Al igual que en el precedente anterior, se realizdé un analisis de accesos vehiculares
y peatonales del terreno, Atractores de Actividad existentes y Densidad Poblacional. En esta
propuesta el proyecto responde a tres Atractores de Actividad y a dos concentraciones

importantes de poblacién, a cada extremo del mismo.

Il Acceso Vehicular
Acceso Peatonal
Densidad Poblacional

mm Atractores de
Actividad

Figura 25. Diagrama de Atractores de Actividad e Ingresos. Imagen. Google Earth.
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3) Grace Farms

Figura 26. Imagen del proyecto de Grace Farms. Plataforma Arquitectura.

- Aspecto a Analizar: Programa en m2 y Relacién con la Topografia.

- Arquitectos: SANAA

- Ubicacion: New Canaan, Estados Unidos

- Programa: Centro Cultural y Centro Comunitario.

- Superficie: 7710m2

- Intencion:

* Busca la preservacion del espacio abierto de 32 Ha, para que las personas puedan
experimentar la naturaleza.

* Lasinstalaciones del edificio son usadas por la Fundacidon de la Iglesia de la Comunidad
de Grace.

* Relacion interior exterior

- Programa:
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* Santuario 515m2

* Biblioteca 150m2

* Oficina 55m2
 Area Comunal 315 m2
* Pabelldn 42m2

* Cancha 342m2

* Hall 78m2

 Area de Reuniones 65m?2
* Estudio de Arte 35m2
* Plaza 1205m2

e Estancia 50m2

* Oficinas 100m2

 Area Deportiva 1952m2

[ Programa
[0 Espacio Exterior

Figura 27. Diagrama de Distribucion de Espacios. Diagrama del autor. Imagen de la

planta. Plataforma Arquitectura.
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En esta propuesta respecto al Analisis de Actractores de Actividad, Accesos y
Densidad Poblacional. El proyecto se convierte en el Unico Atractor de Actividad del sector,

donde no existe concentracidn poblacional mas que el escaso asentamiento de casas.

B Acceso Vehicular
Acceso Peatonal
Densidad Poblacional

mm Atractores de
Actividad

Figura 28. Diagrama de Atractores de Actividad e Ingresos. Plataforma Arquitectura.
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4) Hotel by the Water Falls

Figura 29. Imagen del Hotel by the Water Falls. Plataforma Arquitectura.

- Aspecto a Analizar: Programa en m2 Relacién con la Topografia.
- Arquitectos: Palinda Kannangara Architects

- Ubicacion: Ramboda, Sri Lanka

- Programa: Hotel

- Superficie: 2800m2

- Intencion:

* Adaptarse al terreno sin intervenir en el area ecolégica.

* Evitar bloquear las vistas a los residentes y turistas y seguir regulaciones ambientales.
- Programa:

* Restaurante 292 m2

* Cocina 162m2

* Bafios(hombres) 40m2

* Bafios (mujeres) 40m2
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*  Dormitorio 60 m2aa
e Bafo20m2

e Balcon 20m?2

~
>

ARCHT. PALINDA KANNANGARA

I Circulacion Central
[ Programa
[0 Espacio Exterior

-+ 9°-0" LEVEL PLAN AREA : 10000 m

Figura 30. Diagrama de Distribucion de Espacios. Diagrama del autor. Imagen de la

planta, Plataforma Arquitectura.

Respecto al andlisis de Atractores de actividad, accesos y densidad poblacional. el
proyecto se convierte en un complemento de una franja de actividad hotelera, donde el

atractor de actividad es la concentracidon de hoteles del sector.

Bl Acceso Vehicular

[0 Acceso Peatonal

| Densidad Poblacicnal

mm Atractores de
Actividad

Figura 31. Diagrama de Atractores de Actividad. Diagrama del

autor. Imagen: Google Earth.



19. Incidencia de la Propuesta en el Sector
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El proyecto propuesto posee acceso vehicular y peatonal. El acceso peatonal puede ser

realizado a diferentes niveles aprovechando la topografia del lugar. Al ubicar el proyecto en

el extremo izquierdo, es posible tener vistas agradables desde el proyecto, principalmente la

vista a la quebrada que se encuentra préxima al mismo.

Il Acceso Vehicular
Acceso Peatonal
Area Protegida
Densidad Poblacional
Ubicacion de la
Propuesta

Figura 32. Diagrama de Incidencia de la Propuesta en el Sector. Diagrama del autor.

Imagen: Google Earth.

Se propone mantener transparencia a nivel de planta baja de modo que exista una relacién

interior — exterior entre el programa y el area de proteccion.

Transparencia

Figura 33. Diagrama de Partido de la Propuesta. Diagrama del autor.

Acceso

I Area de Conexién
Area Protegida
Propuesta
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20. Andlisis de Atractores de Actividad y Accesos al Terreno.

Comercios Secundarios y
Atractores de Actividad

-Restaurantes
-Minimarkets
Tia

- Colegios

Paradas de bus y Taxis

Puntos Centrales de Comercio
Atractateres de Actividad

-Centro Comercial Cumbaya
-Paseo San Francisco
-Universidad San Francisco de

Quito
- Plaza Cumbaya
) ) -Sector de Parque de Cumnbaya
Lunes aViernes 9:00 - 10:00 Lunes aViernes 12:00-14:00  Sabados y Domingos %:00 - 10:00 Sébados y Domingos 12:00 - 14:00 - LaTejedora
-Q- 1Bus ¢/ 2min 3Busc/ 2min 1Busc/2min 3Bus</ 2min -CC Escala

-Hospital de los Valles

1“”1 .Q. 5-10 personas 10- 30 personas 5-10 personas 10- 15 personas

Figura 34. Diagrama de Atractores de Actividad en el dia del sector. Diagrama del autor.

Se realizd un andlisis profundo de los Atractores de Actividad principales y secundarios
del sector y la afluencia vehicular y peatonal durante tres periodos importantes del dia y
la noche, entresemana y fin de semana. Este estudio tuvo la finalidad de poder determinar

cudl es el movimiento que existe por parte de los usuarios préximos al terreno de la

propuesta.
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Figura 35. Diagrama de Atractores de Actividad en la noche del sector. Diagrama del autor.

Diagrama de Accesos al terreno. Diagrama del autor.

36

Figura
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21. Cortes del Terreno.

Figura 37. Dibujo Cortes del Terreno. Dibujo del autor.

22. Propuesta de Plan Masa.

Para la ubicacién de la propuesta se tuvo en cuenta los Atractores de Actividad mas
proximos al terreno, sus accesos y su topografia.

Se plantea que la propuesta se ubique en un extremo del terreno de modo que este se
conecte con uno de los Atractores Principales (La Tejedora) por medio de un darea verde
propuesta de conexion.

La conexion generada entre el proyecto y el Atractor se dard por medio de la estrategia
utilizada en el Parc La Vilette: Puntos, lineas y superficies. Los puntos son los elementos de
conexién o pequefios hitos dentro del terreno, que van formando un recorrido hacia la
propuesta arquitectdnica por medio de lineas o caminos que recorren la superficie verde del

terreno.
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} Plaza Cumbaya
Estrategia para el Parque:

-Puntos
-Lineas | Areade Exhibiciones
-superficies | &lnformacion LaTejedora

Area de Eventos y Hotel

Area verde de conexion

Area de Exhibiciones e
Infermacién

R e

Area de Eventos y Hotel

Atractatore: de Activided més
prévimas:

~Plozs Cumbsyd
~LaTejedors

Propucta

.~ Conexién por medio de Paue

Aren verde de conexitn

Comercios Secundarios y
Aeroctores de Actividod

Paradas de bus y Tasis

Figura 38. Diagrama Ubicacion de Plan Masa. Diagrama del autor.
23. Programa Propuesto
- Espacio Cantidad m? Total m? %
E Administracian 1 110 110 3,45
E Salones b 300 1300 56,43
E Bafios 2 50 100 3,13
B Lobby 2 300 600 18,81
LB Circulacion Horizental 1 480 480 15,05
g Circulacion Vertical 2 30 60 1,88
E Bodegas 2 20 40 1,25
Total 3190 100,00
Espacio Cantidad m? Total m? %
Administracian 1 110 110 7,53
Area de Exposicién 1 510 510 34,93
Lobby 1 195 195 13,36
5 |Estancia 2 1 200 200 13,70
5 [Estancia 1 55 55 3,77
5 |Terraza 1 260 260 17,81
E Terraza 2 1 245 245 16,78
ﬁ Talleres 10 100 1000 68,49
£ [Bafios 3 30 a0 6.16
Cafeteria 1 370 370 25,34
Circulacion Horizontal 1 255 255 17,47
Circulacion Vertical 1 30 30 2,05
Total 1460 100,00

Figura 39. Tablas de Programa en m2 y %.



Espacio Cantidad m? Total m* %
Suites 7 75 525 7,16
Terrazas Suites 7 37 259 3,53
Lobby Departamentos 1 175 175 2,39
Departamentos 12 105 1260 17,18
Lobby Principal 1 190 190 2,59
Darmitorios a0 38 3420 46,65
Terrazas Comunales 4 56 224 3,06
Area de Servicio, Comedar y €. Seguridad 1 660 660 9,00
Bodega de Departamentos 12 3 36 0,49
Lobby 2 Area Comunal 1 250 250 3,41
Lobby 1 Area Comunal 1 120 120 1,64
Area Comunal 1 250 250 3,41
Cuarto de Maguinas v bodegas 1 380 330 5,18
Bafios 2 48 96 1,31
Lobby 1 250 250 3,41
Bar 1 230 230 3,14
Administracion 1 170 170 2,32
Lobby Comedor 1 160 160 2,18
Cocina 1 150 150 2,05
Roocm Service 1 50 50 0,68
Comedor 1 380 380 5,18
Gimnasio 1 245 245 3,34
Area de Descanso 1 260 260 3,55
Circulacidn Horizontal 1 1325 1325 18,07
Circulacion Vertical 2 75 150 2,05
Total 7331 100,00
Figura 40. Tabla de Programa en m2 y %.
Espacio Cantidad %
Hotel 7331 39,35
C. Convenciones 3190 17,12
v A Interaccion 1460 7,84
-
e
Estacionamientos 6650 35,69
Total 18631 100,00

Figura 41. Tabla Total de Programa en m2 y %.

Centro de Interaccion

|

Lobby
. ‘ - .

Figura 42. Organigrama de conexion entre espacios. Diagrama del autor.
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24. Diagrama Formal de la Propuesta

Ejes de Manzanas Ejes de Interocéanica Interseccion entre Ejes
Malla de 15 m

Figura 43. Diagrama Formal. Diagrama del autor.

La propuesta se ubica en uno de los extremos del terreno donde su forma se adapta a
la topografia y parte de una malla regular de 15 m, la cual estd regida por los ejes de las
manzanas contiguas y los ejes de la via principal, que es la Interocéanica. La interseccion de

estos ejes genera la forma del proyecto.
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CONCLUSIONES

Al ubicarse el proyecto en el espacio que interrumpia la franja comercial del sector,
provocd que se mantuviera la concurrencia comercial, creando asi una conexion entre los
puntos principales de comercio préximos al terreno. Estos puntos son el drea de la Tejedora,
el Escalay la Plaza Comercial de Cumbaya.

La propuesta llega a ser una solucion a la insuficiencia de espacios publicos verdes
recreativos y a la falta de lugares de exposicidon. El proyecto es también un lugar en el cual la
comunidad puede interactuar por medio de talleres recreativos y un parque que viene a ser

una franja verde de conexién entre el drea del proyecto hacia La Tejedora.
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