UNIVERSIDAD SAN FRANCISCO DE QUITO USFQ

Colegio de Arquitectura y Disefio de Interiores

Plan Urbano y Vivienda de Interés social
Proyecto de investigacion

Edwin Alejandro Vinueza Morales

Arquitectura

Trabajo de titulacién presentado como requisito
para la obtencion del titulo de
Arquitecto

Quito, 16 de mayo de 2018



UNIVERSIDAD SAN FRANCISCO DE QUITO USFQ
COLEGIO ARQUITECTURA Y DISENO DE INTERIORES

HOJA DE CALIFICACION
DE TRABAJO DE TITULACION

Plan urbano y vivienda de interés social

Edwin Alejandro Vinueza Morales

Calificacion:

Nombre del profesor, Titulo académico lgor Mufioz Tinoco, Arquitecto

Firma del profesor:

Quito, 16 de mayo de 2018



DERECHOS DE AUTOR

Por medio del presente documento certifico que he leido todas las Politicas y Manuales
de la Universidad San Francisco de Quito USFQ, incluyendo la Politica de Propiedad
Intelectual USFQ, y estoy de acuerdo con su contenido, por lo que los derechos de propiedad

intelectual del presente trabajo quedan sujetos a lo dispuesto en esas Politicas.

Asimismo, autorizo a la USFQ para que realice la digitalizacion y publicacion de este
trabajo en el repositorio virtual, de conformidad a lo dispuesto en el Art. 144 de la Ley Organica

de Educacion Superior.

Firma del estudiante:

Nombres y apellidos: Edwin Alejandro Vinueza Morales
Cadigo: 00115456
Cédula de Identidad: 0502935257

Lugar y fecha: Quito, 16 de mayo de 2018



DEDICATORIA

A Dios, mis padres, hermano, abuelos y a las personas que me brindaron su amistad y

apoyo incondicional en estos cinco afos de carrera.



RESUMEN

El presente proyecto es el plan urbano y vivienda de interés social esta propuesto en la
ciudad de Salinas, en la parroquia de Santa Rosa. El proyecto busca reubicar, rehabilitar y
reconectar esta parroquia a la ciudad de Salinas, debido a que esta, como muchas otras se
encuentran en muy mal estado, lo que ha derivado en un fraccionamiento de la ciudad de
Salinas. Este proyecto propone un plan urbano, el cual integra varios servicios como comercio,
parques lineales, muelles y mercados, al igual que viviendas de interés social de dos pisos y
departamentos en edificaciones de cinco pisos, en Santa Rosa, para de esta manera repotenciar
a esta parroquia y consolidarla dentro de la ciudad de Salinas.

Palabras clave: Salinas, urbano, vivienda social, plan urbano, Santa Rosa.



ABSTRACT

The present project is the urban plan and social interest housing is proposed in the city
of Salinas, in the parish of Santa Rosa. The project seeks to relocate, rehabilitate and reconnect
this parish to the city of Salinas, because this, like many others are in very poor condition,
which has led to a division of the city of Salinas. This project proposes an urban plan, which
integrates several services such as commerce, linear parks, docks and markets, as well as social
housing of two floors and apartments in buildings of five floors, in Santa Rosa, in order to
repower this parish and consolidate it within the city of Salinas.

Key words: Salinas, urban, social housing, urban plan, Santa Rosa.
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1 INTRODUCCION

Santa Elena es la provincia méas joven de las 24 existentes que conforman el Ecuador y
logro su provincializacion el 7 de Noviembre de 2007, tras pertenecer a la provincia del
Guayas. La provincia de Santa Elena cuenta con tres cantones, Salinas, La Libertad y Santa
Elena que es su capital. Esta provincia es muy rica en petréleo, fauna maritima, minas de sal y
lugares turisticos que hacen de Santa Elena de los primeros destinos turisticos para propios y
extrafios, especialmente por su conocida playa de Salinas.

La independencia de la provincia de Santa Elena fue una aspiracion de la mayoria de los
habitantes peninsulares durante mucho tiempo, que de alguna u otra forma, empezaron a
gestionar su provincializacion por diferentes medios, pero que no fueron tomados en cuenta.
Una de las razones principales de su independencia, esta destacar la identidad cultural de la
peninsula, es decir una cultura en su mayor parte de pescadores de ascendencia indomestiza ,
gue se encuentran ubicados en sitios como Santa Rosa, Ancdn, etc. Y que es un modo de vida
economico muy diferente al que el resto de la provincia esta acostumbrados, es decir la
provincia de Santa Elena tiene mdultiples fuentes econdémicas como son el turismo, los
productos artesanales, hoteles y playas, pesca, petrdleo, y entretenimiento familiar, economia
que en gran parte se desarrolla en el canton Salinas.

El cantén Salinas, nombrado asi por sus inagotables fuentes de sal yodada, esta ubicado al
final de la provincia de Santa Elena, convirtiéndose en el principal balneario de la provincia y
uno de los mas visitados del pais. Salinas cuenta con una poblacion de 90.031 habitantes, donde
70.294 habitan en el area urbana y 20.737 personas en el area rural en condiciones inhumanas.
De las tres cantones existentes en la provincia de Santa Elena, Salinas es el que mas actividad
econdmica genera debido a sus atractivos turisticos, el petroleo, la sal y una de las importantes

la pesca, que se genera en la parroquia de Santa Rosa, conocida por su floreciente poblacién
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que la mayor parte de su economia la sustenta con la pesca industrial y la artesanal, actividad
que es realizada por la mayoria de su poblacion.

Santa Rosa es uno de los principales puertos pesqueros artesanales del Canton Salinas, que
posee un gran movimiento economico, histéricamente su poblacion se ha constituido de la
actividad pesquera comercial, la cual es caracterizada por su dinamismo, emprendimiento y
por la cantidad sorprendente en captura de especies marinas. Es conocida a nivel mundial como
una de las principales zonas exportadoras de mariscos para Estados Unidos y Europa, y es que
aqui acuden tanto propios como extrafos en general para consumir mariscos frescos y de buena
calidad. También se caracteriza por ser una comunidad muy religiosa y es que sus habitantes
siempre acuden a la iglesia que corona la parte central y expresa sus creencias, como la
tradicional procesion en la bahia, que es dirigida por todas sus embarcaciones en la ya conocida
fiesta del Cristo del pescador. Actualmente esta parroquia cuenta con 8.065 habitantes en 1.483
viviendas y con un malecon en el sector pesquero que se conecta a la zona industrial. Tiene
un gran potencial turistico y gastrondmico por el pescado y mariscos en general, razones que
han dado a conocer a Santa Rosa a nivel nacional e internacional.

Lastimosamente, el mal estado de las parroquias que conforman Salinas han hecho que esta
ciudad sufra una completa fragmentacién, debido al mal estado de sus vias, la falta de
alumbrado eléctrico, equipamientos de calidad, transporte publico y de viviendas de buena

calidad, han repercutido drasticamente en la calidad de vida de los habitantes de Santa Rosa.
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VIVIENDA
ZONA MILITAR

MINAS DE SAL =
COMERCIO @

Figure 1Figuray fondo - Uso de suelos

De acuerdo al diagrama anterior, el area ocupada presenta una trama urbana organica, siguiendo la
linea de costa. En el figura-fondo se muestra que la parte alta es donde maés alta densidad de edificaciones
construidas hay, abriéndose hacia la costanera, la ciudad se adecUa a la ensenada, donde la corriente de mar
es tranquila mientras que en la parte posterior existe la corriente mas fuerte, a nivel de uso existen las minas

de sal, la zona militar, la loberia, la chocolatera entre otros.



13

1 zona miumar

2 cHIPIPE

3 saunas

4 saNTA ROSA

5 SALINAS

6 P1A CARNERO

T wuey

& SECTOR 9

O secror 1
10 J. LuIs Tamavo

Figure 2 Barrios - Vias Principales

En estos dos diagramas, el de barrios y de vias importantes, respectivamente, podemos notar como la
ciudad de Salinas esta fraccionada completamente, y como la via principal que es la que conecta toda la
ciudad, trata de unir los barrios existentes, pero al no existir otras vias que acompafien a esta, los barrios y

parroquias de esta ciudad quedan completamente aislados unos con otros.
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Figure 3Mapa Salinas - Asoleamiento y vientos

En el diagrama de vientos podemos ver que los vientos predominantes inciden de manera

perpendicular al terreno, mientras que el asoleamiento en el terreno se da a 25 grados.
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2 DESARROLLO DEL TEMA

2.1 Partido Arquitectonico

El partido usado en el presente proyecto, se basa en el analisis y la situacion actual de
la ciudad de Salinas, especificamente en la parroquia de Santa Rosa. Lo que busca este proyecto
es reubicar a las personas de escasos recursos econémicos, repotenciar a Santa Rosa como uno
de los principales motores econdmicos del pais y de Santa Elena, y reconectar esta parroquita
a Salinas, ya que su mal estado la ha apartado de la ciudad. Por lo cual se proponen viviendas
de interés social, multiples comercios, actividades y parques, que hagan de Santa Rosa una

parroquia consolidada.

BLOQUE CENTRAL
1N
L_ :' ru!-s
i i i U U Uy
i Ll 1] l{ i o i) .
1 1] 1] { n 0 n &
] e | il 1 - — g
oy ke SRR T
A TRl U li TR TR, '
i fwes | N | N | IR 1 IO | |
== X - e e et e \
~ ]: "\.7 > g ’.‘. e H :-_-.;;-- T —— — e
PRy Ly gt
- ! ' I
EDIFICIOS DE I\':'ERES S0CiaL CENTRO : PR
COMUNITARIO
;
EDIFI.CIO
LS0 MIXTO

Figure 4Diagrama bloque central

El bloque central conforma la prolongacion del bloque de edificios propuesto dentro del
proyecto, este mismo se extiende a lo largo del malecén existente de Salinas, el mismo que
presenta uso mixto. EIl nuevo bloque presenta servicios como: vivienda, comercio, centros
comunitarios, areas verdes y como un elemento de remate, el muelle con comercio. Todo esto
con el objetivo de proponer un programa diverso que involucre diferentes actividades para el

usuario.
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AREA VERDE

Figure 5Diagrama areas verdes
Una de las intenciones primarias del presente proyecto, es la identificacion y vinculo
posterior entre la parte construida frente al area verde. Debido a los pocos espacios verdes de
calidad, se crean en el proyecto dos parques, el primero es un parque lineal que acompafia el
perfil costero y conecta todo el borde de la ciudad, y el segundo bloque un eje transversal al

parque lineal que contiene actividades y conecta el poyecto en el sentido transversal.
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Figure 6Diagrama viviendas
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Las demas manzanas son ocupadas por viviendas unifamiliares de dos pisos que rodean

todos los servicios del proyecto para su uso y beneficio de las personas que habitaran alli.

Figure 8Diagrama bloque central

Figure 9Diagrama bloque central

En esta serie de diagramas se entiende como funciona el eje central, como el edificio se
libera en planta baja, dejando pasar por estos edificios un eje que atraviesa todo el proyecto y
sobre el cual van apareciendo multiples actividades y servicios, como lo son comercios, areas

verdes, areas de apoyo Y areas recreativas.



2.2 Descripcion del Proyecto
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El proyecto se desarrolla en la parroquia de Santa Rosa, en un lote baldio de

aproximadamente 25 hectéreas, el terreno queda junto al actual mercado pesquero de eta

parroquia, esta en junto al perfil costero y en el inicio del malecén de la ciudad de Salinas. El

proyecto busca integrar de manera econémica, social y turistica la parroquia de Santa Rosa a

Salinas con el siguiente programa expuesto.

Tabla 3Cuadro de Areas

PROGRAMA UNIDADES | AREA TERRENO M2 | AREA DE CONSTRUCCION M2
CASAS DE 2 PISOS 740 100 85

DEPARTAMENTOS 772 85 85

GUARDERIA 1 900 900

BIBLIOTECA 1 600 600

MUELLE 3 2000 2000

MERCADO 1 5000 5000

CENTRO COMUNITARIO | 1 1300 1300

PARQUE 2 5000 5000

El programa se divide en cinco partes: lo urbano, la vivienda social, el comercio,

programa de apoyo y areas verdes. La primera parte lo conforma lo urbano, es decir, las calles

longitudinales y transversales proyectadas hacia el terreno para esta forma generar una reticula

vial concreta. La segunda parte es la vivienda de interés social esta dispuesta por viviendas de

dos pisos y departamentos en edificios de cinco pisos, estos Gltimos conforman un bloque

central verde que atraviesa todo el proyecto, y que se libera en planta baja para dejar pasar un
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eje que conecta todo el proyecto y sobre el cual van apareciendo servicios complementarios,
rematando en el muelle/mercado, el de la vivienda de interés social es reubicar a las personas
de escasos recursos que se encuentran en toda la ciudad, par de esta manera darles una mejor
calidad de vida, para de esta manera mejorar la economia con el comercio propuesto, lo cual
creara mayor plazas de trabajo y lugares de calidad para que funcionen a la perfeccion estos,
como lo es el muelle pesquero y las tiendas comerciales ubicadas en lugares estratégicos.

La cuarta y quinta parte lo conforman las areas verdes, las cuales comprenden el parque
lineal que acompania el perfil costero y que tiene diversos programas, al igual que un parque
transversal que une los dos lados del proyecto y se encuentra rodeado por las viviendas, los
lugares de apoyo sirven a los residentes de Santa Rosa para que tengan lugares de calidad ya
sean estos para actividades al aire libre como son los parques, playa y juegos recreativos o

actividades internas como son talleres multiples, guarderia y la biblioteca.

2.3 La Vivienda de Interés Social

La vivienda de interés social es un proyecto dirigido hacia personas que no disponen de
un territorio nacional como: escasos recursos, afectadas por desastres o calamidad publica. El
estado ayuda con una contribucion para la compra de una nueva vivienda sea urbana/rural o
para arreglar la que ya tiene. Para la aplicacion de este programa tiene que estar vinculada a
una caja de compensacion familiar y entidades de ahorro, el valor minimo es de 17 salarios
basicos y el maximo de 135 salarios basicos legales mensuales. Y mensualmente el ingreso
familiar no puede superar los cuatro salarios minimos. (Conconcreto, 2016)

Las personas deben de buscar algtn proyecto dependiendo sus necesidades en cualquier
parte del pais teniendo en cuenta los valores de la vivienda. Si ya se presentan con un lugar
propio la persona debe tener los papeles al dia y que estén registrados en la Oficina de Registro
de Instrumento Publico; Para las personas que deseen mejorar la vivienda deben mostrar que

la casa donde habitan no cumple con las condiciones basicas es decir en la estructura basica o
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falta de redes eléctricas. La vivienda que se va a realizar contara con un area no menor a 40m?
la cual va a tener por lo menos una unidad sanitaria, servicios basicos de infra estructura, agua
potable y evacuacion de aguas servidas. Un gran representante de este tipo de es el Arquitecto
Alejandro Aravena, arquitecto chileno, quien gané el premio Pritzker en el afio 2016, por
trabajos de vivienda de interés social como Quinta Monroy, La Benechera, Villa Verde,

Monterrey.

2.3.1 Vivienda unifamiliar

La vivienda de interés social propuesta en este proyecto tiene un area de terreno de 85
metros cuadrados y 100 metros cuadrados de construccion divididas distribuidas de la siguiente
manera.

Planta Baja

Tabla 4Cuadro de areas planta baja

OCUPACION AREA M2

SALA/ COMEDOR 22

COCINA 10
BANO SOCIAL 35
LAVANDERIA 3

PATIO 28.5
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Planta alta

Tabla 5Cuadro de &reas planta alta

OCUPACION AREA M2

BANO COMPARTIDO 3.5

DORMITORIO 1 6.8

DORMITORIO 2 6.3

DORMITORIO MASTER | 9.5

BANO MASTER 2

Estan propuestas 740 viviendas de esta tipo, las cuales tienen un espacio para una
familia promedio de cuatro personas. En total las viviendas unifamiliares dos pisos albergaran
a 2.960 personas.

2.3.2 Departamento unifamiliar

Los departamentos estan dispuestos en edificios de cinco pisos, con dos blogues por

manzanas, los cuales tienen areas verdes en cada uno de los bloques con actividades recreativas

y de descanso. La distribucién de departamento esta dada de la siguiente forma.

Tabla 6Cuadro de areas departamento

OCUPACION AREA M2
SALA/COMEDOR 145
COCINA 8.8

BANO SOCIAL 4
DORMITORIO 1 7.5
DORMITORIO 2 7.5
BALCON 5.2
DORMITORIO MASTER | 13

BANO MASTER 4
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En cada edificio estan 71 departamentos, para un total de 772 departamentos, los cuales
estan destinados para familias promedio de 4 personas, los departamentos en total albergan a

3.088 personas.

2.4 Sistema Constructivo

El sistema constructivo propuesto lo realiza la empresa Hormi2, quien en conjunto con
la marca italiana Emmedue conjuntamente con Mutualista Pichincha, juntos crean la empresa
ecuatoriana PANECONS con su planta industrial equipada con tecnologia de punta, ubicada
en la ciudad de Latacunga, y se dedica a la fabricacion y comercializacion del sistema
constructivo hormi2. Esta se produce bajo norma y licencia italiana del grupo Emmedue, y ha
sido probado y utilizado a nivel mundial por mas de 30 afios con 54 plantas industriales
instaladas en los 5 continentes. En Ecuador, la planta entra en funcionamiento en enero del
2005. Para el 2007 se posiciona como la mejor planta de produccién en el mundo, siendo
elegida la sede para la Primera Convencion Mundial del sistema constructivo italiano
Emmedue. Durante el mes de Diciembre del 2008, se logra la produccion de 36.781 m2 de
paneles, un Record Mundial dentro de las plantas de Emmedue. Hasta el momento, se han
instalado méas de 1'500.000 m2 de paneleria a nivel nacional, es decir, mas de 3000 viviendas
en diferentes proyectos, Edificios de Oficinas, Departamentos de Lujo, Hoteles, Conjuntos
Habitacionales, Industriales, Comercio, Escuelas, etc., y hemos exportado mas de 80.000 m2.
A partir de abril del 2010, entr6 en funcionamiento la nueva Planta industrial de PANECONS,
ubicada en el Callao, en la ciudad de Lima, Pert. (HORMI2, 2018)

El sistema constructivo propuesto para la vivienda y el edificio es el sistema hormi2.
Es un moderno sistema constructivo de hormigén armado, formado por paneles modulares
producidos industrialmente. Su funcién estructural es garantizada por dos mallas de acero
galvanizado electro-soldadas, unidas entre si a través de conectores de acero también

galvanizado formando una estructura espacial, que encierra en su interior una placa de poli-
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estireno (EPS) expandido, la cual asegura un aislamiento termo-acustico. Una vez colocados
en obra se afiaden dos capas de micro hormigdn y se obtiene una estructura sismo resistente,
formada por muros portantes, losas y escaleras. El sistema permite realizar construcciones de

hasta 20 pisos, en cualquier tipologia y disefio arquitectonico. (HORMI2, 2018)
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3 CONCLUSIONES

En conclusion, este proyecto parte de una experiencia personal, la cual busca darles un
mejor estilo de vida a las personas y busca generar un impacto en la ciudad de Salinas,
haciéndola crecer turisticamente, econdmicamente y de manera social. Este proyecto busca
competir con las actuales viviendas que ofrece el Ministerio de vivienda, las cuales no brindas
Optimas condiciones para las personas que las utilizan y que aparte no tienen un plan urbano
que acomparie a estas. Al empezar el analisis del lugar, se puede observar de manera directa
como es el vivir de las personas de escasos recurso en el pais, como ellos viven, donde viven,
que les rodea y su calidad de vida. A todo esto se le suma, la inseguridad, falta de alumbrado
eléctrico, las malas condiciones en la que la ciudad de Salinas se encuentra, aproximadamente
el 30% de sus vias se encuentran pavimentadas y solo el 15% en buen estado, este problema
ha hecho que salinas se fragmente por completo y se vivan realidades distintas en cada una de

sus parroquias.



4 INFORMACION PLANIMETRICA
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PLANTA BAJAVIVIENDA

Figure 10 Vivienda interés social
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Figure 11Vivienda interés social

PLANTA ALTA VIVIENDA
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Figure 12Vivienda de interés social

IMPLANTACION VIVIENDA
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CORTE A-Al

FACHADA LATERAL DERECHA

FACHADA FRONTAL

Figure 13Vivienda interés social
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ISOMETRIA EXPLOTADA
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Figure 15Edificio interés social

1RA-2DA PLANTA EDIFICIO
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Figure 16Edificio interés social

3RA-4TA-5TA PLANTA EDIFICIO
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FACHADA FRONTAL

CORTE A-Al

Figure 17Edificio interés social
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MALIA ELECTROSOLDADA

ESPARRAGOS

:—-----------------------0

LOSA DE CIMENTACION

Figure 18Detalle constructivo

DETALLE CONSTRUCTIVO HORMI2
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Figure 19Plano proyecto
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Figure 20Plano proyecto

SECCION PLANTA PROYECTO



<
Q
Z
—
2
>
%
o
m
Q
Z
m
o

SN
, /C R
N ,é AR

Figure 21Vista viviendas
Figure 22Vista interior viviendas
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Figure 23Vista edificios

Figure 24Vista edificios

RENDERS EDIFICIO
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Figure 26Losa alivianada Hormi2

Figure 25Montaje casa Hormi2

MATERIAL HORMI2



Figure 28Grada Hormi2

Figure 27Plancha Hormi2

MATERIAL HORMI2
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