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RESUMEN

El edificio Cofiec es un edificio emblematico en Quito ya que pertenece al grupo
de edificios referentes a la arquitectura moderna en la ciudad. Este edificio se encuentra
ubicado en el sector de la Mariscal en la Av. Patria y Amazonas, se construy6 en 1974
como un edificio para oficinas por Ovidio Wappenstein. Después del sismo que hubo en
la ciudad en 1964 y debido a que se encontraba en una zona sismica decidieron usar ocho
pantallas de hormigon para recubrir el edificio e internamente cuatro columnas en forma
de cruz y para recubrir el resto de su fachada utilizaron muros cortina de piso a techo.

Para realizar los cambios en el edificio se estudio el sector para conocer
claramente que es lo que hacia falta en la zona, asi se lleg6 a la conclusion que en el
edificio se implementaria zonas de comercio y de viviendas. Aprovechando que el
edificio consta con su subsuelo uno semi-enterrado se integrara una galeria de arte y una
cafeteria, mientras que en planta baja se afiadira un mini-market para los residentes del
edificio y la zona y por altimo en los pisos (decimoctavo y decimonoveno) se
implementaria un rooftop aprovechando las vistas que el edificio dispone. Y para
modificar las fachadas del edificio se utilizdé cuatro diferentes tipos de plantas para
generar un ritmo y darle un cambio a sus fachadas.

Por ultimo, los cambios que se hicieron en este proyecto fueron elaborados sin
modificar la imponente estructura de hormigon que tanto representa al edificio, asi se
logré un reciclaje limpio y respetuoso al edificio Cofiec. A la vez, se espera que los

cambios realizados en el edificio incrementen movimiento en la zona.

Palabras clave: emblemaético, arquitectura moderna, reciclaje, pantallas de hormigon,

cambios, apariencia



ABSTRACT

The Cofiec building is an emblematic building in Quito since it belongs to the
group of buildings of modern architecture in the city. This building is located in the
Mariscal on the Ave. Patria and Amazonas, it was built in 1974 as an office building by
Ovidio Wappenstein. After the earthquake that occurred in the city in 1964 and because
it was in a seismic zone they decided to use eight concrete screens to cover the building
and internally four columns in the shape of a cross and to cover the rest of its facade
they used curtain walls of floor to ceiling.

To make the changes in the building, the sector was studied to clearly know
what was needed in the area, thus it was concluded that the building would implement
commercial and housing areas. Taking advantage of the fact that the building has a
semi-buried basement, an art gallery and a coffe shop that will be integrated, while a
mini-market will be added on the ground floor for the residents of the building and the
area and finally on the floors (eighteenth and nineteenth) a rooftop would be
implemented taking advantage of the views that the building has. And to modify the
facades of the building, four different types of plants were used to generate a rhythm
and give a change to its facades.

Finally, the changes made in this project were made without modifying the
imposing concrete structure that so represents the building, thus achieving a clean and
respectful recycling of the Cofiec building. At the same time, the changes made to the

building are expected to increase movement in the area.

Keywords: landmark, modern architecture, recycling, concrete screens, changes,

appearance
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ANALISIS DE CONTEXTO

El sector de la Mariscal tiene un flujo peatonal y vehicular alto ya que presenta
diferentes usos de suelo, como son: comercio, residencia, culturales, salud y edificaciones
gubernamentales. A la vez estas obras se dividen entre publicas y privadas, este sector
acopla diferentes edificios jerarquicos de la ciudad.

Figura 1 . Conformacion Urbana
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Figura 2. Tipologias de edificaciones en la zona
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ANALISIS DE PRECEDENTE

La prision provincial de Palencia fue construida por el Arg. Mariano Gofii en
1890, el reciclaje que se realizé en este proyecto fue propuesto por el Ministerio de
Vivienda en el afio 2007, vario tiempo del traslado de los presos en 1997. Y los cambios
los ejecutaron Exit Architects, quienes acabaron en el afio 2011

Figura 3. Reciclaje Prision Provincial de Palencia
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Figura 4. Cambios realizados en la prision

Elaborado por Exit Architects
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Figura 5. Elementos afiadidos y eliminados en el reciclaje
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Elaborado por Exit Architects
Se afadié estructura adicional para poder incluir lucernarios y diferentes
tragaluces. Para poder aumentar el ingreso de luz en los diferentes espacios.

Figura 6. Estructura anadida

Elaborado por Exit Architects
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ANALISIS EDIFICIO COFIEC

El edificio consta con ocho pantallas de hormigon armado, esta estructura recubre
los laterales de las fachadas del edificio e internamente consta con cuatro columnas en
forma de cruz, debido a que es una estructura monumental por al tamafio del edificio y
esto no permite ingreso de luz por sus lados, se utiliz6 a la vez muros cortinas para
recubrir las partes faltantes del edificio.

Figura 7. Vistas edificio Cofiec
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Figura 8. Relacion edificio con el contexto en la parte posterior
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Figura 9. Relacion Edificio con parque El Ejido

Elaboracion Propia

El parque el Ejido es una parte muy influyente en el proyecto ya que se queria
aprovechar las vistas que este le puede brindar a las diferentes areas del proyecto, tanto

en viviendas como en comercio.



DESARROLLO DEL PROYECTO

Figura 10. Inicio divisiones plan masa
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Figura 11. Disefio fachadas esquemaéticas con cambios
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Lo que se planea realizar es generar dos areas de comercio, la primera que se
encuentra en el subsuelo 1. Ya que esta planta esta semi- enterrada se pondra una
galeria y cafeteria y en la planta baja se continuara con la cafeteria para poder aumentar
el ingreso de luz al subsuelo, por otro lado, aprovechando la parada de bus se pondra un
mini-market para que pueda ser utilizado tanto por los habitantes del edificio como de la
zona.

Entretanto en la segunda parte del comercio se propone generar un rooftop, el
que se ubicara en el piso dieciocho y en la terraza para poder aprovechar las vistas que
les brindara la zona. Para aislar el ruido de las zonas de comercio se pondran dos areas
al aire libre, las mismas que seran a doble altura permitiendo una circulacién de aire y
asi poder implementar vegetacion, la primera se ubicara sobre la planta baja y la
segunda abajo del piso dieciocho.

Figura 12. Planta tipo subsuelo y planta baja

Elaboracion propia
En el subsuelo uno se aprovecha el area enterrada para poner la galeria ya que
asi las obras estaran cuidadas por no tener una luz agresiva, mientras que la cafeteria se

encontrara ubicada en el subsuelo uno y planta baja para poder generar una doble altura



gue permita iluminacién. Entretanto en la planta baja se encontrara ubicado el mini-

market para una mejor visibilidad de parte de los visitantes.

Figura 13. Planta tipo Rooftop
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Figura 14. Plantas tipo

Plan Masa Edificio COFIEC
Plantas tipo
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Elaboracion propia
En el area de las viviendas se propone generar un recorrido lineal que vaya
directo a los departamentos, generando una doble altura para permita una mejor

visibilidad entre las plantas.



Axonometria final

Figura 15. Axonometria fugada

Elaboracion propia
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Vistas

Figura 16. Ingreso

Elaboracion propia

Retranqueo de fachadas para crear un ritmo y mejor ingreso de luz, mediante retroceso

de viga

Figura 17. Hall Figura 18. Co-working

Elaboracién propia Elaboracion propia



Figura 19. Galeria

Elaboracion propia

Figura 21. Rooftop

Elaboracion propia

Corte fugado

Figura 23. Corte fugado plantas tipo
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Figura 20. Cafeteria
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Figura 22. Patio interno
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Presentacion Final

Figura 24. Lamina principal
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Figura 25. Implantacion con contexto
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Figura 26. Planta baja y primer piso
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Figura 27. Planta tipo uno y dos
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Figura 28. Planta tipo tres y cuatro
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Figura29. Rooftop
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Detalles constructivos

Figura 30. Corte fachada por maceta
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Figura 31. Corte fachada por viga canal
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Conclusion

Una de las cosas mas importantes en el momento de realizar este proyecto fue
estudiar y conocer mas acerca de la zona en la cual se iba a trabajar, ya que de esta
manera se determinaria que tipo de comercios iban a generar mejor congruencia de
personas en el edificio.

De la misma forma se decidi6 hacer un juego con las plantas tipo para generar
un ritmo en las fachadas mediante retranqueos en ellas, como nos encontramos en
tiempos dificiles a nivel mundial se decidi6 estudiar de manera adecuada cada vivienda
ya que en el caso de que vuelva a suceder un confinamiento en el pais los habitantes del
edificio puedan tener lugares adecuados en donde trabajar y pasar el dia a dia.

En época de pandemia uno de los comercios que no sufrié péerdidas fue el de los
supermercados ya que las personas necesitaban un lugar en donde abastecer sus
hogares, debido a este motivo se tomo la decision de poner un mini-market en el mismo

edificio.
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