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RESUMEN 

El proyecto ubicado en el sector de Cumbayá, presenta un contexto inmediato compuesto por 

una dualidad entre el caos urbano de la Av. Interoceánica y la presencia de un eje verde natural 

con pendiente hacia el río San Pedro. Se propone entonces un centro urbano para el bienestar 

y el desarrollo que responda a estas fuerzas del contexto, conformando un espacio integral que 

busca llegar a un equilíbrio entre el cuerpo, la mente y el espíritu en medio a un entorno urbano. 

La tesis sigue la teoría del cuerpo como centro de integración, en donde la experiencia sensorial 

se incorpora a través del mismo, teniéndolo como base para el bienestar integral. Se incorpora 

el agua y el entorno natural en lo arquitectónico para brindar al usuário un estado de conciencia 

y salud total de manera física, mental y espiritual.  

Palabras clave: Arquitectura, cumbayá, bienestar, cuerpo, mente, espíritu, agua, entorno, 

equilíbrio. 
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ABSTRACT 

The Project, located in Cumbaya, presents an inmediate context composed by a duality between 

the chaos of the Av. Interoceánica and the presence of a natural green axis with a slope towards 

the San Pedro river. It is proposed an urban center for wellbeing and development that responds 

to these context´s forces, forming an integral space that seeks to achieve balance between body, 

mind and spirit in the midst of an urban environment. The thesis follows the theory of the body 

as the center of integration, where the sensory experience is incorporated through it and having 

it as the base for integral wellbeing. Water and the natural context are incorporated into the 

architecture in order to provide the user with a state of conscisiousness and health in a physical, 

mental and spiritual way. 

Key words: Architecture, Cumbayá, wellbeing, body, mind, spirit, wáter, environment, 

balance.  
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INTRODUCCIÓN 

El centro de bien estar integral es un espacio de crecimiento, desarrollo y sanación, creado para 

brindar equilibrio y fortalecimiento a las personas en los aspectos corporal, mental y espiritual. 

Esta tesis explora como la arquitectura, por medio de elementos como el agua y el contexto 

natural, puede contribuir y optimizar espacios, afectando los estados físicos, mentales y 

espirituaes de sus usuarios y optimizando su proceso para llegar al equilibrio total. 

El terreno propuesto para este proyecto está ubicado en el sector de Cumbayá, junto al Hospital 

de Los Valles, hacia la pendiente del Río San Pedro. Presenta un contexto inmediato compuesto 

por una dualidad entre el caos de la Avenida Interoceánica y la presencia natural del río con un 

gran área verde a su alrededor. Se propone entonces, un centro urbano para el bien estar y el 

desarrollo con el objetivo de responder a las fuerzasa del entorno, haciendo que las zonas 

privadas del proyecto se comuniquen directamente con el contexto natural, ampliando el eje 

verde de la zona hacia el proyecto arquitectónico, mientras que las zonas públicas se conectan 

con el entorno urbano, conformando un espacio integral que busca un balance entre la dualidad 

de lo natural y lo artificial.  

Pensando en el desarrollo integral, se propone un programa arquitectónico dividido en tres 

espacios principales: espacios de cuerpo, espacio de mente y espacio de espíritu, cada uno con 

áreas importantes para el desarrollo de cada uno. El espacio de cuerpo es tratado como jerarquía 

en el programa, debido a la incorporación de la experiencia sensorial con un espacio de Spa 

con tratamientos, terapias y sistemas de relajación a través del agua, tratándolo como elemento 

central del proyecto. Los espacios de mente y espíritu complementan el desarrollo integral del 

usuario al presentar áreas que contribuyen con el conocimiento y el autoconocimiento, 

respectivamente, para llegar a un equilibrio total. 
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Para empezar el proceso de diseño fueron analizados precedentes arquitectónicos que sigan el 

conceto del agua o spa como parte principal del proyecto, analiando su enfoque, volumetrías, 

organización de espacios,  circulaciones y relación del proyecto con su entorno. Primeramente 

se analizó el Strom Spa Vieux, ubicado en las orillas de un antiguo puerto en Quebec, Canadá, 

contando con una topografía que baja hacia el río St. Lawrence, presentando espacios con 

distintas zonas termales que ofrecen experiencias sensoriales y de relajación. El segundo 

precedente analizado fue el Spa Hacienda Boa Vista, en São Paulo, Brasil. Un proyecto que 

cuenta con un bosque adyacente y que busca abrirse hacia el mismo, brindando una relación 

directa entre interior-exterior y al mismo tiempo, mayor privacidad al usuario del complejo. 

Por último, el concepto del proyecto se basa en la bibliografía del libro The Eyes of the Skin de 

Juhani Pallasmaa y en el libro Thermal Delight in Architecture de Lisa Heschong, ya que 

ambos soportan la teoría del cuerpo como integrador de los sentidos y la importancia de utilizar 

elementos, como el agua, con la arquitectura para constituir espacios que lleven al usuario a la 

sanación y al equilibrio. 
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ESTUDIOS PRELIMINARES 

Análisis urbano   

La Av. Interoceánica es el ingreso más directo hacia el sector, dado que las vías aledañas son 

de uso residencial. 

       Figura 1. Relaciones de la ciudad. Elaboración propia. 
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La condensación de masas edificadas se conentra en el lado norte de la Av. Interoceánica, hacia 

el sector de la primavera se concentran volúmenes con proporciones menores a las del lado 

comercial. 

 

 

 

 

 

 

 

        Figura 2. Figura Fondo. Elaboración propia. 

La zona se compone mayormente por espacios comerciales y espacios de vivienda. 

 

 

 

 

 

 

 

 

      Figura 3. Zonificación y uso de suelos. Elaboración propia. 
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La zona comercial posee mayor altura, contando con edificaciones de hasta 5 pisos en la Av. 

Interoceánica, bajando de altura hacia la primavera, en donde empieza el área comercial. 

       Figura 4. Tipologías edilícias. Elaboración propia. 

Existe una jerarquía del C.C. Scala en relación a altura y escala en comparación a las otras 

edificaciones más próximas a la escala humana, como edificios de comercio y vivienda. 

 

 

 

 

 

Figura 5. Jerarquía en tipologías edilícias. Elaboración propia. 
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Una mayor cantidad de vegetación y terreno se encuentra opuesto al área urbanizada de 

comercio y viviendas, manteniendo parte del paisaje natural hacia la quebrada del río San 

Pedro, con un eje verde. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 6. Natural vs. Artificial. Elaboración propia. 

   

Figura 7. Documentación fotográfica. Elaboración propia. 
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La unica forma de acceso al terreno es a través de la Av. Interoceánica, la cual presenta un alto 

flujo vehicular, sin una infraestructura que permita un alto flujo peatonal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 8. Vías y flujos. Elaboración propia. 
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Análisis de programa 

Tabla de áreas 

Tabla # 1. Áreas del programa arquitectónico. Elaboración propia. 
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Interrelaciones programáticas 

 

Figura 9. Interralaciones programa arquitectónico. Elaboración propia. 
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Interrelaciones funcionales 

Figura 10. Interrelaciones funcionales programa arquitectónico. Elaboración propia. 
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Análisis de Precedentes 

Precedente 1: Strom Spa Vieux (Quebec, Canadá) 

Arquitecto: LEMAYMICHAUD 

Año: 2018 

El proyecto se instala en las huellas dejadas por el muelle del antiguo puerto, que una vez 

formaron las orillas del río Lawrence. Se crean volúmenes alternando llenos y vacíos, 

colocados en la topografía que baja hacia el río, siguiendo las capas de la memória del lugar. 

El sitio es dividido perpendicularmente hacia el río con las edificaciones, terrazas y piscinas. 

Esto permite que se presenten zonas termales que ofrecen nuevos universos sensoriales junto 

a distintas experiencias.  

 

 

 

 

 

        

Figura 11. Análisis de precedente 1: partido y concepto. Elaboración propia. 
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El volúmen principal cuenta con un programa mixto de servidos y servidores, además de contar 

con los espacios de carácter público, mientras que los volúmenes independientes cuentan con 

programas de carácter privado. 

 

 

Figura 12. Análisis de precedente 1: servidos y servidores. Elaboración propia. 

Jerarquía       Circulación 

 

 

 

 

 

Figura 13. Análisis de precedente 1: 

Jerarquía. Elaboración propia. 

 

Estructura 

 

 

 

 

Figura 14. Análisis de precedente 1:             Figura 15. Análisis de precedente 1: 

estructura. Elaboración propia             circulación. Elaboración propia. 
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Planimetría 

 

         Figura 16. Análisis de precedente 1: implantación. Elaboración propia. 

 

        

       Figura 17. Análisis de precedente 1: planta baja. Elaboración propia. 
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Precedente 2: Hacienda Boa Vista Spa (São Paulo, Brasil) 

Arquitecto: Isay Weinfeld 

Año: 2012 

La construcción del spa perteneciente al complejo de la Haciendo Boa Vista busca seguir los 

límites de su bosque adyacente. La edificación se abre hacia el bosque, apertura hecha y guiada 

por medio del diseño arquitectónico, con muros que guían los espacios hacia área externa y 

posterior. Se crea una relación directa de interior-exterior para una transmisión de paz, 

tranquilidad, relajación y pureza, junto con el color blanco del proyecto. Se crea una fachada 

ciega para voltear al proyecto hacia el área verde y asi crear un espacio exclusivo. 

Geometría 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 18. Análisis de precedente 2:      Figura 19. Análisis de precedente 2: 

geometría. Elaboración propia.    muros. Elaboración propia. 
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El proyecto presenta los espacios servidos principales hacia su parte posterior en planta baja, 

haciendoloes privados, mientras que en la planta de subsuelo se ubican los principales espacios 

servidores, de aspecto más público. 

 

 

 

 

Figura 20. Análisis de precedente 2: servidos y servidores. Elaboración propia. 

Jerarquía       Circulación 

       

 

 

 

Figura 21. Análisis de precedente 2: 

jerarquía. Elaboración propia 

Estructura 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 22. Análisis de precedente 2:             Figura 23. Análisis de precedente 2: 

estructura. Elaboración propia.            circulación. Elaboración propia. 
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Planimetría 

       Figura 24. Análisis de precedente 2: implantación. Elaboración propia. 

      Figura 25. Análisis de precedente 2: planta baja. Elaboración propia. 



29 
 

 

MARCO TEÓRICO 

La experiencia sensorial se integra a través del cuerpo, siendo este el centro de percepción 

dentro de un espacio o entorno. La arquitectura se experimenta en su presencia material (el 

cuerpo) y en estructuras mentales y espirituales, dadas por interacciones con actividades o 

elementos sensoriales, como el agua. Por medio del agua se puede lograr un balance termal, 

importante para llegar a un equilibrio entre lo psicológico, lo estético o físico y la conciencia 

espiritual. 

El proyecto sigue la teoría del cuerpo como centro de integración, en donde la experiencia 

sensorial se incorpora a través del mismo, teniéndolo como base para el bien estar integral. 

Para esto, se toma como fundamento la fenomenología, con experiencias dadas por el agua y 

el entorno, permitiendo llegar a un estado de conciencia y salud total de manera corporal, 

mental y espiritual. Para llegar al bien estar total, se propone llegar a la salud física por medio 

de la utilización del agua y llegar a la salud espiritual y mental por medio del entorno, para dar 

privacidad y lograr llegar a un mejor estado de conciencia. De esta manera, el proyecto se 

comunica directamente con el contexto natural, abriéndose hacia la quebrada del río San Pedro 

e incorpora el agua como parte de la arquitectura, además de insertar un espacio de spa, en 

donde el usuario puede llegar al equilibrio por medio de las distintas maneras de sensaciones 

termales. 
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PROYECTO FINAL 

 
El proyecto ubicado en la zona de transición de Cumbayá a Tumbaco presenta un contexto 

inmediato marcado por una dualidad entre el caos de la Av. Interoceánica y la presencia natural 

del río San Pedro. Se propone entonces, un centro urbano para el bienestar y el desarrollo con 

el objetivo de responder a estas fuerzas del contexto, conformando un espacio integral que 

busque un balance físico, mental y espiritual en medio a un entorno urbano. 

 

Fuerzas del contexto 

Figura 26. Fuerzas del contexto. Elaboración propia. 

 

Análisis de forma 

Figura 27. Análisis de forma. Elaboración propia. 
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Zonificación general 

Figura 28. Zonificación general. Elaboración propia. 

Figura 29. Diagramas: geometría, circulación, servidos/servidores, estructura. Elaboración 
propia. 

 

 

 

 

 

 

 
Figura 30. Diagramas: paisaje vs. arquitectónico, jerarquía vs. articulación. Elaboración 
propia. 
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Planimetría 

Implantación 

 

 

Figura 31. Proyecto final: implantación. Elaboración propia. 
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Planta baja 

 

 

Figura 32. Proyecto final: planta baja. Elaboración propia. 
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Planta alta 

Figura 33. Proyecto final: planta alta. Elaboración propia. 

 

Subsuelo 1 

Figura 34. Proyecto final: subsuelo 1. Elaboración propia. 
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Fachadas 

Fachada Sureste 

 

Fachada Sur 

 

Fachada Noreste 

 

Fachada Noroeste 

 

Figura 35. Proyecto final: fachadas. Elaboración propia. 
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Cortes 

Corte longitudinal A-A’ 

 

Corte transversal B-B’ 

Figura 36. Proyecto final: cortes. Elaboración propia. 

 

Vistas externas 

Vista posterior 

 

Figura 37. Proyecto final: vista general          Figura 38. Proyecto final: vista lateral.  
posterior. Elaboración propia.   Elaboración propia. 
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Corte por fachada          Vistas externas 
       

       Vista ingres 

 

        

 

 

 

 

 

      

     Figura 40. Proyecto final: vista 
    ingreso. Elaboración propia. 

       

       Vista mirador 

        

 

 

   

 

 

 
 
 
 
Figura 39. Proyecto final: Corte por        Figura 41. Proyecto final: vista mira- 
Fachada. Elaboración propia.                   dor. Elaboración propia. 
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Axonometría            Vistas internas 

    Sala de meditación 

      Figura 43. Proyecto final:vista  
     sala meditación. Elaboración 
     propia. 
 
      Vista Spa 

      Figura 44. Proyecto final: 
      vista spa. Elaboración propia. 
 
    Vista Biblioteca 

     
 
Figura 42. Proyecto final: axonometría.        Figura 45. Proyecto final: vista 
Elaboración propia.               biblioteca. Elaboración propia. 
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CONCLUSIONES 

Este proyecto busca resolver los problemas encontrados entre el contexto urbano elegido y el 

programa arquitectónico propuesto en el curso, relacionando elementos existentes en la 

dualidad entre el caos del entorno urbano y el entorno natural con la arquitectura. Todos los 

espacios han sido pensados y definidos según las especificaciones arquitectónicos requeridas, 

además de ser diseñados para el confort del usuario.  

Para la realización de este proyecto fueron seguidos parámetros con el propósito de fortalecer 

la formación académica, con un estudio de todas las fuerzas contextuales, marcos teóricos y 

representaciones arquitectónicas que han permitido llegar al resultado final.  

El centro para el bienestar y el desarrollo integral busca unir la arquitectura con los tres ejes 

principales de cuerpo, mente y espíritu para llegar a la relajación total, con el objetivo de 

transmitir paz, tranquilidad y relajación para el equilibrio del bienestar humano a través de la 

incorporación de elementos como agua y paisaje. Secrean relaciones directas entre el programa 

arquitectónico y el contexto urbano y natural, sin dejar de lado la importancia de constituir 

espacios de calidad, brindando experiencias que solamente la arquitectura puede brindar. 
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