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RESUMEN 

El proyecto plantea un centro educativo de formación continua en la parroquia de 

Cumbayá, el cual debe considerar como principales usuarios a maestros, estudiantes de 

pregrado, posgrado y a la comunidad de la zona en general. 

Como respuesta a la problemática planteada, y al análisis del contexto urbano, se propone 

un centro de formación en negocios, el cual busca responder a las principales necesidades 

urbanas de la zona y potencializar, promover e innovar la educación en negocios. El 

diseño arquitectónico se apega al plan maestro de reactivación y consolidación de la 

cuadra entre calles Francisco de Orellana y García Moreno, tomando en cuenta los 

principales condicionamientos históricos del contexto inmediato del terreno. 

La aplicación del área verde y la conexión entre la plaza central de Cumbayá genera un 

boulevard que busca reactivar las zonas más vulnerables del sitio, y potencializa la 

interacción de usuarios. Así se proyecta un programa que impulsa la innovación y la 

mejora en los negocios donde el encuentro directo entre personas se vuelve pieza clave 

de la proyección arquitectónica.  

 

Palabras clave: educación, negocios, contexto histórico, boulevard. 
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ABSTRACT 

The project proposes an educational center for continuous training in the parish of 

Cumbayá, which should consider teachers, undergraduate and graduate students and the 

community of the area in general as the main users. 

In response to the problem raised, and to the analysis of the urban context, a business 

training center is proposed, which seeks to respond to the main urban needs of the area 

and enhance, promote and innovate business education.  

The architectural design adheres to the master plan for the reactivation and consolidation 

of the block between Francisco de Orellana and García Moreno streets, taking into 

account the main historical conditions of the immediate context of the land. 

The application of the green area and the connection between the central square of 

Cumbayá creates a boulevard that seeks to reactivate the most vulnerable areas of the site 

and enhances user interaction. This is how a program is projected that promotes 

innovation and improvement in businesses where the direct encounter between people 

becomes a key piece of architectural projection. 

 

Keywords: education, business, historical context, boulevard. 
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INTRODUCCIÓN 

Iniciamos el proyecto haciendo un análisis del contexto inmediato de nuestro proyecto  

para la recopilación de datos importantes que influyen en la toma de decisiones 

arquitectónicas, dentro del cual se incluyen las vías principales, principales flujos 

peatonales, tipo de vegetación y usos de áreas verdes, equipamiento del lugar he 

interacción de usuarios, atmósferas y por último la normativa, específica para la 

construcción en la zona y la normativa para la edificación de centros educativos regida 

en el Ecuador.  

También realizamos un análisis de precedentes formales, en el que tomamos en cuenta la 

volumetría de las edificaciones; procedimos hacer el análisis de precedentes 

programáticos, en los cuales priorizamos la forma y función de los espacios, priorizando 

el uso y la flexibilidad en su función. Por último, hicimos un análisis de los precedentes 

técnicos estructurales, los cuales tomamos en cuenta la materialidad y el uso de diferentes 

sistemas para la proyección de edificaciones en mediana altura. 

Estos análisis se convertirían en el sustento para hacer las primeras aproximaciones 

volumétricas de los proyectos y toma de decisiones fundamentales en el desarrollo de las 

edificaciones, así como también se planteó el programa específico del centro educativo 

en negocios y los principales rasgos característicos de la edificación como aperturas y 

acceso principales. 

Posteriormente se diseñó interiores del proyecto, priorizando la estructura base y los 

materiales a utilizar, se definió puntos de circulación, recorridos horizontales y se 

aproximó al planteamiento del espacio urbano, para toma de decisiones que serían 

importantes en la creación del boulevard que conectaría el parque central de Cumbayá 

con el proyecto. Finalmente se decidió materialidad y los detalles más importantes para 

la proyección del proyecto. 
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ANÁLISIS DEL CONTEXTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 1: Diagrama “flujos peatonales y flujos trasversales” elaborado por Michelle Benavides María Beatriz 

Moncayo, Sara Bermeo, Isabella Valarezo. 

 

Figura 2: Diagrama “vegetación existente / áreas verdes” elaborado por Michelle Benavides María Beatriz 

Moncayo, Sara Bermeo, Isabela Valarezo. 
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Figura 3: Diagrama “equipamiento” elaborado por Michelle Benavides María Beatriz Moncayo, Sara Bermeo, 

Isabela Valarezo. 

 

 

Figura 4: Diagrama “usuarios” elaborado por Michelle Benavides María Beatriz Moncayo, Sara Bermeo, Isabela 

Valarezo. 



 

13 
 

 

 

 

 

Figura 5: Diagrama “perfiles atmósferas” elaborado por Michelle Benavides María Beatriz Moncayo, Sara Bermeo, 

Isabella Valarezo. 

 

 

 

 

 

Figura 6: Diagrama “normativas” elaborado por Michelle Benavides María Beatriz Moncayo, Sara Bermeo, 

Isabella Valarezo. 
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ANÁLISIS PRECEDENTE FORMAL 

Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad Sao Paulo. 

Arquitectos: Batista Vilanova Artigas y Carlos Cascaldi. 

Ubicación: Sao Paulo, Brasil. 

 

 

 

Figura 7: “ Facultad de Arquitectura y Urbanismo Universidad Sao Paulo” Recuperado: 

https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-67862/clasicos-de-arquitectura-facultad-de-arquitectura-y-urbanismo-

universidad-de-sao-paulo-fau-usp-joao-vilanova-artigas-y-carlos-cascal 

https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-67862/clasicos-de-arquitectura-facultad-de-arquitectura-y-urbanismo-universidad-de-sao-paulo-fau-usp-joao-vilanova-artigas-y-carlos-cascal
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-67862/clasicos-de-arquitectura-facultad-de-arquitectura-y-urbanismo-universidad-de-sao-paulo-fau-usp-joao-vilanova-artigas-y-carlos-cascal
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Figura 8: Diagrama “forma función” elaborado por Daniela Infante, Paula Azanza, Anégueles Avilés. 

 

 

Figura 9: Diagrama “aperturas” Elaborado por Daniela Infante, Paula Azanza, Angueles Avileès. 
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Centro de Aprendizaje Kingston University  

Arquitecto: Grafton Architects. 

Ubicación: Londres, Reino Unido. 

 

Figura 10: “Centro de Aprendizaje Kingston University” Recuperado 

https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/934726/centro-de-aprendizaje-kingston-university-grafton-architects 

 

Figura 11: Diagrama” espaciosidad” Elaborado por Daniela Infante, Paula Azanza, Angueles Avilees. 
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Figura 12: Diagrama “circulación e iluminación” Elaborado por Daniela Infante, Paula Azanza, Angueles Avileès. 
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Edificio Sáenz Valiente  

Arquitecto: Josep Fernando  

Ubicación: Buenos Aires, Argentina 
 

 

Figura 13: “Edificio Sáenz Valiente” Recuperado de https://www.archdaily.com/943569/universidad-torcuato-di-

tella-edificio-saenz-valiente-josep-ferrando-architecture 

 

 

Figura 14: Diagrama: “estructura axonometría explotada” Elaborado María José Llanos, Anthony Cordero. Juan 

Cobo. 
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Figura 15: Diagrama “corte por fachada “Elaborado por María José Llanos, Anthony Cordero. Juan Cobo 

 

 

 

 

Figura 16: Diagrama “detalle ventanearía” Elaborado por María José Llanos, Anthony Cordero. Juan Cobo 

 

 

 

 

 



 

20 
 

 

Escuela de Arquitectura de la Universidad Católica de Chile. 

Arquitecto: Gonzalo Claro. 

Ubicación: Santiago, Chile. 
 

 

Figura 17: “Escuela de Arquitectura de la Universidad Católica de Chile “Recuperado: 

https://www.archdaily.com/804066/building-of-architecture-school-uc-gonzalo-claro 
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Figura 18 Diagrama: “axonometría estructura” Elaborado por María José Llanos, Anthony Cordero. Juan Cobo”  
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MEMORIA 

La propuesta plantea dos volúmenes traslapados que replican en dos, la proporción del 

volumen de la Iglesia San Pedro Cumbayá, adosando a la iglesia un volumen de 

reubicación del programa público (Centro de salud y UPC) generando así un vacío de la 

misma proporción he implantado los dos volúmenes en el centro del terreno y logrando 

una conexión entre las calles García Moreno y Francisco de Orellana para la nueva 

conformación de la cuadra. 

 Los dos volúmenes se desplazan para conectar el boulevard de la calle García Moreno 

con el ingreso principal en subsuelo y así este funcionará como un remate visual del 

boulevard. Por la calle Francisco de Orellana, genera una plaza en la parte posterior del 

volumen frontal, para dar apertura al espacio urbano, planteando un programa de uso 

público para el barrio. 

El proyecto enfocado en un centro de estudio de comercio y negocios prioriza el 

encuentro personal entre visitantes por lo que se crea un gran atrio central en el volumen 

pedagógico, el cual cuenta con espacios de estancia que promueven estos encuentros, en 

tanto el volumen que da al espacio central del boulevard cuenta con un programa más 

público que busca relacionarse directamente con la comunidad.   

 

 



 

23 
 

 

 

Figura 19: “Diagramas memoria” Elaboración propia. 

 

 

 

  

 

 

Figura 20: “Diagramas memoria” Elaboración propia. 
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Figura 21: “Axonometría” Elaboración propia. 

 

Figura 22: “Diagramas memoria” Elaboración propia. 
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Figura 23: Planta baja” Elaboración propia. 

 

Figura 24: “Planta baja” Elaboración propia. 
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Figura 25: “Segunda planta” Elaboración propia. 

 

 

Figura 26: “Tercera planta” Elaboración propia. 
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Figura 27:” Corte B” Elaboración propia. 

 

Figura 28: “Corte A” Elaboración propia. 
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Figura 29:” Fachada lateral García Moreno” Elaboración propia. 

 

Figura 30:” Fachada frontal” Elaboración propia. 
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Figura 31:” Fachada lateral Francisco de Orellana” Elaboración propia. 

 

Figura 32:” Fachada posterior / corte auditorio” Elaboración propia. 
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Figura 33:” Corte por fachada” Elaboración propia. 

 

Figura 34:” Detalle celosía de madera” Elaboración propia. 
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Figura 35:” Fachada posterior / corte auditorio” Elaboración propia. 

 

Figura 36:” Detalle de lucerna” Elaboración propia. 
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Figura 37:” Corte fugado” Elaboración propia. 

 

Figura 38: “Vista frontal” Elaboración propia. 
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Figura 39:” Vista calle Francisco de Orellana” Elaboración propia. 

 

Figura 40:” Atrio interior” Elaboración propia. 
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Figura 41:” Vista cafetería” Elaboración propia. 
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CONCLUSIONES 

Para concluir con el proyecto la Academia de Comercios y Negocios, esta cumple con 

todas las especificaciones mencionadas en el taller final, se apega a la problemática 

planteada respondiendo a las necesidades programáticas y formales antes mencionadas, 

también se acopla al programa planteado para apegarse a un centro de estudios 

permanente, enfocado en negocios como se ha venido mencionando antes.  

 

En cuanto a su contexto, se apega a la normativa del lugar, buscando respetar el hito 

histórico cercano y se adapta a los condicionamientos propios del mismo. 

 

Además, cuenta con todos los parámetros establecidos, fachadas, corte, detalles 

constructivos, ampliaciones, vistas del interior y exterior, que presentan el proyecto en su 

totalidad.    
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