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RESUMEN

El proyecto propone el desarrollo de un nuevo programa de vivienda en el edificio CFN
que se encuentra ubicado en el sector de “El Ejido”. Se busca reciclar, repotenciar el
proyecto pero a su vez se quiere conservar su esencia de todos estos afios. El proyecto
cuenta con una parte publica, semipublica y privada para reactivar el sector conectando

al parque mediante una nueva propuesta.

En el sector existe varios hitos que ayudan de cierta forma a que los usuarios tengan un
interés en descubrir un nuevo espacio que los une tanto el parque como la plaza a un lado
del edificio. Existe cierto equipamiento educativo y cultural en sus alrededores lo que
ayuda al desarrollo de actividades que se puedan integrar a la comunidad de la zona, estas

pueden ser actividades tanto educativas como culturales y de ocio.

Considerando estos factores, lo que se busca es un reciclaje de estructuras verticales y la
intervencion en el edificio CFN, para que su funcionalidad a partir de esto genere mas
interés al sector y se pueda reactivar de diferente forma. El programa del edificio es de
vivienda el cual tiene programas de interés publico, reactivando la Av. Patria y Juan Ledn
Mera que conecta con el parque, ya que hoy en dia no existe cierta relacion, para esto se

genera una nueva plaza.

Palabras clave: Equipamiento, plaza, “El Ejido”, parque, desarrollo, reciclaje.



ABSTRACT

The project proposes the development of a new housing program in the CFN building
that is located in the “El Ejido” sector. They seek to recycle, repower the project but at
the same time they want to preserve its essence from all these years. The project has a
public, semi-public and private part to reactivate the sector by connecting to the park

through a new proposal.

In the sector there are several milestones that help in a certain way that users have an
interest in discovering a new space that joins both the park and the square on one side of
the building. There is certain educational and cultural equipment in its surroundings
which helps the development of activities that can be integrated into the community of

the area, these can be both educational and cultural and leisure activities.

These factors, what is sought is a recycling of vertical structures and the intervention in
the CFN building, so that considering its function from this it generates more interest to
the sector and can be reactivated in a different way. The building's program is for housing,
which has programs of public interest, reactivating Av. Patria and Juan Ledn Mera that
connects with the park, since nowadays there is no certain relationship, for this a new

plaza is generated.

Keywords: Equipment, plaza, "El Ejido™, park, development, recycling.
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INTRODUCCION

El proyecto arquitectdnico a desarrollar parte de un analisis de contexto ya que el proyecto
en si existia por lo tanto su volumetria y emplazamiento ya estaban dados en el contexto.

El edificio CFN se encuentra en las calles Av. Patria y Juan Ledn Mera.

Por medio de este analisis de contexto se puede identificar cuales son sus puntos fuertes
tanto como vulnerables, se puede identificar los elementos claves a cambiar como la plaza
del edificio para que sea mas amigable al usuario teniendo una diversidad de areas verdes

y lugares para poder descansar.

Asimismo se estudid el proyecto tanto en el contexto como en lo planimétrico, también
hay que destacar su estructura ya que es la que mas destaca en el proyecto tanto como su
altura. Al mismo tiempo identificando que tipos de programas hacen falta en el sector
como es una biblioteca cafeteria para que el usuario se sienta comodo en su lugar de
lectura. Se analizo diferentes factores como el tipo de usuario, sector, areas verdes,

vegetacion existente; para asi proyectar el edificio.

Por otra parte luego se procedio a tener un analisis de precedentes lo cual ayudé a entender
de mejor manera lo que se buscaba que en este caso era reciclar un edifico y hacerlo

contemporaneo a la época. Analisis tanto formales, funcionales y estructurales.

Luego de estos analisis, finalmente se empieza a disefiar tipos de vivienda que se aspiraba
en el edificio con programas tanto publicos como privados. Se empieza con la torre del
edificio para luego pasar por el remate y culminar en la planta baja del proyecto. Y asi

terminando en disefios de fachadas y plazas.



ANALISIS DE PRECEDENTE

Casa Collage

Topologia

Residencial - Rehabilitacion
Superficie Construida
1515m2

Promotor

Privado

Constructor

Capdeferro Constructor, s.a.
Colaboradores

Blazquez Guanter s.l.p., consultores de estructuras
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Este es un proyecto residencial para los miembros de una extensa familia donde la parte

mas importante es la recuperacion y rehabilitacion de varios volimenes que con el paso

del tiempo se han ido deteriorando en el centro historico de la ciudad de Girona.

Este proyecto busca repotenciar lo existente para conservar lo quelo hace Unico ya que

reutiliza materiales existentes dentro y fuera de la construccidon. Los espacios son

comodos para el usuario y se logra tener un ambiente calido y armonioso.
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Figura 1. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf

Emplazamiento

Girona 2006 - 2009

Figura 2. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf
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Estado de la casa antes de la rehabilitacion: calcificaciones y adiciones al patio posterior.

Se nota cierta irregularidad en la fachada con un volumen central y ciertos vacios en sus

laterales.

Figura 3. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf

Fachada Interna

Materiales valiosos encontrados en el interior de la casa aptos para ser reutilizados.

i

- 3

Figura 4. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf
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Casa Maso en Girona

Figura 5. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf

Axonometria

Patios antes de la intervencion: diversos elementos afiadidos desfiguran sus dimensiones
y morfologia de la vivienda.
Eliminacion de calcificaciones para redescubrir el esqueleto de la casa.

Nuevas intervenciones volumétricas para redelimitar y revitalizar los patios existentes.

Figura 6. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf
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Areas

Materiales recuperados y técnicas tradicionales para proveer el espacio de un caracter
domestico. Las actividades se expanden de forma natural hacia los patios, la vida intima
y colectiva de la casa.

Areas de la vivienda estan separadas pero se complementan sin afectar a la circulacion y

espacios del hogar, una parte es mas privada que la otra.

Figura 7. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf

Secciones

Se diferencia los espacios a doble altura alternados en la vivienda permitiendo la luz

natural dentro del hogar.

LA

Figura 8. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf



Planta Baja - Alta

1. Circulacion Vertical
2. Espacios Compartidos
3. Espacios Privados

4. Suite

5. Patio Central
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Figura 9. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf es/casa-collage-cast-21-es.pdf

Imagenes

Figura 10. Casa Collage. Recuperado desde
https://www.boschcapdeferro.com/_data/pdf_es/casa-collage-cast-21-es.pdf
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Conclusiones

El proyecto se focaliza en la recuperacion de espacios y mejorarlos de cierta manera para
que sea mas funcional que antes sin alterar su esencia.

Por otro lado se visualiza que se puede mantener ciertos tipos de materiales tanto internos
COMO externos.

Asimismo se puede reorganizar ciertos elementos para que la circulacion sea mejor que
antes.

Se puede observar en el proyecto que tiene ciertos llenos y vacios que ayudan tanto a su
fachada como a la circulacion vertical para repartir sus espacios.

En planta se puede ver que existen muchos espacios donde se puede trabajar o estudiar,
estan repartidos en toda la casa.

La planta baja se puede decir que es un poco mas colectiva ya que es donde se realizan
actividades del diario, por otro lado la planta alta se ubica lo que es los dormitorios, pero

aun asi existen espacios para el trabajo o estudio.



PLAN MASA

Espacio publico

- Recepcion
Informacion
Carga / Descarga
- Oficinas

- Libreria

- Cafeteria

- Comercio

DUALIDADY FACHADA
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PRIVADD

Figura 11. Diagramas. Elaboracion propia

Posibles tipos de departamentos y de fachadas.

SUITES

3D

Figura 12. Diagramas. Elaboracion propia
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Propuesta de terraza restaurante

Figura 13. Diagramas. Elaboracion propia

Plantas Tipo

Propuestas iniciales de zonificacion para los departamentos.

Figura 14. Diagramas. Elaboracién propia
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Secciones

Posibles espacios a doble altura, triple, etc.

Figura 15. Diagramas. Elaboracion propia

Planta Tipo, volumetria

]
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mTun oA
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SUITES
[

ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS

Figura 16. Diagramas. Elaboracion propia
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PLANIMETRIA

|

L1 1 o1 1
LT 0T O O T
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LT 0T O O T

[ |
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Figura 17. Losa de cimentacion. Elaboracion propia

Figura 18. Planta cimentacion. Elaboracion propia
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Y

ESCALA 1:500

1 CISTERNA IRAMPA 5 BOMBAS DE AGUAS NEGRAS
2HALL DE ASCENSORES NEGATIVOS 4 BOMBA 6 ESTACIONAMENTO(T? VEHICULOS)

Figura 19. Planta cuarto subsuelo. Elaboracion propia

LT EE

1 HALL DE ASCENSORES NEGATIVOS 2RAMPA 3 ESTACIOMAMENTO (&1 WVEHICULOS) ESCALA 1:500

Figura 20. Planta tercer subsuelo. Elaboracion propia



ESCALA 1:500

1 HALL DE ASCENSORES NEGATIVOS 2 RAMPA JESTACIONAMIENTO (81 VEHICULDS)

Figura 21. Planta segundo subsuelo. Elaboracion propia

1 BODEGA 5 TABLEROS ELECTRICOS O HALL DE ASCENSORES 13 MANTENIMIENTO DEL EDIFICIO
2 EQUIPOS DE VENTILACION MECANICA & EQUIPOS TELEFONICOS 10 CUARTO DE JUEGOS 14ESTACIONAMIENTO

3 BODEGA GALERIA DE ARTE 7 BODEGA CUARTO DEJUEGOS 11 CUARTO DE BASURA 15 RAMPA

4 TRANSFORMADORES E.E.Q. 8 GENERADOR DE EMERGENCIA 12 GALERIA DEARTE

16 HALL DE ASCENSORES NEGATIVOS

Figura 22. Planta primer subsuelo. Elaboracion propia
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1BANOS CAFETERIA 4BANOS BIELIOTECA 7 HALL DE ASCENSORES 10 LOBBY ACCESD PRINCIFAL 13 RAMPADE ACCESO VEHICULAR
2 CAFETERIA 5 SALADE LECTURA 8 OFICINA DEP. RECREACION 11 ATRIO 14ESPEID DE AGUA
3 BIELIOTECA B HALL ASCENSORES NEGATIVOS 9 LOBEY ACCESD A DEP. RECREACION 12 LOSA JARDIN 15 PLAZA

Figura 23. Planta baja. Elaboracién propia

~
oo [
T A
(T
I
] o
]
7/ Y 4
™ A
1LO0BY ACCESOA CINE 3 BAflOS SCINE 7 TIENDADE ROPA/ COMICS 9 GUARDERIA
2 TIENDA VIDEQJUEGOS /MUSICA 4 BODEGA CINE & CABINA DE PROYECCION / SONIDO / ILUMINACION 8 CAFETERIA SNACKS 0 HALL DE ASCENSORES

Figura 24. Planta cine. Elaboracion propia
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1 COWORKING 2 BANDS 3 HALLASCENSORES

Figura 25. Planta coworking. Elaboracién propia

Transicion de espacios

El proyecto se encuentra dividido de cierta forma en espacios publicos, semipublicos y
privados. de igual forma los residentes del edificio tienen mayor prioridad en el acceso a
ciertas areas de recreacion y ocio. por lo tanto el usuario hace una transicién de espacios

publicos y semipublicos a espacios privados lo cual es la torre de vivienda.
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...... ESCALA 1:250

Figura 26. Planta tipo 1. Elaboracion propia

. © =
ME--

* DEP. 3 DORM.

« DEP.DOPLEX ESCALA 1250

Figura 27. Planta tipo 2. Elaboracion propia



« SUITES TIPO 2 2
o Hl ol

e DEP. 2 DORM. ESCALA 1:250

Figura 28. Planta tipo 3. Elaboracion propia

* DEF. 3 DORM. ESCALA 1:250

Figura 29. Planta tipo 4. Elaboracion propia
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ESCALA 1:250
1 LOBBY 4 LOCKERS 7 BANOS HOMBRES 10 BAR
2GYM 5 DUCHAS MUJERES 8 DUCHAS HOMBRES 11 PISCINAS
3 HIDRATACION § BAROS MUJERES 9 5PA 12 TOALLAS | LOCKERS

Figura 30. Planta remate. Elaboracion propia

ESCALA 1:250

13 TOALLAS 16 SAUNA 19 BANO MUJERES 22 PISCIMA TEMPERADA

14 JACUZZ| 17T TURGO 20 RELAX/ RECREACION 23 JARDIM INTERIOR
16 LOCKERS 18 BANO HOMBRES 21 AREA MASAJES

Figura 31. Planta remate. Elaboracion propia
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1 MAMTENIMIENTO DEL EDIFICIO 2HALLDE ASCENSORES ITERRAZA

Figura 32. Planta terraza. Elaboracion propia

ESCALA 1:250

Figura 33. Implantacion. Elaboracion propia

29



30

FACHADAS

T

Figura 35. Fachada lateral Este. Elaboracion propia

:
%

Figura 36. Fachada posterior. Elaboracién propia

Figura 37. Fachada lateral Oeste. Elaboracion propia
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Figura 39. Perspectiva seccion transversal. Elaboracion propia
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DETALLES CONSTRUCTIVOS

PISO DE PORCELANATO

CONTRAPISO

CIELO RASO FALSO.

CAPINTERIA DE ALUMINIO, INCLUIDO.

VIDRIO

PANTALLA DE HORMIGON VISTO.
ENCOFRADO DE MADERA TERCIADA

Figura 41. Detalle escaleras, losa cimentacion, zapata, pasamanos, parapeto.
Elaboracidn propia

LAMA DE MADERA DURA

HORIZONTAL DE 25

PARED DE HORMIGON

ZARPEO Y AFINE 1CM

TABLON DE MADERA DURA
DE 5

VALCHROWAT TIPO O EQUIVALENTE
TRATADO M1

VENTANAS DE EMM

sowsowRA é PANEL AGUSTIOO TS |

PLACA DE FLACION |
PANEL ACUSTICO TFD:2
PLENG D VENTILACIN

SOPORTE DE FACION

EPOM

Figura 42. Detalle sala cine. Elaboracién propia



IMAGENES

Figura 45. Perspectiva areas comunales. Elaboracién propia
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Figura 48. Fachada lateral Oeste color. Elaboracion propia
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