
 
 

 

UNIVERSIDAD SAN FRANCISCO DE QUITO USFQ 
 
 

Colegio de Aquitectura y Diseño interior 
 
 

 
 

 
 
 

Hotel Spa en Guápulo 
Proyecto de Fin de Carrera 

Proyecto Técnico 
 
. 
 
 

 
 

Doménica Gabriela Gavilánez Aguilar  

 
Arquitectura 

 
 
 

Trabajo de fin de carrera presentado como requisito  
para la obtención del título de  

Arquitecta 
 
 
 
 
 

Quito, 22 de diciembre de 2020 
  



2 
 

 

 

Universidad San Francisco de Quito USFQ 

Colegio de Arquitectura y Diseño interior 
 
 

HOJA DE CALIFICACIÓN 
 DE TRABAJO DE FIN DE CARRERA 

 
 

Hotel Spa en Guápulo  
 

Doménica Gabriela Gavilánez Aguilar  

 
 
 
 
 
 
 
 
Nombre del profesor, Título académico  Felipe Palacios Sierra, Arq. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quito, 22 de diciembre de 2020 
  



3 
 

 

© DERECHOS DE AUTOR 

Por medio del presente documento certifico que he leído todas las Políticas y Manuales 

de la Universidad San Francisco de Quito USFQ, incluyendo la Política de Propiedad 

Intelectual USFQ, y estoy de acuerdo con su contenido, por lo que los derechos de propiedad 

intelectual del presente trabajo quedan sujetos a lo dispuesto en esas Políticas. 

Asimismo, autorizo a la USFQ para que realice la digitalización y publicación de este 

trabajo en el repositorio virtual, de conformidad a lo dispuesto en la Ley Orgánica de Educación 

Superior del Ecuador. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Nombres y apellidos:                 Doménica Gabriela Gavilánez Aguilar  
 
 
Código:                                       00137506 
 
 
Cédula de identidad:                  1721035978 
 
 
Lugar y fecha:       Quito, 22 de diciembre de 2020 



4 
 

 

ACLARACIÓN PARA PUBLICACIÓN  

Nota: El presente trabajo, en su totalidad o cualquiera de sus partes, no debe ser considerado 

como una publicación, incluso a pesar de estar disponible sin restricciones a través de un 

repositorio institucional. Esta declaración se alinea con las prácticas y recomendaciones 

presentadas por el Committee on Publication Ethics COPE descritas por Barbour et al. (2017) 

Discussion document on best practice for issues around theses publishing, disponible en 

http://bit.ly/COPETheses. 

UNPUBLISHED DOCUMENT 

Note: The following capstone project is available through Universidad San Francisco de Quito 

USFQ institutional repository. Nonetheless, this project – in whole or in part – should not be 

considered a publication. This statement follows the recommendations presented by the 

Committee on Publication Ethics COPE described by Barbour et al. (2017) Discussion 

document on best practice for issues around theses publishing available on 

http://bit.ly/COPETheses. 

 

  



5 
 

 

RESUMEN 

El Hotel Spa en Guápulo es un espacio privado de descanso, resultado de la necesidad 

de un hotel con estas características en el sitio. Ubicado a lado de la plaza e iglesia central, 

justo al borde de la quebrada, donde se culmina el recorrido cultural y artístico  y se da apertura 

a lo natural y al paisaje. El edificio resguarda al turista del disturbio y ruido de la cuidad 

briendandole espacios de recreción y descanso abiertos al paisaje para su disfrute, aprovechado 

las vistas privilegiadas del sitio. Se hace énfasis en el programa de habitaciones y Spa 

ubicándolos de manera estratégica para generar espacios íntimos de intospección y conexión 

visual con lo natural. Para hacer esto posible se utiliza como precedente las termas de Vals de 

Peter Zumthor que se adaptan al sitio usando la materialidad del lugar y proyectando los 

espacios privados hacia las montañas, para generar un experiencia de conexión entre el cuerpo 

del ser humano frente a la inmensidad del paisaje. Por otro lado, se usan normativas y 

precedentes programáticos tales como el Hotel Tierra Patagonia de Cazú Zegers y  El Hotel 

Entrecielos en Mendoza, para la resolución general del proyecto.  

Palabras clave: Hotel Spa, Guápulo, Paisaje, Mirador, Descanso.  
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ABSTRACT 

The Hotel Spa in Guapulo is a private space for rest, the result of the need for a hotel 

with these characteristics on the site. Located next to the square and central church, right on 

the edge of the ravine, where the cultural and artistic tour ends, opening up the nature and the 

landscape. The building protects the tourist from the disturbance and noise of the city, offering 

them spaces for recreation and rest open to the landscape for their enjoyment, taking advantage 

of the privileged views of the site. Emphasis is placed on the room and spa program, 

strategically locating them to generate intimate spaces of intospection and visual connection 

with nature. To make this possible, the Vals baths by Peter Zumthor are used as a precedent, 

which adapt to the site using the materiality of the place and projecting the private spaces 

towards the mountains, to generate a connection experience between human being body in 

front of  the huge landscape. On the other hand, regulations and programmatic precedents are 

used, such as the Cazú Zegers Tierra Patagonia Hotel and the Entre Cielos Hotel in Mendoza, 

for the general resolution of the project. 

Keywords: Hotel, Guapulo, Landscape, Viewpoint, Rest. 
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INTRODUCCIÓN 

Al ser Guapulo un lugar turístico y muy concurrido por turistas extranjeros de disversos 

países sobre todo de Europa y Estados Unidos, la implantación de un hotel cómodo y de alta 

gama en esta zona es necesaria. Como se verá acontinuación en el análisis de sitio, actualmente 

existen diversos hostales informales alrededor de la zona y solamente el Hotel Quito como 

lugar formal de hospedaje acercado más al contexto de cuidad en la Gonzales Suarez.  

 

La ubiciación del terreno elegido para el proyecto a diferencia de la ubicación del Hotel 

Quito, cuenta con características de espacio abierto al paisaje directo y sobretodo brinda la 

oportunidad de generar un espacio de descanso y de silencio propicio para el turista a pesar de 

estar tan cerca del centro de encuentro como es la plaza y la iglesia central de guapulo. El Solar 

nos brinda esta dualidad entre dos atmosferas completamente distintas, una cultural y de 

interación y otra de paz, tranquilidad y descanso. Siendo la primera la más explorada en todas 

las cosntrucciones existentes ya que hoy por hoy han sidos adaptadas para funcionar como 

galerías y talleres de arte además de restaurantes y tiendas de artesanías.  

 

El propósito del proyecto, al ser un programa de índole privado en el que el confort del 

huésped es lo más importante, es darle la importancia a la segunda atmosfera, haciendo énfasis 

en lugares de recreación, spa y sobre todo en la habitación como tal.  
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ANÁLISIS DE SITIO 

 

Historia y Generalidades  
 
 

Guápulo se ubica en una meseta de colinas que separaban la zona rural de la urbana 

pero debido al crecimiento de la cuidad se incorporó dentro de la mancha urbana. Sin embargo 

se encuentra justo en el limite de Quito y actua como balcón hacia los valles de la cuidad con 

un increíble vista. (LaHora, 2007) 

 

Por otro lado, el sector se caracteriza por su valor arquitectónico, ya que cuenta con un 

hito importante, el Santuario y Monasterio construidos por el arquitecto franciscano Antonio 

Rodríguez en la segunda mitad del siglo XVII. Este Santuario se construye en honor al milagro 

de la Señora de Guápulo. (Patrimonio, 2015)Tiene una típica forma de  cruz latina, es decir 

una sola nave y se caracteriza por tener una fachada colonial con un estilo de decoración 

interior de arte mudéjar y barroco.  (Ballesteros, 2018) 

 

Gracias a su riqueza artística, cultural y arquitectónica, hoy en día Guapulo se ha 

convertido en uno de los atrayentes turísticos más famosos en Quito por sus restaurantes, 

galerías y sobre todo sus vistas. Cada año es visitado por varios turistas internacionales y 

nacionales debido a su interés cultural y natural. Guápulo cuenta con varios destinos turísticos 

como el parque de Guapulo, el mirador, la Iglesia y plaza central, entre otros.  (ElComercio, 

2011) Así mismo es lugar de festejo en distintas épocas del año y sus habitantes participan en 

varios festejos de índole religioso, cultural y artístico como se puede ver en la siguiente tabla.  
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Figura 1: Proveniencia de Turistas. Elaboración propia. Información Obtenida de: 
https://repositorio.uisek.edu.ec/bitstream/123456789/2586/1/Tesis%20Final%20Andrea.pdf 

 

 

Figura 2: Preferencias y Destinos seleccionados por Turistas en Guápulo. Elaboración propia. 
Información Obtenida de: 

https://repositorio.uisek.edu.ec/bitstream/123456789/2586/1/Tesis%20Final%20Andrea.pdf 
 
 

 

Tabla 1: Eventos Culturales de la Zona. Elaboración propia. 
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Análisis Urbano   

 
Guápulo creció de forma orgánica  según sus necesidades a partir de la plaza central y 

santuario. Este se ocupó solamente al 50 % debido a su condición topográfica implantando 

casas particulares informales y edificios usando corte y relleno para facilitar su construcción.  

 

Guápulo presenta tres  condiciones de ocupación distintas, yendo desde lo más 

construido a lo menos construido. El sector de la Gonzales Suarez, la zona más alta, se 

encuentra ocupada al 100 % por la construcción de edificios mientras que en la parte más baja 

y empinada, la construcción es casi nula debido a los limitante geográficos como la quebrada 

y el Rio Machangara. El intermedio del sector donde se ubica el terreno, es justo el punto de 

cruce entre estas dos condiciones pues se encuentra conformada por residencias pequeñas de 6 

a 3 pisos y por grandes espacios verdes sin intervención.  

 

En cuanto a las vías más importantes están  el Camino de Orellana y la Avenida de los 

Conquistadores. La primera pasa por todo el centro y se une finalmente a la segunda sirviendo 

de comunicador entre la cuidad y los valles.  
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Figura 3: Diagrama de Ocupación y Sectorizacion en Guápulo. Elaboración propia. 

 

 
Figura 4: Diagrama de Ocupación y Tipologías Edilicias según condición topográfica.  

Elaboración propia. 
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Figura 5: Diagrama de Ocupación y Áreas Verdes.  
Elaboración propia. 

 

 

Figura 6: Diagrama de Vías y Transporte .  
Elaboración propia. 

 

 
Figura 7: Diagrama de Usos y Actividades.  

Elaboración propia. 
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En cuanto a la ocupación y actividades de la zona, el sector se caracteriza por ser un 

barrio turístico activo en el que se encuentra varios sistios de interés para los turistas como el 

Parque de Guápulo, La iglesia y Plaza central, El mirador, La Galería restaurante Rayuela, 

entre otros.  

 

Por otro lado, como podemos ver en la figura 4, existen varios hostales informales en 

la zona y edificios de renta para turistas ya que es una ubición ideal para hospedarse. El único 

hotel formal y de alta gama es el Hotel Quito que se encuentra inmerso en una zona urbana 

rodeada de bares, discotecas y restaurantes, por lo que hace falta un hotel que haga énfasis en 

la atmosfera natural esencial de Guápulo.  

 

 
 

Figura 8:Hostales y Hoteles en la zona .  
Elaboración propia. 
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Análisis de Terreno  
 
 
 

Viendo más de cerca el terreno, sus limites tiene condiciones distintas a tratar. Mientras 

que su limite posterior colinda con la plaza pública peatonal y la iglesia central, su límite frontal 

este da hacia la Calle Ninahualpa que es de carácter netamente vehicular sin veredas y con 

relación directa a la quebrada sin ningún tipo de construcción importante en altura, dejando la 

vista frontal completamente despejada.  

 

Por otro lado en las caras laterales, mientras que la cara lateral sur colinda con la Calle 

Manuel Criollo que contiene en su frente una serie de construcciones  informales en proceso 

que obstruyen el paisaje, la cara lateral norte colinda con la continuación de la Calle Ninahualpa 

y al igual que la cara frontal, la vista se encuentra completamente despejada gracias a la 

condición topográfica.   

 

Por lo tanto, la calle Ninahualpa actúa como borde limitante para la interacion directa 

con la naturaleza. Sin embargo, gracias a la topografía empinada en esta zona no hay presencia 

de construcción y la relación visual es directa y sin interrupciones tanto del limite frontal como 

del lateral este. Por otro lado, el terreno cuenta con varios desniveles como se muestra en los 

cortes esquemáticos y por lo tanto permite tener vistas apropiadas de los valles sin percibir la 

calle como obstáculo.  
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Figura 9: Diagrama de Condiciones en limites del Terreno. Elaboración propia. 
 

 

Figura 10: Cortes esquemáticos y Ubición del lote . Elaboración propia. 
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Así mismo el terreno cuenta con características específicas en cuanto a su vegetación,  

Asoleamiento y vientos como se muestran en la figura 7 a continuación. (Gonzales, 2016) 

 

 

 

Figura 11: Características Geográficas del terreno. Elaboración propia. 
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ANÁLISIS PROGRAMÁTICO 

El Hotel es un programa de carácter privado en el que se toma la posición de resguardar 

al usuario de todo ruido y disturbio de la parte pública. El Hotel cuenta con características 

específicas de servicios y lo más importante de este programa es el confort del huésped. Los 

espacios con más importancia para el descanso y disfrute de los usuarios son desde luego las 

habitaciones, la recreación y el Spa.  

 

El Hotel es un programa complejo que debe crear un dinamismo entre espacios servidos 

y servidores ya que es un sitio donde coexisten dos tipos de usuarios, el personal de servicio y 

los huéspedes que buscan ser atendidos por los mismos. El hotel debe contar siempre con una 

planta de servicios desde la cual se pueda llegar por medio de un montacargas a todos los 

espacios del hotel que requieran de estos, tales como el restaurante, snack bar y habitaciones. 

(Neufert, 1995) 

 

Así mismo debe existir un espacio de eventos para usuarios temporales que debe 

funcionar de forma independiente para no interrumpir la comodidad del huésped fijo. Por otro 

lado, el área de pisina y spa es muy importante sobretodo en este caso, ya que el propósito 

principal del proyecto es proveerle tranquilidad y relajación al huésped por lo que este 

programa debe ser de un área considerable y debe estar ubicado con las mejores vistas del 

terreno. (HotelStars.EU) 

 

La recreación es de suma importancia ya que son sitios de disfrute para la comodidad 

del usuario y siempre deben gozar de buena iluminación y buena vista con terrazas, conectando 

entre interior y exterior. Además de todo esto, el hotel debe contar con parquederos suficientes 
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para la administración, servicios, huéspedes y eventos, que se conecten directamente con el 

núcleo principal de circulación hacia el lobby general.  

 

Para el diseño de cada espacio es necesario tomar en cuenta ciertas normativas y 

medidas estándar como las medidas mínimas de pasillos que es de 1.50 metros, las 

proporciones adecuadas de habitaciones dependiendo del tipo de cama (King y Queen size ). 

Además tomar en cuenta todos los servicios que se nesitan para que los espacios funcionen 

como cocina, frigoríficos, dispensa, cuarto de basura, baños y vestidores del personal, bodegas, 

carga y descarga, entre otros. (Empresa de estudios y proyectos técnicos) 

 

A continuación se presentan diagrams y tablas usadas como referencia para la 

distribución programática en planos arquitectónicos.  

Figura 12: Diagrama de funcionamiento y programa. Elaboración propia. 
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Tabla 2: Cuadro de Áreas. Elaboración propia. 
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ANÁLISIS DE PRECEDENTES 

 

 Figura 13: Análisis de Precedente 1. Elaboración propia. Imágenes  y planos tomados de 
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/765256/termas-de-vals-peter-zumthor 
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Figura 14: Análisis de Precedente 2. Elaboración propia. Imágenes tomadas de 
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-183520/hotel-tierra-patagonia-cazu-zegers-

arquitectura 
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Figura 15: Análisis de Precedente 3. Elaboración propia. Imágenes tomadas de 
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-119345/complejo-turistico-entre-cielos-a4-

estudio 
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PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 

Partido Arquitectónico 

La idea principal del proyecto es generar un espacio privado de descaso y relajación 

para el turista. El propósito es brindarle la mayor comodidad  y conexión consigo mismo y con 

el paisaje del sitio sobre todo en los espacios más privados como las habitaciones y spa. 

Además de ofrecerle una serie de espacios recrecionales interiores y exteriores a manera de 

terrazas que sirven de miradores hacia el paisaje. 

Como partido inicial se decide separar el proyecto en volúmenes programáticos 

respondiendo a los ejes de la iglesia y a los beneficios del los limites del terreno. En la parte 

trasera se separa un cubo que contienen el programa referente a eventos culturales y sociales 

ya que está relacionado mayormente a la parte pública y se mantiene independiente del 

proyecto para evitar la interrupción o disturbio de la privacidad del huésped. Por otro lado, el 

área de restaurante y recreación se resuelve en la parte inferior frontal del edificio 

complementándose con dos terrazas. 

 La barra de habitaciones se eleva aprovechando la vista frontal en su totalidad y  

generando una continuacion de plaza mirador pública debajo de ella como aporte y regalo a la 

cuidad. Por último, tenemos el volumen del spa, que se une al proyecto por medio de una 

circulación lineal en puente y se ubica en el lateral este del proyecto aprovechado la vista lateral 

en su totalidad desde el área de masajes, relajación y gimnasio. Además la esquina en el 

proyecto se abre con el área humeda exterior de piscina con la que se remata de forma visual.  

Se extraen ciertos gesto que ayudan a dar continuidad visual  y espacial en la esquina como la 

diagonal que responde a la diagonal original del terreno y la tensión entre el volumen de 
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habitaciones y el cubo trasero por donde ingresa luz a la circulación principal del edificio. 

Ademá el sistema de terrazas frontales ayudan a dar una fuidez espacial entre interior y exterior.  

En cuanto a la materialidad se decide usar materiales referentes al lugar tales como 

piedra y madera. En los muros principales que sobresalen de los volúmenes se usa un 

revestimiento de piedra para dar énfasis al paisaje, esto se repite tanto en las habiatciones como 

en el spa ya que son los lugares dirigidos principalmente con este propósito, así mismo se usa 

listones de madera en diversas partes de las fachadas del edificio ya que estas permiten dar 

privacidad en ciertos punto y de igual forma controlar la entrada masiva de luz. Por otro lado, 

los pasamanos y perfileria son de aluminio ligero y delagado casi imperseptible ya que la idea 

es dar una sensación muy fluida del paisaje al usuario, tanto desde el balcon como desde las 

terrazas frontales.  

A continuación se muestran algunos diagramas que resumen lo explicado anteriormente.  

 

Figura 16: Diagramas explicativos del proyecto. Elaboración propia. 
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Figura 17: Axonometría General. Elaboración propia. 

          

Figura 18: Axonometría Explotada. Elaboración propia. 
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Figura 19: Vistas exteriores del proyecto - Accesos. Elaboración propia. 

 

Figura 20: Vistas interiores del proyecto. Elaboración propia. 
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Resolución Planimétrica del Proyecto  

 

 

 

Figura 21: Segunda Planta con contexto - Plaza de Ingreso Peatonal.       N+ 0,00 m                    

Elaboración propia.  
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Figura 22: Planta Baja Ingreso Principal Vehicular- Calle Ninahualpa.         N – 7,20 m                    

Elaboración propia. 

  

Figura 23: Primera Planta .          N - 3,60 m 

Elaboración propia. 
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Figura 24: Tercera Planta         N+ 3,60 m . Elaboración propia. 

Figura 25: Cuarta Planta       N+ 7,20 m . Elaboración propia. 
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Figura 26: Quinta Planta       N+ 10,80 m . Elaboración propia. 

 

Figura 27: Tipología de Habitación Especial - Tipo A. Elaboración propia. 
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Figura 28: Tipologías de Habitaciones Individuales y Dobles - Tipo B y C.             

Elaboración propia. 

 

 

Figura 29: Materialidad y Acabados Habitaciones. Elaboración propia. 
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Figura 30: Subsuelo 1, N- 10,80 m . Elaboración propia. 

        

Figura 31: Subsuelo 2, N- 14,40 m . Elaboración propia. 
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Figura 32: Fachada Frontal. Elaboración propia. 

Figura 33: Fachada Lateral Norte. Elaboración propia.  

 

Figura 34: Fachada Lateral Sur. Elaboración propia. 
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Figura 35: Corte Transversal  Fugado A - A’. Elaboración propia.  

Figura 36: Corte Transversal B - B’. Elaboración propia. 

 

Figura 37: Corte Longitudinal C - C’. Elaboración propia. 
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Figura 38: Corte Fugado Spa D - D’. Elaboración propia. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



39 
 

 

Resolución Constructiva   

 

 

 

Figura 39: Corte por Fachada 1/ Resolución Constructiva. Elaboración propia. 
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Figura 40: Corte por Fachada 2 / Resolución Constructiva. Elaboración propia 
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Figura 41: Corte por Fachada 3 / Resolución Constructiva. Elaboración propia 
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Figura 42: Ampliación Material en Planta / Termas - Spa. Elaboración propia 
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CONCLUSIONES 

 

Finalmente, el proyecto arquitectónico cumple el objetivo de generar un lugar privado de 

descanso para el huesped del hotel, ya que gracias a la ubicación programática y estrategias 

usadas en el diseño del edificio, el mismo logra proyectarse hacia la vista desde los espacios 

de disfrute más importantes. Adicionalmente, el edificio cuenta con dos terrazas privadas, un 

patio interior y la zona exterior humeda de piscina, lo que permite jugar simultáneamente al 

usuario entre interior y exterior desde varios espacios. Así mismo, el Hotel cuenta con una zona 

humeda subterranea extensa con piscinas termales trabajadas en piedra y con entradas de luz 

cenital generando la experiencia de ingreso a las entrañas de la montaña y conecxión con la 

madre tierra.   
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