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RESUMEN

En el siguiente trabajo de titulacién, se desarrollo en diferentes etapas una
intervencion urbana, un centro comunitario y una estacién de ferrocarril, ubicado en un punto
céntrico al sur de la ciudad de Quito, frente al centro comercial EI Recreo, en la parte posterior de
la actual estacion del Trolebus. El proyecto tiene como objetivo tener un caracter jerarquico en
este sector, ya que en la actualidad se encuentra sumamente descuidado y al ser una zona de gran
afluencia, se espera un impacto positivo en la sociedad de esta zona. El proyecto se lo realiz en 3
etapas. La primera, se analizd en conjunto con todos los compafieros, el contexto general,
analizando el desarrollo econémico, social y urbano del sector; la segunda fue una intervencion
urbana que tenia como principal finalidad, generar una conexién directa entre la estacion del
Trolebus y el proyecto a desarrollar; la tercera fue el desarrollo de la estacion de ferrocarril y un
programa que sea de gran potencial para la gente del lugar, por lo que se tomo la decision de
generar un espacio educativo, recreativo, comercial y turistico para fortalecer y combatir los

problemas encontrados en esta zona.

Palabas clave: Centro Comunitario, Econdémico, Social, Urbano, Educativo, Recreativo,
Comercial, Turistico.



ABSTRACT

In the next graduation work, an urban intervention, a community center and a railway
station were developed in different stages, located in a central point south of the city of Quito,
opposite the shopping center El Recreo, at the back of the current Trolebus station. The aim of the
project is to have a hierarchical character in this sector, since it is currently extremely neglected
and being a highly affluent area, it is expected to have a positive impact on the society of this area.
The project was carried out in 3 stages. The first was the development of the railway station and a
programme that would have great potential for the local people, so the decision was taken. The
second was the development of the railway station and the project to be developed. The second
was the development of the railway station and a programme that would have great potential for
the local people. to create an educational, recreational, commercial and tourism space to strengthen

and combat the problems encountered in this area.

Keywords: Community Center, Economic, Social, Urban, Educational, Recreational, Commercial,
Tourist.
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INTRODUCCION

El proyecto de fin de carrera tiene como principal objetivo generar una propuesta para la
reactivacion del ferrocarril y de este sector tan importante del sur de la capital. En la actualidad el
espacio a intervenir se encuentra en completo abandono, por lo que se enfoco en poder brindar un
espacio publico que pueda adaptarse a las necesidades del contexto y su poblacion en general. El
primer paso para poder comprender de manera acertada la problematica de esta zona, se comenzé
con un analisis general del lugar, el cual iba a ser fundamental para el desarrollo del proyecto.

Gracias al analisis desarrollado, se logro identificar la gran importancia y riqueza del
terreno asignado, ya que se encuentra rodeado de hitos importantes al estar atras de una estacion
de Trolebus, al mercado de Chiriyacu y al centro comercial EI Recreo. Ademas de estar atravesado
longitudinalmente por la mitad del lote por las rieles del ferrocarril, caracteristica principal de lo
que fueron los inicios de este medio de transporte y su impacto en el sur de Quito, lo que gener6
que este sector tenga un carécter industrial y posteriormente se volviera comercial y con una gran
cantidad de densidad residencial. (Instituto de la ciudad, 2015).

Posterior al analisis del sitio, se continud con la intervencidn urbana de un espacio publico
que debia satisfacer varias necesidades. Por un lado esta plaza publica nace en donde actualmente
funciona la estacion de Trolebus, por lo que la gran cantidad de usuarios serian los grandes
beneficiados de este espacio. Otro espacio de suma importancia en esta zona, es la futura estacién
de metro, la misma que también se encuentra dentro de los rangos de dicha intervencién y
finalmente el proyecto desarrollado, el mismo que debia tener una conexién con un paso peatonal

debido a la presencia de las rieles del ferrocarril.
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Finalmente se continud con la etapa final del proyecto que se enfocaba en todo el equipamiento y
programa especifico a funcionar dentro del edificio, todo esto como un resultado de todo el analisis

y estudio previamente especificado.
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DESARROLLO DEL TEMA

Para desarrollar el proyecto se tuvieron en cuenta todos los procesos por los cuales, en cada
etapa se lograba captar diferente tipo de informacion. En la primera con todo el analisis del sector
se obtuvieron datos relevantes para poder seguir continuando con el desarrollo del proyecto, el
cual era la intervencion urbanistica con una plaza publica, la misma que respondia a ciertas
necesidades y comodidades para peatones y usuarios de los diferentes medios de transporte que se
encuentran en el sector. Finalmente en la tercera etapa donde se trabajo especificamente en el
edificio con todo su programa y la distribucion de estos, enfocandose en la estacion de ferrocarril
y el centro comunitario.

ANALISIS DEL SITIO:

El lote asignado para el proyecto se encuentra en un sector comercial del sur de Quito,
ubicado en la calle Miguel Carrion y Rafael Arteta, por donde atraviesan las rieles de tren que son

caracteristica de esta zona, teniendo un gran impacto historico en el desarrollo del sur.
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ANALISIS CONTEXTO

Figura 1. Cortes de los diferentes tipos de calles en el sector. Elaboracién en conjunto

TERRENO+ CORTES

Figura 2. Mapa de cortes de los diferentes tipos de calles en el sector. Elaboracion en conjunto
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Figura 3. Figura fondo del contexto inmediato. Elaboracion en conjunto

¥ > JERARQUIAS VIALES

VIA COLECTORA

I CALLES PRINCIPALES

CALLES SECUNDARIAS

=
— 1 AV. PEDRO VICENTE MALDONADO
2 AV. ANDRES PEREZ
3 AV. GUALBERTO PEREZ
4 AV. ANA PAREDES DE ALFARO

Figura 4. Jerarquias viales. Elaboracién en conjunto.
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Figura 5. Transporte puablico. Elaboracion en conjunto.

RECORIDOS PEATONALES

I RecorrIDOS
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Figura 6. Recorridos peatonales. Elaboracidon en conjunto.
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USO DE SUELO
B usomixto

RESIDENCIAL

B couiraMIENTO

I UsO INDUSTRIAL

Figura 7. Usos de suelo. Elaboracién en conjunto.

EQUIPAMIENTO URBANO

. AREAS RECREATIVAS

B ebucacion

¥ B GLesias

[ SALUD/HOSPITALES
COMERCIO

[l RANSPORTE

Il ADMINISTRACION MUNICIPAL
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Figura 8. Equipamiento urbano. Elaboracidn en conjunto
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AREAS VERDES Y RECREATIVAS

[0 PARQUES

I AREAS RECREATIVAS

1 PARQUE LINEAL MACHANGARA
2 PARQUE LAS MALLAS

3 PARQUE FERROVIARIA BAJA

4 PARQUE LINEA FERREA

5 PARQUE EL CALZADO

6 PARQUE INFANTIL ROTHER

7  PARQUE 17 DE JULIO LLA REDONDA
8  PARQUE INFANTIL JOSE HINOSTROZA
9 PARQUE 17 DE JULIO (LA REDONDA)
10 PARQUE INFANTIL JOSE HINOSTROZA
11 LIGA INDEPENDIENTE MEDIA LUNA

12 ESTADIO SIXTO DURAN BALLEN
Figura 9. Areas verdes y recreativas. Elaboracion en conjunto.

HITOS Y ELEMENTOS PATRIMONIALES

1 CENTRO COMERCIAL “EL RECREO™
i 2 RIO MACHANGARA
J 9 3 HOSPITAL DEL IESS QUITO SUR
4  PLAZACIVICA ELOY ALFARO
5  PARQUE CONCHA ACUSTICA
6  MERCADO MUNICIPAL CHIRIYACU

= 7 IGLESIA CATOLICA SAN PABLO APOSTOL

8 PARQUE LAS MALLAS

¢  PATRONATO SAN JOSE

10 ESTACION DE BOMBEROS N°4
11 PARQUE 17 DE JULIO (LA REDONDA]

12 PARQUE INFANTIL JOSE HINOSTROZA
Figura 10. Hitos y elementos patrimoniales. Elaboracién en conjunto
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PLAN MASA:

Una vez analizado el contexto se comenzo con la intervencion urbana, su enfoque
principal era responder a las necesidades que se encontraron en el sitio, donde el principal
objetivo es generar una conexion entre los usuarios del transporte publico, como lo es
actualmente el Trolebus y lo que sera en un futuro el metro, con el entorno y de esta forma
hacer que el proyecto se vuelva un atractivo para la poblacion del sitio. Por otro lado, la
siguiente decision que se tomo fue generar un paso peatonal para que exista la conexion
entre la plaza y el proyecto, de este modo todo se integra de manera adecuada para poder
brindar diferentes opciones a los usuarios, ya sea que quieran llegar desde cualquier sector
de la ciudad hacia la estacion o el centro comunitario o para quien este de paso para utilizar

el transporte publico.

PRIMERA ETAPA DEL PROYECTO, INTERVENCION URBANA CON UNA PLAZA PUBLICA CON EL FIN DE GENERAR
MEJORES CONEXIONES ENTRE LOS USUARIOS DEL TRANSPORTE PUBLICO Y EL SECTOR.
ZONA A INTERVENIR CON LA ESTACION DE FERROCARRIL Y EL CENTRO COMUNITARIO

RIELES DE FERROCARRIL QUE DIVIDEN LAS DOS ETAPAS DEL PROYECTO

PASO PEATONAL

2800

Figura 11. Zonificacion de la intervencién urbanay el edificio. Elaboracion propia
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EQUIPAMIENTO CENTRO COMUNITARIO Y ESTACION DE

FERROCARRIL.:

El andlisis realizado en la poblacion del sector generd datos impactantes, ya que la mayoria
de la poblacién vive del comercio, sin importar edad o género, priorizan el trabajo y llevar ingresos
a sus hogares descuidando su formacién académica, donde incluso se encontré gente que nunca
habia ingresado a la escuela, por lo tanto, con el centro comunitario se trata de llevar una solucién
a la sociedad radicada en esta zona. Ademas, se identificd un nimero importante de artesanos en
diferentes ambitos, de este modo, este proyecto tiene la intencién de brindar un espacio comodo
para que esta gente pueda compartir sus conocimientos con los demas y de este modo promover
un espacio de integracion de la comunidad.

En cuanto a la estacion, su mayor intencion es atraer al turismo nacional y extranjero, de
este modo se permite una reactivacion de todo entorno y logrando que el proyecto atraiga todo tipo
de eventos, ferias, exposiciones y demas, para un mejor desarrollo de estos lugares marginados
por la falta de interés.

CONCEPTO: El proyecto esta conformado por una barra, la cual se divide en dos
volumenes debido a la presencia del paso peatonal en la mitad, por lo tanto, se genera una conexion
por medio de puentes. En planta baja se libera espacio para uso publico, donde existe una plaza
central donde existe la presencia de una cafeteria y los accesos al proyecto. Una vez dentro del
proyecto se destaca un hall central donde existe la posibilidad de utilizar la circulacion vertical o

atravesar el edificio longitudinalmente.
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SEGUNDO PISO SEGUNDO PISO
- Talleres ? . salade espera VIP
- Aulas - Sala de uso multiple
- Area de descanso ‘”
- Servicios

PRIMER PISO

SEGUNDO PISO.\.
- Exhibiciones
- Biblioteca
- Aulas
- Areade descanso
- Servicios
PLANTA BAJA
./. - Ingreso estacion
- Salade espera general

- Administracién

- Archivo

- Area de descanso
- Servicios

PLANTA BAJA
- Ingreso Centro Comunitario - Locales comerciales
- Exhibiciones - Administracion
- Cafeteria - Servicios
- Administracién
- Servicios

Figura 12. Axonometria explotada de todo el proyecto y el programa que conforma cada piso. Elaboracion
propia.
CENTRO COMUNITARIO
1875 M2
AUDITORIO 220M2 .
AULAS 450M2
EXHIBICION 200M2
CAFETERIA 112.5M2 -
HALL PRINCIPAL 100m2
BIBLIOTECA 200M2 AUDITORIO
SERVICIOS

CENTRO DE APRENDIZAJE SOCIAL

1875 M2

OFICINAS 130m2
SERVICIOS 187.5M2
MUSEO 185.2m2

EXPOSICION TEMPORAL  130M2
EXPOSICION PERMANENTE 120M2

SALA 3D 200M2

TALLERES 600m2

SERVICIOS 187.5m2

ARCHIVOS 150m2

AULAS INTERACTIVAS 200m2 SERVICIOS
HALL 100m2

OFICINAS 87.5M2

ARCHIVO
OFICINAS

Figura 13. Zonificacion y cuadro de areas del centro comunitario
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PLANIMETRIA:
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Figura 15. Plantas segundo, tercer y cuarto nivel. Elaboracién propia.
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8 BIBLIOTECA
9 AULAS
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Figura 16. Planta baja en perspectiva 0-90 grados. Elaboracién propia
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Figura 17. Primer piso alto en perspectiva 0-90 grados. Elaboracion propia



PISO ALTO 2
12 EXHIBICION

13 SERVICIOS

14 ADMINISTRACION
15 ARCHIVO

16 SALA DE ESPERA

17 SALA DE USO MULTIPLE
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Figura 18. Segundo y tercer piso en perspectiva 0-90. Elaboracién propia
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Figura 19. Fachada principal en perspectiva 0-90. Elaboracién propia
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FACHADA FRONTAL

O e

[ 1

P ¥

FACHADA LATERAL HACIA CALLE MIGUEL CARRION

¥ =

Figura 20. Fachada frontal y lateral. Elaboracion propia
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Figura 21. Corte transversal y longitudinal. Elaboracién propia
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Figura 22. Corte longitudinal a 45 grados. Elaboracion propia.

VRTE LONGUITUDINAL A’A

CORTE TRANSVERSAL B'B

90 grados. Elaboracidn propia

Figura 23. Corte transversal a 0



Figura 24. Corte transversal fugado. Elaboracién propia
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DETALLE CONSTRUCTIVO POR FACHADA

PROTECCION ACABADO

IMPERMEABILIZANTE

AISLANTE

MORTERO

VENTANAL 6 mm

PERFILERIA DE ALUMINIO

LOSA HORMIGON 20 cm
VIGA METALICA DE 40 cm X 25 cm

GYPSUM

POLIESTIRENO EXPANDIDO

MALLA DE FIBRA DE VIDRIO

ESTUCO
TERMINADO CON PASTA TEXTURIZADA

PARED CON TERMINADO EN LADRILLO

ENSAELARE RAARERRATERE

Figura 25. Detalle constructivo por fachada. Elaboracion propia.
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Figura 26. Isometria frontal general. Elaboracion propia.

terior general. Elaboracion propia
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Figura 27. Isometr
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Figura 28. Vista exterior desde la calle Miguel Carrién. Elaboracion propia

< a o ! 3 e B

Figura 29. Vista exterior desde la salida de estacion del Trolebus. Elaboracion propia
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Figura 31. Vista interior de la sala de exhibiciones y conexion con el puente que enlaza el proyecto.

Elaboracion propia
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CONCLUSIONES
Una vez finalizado el proyecto, se llego a las conclusiones de que este proyecto
pueda aportar positivamente a la reactivacion de esta zona, donde pueda fortalecer las carencias
encontradas y poder ver un progreso social, cultural y econdmico. Ademas de la evidente falta de
espacios publicos para la recreacion y educacién, siendo este proyecto un espacio 6ptimo para la
formacion de la poblacion tan diversa que existe en este sector de la ciudad.

Gracias al centro comunitario se incentiva a que la gente que desee seguir estudiando o que
su intension es compartir sus conocimientos con los demas, pueda tener un espacio donde
compartir con la comunidad sea el emblema principal. Por otro lado, este lugar también ofrece
espacios donde exista un apoyo incondicional al arte y la cultura de nuestro pais, con el objetivo
de que este sitio se vuelva un atractivo de la poblacion en general.

En cuanto a la estacién de ferrocarril, al ofrecer un programa diverso y acogedor, sin duda
se convierte en uno de los principales atractivos del proyecto, donde cada persona que desee visitar
este proyecto, pueda interactuar con todo el programa, de esta forma se genera un recorrido a lo
largo de todo el proyecto para que sus visitantes se nutran de arte, de cultura, de gastronomia,
educacién y formen parte del desarrollo de este sector tan importante para la capital de nuestro

pais.
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