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RESUMEN

El presente trabajo describe el proceso de disefio empleado en el proyecto
arquitectonico Shopping Street Hotel, ubicado en la Av. Naciones Unidas y Republica
del Salvador, ciudad de Quito. El proyecto inici6 con el anlisis de contexto para
entender la problematica del lugar, encontrando asi la ausencia de espacio peatonal y
una priorizacion de la zona vehicular. Se consideré como concepto la permeabilidad del
hotel mediante una plaza central que involucra de una manera adecuada el espacio
publico del sector. Se propuso una edificacion con materialidad traslucida, relaciones
visuales, conexiones programaticas, zonas de permanencia mediante la plaza central
propuestay la incorporacion del urbanismo tactico hacia la edificacion ubicada en frente
para que el forastero logre recorrer todos los programas importantes tanto exteriores
como interiores, mediante una circulacion lineal y libre. Con esto, se logra que el
proyecto tome jerarquia tanto arquitecténica como urbana, siendo un hito referencial

del lugar.

Palabras claves:

Hotel, permeabilidad, plaza central, espacio peatonal, conexion, permanencia, circulacién, hito.



ABSTRACT

This paper describes the design process used in the Shopping Street Hotel architectural
project, located at Av. Naciones Unidas and Republica del Salvador, city of Quito. The project
began with the context analysis to understand the problems of the place, thus finding the
absence of pedestrian space and a prioritization of the vehicular area. The permeability of the
hotel was considered as a concept through a central square that adequately involves the public
space of the sector. A building with translucent materiality, visual relations, programmatic
connections, zones of permanence through the proposed central square and the incorporation
of tactical urbanism towards the building located in front was proposed so that the stranger can
visit all the important programs, both exterior and interior, through a linear and free movement.
With this, it is achieved that the project takes both architectural and urban hierarchy, being a

referential landmark of the place.

Keywords:
Hotel, permeability, central square, pedestrian space, connection, permanence, circulation,

landmark.
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INTRODUCCION

Con el paso de los afios, Quito ha demostrado estar en una constante evolucion y su
atractivo potencial para empresarios nacionales e internacionales se encuentra latente. En un
andlisis sectorial, se identifico que en el sector de Ifiaquito, considerado el hipercentro de la
ciudad, existe un fuerte desarrollo arquitectonico enfocado a la globalizacion. Dentro de su
planificacion de uso de suelos, se desarrollan actividades multifuncionales para cubrir las
necesidades de sus usuarios. Sin embargo, existe un distanciamiento silencioso referente a la
identidad de la zona, que conlleva a un cuestionamiento de como proyectar una edificacion en

un mundo globalizado, manteniendo la identidad y las memorias de la ciudad.

Debido a este cuestionamiento y analizando la situacion actual del sector, es importante
conocer las dinamicas sociales, las actividades y las necesidades existentes para comprender
cémo la implementacion de un hotel empresarial contribuird al mejoramiento y el incremento
del dinamismo sectorial con la funcionalidad del proyecto arquitectdnico. De esta manera, se
lograria desarrollar un atractivo potencial hotelero, empresarial y comercial, mediante espacios

de interaccion entre huéspedes, personal y usuarios esporadicos del sector.

La relevancia de este trabajo radica en su aporte como planteamiento arquitecténico de
un equipamiento hotelero enfocado en consolidar conexiones de los usuarios con sus
actividades y la ciudad. La finalidad del disefio es brindar una experiencia Unica dentro de un
espacio correlacional, con las memorias intrinsecas que posee la ciudad, logrando fusionarse con su
entorno inmediato. En este sentido, se creard un referente hotelero que sea un aporte para

futuros estudiantes y profesionales que busquen hacer arquitectura con ciudad.
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1. ANALISISDE SITIO

Historia

La parroquia de Ifiaquito ha sufrido grandes transformaciones con el paso de los afios,
sin dejar de lado su cardcter como zona de conexion, comercializacion y negocios.
Remontandose a la época precolombina, este sector era habitado por los Quitus, una cultura
indigena autdctona de la ciudad, quienes consideraban al actual Parque La Carolina como un
espacio para el intercambio de productos e interacciones interpersonales que, hasta el dia de
hoy, se realiza. En efecto, la zona de Ifiaquito se considera como el punto de encuentro de las
areas administrativas, gubernamentales y empresariales, donde se desarrollan actividades de
intercambio productivo. Asimismo, la ciudadania encuentra esta zona como un espacio central

focalizado para el encuentro y el desarrollo de actividades.

De acuerdo con registros histdricos, el distrito de Ifiaquito se ha caracterizado por
abarcar un gran territorio, comprendiendo lo que hoy se conoce como “La Y” hasta la calle
Mafiosca. En la actualidad, el crecimiento poblacional y el desarrollo urbanistico han hecho
necesaria la division para mejorar la organizacion administrativa del sector. En cuanto a
elementos paisajisticos, se divisaban bosques y potreros, ademas de que era comdn ver a

animales circulando por alli (Vaca, 2013).

Ubicacién

ECUADOR

Figura 1. Ubicacion
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El terreno de intervencion se encuentra ubicado en el barrio Naciones Unidas,
perteneciente a la parroquia de Ifiaquito, el hipercentro de la ciudad de Quito, en la provincia
de Pichincha, Ecuador. Este es un lugar consolidado de zonas multifuncionales, proximo al

parque La Carolina y rodeado de equipamientos comerciales, hoteleros y empresariales.

Mancha Urbana

1975

Figura 2. Mancha urbana

La ciudad, constituida desde sus inicios en 1535, ha tenido un crecimiento exponencial
dado que su morfologia tradicional comienza a mutar. EI inminente desarrollo urbanistico
constituy6 a la ciudad como un area mas compacta y heterogénea, denotando un incremento
habitacional no planificado y, a la vez, un desarrollo de las periferias de la ciudad. Esto indujo
notablemente el incremento de la mancha urbana, con un alcance de casi 500 Ha en los afios
treinta. Posterior a eso inicia una etapa especulativa del suelo urbano sobre el suelo rural, que

hizo perder el control de crecimiento de la ciudad (Cruz Cabrera, y otros, 2016).
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Clima

Asoleamiento

U

8AM 12PM 4PM

Figura 3. Asoleamiento

Se puede identificar que durante el dia existe una constante intensidad de iluminacién
solar en tassus fachadas, pero se denota una predominancia los seis primeros meses en la
fachada norte y los seis meses después en la fachada sur. Por tal motivo, se observa que la
fachada este y oeste son las que mantendran una dotacion constante de iluminacién, de tal
manera que se propondra la implementacion de zonas de habitacion y zonas sociales a estas
fachadas, las cuales permitan el ingreso directo de la iluminacion, logrando crear con esto

espacios mas confortables y adecuados para la funcionalidad del hotel.

Vientos
Wind-direction (enero 2000 - diciembre 2008)
N 27 %
NE 5 % .
E o —
SE 17 %
S 19 %
SO 2%m
O 2%m
NO 14 % ————

Figura 4. Vientos
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En el grafico de vientos, se puede identificar que existe la presencia del viento desde todas las
direcciones, pero se identifica tres predominancias importantes a tomar en cuenta. Estas son:
al sureste con una incidencia del 17%, desde el sur una incidencia del 19%, ydesde el norte con
el mayor porcentaje de incidencia del 27%. Esto implica que el disefio arquitectdnico,

respondera a estos factores.

Temperatura

°C)

mperatura(

min/max Te

Figura 5. Temperatura

En el gréfico se puede observar que la temperatura media promedio durante el afio es
de 12°C. En el mes de septiembre, se identifica su temperatura maxima, logrando llegar hasta
los 22°C y en el mes de mayo su temperatura mas baja llega a los 7°C, esto hace notar que el
sector de estudio esta dotado de una temperatura adecuada para la habitabilidad, pero buscando
el confort climatico, se optara por ciertas estrategias cdisefio para lograr un balance en el

confort térmico de los meses mas célidos y frios.
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Morfo-tipologia

Lleno y vacio

LLENOS [ |

vAcios |l

Figura 6. Lleno y Vacio

Dentro del anélisis, se puede apreciar en la grafica que existe la presencia de una
estructura parcelaria conformada por mega manzanas, dadas por un marcado trazado vial,
creando ejes que envuelven al sector el cual la presencia de los espacios publicos se nota una
relacion directa con lo edificado. Esta estructura se la cataloga como una zona bastante
consolidada con importantes vacios urbanos, representando en su gran mayoria a los espacios
publicos existentes en el lugar los cuales satisfacen las necesidades de crecimiento futuro de
densificacion poblacional y edificatoria. Adicionalmente, dentro del andlisis se puede

identificar la correlacion entre los espacios llenos y vacios.
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Flujos vehiculares

AV. NACIONES UNIDAS

AV. REPUBLICA DEL SALVADOR/ELOY ALFARO

AV. DE LOS SHYRIS

AV. 6 DE DICIEMBRE

AV. RIO AMAZONAS

ARTERIA VEHICULAR PRINCIPAL

VIA VEHICULAR PRINCIPAL

ARTERIA VEHICULAR SECUNDARIA

ARTERIA VEHICULAR SECUNDARIA

ARTERIA VEHICULAR SECUNDARIA

VIAS SECUNDARIAS

Figura 7. Flujos vehiculares

Los flujos vehiculares presentan una jerarquia evidente, donde la avenida Naciones
Unidas es la arteria vial principal, tanto para el transito local como de conexién con sus
paralelas. Ademas, se pone énfasis en otros ejes como la avenida de Los Shyris, Amazonas y
6 de Diciembre, que se consideran como arterias secundarias. Estos ejes generan un adecuado

tejido vial que se encuentran interconectados uno del otro.

A pesar de su conformacidn longitudinal, creando un tejido ortogonal, se puede apreciar
dentro de sus limites como los flujos van perdiendo su misma conformacion, ya que empieza
a fragmentarse internamente, creando una discontinuidad de la malla. Esta connotacion implica
la afectacion a la movilidad vehicular ya que, al no poseer vias de desfogue, todas estas se

encuentran en las principales y secundarias arterias vehiculares, desarrollando un incremento
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en los embotellamientos en horas pico. Se subraya que esta condicion afecta duramente el

trafico vial, tanto en su flujo vehicular como en su intensidad.

Flujos Peatonales

Figura 8. Flujos peatonales

En el caso de los flujos peatonales, se puede apreciar que dentro de la zona de estudio
se posee un vasto espacio peatonal, lo que implica que este sea unidireccional a lo largo de la
avenida Naciones Unidas. Este espacio se conecta con las arterias vehiculares secundarias y la
Av. Republica del Salvador, desencadenando una adecuada relacion y conexién entre sus

zonas. Por ende, la facilidad de movilidad esté presente en el lugar.
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Areas verdes y vegetacion

Parques
Canchas

I soulevard I Potenciales Libres

I Plazas
I Parterre

Figura 9. Areas verdes y potenciales libres

Dentro de la zona de intervencion, se puede apreciar que existe diversidad de areas
verdes y su mayor proporcién la ocupa el parque La Carolina, haciendo de la zona un lugar
cémodo para el esparcimiento de la poblacién colindante. Por otro lado, también se puede
identificar que a pesar de que se percibe variedad de areas verdes, muchas de ellas son de
caracter privado, como las canchas y plazas. A pesar de ser parte del espacio publico, algunas
areas son netamente ocupadas por los usuarios establecidos dentro de cada predio, haciendo de
esto que el Unico espacio para la interaccion se convierta también en una zona de masivos flujos
peatonales. Esto genera un excesivo uso del espacio, llegando a deteriorarse produciendo un
continuo mantenimiento y una ausencia de la confortabilidad al usarlo. Adicional también
identificamos ciertos potenciales libres, los cuales podrian ser una solucion préxima para la

implementacidn de nuevas zonas de interaccién natural.
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Relaciones visuales

HOTEL

EMBAJADA SHERATON
DE MEXICO

CITIBANK

HOTEL
FINLANDIA

Figura 10. Relaciones visuales

Su ubicacion geografica la convierte en un gran potencial turistico por las visuales
metropolitanas de una urbe globalizada, la cercania a los multiples equipamientos y las zonas
de dispersion. Ademas, lo articulan con un contexto natural rodeado de montafias ya que al
encontrarse en una planicie da como resultado un encantador paraje para quien gusta de

apreciar la ciudad al méaximo.

Usos de suelo

EQUIPAMIENTO URBANO

. MULTIPLE URBANO

RESIDENCIAL URBANO

Figura 11. Uso de suelos
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Dentro de la zona de intervencion se tiene una gran variedad de tipologias de uso
multiple, con diferentes alturas y escalas. Ademas, la tipologia de edificaciones expresa una

formalidad moderna y vanguardista con respecto a la época contemporanea.

Hitos

El sector, al estar rodeado de diversidad de equipamientos, se caracteriza por poseer
varios hitos de diferente indole haciendo de esa zona un espacio mas enriquecido por la
implantacion de los mismos. Esto expone como la ciudad ha evolucionado a lo largo de los

afios, contando su historia a medida que se recorren sus calles.

PLATAFORMA JUDICIAL
PARQUE EL HELARDO

PLATAFORMA FINANCIERA

CCNU
CINE 24 DE MAYO

SABET HOTEL

QUICENTRO SHOPPING

ESTADIO OLIMPICO ATAHUALPA

HOTEL SHERATON

CENTRO COMERCIAL INAQUITO

SUPERCINES —
PARQUE LA CAROLINA

HOTEL DANN CARLTON

Figura 12. Hitos
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Densidad Hotelera

40,
o //

mﬂT/’ &y

&
F)

Figura 13. Densidad Hotelera

Se puede identificar en la grafica que, a pesar de encontrarnos en una zona bastante
abastecida de servicio, la densidad hotelera es muy baja. Esto se debe porque la mayoria de las
actividades giran en torno al comercio, la vivienda y la administracion, lo que implica un bajo
indice de visitantes potenciales que podria tener el lugar. En sentido, se ve la necesidad de
incrementar la densificacion mediante un hotel de negocios, que cumpla con todas las

caracteristicas para satisfacer las necesidades de los usuarios.

Conclusiones del analisis de sitio

Una vez realizado el analisis respectivo de la zona a intervenir, se puede concluir que
estamos dentro de una zona histéricamente comercial y de desarrollo comunitario,
caracterizandose por un potencial para la implementacién de nuevas formas de negocios y
establecimientos hoteleros que rescaten la esencia del barrio. De la misma manera, la
factibilidad de la implementacidn de cualquier tipo de equipamiento es la adecuada, contando
con diversidad de equipamientos, servicios y facilidades para lograrlo. Sin embargo, la
necesidad de densificar dentro del &rea hotelera esta latente ya que esto permitira elevar la

riqueza multimodal que caracteriza al sector.
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2. ANALISIS DE PRECEDENTES

Hotel SOMOS / A5 Arquitectura
Arquitectos: A5 Arquitectura Area: 1000 m2
Afo: 2019
Arquitectos Responsables: Camilo Ramirez, Tomas Vega
Equipo De Disefio: Alejandro Echavarria

Disefio Interior: Masif Asuntos de Disefio Pais: Colombia

En un lote de 144 metros cuadrados, se construyé este hotel urbano, disefiado para
atender la alta demanda turistica a la que esta sujeto el barrio EI Poblado, en Medellin. El
encargo requeria un lugar acorde con las nuevas formas de turismo y hospedaje, dotado de
zonas comunes que propicien la vida nocturna y habitaciones de distintos tamafios y tipos de

ocupacidn, desde suites individuales hasta espacios compartidos a manera de hostal

Figura 14. Hotel SOMOS Fachada Frontal
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Este proyecto presenta una morfologia sélida, de tal manera que denota una figura
geométrica simple, siguiendo un envolvente puro de los servicios como escaleras y punto fijo.
Las escaleras se llevan al exterior para solucionar el acceso a las distintas propiedades,

construidas unas encima de otras, en predios con poca area.

<

&

Figura 15. Volumetria Ref. 1

Se configura asi una escalera abierta en fachada que recorre la altura total de la torre y
define su imagen urbana. Esto permite liberar el espacio que consume la escalera al interior,
duplicando el nimero de habitaciones y protegiendo las zonas privadas del ruido exterior. El
punto fijo no se disefia como un area de servicio cerrada y desvinculada, sino como un espacio

colectivo a manera de balcén ascendente sobre la calle.

1

Figura 16. Circulacion Ref. 1
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El sistema estructural del edificio se define a partir de un portico principal en concreto,
con el minimo de apoyos necesarios. La estructura a la vista y las instalaciones expuestas
confieren un aspecto industrial a los interiores. Los servicios del hotel se disefiaron como
lugares para el encuentro de turistas y habitantes locales, concebidos para vitalizar la vida
urbana. En los corredores, se encuentra una secuencia de vacios, intercalados cada dos pisos,
que genera dobles alturas. Desde ellos se puede ver la ciudad a través de las lineas diagonales

de la fachada

ESTRUCTURA SERVICIOS DOBLE ALTURA

Figura 17. Analisis funcional Ref. 1

CUARTO DE MALETAS

- MESAS
- ALMACEN
| COCINA
- BAR
- GRADERIO

Figura 18. Zonificacion Ref. 1
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3. PROPUESTA'Y DESARROLLO

Conceptualizacion

Idea Generatriz -Plaza Central

Una vez concluido el analisis de entorno, el disefio arquitectonico planteara los espacios
adecuados para satisfacer las necesidades del usuario y erradicar las probleméticas. De este
modo, el equipamiento a disefiar respondera mediante estrategias las necesidades planteadas,

proponiendo asi los siguientes objetivos:

e Incrementar el espacio peatonal con mobiliario urbano.
e Fusionar el equipamiento con el contexto.
e Generar identidad comercial.

e Transformar la atmosfera empresarial

Estos objetivos se llevaran a cabo mediante las siguientes estrategias:

Estrategias
Se plantea como primera estrategia la creacion de una plaza central de permanencia, la

misma que permita la introduccion del espacio publico hacia el equipamiento.

Como segunda estrategia se plantea la incorporacién de zonas arboladas, que doten al

usuario de espacios verdes en la edificacidn, generando asi una visualizacién fresca del entorno.

Como tercera estrategia se propone la conexion del entorno mediante la
implementacion de un mercado cultural. Este mercado transformard la idea comercial,

generando un espacio de encuentro entre los usuarios hoteleros y la poblacion circundante.

Como ultima estrategia, formando parte de la conexion del entorno, se proponela

implementacion del urbanismo tactico, el cual permitira la conexion entre el equipamiento
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existente City Plaza y el proyecto propuesto, teniendo asi un dinamismo visual, fisico y

funcional del entorno inmediato.

K Kg BE. ST, K¢ K. K ) o
e R S s e e B 2

Figura 22. Incorporacion franja arbolada Av. Naciones Unidas

Figura 23. Mercado Artesanal
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|| | [} Oom  10m
Figura 24. Urbanismo tactico

Manifiesto

La permeabilidad como el arte de trascender en la ciudad

Rechazamos la privatizacién del espacio publico dentro del espacio privado.
Rechazamos la negacion del entorno natural y contextual. Rechazamos el encierro y la rigidez
de la volumetria del edificio en un lenguaje contextual. Aceptamos la fusidn de lo pablicoy lo
privado. Nos enfocamos en una arquitectura funcionalista, con espacios dindmicos y flexibles,
donde prime la relacion y la conectividad con el entorno, de tal manera que el usuario se apropie
del espacio. Ademas, priorizamos la relacion del exterior con el interior. Aceptamos la apertura
y la permeabilidad hacia el entorno natural y de la ciudad. Aceptamos la convergencia y la
flexibilidad como unificador de espacios. Envolvemos en una conectividad continua y

constante fisica y ambiental, visual y atmosférica del entorno, el usuario y la edificacion.



Figura 25. Collage Manifiesto
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Programa
POGRAMA ARQUITECTONICO STREET SHOPPING HOTEL
NIVEL ESPACIO ZONA NECESIDAD MOBILIARIO AREA
PB LOBBY PUBLICA Esperar el ingreso a suites Sillones y mesa de centro 117,13
PB ACCESO PUBLICA Ingresar al hotel 41,36
PB E. EQUIPAJE PUBLICA Dotar de un servicio de estibaje de maleteria 10,7
PB RECEPCION PUBLICA Identificarse, datos personales para acceder al hotel counter y sillas - archivador 27,2
PB SALA DE ESPERA PUBLICA Esperar el ingreso a suites Sillones y mesa de centro 60
PB SANITARIOS PUBLICA Necesidades bioldgicas piezas sanitarias 59,14
PB RESTAURANTE SEMI PUBLICA  [Consumir alimentos y bebidas mesas sillas 191,97
PB LOBBY BAR SEMI PUBLICA _[Consumir bebidas alcoholicas o no alcholicas en la barra_|taburetes
PB COCINA PRIVADA Preparar alimentos mesoén - refrigeradores 41,76
PB ASCENSOR SEMI PUBLICA |Acceder a las plantas altas del edificio 21,16
PB ESCALERAS E PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 13,35
PB ESCALERAS S PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 13,35
PB CUARTO C. PRIVADA Cuarto de control de camaras de seguridad Escritorios y sillas
PB ZONA ADMIN PRIVADA Administacion del hotel Escritorios y sillas 75,33
PB MERCADO PUBLICA expendio de mercaderia 98,72
PB LOCALES COM. PUBLICA expendio de mercaderfa 203
PB PLAZA PUBLICA Zona de interaccion social mobiliario urbano 365,6
P1 SALADE EVENTOS1  [SEMI PUBLICA [Realizar eventos mesas sillas - pista de baile 280,1
P1 SALA DE EVENTOS 2 SEMI PUBLICA |Realizar eventos mesas sillas - pista de baile 260,71
P1 LOBBY SEMI PUBLICA |Esperar el ingreso a suites Sillones y mesa de centro 146,01
P1 SALA DE ESPERA SEMI PUBLICA |Esperar el ingreso al local de eventos Sillones y mesa de centro 56,14
P1 SANITARIOS SEMI PUBLICA _|Necesidades biolégicas piezas sanitarias 60
PLANTATIPO|ASCENSOR PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 21,16
PLANTATIPO|ESCALERAS E PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 13,35
PLANTA TIPO|HABITACIONES PRIVADA Descansar cama - sshh . Closeth 744,33
SEMI PUBLICA ) )
PLANTATIPO|CO WORKING Trabajar mesas y sillas 81,9
SEMI PUBLICA Sillones y mesa de centro
PLANTATIPO|HALL Esperar - leer 127,43
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PLANTATIPO|CUARTO DE SERVICIO |PRIVADA Almacenar equipo de limpieza Estanteria 48,5
PLANTATIPO|ASCENSOR PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 21,16
PLANTA TIPO|ESCALERAS E PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 13,35
PLANTA TIPO|HABITACIONES PRIVADA Descansar cama - sshh . Closeth 744,33
PLANTATIPO|CO WORKING SEMIPUBLICA Trabajar mesas y sillas 819
PLANTATIPO [HALL SEMI PUBLICA Esperar - leer Sillones y mesa de centro 12743
PLANTA TIPO|CUARTO DE SERVICIO |PRIVADA Almacenar equipo de limpieza Estanteria 48,5
PLANTA TIPO|ASCENSOR PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 21,16
PLANTATIPO|ESCALERAS E PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 13,35
PLANTA TIPO|HABITACIONES PRIVADA Descansar cama - sshh . Closeth 744,33
PLANTATIPO|CO WORKING SEMIPUBLICA Trabajar mesas y sillas 819
EMI PUBLICA il

PLANTATIPO|HALL SEMIPUBLICA | erar - leer Sillones y mesa de centro 127,43
PLANTATIPO|CUARTO DE SERVICIO |PRIVADA Almacenar equipo de limpieza Estanteria 48,5
PLANTA
MEDIA ASCENSOR PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 21,16
PLANTA
MEDIA ESCALERAS E PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 13,35
LESI SEMI PUBLICA . )
MEDIA VESTIDORES Ponerse ropa adecuadda para usar zona humeda asientos - canceles 29,96
PLANTA .

SEMI PUBLICA
MEDIA GIMNASIO hacer gjercicio maguinas 62,8
PLANTA. .

SEMI PUBLICA _— i i
MEDIA SPA zona de relajacién camillas -mesas . Sillas 63,4
PLANTA -

SEMI PUBLICA .
MEDIA PISCINA zona de relajacidn 169,26
PLANTA .

SEMI PUBLICA .
MEDIA YOGA zona de relajacidn 180
PLANTA
MEDIA SNACK BAR PUBLICA expendio de snacks 94
L ) SEMI PUBLICA )
MEDIA AREAS HUMEDAS relajarse 120
ULTIMA .
PLANTA RESTAURANTE SEMIPUBLICA Consumir alimentos y bebidas mesas sillas 257,56
ULTIMA .

SEMI PUBLICA
PLANTA LOBBY BAR Consumir alimentos y bebidas barra - taburetes 50
ULTIMA
PLANTA COCINA PRIVADA Preparar alimentos mesadn - refrigeradores 21,16
ULTIMA
PLANTA. ASCENSOR PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio sillas mesa 13,35
ULTIMA SEMI PUBLICA.
PLANTA SALA DE ESPERA Esperar 84
ULTIMA p

SEMI PUBLICA - -
PLANTA SANITARIOS Necesidades bioldgicas aparatos sanitarios 47
ULTIMA
PLANTA. ESCALERAS PUBLICA Acceder a las plantas altas del edificio 13,35

Figura 26. Programa arquitectonico
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Desarrollo Conceptual

Concepto
Una vez planteada la idea de generar una plaza central como pilar unificador de la

ciudad con el equipamiento, se empieza a desarrollar una propuesta formal a partir de:

Implementacion de la forma: a partir de los ejes que nos da el contexto, se implanta

la forma principal, generando una plaza central en el edificio, que tenga contacto con el entorno.

EJES DE. CONTEXTO

Figura 27. Ejes del contexto

Elevacién de volumenes: se elevan los volimenes a partir de las estrategias que®
desarrollaron con el anélisis de asoleamiento, dando prioridad a la fachada norte y este,
generando un volumen de menor altura en el lateral oeste del proyecto, con el fin de generar

una esquina potencial de uso comercial.

Figura 28. Elevacion de volumenes
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Sustraccion en planta baja del volumen posterior: se genera un vacio en planta baja,
con el fin de que, mediante la plaza central, el usuario tenga acceso directo hacia las zonas

comerciales.

luminacién Natural

Figura 29. Sustraccién en planta baja del volumen posterior

Plaza central cubierta-descubierta: creacion de un nucleo con el objetivo de tener
una conexion entre todos los volimenes y, ademas, contar con la presencia de iluminacion

natural de manera central, iluminando todos los espacios aledafios.

luminacién Natural

ILUMINACION CENTRAL

Figura 30. lluminacion central
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Adicion y sustraccion general: con el fin de potencializar las visuales, se empieza a
extruir los volimenes, generando aterrazados y zonas de permanencia publicas, semipublicas

y privadas.

ATERRAZADOS

Figura 31. Adicion y sustraccién general

4. PROPUESTA ARQUITECTONICA

Una vez generado el concepto, nace el plan masa, que plantea la creacion de un eje
perpendicular que conecta la Av. Naciones Unidas con la Plaza Central y el hotel, logrando de
esta manera la reactivacion del sector mediante el dinamismo de los programas de caracter
comercial, ubicados en planta baja. Estos programas invitan al usuario a ser participe del

entorno con la edificacion.
Usuarios

Una vez entendida la actividad hotelera dentro del sector, se ha determinado que los

usuarios esporadicos que utilizan el equipamiento hotelero son:

Viajero de negocios: este viajero busca satisfacer su necesidad para pernotar, trabajar,

negociar, socializar y descansar.
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Nomadas digitales: este usuario, adicional a las necesidades de un viajero de negocios,

solicita un espacio privado para el desarrollo de sus negocios virtuales.

Turistas convencionales: este forastero requiere cumplir sus necesidades mediante el
dinamismo de lugar, la relajaciéon y un espacio que le permita vivir la experiencia identitaria

del lugar.

Personal y administrativo: este usuario necesita confort y la ergonomia enlos espacios,
mediante zonas de comulacion, dispersion e interaccion. También requiere adicionales

espacios para desarrollar las actividades laborales dentro del hotel.

Anteproyecto 1

Figura 32. Volumetria general Ant. 1

En el primer anteproyecto, se puede observar como la edificacion tiene un crecimiento
escalonado, con el fin de generar visuales potenciales en los diferentes espacios propuestos.
Ademas, se empieza a implantar la plaza central, logrando de esta manera obtener zonas de

permanencia, creadas para ser un punto de encuentro focal del hotel con su entorno inmediato.
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VISTA PLAZA CENTRAL

Figura 33. Vista de plaza central

Estructura

|
L E R

Figura 34. Estructura Ant. 1

El sistema estructural se desarrolla mediante estructura de hormigén armado simétrico,
creando una trama ortogonal, con luces de hasta 8m de distancia. Ademas, existen columnas
de medidas de 0,80 x.10 m, que se encuentran interconectadas, mediante vigas que llegan a un

peralte de 50 cm y viguetas de refuerzo, con un peralte de 25 cm. Adicional, la losa se
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mantendra mediante un deck metalico anclado a las estructuras, logrando tener 10 cm de
espesor. Esto permitira que la edificacion sea mas ligera y, por lo tanto, trabajard de mejor

manera ante los factores medioambientales.

Circulacion
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CIRC. VERTICAL

Figura 35. Circulacion Vertical Ant. 1
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CIRC. HORIZONTAL

Figura 36. Circulacion Horizontal Ant. 1

La circulacion vertical nace mediante dos nucleos abastecedores con zonas de servicio,
que permite acceder de una manera adecuada a los espacios. En el ndcleo 1, se plantea tres
ascensores para huéspedes, un ascensor para servicio, una escalera de emergencia y un nicleo

de instalaciones, facilitando una adecuada circulacién en plantas altas. El ndcleo 2 se enfocara
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en permitir la circulacién vertical de los usuarios colindantes, destinada al funcionamiento de

las zonas publicas del hotel y los servicios comerciales.

La circulacion horizontal esta destinada a generar una funcion lineal en L, permitiendo

el adecuado recorrido de cada planta.

Anteproyecto 2

Figura 38. Perspectiva Ant. 2
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En el anteproyecto 2, se observa como el edificio mantiene la formalidad escalonada de
la propuesta 1, prevaleciendo el blogue exterior a menor altura y conservando la plaza central
jerérquica. Todos los servicios publicos y semipublicos se mantienen en las plantas bajas.
Ademas, se plantean los espacios sociales al aire libre como puntos de encuentro para los

huespedes del hotel.

Estructura

ESTRUCTURA

Figura 39. Estructura Ant. 2

El sistema estructural de esta propuesta, del mismo modo, se desarrolla mediante la
estructura de hormigdn armado, manteniendo la trama ortogonal y su forma, tanto en
estructuras verticales como horizontales. Adicional a esto, se plantea la creacion de un nuevo
elemento vertical que permite crear mayor ligereza visual y que sea un diafragmacentral en el

ala este de la edificacion, permitiendo mayor espacialidad en sus zonas.

Circulacion
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Figura 40. Circulacion Ant. 2

Materialidad

FACHADA FRONTAL

Figura 41. Fachadas de materialidad Ant. 2
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En esta propuesta, se observa que se mantiene la misma composicién de vidrios en las
zonas sociales, pero se complementan unas lamas verticales en los espacios de mayor privacidad
y mas recreativos, con el fin de generar una atenuacion de la luz natural y mejorar la belleza

del proyecto.
Propuesta Final

Una vez analizado el sector y creando el anteproyecto se obtiene el siguiente resultado:

'
E 1o
e . 5 10 15 20
@ = : :

Figura 42. Implantacion General
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Como podemos apreciar, en la implantacion se visualizan los aterrazados del
equipamiento, generando zonas de permanencia y recreacion para el usuario. Ademas, se
muestra una conexion de todos los espacios mediante puentes, con la finalidad de permitir la
conectividad entre el blogue comercial cultural con el edificio hotelero, creando una distinguida
atmosfera de la visual que tendra el usuario del hotel. Adicionalmente, en esta implantacién se
muestra especificamente como, mediante el urbanismo tactico, se reactiva y dinamiza el sector

para el confort del usuario.

Como espacios mas importantes del proyecto, se considera el mercado comercial y el
coworking. EI mercado, ubicado en planta baja junto con los locales comerciales, y el lobby
que esta a doble altura, generan la sensacion de amplitud del ingreso al hotel y mantienen la
idea de reactivar el sector. Adicional, en las plantas superiores se encuentran los salones de
eventos, auditorios, restaurantes, gimnasios, zonas himedas, entre otros. Se enfatiza la piscina,
la cual es descubierta y esta disefiada para tener una apreciacion del entorno, sin ninguna
barrera existente. Todos los espacios son disefiados para satisfacer las necesidades y el confort

del usuario.

A partir de la planta cuatro, se empiezan a desarrollar las plantas tipo de habitaciones,
como la planta tipo L, a partir del disefio conceptual que se ha estructurado para tener el mayor

aprovechamiento de recursos naturales y visuales del lugar.

Existen dos plantas tipo de habitaciones, la primera en la barra derecha, donde se
encuentran las habitaciones simples y en la izquierda la master suites. En la planta tipo dos se
localizan las habitaciones dobles y las suites. Ambas plantas estaran intercaladas hasta la planta
nueve. Por otro lado, existen dos plantas de coworking, que cuentan con una cafeteria y espacios

especificos para reuniones individuales y grupales.
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Finalmente, en las plantas mas altas se tienen el roof top y el bar, con una visual 360
hacia todo el entorno inmediato importante. Todos los espacios mantienen el conceptode
permeabilidad al mantener una materialidad de celosias en las zonas sociales y recreativas,

vidrio en las zonas de habitaciones y ventanales en los espacios comerciales.

Planimetria

Plantas Arquitectonicas

.
" 5 10 15 20 25
@ : :

Figura 43. Implantacion de propuesta



44

I
‘ | E—
=
=
1=
_ J " C :

16%

To QAIA Y EHMOANGA T

Figura 44. Planta Sub. 1

[a;:::

Figura 45. Planta Sub. 2-8 @

5 10 15 20 25 30




P
— 18
Figura 46. Planta baja con contexto @

BoH BOH |I SEGURIDAD

SERVICIOS uEmcosE

SALON DEEVENTOS 1 SALONDE EVENTOS 2 SALON DE EVENTOS 3

=] =
&
fI: [
’) Rk al Rk
3
5 10 15 20 2% 30

Figura 47. Primera planta

45



46

| |
e
& [ |
7 [ | (|
i G frss wm -
' “J g |

— T8 -

PSS

L L

Figura 48. Segunda Planta
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Figura 62. Corte 1l
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Anexo 1. Vista plaza central

Anexo 2. Vista mercado comercial

5. ANEXOS
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Anexo 3. Vista lobby-recepcion

e

Anexo 4. Interior/exterior piscina
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6. CONCLUSIONES

El proyecto arquitectonico presentado en este trabajo, un hotel de negocios, propone
cubrir todas las necesidades del usuario, siendo este un espacio dindmico, transparente,
permeable, que cuenta con zonas de permanencia. Todos los espacios son disefiados
especificamente para lograr el confort del usuario, generando atmosferas que propicien una

experiencia gratificante y placentera mientras dure la estadia en el hotel.

Por otro lado, los programas potenciales del hotel incluyen un mercado comercial en
planta baja, el cual tiene la finalidad de reactivar el sector y tener un encuentro entre el usuario,
el hotel, el contexto y los coworking. Al ser un hotel de negocios, estos elementos son basicos
e indispensables en el equipamiento para satisfacer los cinco sentidos del usuario en una

experiencia Unica yexcepcional.

Finalmente, el hotel propuesto genera un hito referencial de la transformacion del

equipamiento hotelero dentro del lugar y se caracteriza por ser jerarquico en la zona.
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