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RESUMEN

Historicamente, la poblacion de Quito ha venido realizando una migracién paulatina
hacia las periferias del momento. Esto ha provocado que conforme se ocupen nuevos barrios,
otros queden abandonados o cambien su forma de uso, principalmente de residencial a
comercial. El barrio “La Primavera” ha sufrido alteraciones inevitables en su morfologia
debido a la construccion de una gran via que la atraviesa y ha convertido el barrio en un espacio
de paso para ciudadanos de otros sectores, esto provoca un cambio de vocacion de las vias. Por
ello, el objetivo de este trabajo plantea actualizar la normativa del barrio pensando en el
presente y futuro, incentivando el orden por medio de la regularidad. Por lo que primero se
definid cual seria la via colectora comercial, se establecio una altura de pisos, se especificd los
usos de suelo y formas de uso en los diferentes sectores del barrio. A continuacion, se disefid
un centro cooperativo para una corporacion de campesinos de la sierra ecuatoriana sobre la via
colectora comercial. Este centro congrega miembros de esta corporacion, principalmente
estudiantes de la comunidad becados por la organizacion, administrativos, talleres, areas de
estudio, expendio, exhibicion, almacenamiento y venta de sus productos. A nivel urbano se
apega a las nuevas normativas. Ademas, para romper la tendencia a cerrar vias y privatizarlas
ilegalmente, se propone romper la manzana y crear un pasaje de circulacion publica donde se
encuentran los comercios, este paso servird para que los residentes o trabajadores de La
Primavera puedan facilitar su movilidad en el barrio. Aquello, dard como resultado un barrio
seguro, organizado y ordenado. Asimismo, un edificio que entregue un espacio abierto de

descanso, diversion, aprendizaje y trabajo para sus habitantes y vecinos

Palabras Clave: Cambio de vocacion de las vias, Orden, Planificacion, Normativa, La

Primavera, Vivienda en cooperativa, Vivienda de uso mixto, Circulacion Publica.



ABSTRACT

Historically, the population of Quito has been carrying out a gradual migration towards
the peripheries of the moment. This has caused that as new neighborhoods are occupied, others
remain abandoned or change their form of use, mainly from residential to commercial. The “La
Primavera” neighborhood has suffered unexpected alterations in its morphology due to the
construction of a large road that crosses it and has turned the neighborhood into a transit space
for citizens from other sectors, this causes a change in the vocation of the roads. Therefore, the
objective of this work is to reform the neighborhood regulations thinking about the present and
future, encouraging order through regularity. Therefore, first the commercial collector road
was defined, a floor height was established, and the land uses and forms of use in the different
sectors of the neighborhood were specified. Next, a cooperative center was designed for a
corporation of farmers from the Ecuadorian highlands on the commercial collector road. This
center brings together members of this corporation, mainly students from the community who
receive scholarships from the organization, administrative staff, workshops, study areas, sales,
exhibition, storage, and sale of their products. At the urban level it adheres to the new
regulations. Furthermore, to break the tendency to close roads and illegally privatize them, it
is proposed to break up the block and create a public circulation shortcut where the businesses
are located. This step will help the residents or workers of La Primavera to facilitate their
mobility in the neighborhood. This will result in a safe, organized, and orderly neighborhood.
Likewise, a building that provides an open space for rest, fun, learning and work for its
inhabitants and neighbors.

Keywords: Change of vocation of roads, Order, Planning, Regulations, La Primavera,

Cooperative housing, Mixed-use housing, Public Circulation.
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INTRODUCCION

A lo largo de la historia, Quito ha tenido un proceso urbano basado en varios
desplazamientos hacia las periferias. Una de las mas grandes y contemporaneas ha sido el
mudarse hacia los valles, principalmente a las parroquias de Cumbayd y Tumbaco. La
Parroquia de Cumbay4, fundada en 1570, durante cuatro siglos se mantuvo como una parroquia
netamente rural. Cumbaya ha tenido un proceso de densificacién durante varias décadas con
hitos que la han marcado hasta el dia de hoy, sin embargo, a partir de la construccion de la
avenida Interoceanica en 1968, este valle empez0 a poblarse por migrantes de la zona urbana.
Precisamente, pocos afios mas tarde empezo la formacion del barrio “La Primavera”, uno de
los primeros en el valle en apostar por no amurallarse y entregar espacios de calidad a sus
habitantes. Fue justamente por la avenida Interoceanica por donde se abrid el primer ingreso a
La Primavera, un barrio sumamente tranquilo, rodeado de naturaleza y con un excelente

ambiente de vecindad.

HISTORIA 1755

Figura 1. Linea de tiempo. Elaboracion grupal Taller Avanzado
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Figura 2. Linea de tiempo. Elaboracion grupal Taller Avanzado

Pese a que en el siglo pasado era imposible pensar que estos desplazamientos afectarian
a un barrio que precisamente era un destino hacia el que se movilizaban los quitefios, la gran
tendencia a migrar sigue existiendo. Con la construccion del Aeropuerto Internacional en
Tababela, la densificacion en auge de Puembo y Tumbaco, entre otras, se construy6 una via
que cambiaria por siempre la forma de leer la morfologia urbana de los valles y de La
Primavera, La Ruta Viva. Una via de 6 carriles, 3 de cada sentido, es una obra que ayudé mucho
e incentivd a que las personas que ya residian en los valles puedan movilizarse a trabajar en
Quito de manera mas agil y los que vivian en Quito se animen a vivir en los valles. Es decir,
contribuy6 a desorganizar y dispersar ain mas la mancha urbana y la poblacion. Entre otras
cosas a las que colabord, es a cambiar la vocacion de las vias de La Primavera. ¢ Por qué se dio
este cambio en la vocacion de las vias? ;Qué es un cambio de vocacion de las vias? ;Qué

problemas acarrea esto?



13

DESARROLLO DEL TEMA

Anélisis Urbano — Propuesta Normativa La Primavera

Para entender el contexto del problema que se vive en la primavera se debe retroceder
al 2014, el afio en el que se construy6 la Ruta Viva, esta via literalmente dividi6 el barrio de
La Primavera en dos. Para empezar, antes de que ocurriera esta division, se podia ingresar al
barrio Unicamente por la Av. Interoceanica, mientras que ahora, se puede ingresar también por
la Ruta Viva. Sin embargo, la gravedad de esto no radica en que los residentes tengan un nuevo
punto de acceso, sino en que ahora el barrio se ha convertido en una conexion entre la Ruta

Vivay la Av. Interoceanica.

PASADO

LiMITES NATURALES VIAS COLECTORAS VIAS LOCALES PUBLICAS

= = = - INTEROCEANICA

Figura 3. La Primavera antes de la construccion de la Ruta Viva. Elaboracion grupal Taller Avanzado

Esto a su vez dio como resultado que personas que no habitan en el sector atraviesen a
diario el barrio La Primavera, y que las vias que eran totalmente residenciales se conviertan en
vias de paso. Por lo tanto, el cambio del uso de vias empez6 a cambiar a su vez el uso del suelo,
lo cual llevo a que se modifique también la forma de ocupacion. Dejaron de haber actividades
Unicamente barriales y empezaron a instalarse comercios de distintas escalas. A esto se le

Illamard cambio de vocacion de las vias.
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= = = - ViAS ARTERIALES LIMITES NATURALES vIiAS COLECTORAS ESPACIOS PRIVADOS

Figura 4. La Primavera después de la construccion de la Ruta Viva. Elaboracion grupal Taller Avanzado

Por consiguiente, esto conduce a varios problemas. El cambio de vocacion de las vias
provoca que las viviendas residenciales se conviertan en comerciales, generando que se ocupen
de forma desordenada los jardines, los retiros, etc. Aquello da como resultado;
estacionamientos desordenados, mayor flujo de peatones, personas que ya no viven en estos
lotes porque son netamente comerciales lo cual a su vez provoca inseguridad ya que, si hay
menos gente viviendo en estos sitios esto provocara que por las tardes/noches se conviertan en
zonas abandonadas, fantasmas. Los comercios se sitlan desordenadamente sobre cualquier via
generando asi que personas externas a La Primavera puedan ingresar a todas las zonas del
barrio a lo largo del dia. Ante todo, este desorden, una de las primeras y mas importantes
consecuencias es el aumento de la inseguridad, los vecinos de manera organizada y autbnoma
han decidido cerrar ciertas vias publicas y colocar guardiania. Sin embargo, esto no solucionara
nada, al contrario, el barrio se cerrara hacia la via publica y serd como amurallar sus viviendas
provocando a su vez aislarse de la realidad fuera de ellas, limitando la salida hacia las calles de
su barrio ya que se volveran muy inseguras y peligrosas. Es una solucion a corto plazo, sin
embargo, en realidad se estara aplazando el detonar del problema que sera mucho mas fuerte y

que ya ha sucedido anteriormente en otros sectores de la ciudad.
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Figura 8. Barrio Fantasma. Elaboracion grupal Taller Avanzado ~ Figura 7. Barrio desordenado. Elaboracion grupal Taller
Avanzado

Existen ejemplos de otros barrios de Quito que debido a situaciones parecidas han
muerto. Son barrios que a partir de cierta hora se vuelve extremadamente peligroso transitar
por sus calles, en su mayoria son solo comercios y ya muy poca gente vive ahi. En el barrio de
La Mariscal, por ejemplo, no se hizo nada al respecto cuando esta empez06 a llenarse de locales
comerciales que comenzaron a invadir los retiros frontales de manera ilegal, generando
estacionamientos cadticos y un crecimiento urbanistico desordenado. Si se hubiese intentado
frenar este problema y crear una normativa a tiempo quiza se pudiera haber evitado la realidad

actual de este barrio.

Figura 9. Barrio La Mariscal, se observa la toma de retiros frontales sin ningln orden. Google Maps 2022
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Como se ha podido analizar, que exista esta situacion es inevitable, pero hay dos
maneras de llevarlas a cabo, la manera ordenada y la desordenada. Ahora es el mejor momento
para proponer un cambio organizado antes de que sea muy tarde. Negarse a aceptar que esto
estd sucediendo y tratar de solucionarlo con multas o cerrando vias sera una solucién
momentanea gue no entregara garantias a largo plazo, en unos afios se convertira en el mismo
desorden que se ha podido ver en el ejemplo de la Mariscal y que ya esta empezando a ocurrir
en La Primavera. Entonces, ¢cual podria ser la solucion mas viable? El Taller Avanzado de
Arquitectura de la Universidad San Francisco de Quito ha estado ensayando una posible
propuesta, sin embargo, no es una solucién definitiva.

Para empezar a analizar esta posible solucion, se realizaron estudios de diferentes tipos
para determinar factores importantes a ser tomados en cuenta. Se realizd una investigacion
demogréafica para La Primavera la cual demostr6 que la proyeccion de crecimiento poblacional
para el barrio tiende a aumentar en adultos de la tercera edad, mientras que el crecimiento
poblacional en los jovenes no aumentard. Esto entrega la pauta de que poco a poco el barrio

“muere” y no hay jovenes que quieran vivir ahi para revitalizarlo.

Figura 10. Estudio Demogréfico. Elaboracién grupal Taller Avanzado
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También se hicieron estudios en cuanto a nimero de pisos y de esta forma se determino
que ahora mismo existe una irregularidad en toda el area. Demostrando que no hay ninguna

normativa a la que se rijan.

Figura 11Diagramas numeros de pisos La Primavera. Elaboracién grupal Taller Avanzado

Por otra parte, en el barrio existen muchas propiedades horizontales, por lo que se
vuelve muy dificil llegar a acuerdos entre todos los propietarios para lograr ciertos cambios a

nivel urbano, por ello se identifica las unipropiedades y las propiedades horizontales.

0

Figura 12. Estudio unipropiedades vs propiedades horizontales. Se evidencia un mayor nimero de unipropiedades por
sobre propiedades horizontales. Elaboracion grupal Taller Avanzado

Por lo tanto, este ensayo de propuesta procura incentivar y motivar el orden. ; Como se
puede lograr este objetivo? Primero trazando una via comercial especifica que atraviese la
primavera desde la interoceanica hasta la ruta viva. Desde la Av. Interoceanica se ingresa a la
calle Florencia hasta el redondel de la UPC, después se contintia por la calle Miguel Angel

hasta la interseccion con la calle De las Magnolias, después se ingresa por esta calle hasta salir
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a la Giovanni Barbieri, que finalmente desemboca en la Ruta Viva. A las viviendas que se
encuentren sobre esta via comercial se les beneficiard entregandoles ciertos privilegios sobre
otros lotes que no se encuentren en esta via, siempre y cuando se acojan a la regularidad. ;Y

cuéles son estos privilegios? ¢Qué regularidad?

~
LIMITES NATURALES VvIAS COLECTORAS ESPACIOS PRIVADOS

= = = - VIAS ARTERIALES

Figura 13. Trazado de la via colectora comercial especifica para conectar la Ruta Viva con la Interoceanica. Elaboracion
grupal Taller Avanzado

Para empezar, permitir el comercio solo sobre esta via, unicamente en planta baja,
donde permita tener mayor ocupacion del uso del suelo, pero solamente hacia los costados, sin
tocar los retiros frontales, dando como resultado la posibilidad de incentivar el retiro de los
cerramientos frontales para permitir la proximidad de las veredas hacia estos en beneficio del

comercio.

Figura 14. Comercio en planta baja adosado hacia los costados. Elaboracion grupal Taller Avanzado
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También, se permitira que en esta zona se pueda tener mayor cantidad de pisos. En las
plantas altas debera ser residencial para que asi estas zonas se mantengan activas y seguras
durante todo el dia. Al volverse una zona comercial, con mayor actividad, se incentivara 'y se
dard un espacio para que en estas plantas altas pueda residir a su vez gente joven, solteros,
parejas sin hijos, etc. Esto da como resultado que el barrio se complemente por gente con
diferentes horarios y actividades, evitando aquel barrio fantasma que se habl6 anteriormente.
Por ende, si gran parte de los residentes de La Primavera tienen una misma rutina y horario,
provocara que en ciertas horas del dia el barrio pase en su mayoria sin nadie, pero si existen
diferentes tipos de residentes, el barrio pasara a ser mas activo durante todo el dia y dara mayor

seguridad a la zona.

Figura 16. En la colectora, planta baja comercio, planta alta vivienda. Un barrio activo. Elaboracion grupal Taller
Avanzado
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Como método de estudio, se realiz6 una maqueta a escala 1:500 de la zona a estudiar
del barrio. Abarca toda la propuesta de la via colectora y sus alrededores, desde la Av.

Interoceanica hasta la Ruta Viva. Este modelo permitio determinar gran parte de lo planteado

en esta propuesta.

Figura 17. Maqueta La Primavera escala 1:500. Elaboracion propia



Figura 18. Maqueta La Primavera escala 1:500. Elaboracion propia

Figura 19. Maqueta La Primavera escala 1:500. Elaboracion propia
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Figura 20. Maqueta La Primavera escala 1:500. Elaboracién propia
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Se mantuvo una reunién junto con la directiva de La Primavera para presentarles el
ensayo Y tratar de primera mano con los residentes las problematicas del lugar. Pudieron
aconsejar ciertos cambios como también confirmar que gran parte de la propuesta estaba en lo
correcto. El haber realizado este proceso, y saber que los habitantes del sector estan de acuerdo
con lo propuesto, como también con lo analizado, es de gran utilidad para estar seguros de que
se esta en el camino correcto.

Por consiguiente, crear esta via comercial provocara que los comercios se concentren
solo aqui y no se expandan por donde quieran, invadiendo zonas residenciales. También, que
la mayoria de los autos que no pertenecen a la primavera no entren a vias residenciales. Todo
este orden tiene como objetivo final que la primavera pueda ser un lugar mas seguro, que los
nifios puedan andar en bicicleta por sus calles, que no estorbe el ruido a las familias, que tengan

paz y tranquilidad con los vecinos. Es decir, mantener la esencia de La Primavera.
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Proyecto individual

Posterior al andlisis urbano y propuesta de nueva normativa para el barrio de La
Primavera, se encarga disefiar un proyecto en este sector. El edificio debera ser un centro
cooperativo para una corporacion de campesinos de la sierra ecuatoriana que albergue
miembros de la cooperativa como también comercios para los productos que comercializan.
Para ello, como primer paso se analizan precedentes elegidos por los estudiantes. Se procura
que sean precedentes que puedan aplicar de cierto modo al contexto del lote a elegir. Ademas
de poder estar relacionados a la nueva normativa que se desarrolld en la primera parte del

semestre.

Precedentes

El primer precedente que se elige es La Casa del Ciprés por la oficina de arquitectura
Surreal Estudio. Es un proyecto de uso mixto que combina la vivienda con el comercio. Este
proyecto se ubica en la ciudad de Cuenca, entre dos vias, una comercial y una local. El terreno
donde se implanta tiene una fuerte pendiente por lo que es escalonado. Son tres bloques que
estan articulados por sus patios interiores. Su descripcion general-especifica es; vivienda

comercial frontal-posterior escalonada.

Figura 21. Axonometria Casa del Ciprés. Surreal Estudio
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Figura 22. Tres bloques escalonados. Surreal Estudio. Elaboracion de diagrama grupal Taller Avanzado

Figura 23. Comercio planta baja hacia la via colectora. Surreal Estudio. Elaboracion de diagrama grupal Taller Avanzado
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Figura 24. Patios articuladores. Surreal Estudio. Elaboracién diagrama grupal Taller Avanzado
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El segundo proyecto que se analiza es las Torres del Parque del arquitecto colombiano
Rogelio Salmona. Este proyecto también cuenta con tres blogues, aunque de mucha mayor
escala. Tiene varias tipologias de vivienda y comercio en planta baja. Tiene una relacién
majestuosa con el entorno, perfectamente lograda. No busca imponerse en el lugar, y su
tratamiento urbano es imprescindible para ello. Se articula con el parque y genera pasos a través
de su proyecto por medio de escalinatas y senderos. Se abre hacia la calle, lo pubico, brindado

atajos y paseos de disfrute y meditacion. Esto mantiene activa la zona, por lo tanto, mas segura.

Figura 25. Relacion con el contexto. Elaboracion grupal Taller Avanzado

Figura 26. Circulaciones y pasos publicos. Elaboracién de diagrama grupal Taller Avanzado

Figura 27. Distribucion del programa. Elaboracion grupal Taller Avanzado
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Analisis de terreno

Para elegir el lote donde se proyectara el edificio se tuvo que ser sumamente cauteloso.
Al analizar todas las parcelas en unipropiedad, que eran las aptas para poder escoger, se
determind que lo mejor seria poder disefiar sobre un lote que se encuentre sobre la nueva via
colectora. Las nuevas propuestas para esta via tenian correlacion con el programa del proyecto,
el desarrollar comercios y vivienda. El terreno escogido, sobre la calle De las Magnolias, la via
definida como colectora en el anlisis urbano, tiene también un frente hacia la via local De las
Begnolias. Por lo tanto, tiene dos frentes de la manzana. El lote, también tiene una pendiente
de 11 metros lo cual es de suma importancia para poder trabajar de manera escalonada, jugando

y coincidiendo con los niveles hacia ambos frentes de vias.

Figura 28. Sitio. Elaboracién propia
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Disefio

El encargo del proyecto menciona la necesidad de una corporacion de campesinos
emprendedores y comerciantes de realizar un edificio que albergue a sus miembros en la capital
del pais. Entre las principales razones, es becar a estudiantes de su comunidad para que regresen
a contribuir a su ciudad con los conocimientos adquiridos. También, debera tener comercios y
zona de almacenamiento de sus productos para vender y distribuir la mercancia por la ciudad
y sus cercanias. Es indispensable, por lo tanto, un espacio para administradores que supervisen
la situacion académica de los estudiantes, la administracion del edificio, como también la
gestién en ventas.

Como se analizé en el estudio urbano, se empezaron a cerrar las vias de manera ilegal
por los residentes del lugar, como accion desesperada ante la inseguridad, causando el efecto
contrario. Por ello, se plantea como solucion hacer todo lo contario; abrir un paso entre las dos
vias, la colectora y la local. Serd precisamente este paso la resistencia ante lo que esta
sucediendo en La Primavera.

Se plantea 3 bloques, el primero es el que se encuentra hacia el frente de la via colectora,
este bloque es el mas grande. Tiene comercio en planta baja (pizzeria y cafeteria) y vivienda
en planta alta. Este bloque esta4 adosado hacia los costados y tiene un pértico comercial que
extiende la vereda. Con el objeto de empezar a crear una fachada continua y uniforme en la via
comercial.

Esta idea de paso se convirtié en el concepto de todo el proyecto. El edificio esté repleto
de puentes, principalmente sobre la pizzeria que es el elemento jerarquico, donde se retinen
todos los residentes de la cooperativa a trabajar y también donde converge el publico con el
privado. La pizzeria tiene 5 pisos de altura escalonados hasta llegar finalmente al fin del

edificio.
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Los puentes conectan, dentro del blogque principal, dos areas separadas por los vacios
multiples de la pizzeria, la zona residencial estudiantil, y la zona residencial administrativa. La
idea e importancia del paso se refuerza con la idea de extender la calle a el paseo interior; los
pasillos, los puentes, las terrazas. Por eso, ni si quiera se cierra en fachada las zonas de
circulacién anteriormente mencionadas. El objetivo es mantenerse en esta extension de la calle
hasta realmente entrar al departamento y en ese momento sentir en su totalidad el refugio.

El segundo bloque es totalmente comercial y se desarrolla a lo largo del paseo peatonal
publico que atraviesa el proyecto. De esa manera las personas que crucen el proyecto tienen un
beneficio al acortar camino por medio de romper la manzana, pero también la misma
cooperativa tiene un gran beneficio al entregar este espacio a la ciudad. Debido a que los
comercios estaran directamente abiertos hacia una zona de gran flujo peatonal, mejorando sus
ventas.

El tercer bloque tiene el frente hacia la via residencial-local, por lo tanto, es totalmente
residencial. Tiene vivienda, &reas de estudio, guarderia y gimnasio, pero exclusivamente para
residentes. Esta respetando los retiros laterales y frontales establecidos para cumplir con la
vocacion de las vias locales.

El segundo bloque se desplaza hacia un costado para formar la division entre el paso
publico peatonal y el edificio privado. Este desplazamiento también forma un patio central
privado para los residentes. Los blogques uno y tres se conectan por medio de un puente que
permite entrar por la via local y dirigirse por el mimo nivel hasta el cuarto piso del tercer
blogue. Esto debido a que se encuentran al mismo nivel el tercer, cuarto y quinto piso del
bloque uno, con los tres pisos del bloque tres.

El proyecto paso por varias etapas de disefio antes de llegar al proyecto final, a

continuacién, se ensefia el anteproyecto 2 previo al resultado final del ejercicio:



Planta 1 +0.00

Planta 2 +3.00

Planta 3 +6.00

ANTEPROYECTO 2

E

Sitio Plantc 4 +9.00

Centro cooperativa El Salinerito

Vivienda mixta; residencial
y comercial

La arquitectura innovadora de la edificacién de uso
mixto para la cooperativa El Salinerito fusiona
i espacios M

Este proyecto pionero busca potenciar la interconexién
comunitaria al integrar viviendas modernas con Greas
comerciales dindmicas. La fachada, diseAada con lineas

limpias y materiales sostenibles, refleja la identidad

la

PASO P

¥ promueve la
interior maximiza la funcionalidad, incorporando espacios
cémodos y zonas versétiles.
Con una visién de desarrollo integral, la edificacién
50 erige como un punto de encuentro que forfalece la
ecanomia local y fomenta la convivencia entre los

habitantes de El Salinerito. . Planta 5 +12.00

Corte A-A Implantacién

Jrfefefe

Axonometria 1

- o —
e '
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Fachada trasera Fachada frontal Axonometria 2

Axonometria 3

Figura 30. Anteproyecto, lamina 2. Elaboracion propia
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A continuacion, la representacion grafica del proyecto final:

. . . . . . . . . . . .

Figura 31. Planta 1 +0.00 m. Elaboracién propia
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Figura 32. Planta 2 +3.50 m. Elaboracion propia
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Figura 33. Planta 3 +7.00 m. Elaboracién propia
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Figura 34. Planta 4 + 10.50 m. Elaboracion propia
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Figura 35. Planta 5 +14.00 m. Elaboracion propia
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Figura 36. Implantacion. Elaboracion propia
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Figura 37. Corte A-A. Elaboracion propia
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Figura 38. Corte B-B. Elaboracion propia
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Figura 39. Corte A-A fugado. Elaboracion propia
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Figura 41. Fachada Oeste. Elaboracion propia

Figura 42. Fachada Norte. Elaboracion propia
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Figura 43. Fachada frontal. Elaboracién propia
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Figura 44. Corte pizzeria. Ampliacion. Elaboracion propia

Figura 45. Planta pizzeria. Ampliacion. Elaboracion propia



Figura 47. Detalle arquitectdnico balcones. Elaboracion propia
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Figura 49. Vista paso publico. Elaboracion propia
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Figura 50. Vista 3. Pasillo y puente. Elaboracién propia

Figura 51.Vi§ta desde bloque tres. Elaboracion propia
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Figura 53. Vista de la via colectora. Elaboracion propia.



Figura 54. Maqueta vista frontal. Elaboracién propia

Figura 55. Maqueta vista frontal, perspectiva. Elaboracion propia
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Figura 56. Maqueta vista frontal, perspectiva. Elaboracién propia

Figura 57. Maqueta Vista frontal con contexto inmediato. Elaboracion propia
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Figura 58. Maqueta, implantacion, Elaboracién propia

Figura 59. Maqueta, paso publico. Elaboracion propia



46

ot

)l "llh'uuu-in'

AN 5

uriuhmu_’ll.mlitll

- _ i© I
Figura 61. Maqueta vista posterior, perspectiva. Elaboracion propia
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CONCLUSIONES

Este trabajo logra establecer de manera clara y sencilla un ensayo de una nueva forma
de organizacion urbana en el barrio de La Primavera. Esta organizacion aportara definiendo la
vocacion de cada via, la forma de ocupacion y forma de cada sector. El clarificar estos aspectos
evitara que el barrio entre en un desorden irreversible que genere caos e inseguridad. Pero si
brindara una Primavera segura, limpia, ordenada, comunitaria, residencial y comercial. Todo
ello para tener una vecindad de calidad, donde los nifios jueguen por sus calles, las familias
paseen en tranquilidad por su barrio, el ruido no afecte a las zonas totalmente residenciales y
poder recuperar esa calma que caracterizo a la primavera desde su creacion.

Por otro lado, el edificio planteado demuestra el resultado de una supuesta aplicacion
del ensayo de organizacion urbana y demuestra como podria ser la arquitectura construida tanto
en la via local como en la comercial, al tener dos frentes. Ademas de demostrar otras opciones
a los residentes del barrio ante el accionar de privatizar vias, como la contrapropuesta de crear
pasos peatonales publicos cedidos a la ciudad. Y también mostrar los beneficios que tendran
los inversores privados al ceder estos espacios.

Sin duda alguna, al ser una problematica tan real y de actualidad la que se trata en este
proyecto, es de suma urgencia esperar gque este ensayo se desarrolle a profundidad mas alla de
lo académico y en conjunto con las autoridades municipales. Para que de esta manera se puedan
crear normativas reales de planificacion urbana y crear o actualizar el plan de uso y gestion del

suelo para este sector.
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ANEXOS

ANEXO 1: LAMINA DE PRESENTACION 1

CENTRO PRODUCTIVO COMUNITARIO

LA PRIMAVERA

vias y
Primay disena
becados por taleres, expendio, exhibicion, aima. { « —
cenamiento y venta de sus productos. Con el concepto de extender la calle hacia el proyecto y ] I ———
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Corto A-A Fugado. Porspectiva.

Rubén Darfo Tapia Molina
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ANEXO 2: LAMINA DE PRESENTACION 2
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