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RESUMEN

El deterioro de la salud fisica y mental, junto con la desatencion que experimentan los adultos
mayores hacen que el proyecto replantee los requerimientos futuros de la vivienda para este
sector etario. Las residencias no van a ser abordadas Unicamente como un refugio, si no como
un espacio que incentiva las interacciones intergeneracionales por medio de programas
comunitarios. El proyecto ofrece talleres y clases varias con el fin de disminuir el abandono y
fomentar la participacion local. Estas actividades impulsan a que exista un intercambio entre

los residentes y los usuarios de los programas publicos.

La segregacién de equipamientos por edad afecta al sentido de pertenencia y desconecta a las
personas de su comunidad, cierra puertas y reduce la conexién entre sus habitantes. El objetivo
de la propuesta es buscar la convivencia de los residentes con el pablico general, por medio

del uso de los espacios recreativos para bienestar de los usuarios.

Palabras clave: Tercera edad, Residencia, Interaccion, Intergeneracional, Salud, Bienestar,

Convivencia.



ABSTRACT

The deterioration of physical and mental health, together with the neglect experienced by older
adults, makes the project rethink the future housing requirements for this age group. Residences
will not be approached solely as a refuge, but as a space that encourages intergenerational
interactions through community programs. The project offers various workshops and classes
in order to reduce abandonment and encourage local participation. These activities encourage

an exchange between residents and users of public programs.

The segregation of facilities by age affects the sense of belonging and disconnects people from
their community, closes doors and reduces the connection between its inhabitants. The
objective of the proposal is to seek the coexistence of residents with the general public, through

the use of recreational spaces for the well-being of users.

Key words: Seniors, Residence, Interaction, Intergenerational, Health, Well-being,

Coexistence.



TABLA DE CONTENIDO

INEFOTUCCION ...ttt bbb ettt ettt et b e ee s 11
ANALISIS DEL LUGAR ......cootitiesteeeeteete e teses s s tes s tesnaeseses s sss st s s sannensenanes 12
ANALISIS DEL LOTE ..oovieteiectsteeee sttt en st sas st nes s st en st s s sas s sensnes 15
ANALISIS DE PRECEDENTES .....oiiiiitstieeteteeee ettt tes st eses s s ses st enes s e senenes 17
PROGRAMA ettt ettt b e b bttt e s hb e et e e ek e e e be e saeeebeeanneentee e 21
PROYECTO ARQUITECTONICO .....ooiveeeeieeieeceeeee et sssts s sn st esiss s aes e 22
CONCIUSIONES ...ttt ettt et e bttt e s bt e e bt e sae e et e esabe e bt e sabeebeesaeean 35

Referencias biblIOGIATICAS .......oeeiviiiiiieieiie et e 36



INDICE DE FIGURAS

Figura 1. Llenos y vacios. Elaboracion grupal del Taller IX. ... 12
Figura 2. Uso de suelo. Elaboracion grupal del Taller IX. ... 13
Figura 3. Alturas del suelo. Elaboracion grupal del Taller IX. ... 14
Figura 4. Uso de suelo por normativa. Elaboracion grupal del Taller IX........ccocooeoiiiinnne 14
Figura 5. Recorridos hacia los puntos de interés. Elaboracion propia. ..........c.cceeeeeeencicennenn 15
Figura 6. Zonas de ruido por el caracter vial. Elaboracion grupal...........ccccoviiiniiiiininnn 16
Figura 7. Levantamiento de fachadas. Elaboracion propia...........cccceeeeevereinenensienc e 16
Figura 8. Cortes viales. EIaboracion grupal. ... 17
Figura 9. Relacion interior y exterior- Atelier d'Arquitectura. Elaboracion grupal................. 18
Figura 10. Circulacion horizontal y vertical - Atelier d'Arquitectura. Elaboracion grupal. ....18
Figura 11. Relacion interior y exterior- Basilio Tobias Elaboracion grupal............cc.ccceeeee. 19
Figura 12. Distribucion horizontal. Elaboracion grupal. ... 19
Figura 13. Circulacion horizontal y vertical - Basilio Tobias. Elaboracion grupal. ................ 20
Figura 14. Cuadro de &reas. EIaboracion propia..........ccceveereireieneieneseese e 21
Figura 15. Transformacion de la forma. Elaboracion propia...........cccceeveveinenensisc e 22
Figura 16. Esquema de distribucion en corte. Elaboracion propia. .........cccccoeeevenenciineenn 22
Figura 17. Maquetas del proceso. EIaboracion propia...........cceoeeevereenenenseseneese e 23
Figura 18. Planta baja 0.00. EIaboracion propia. ........ccccceeeereereienieieneseesese s 24
Figura 19. Planta nivel +3.60. EIaboracion propia. .........cccoeveireieneieneseese e 24
Figura 20. Planta nivel +7.20. EIaboracion propia. .........cccccoceveririiinieie e 25
Figura 21. Planta nivel +10.80. EIab0oracion Propia. .........ccoceeereeiriieiiesie e 25
Figura 22. Planta nivel +14.40. EIabOracion Propia. ........cccoceeereeenierienie e 26
Figura 23. Implantacion. EIaboracion Propia. .......cccceoerererenienisieieiese e 26

Figura 24. Elevaciones. E1aboraCion Propia. .......cccceoerererenesenisieieiesie e 27


file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880429
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880430
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880431
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880432
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880433
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880434
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880435
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880436
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880437
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880438
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880439
file:///C:/Users/Ariel/OneDrive%20-%20Universidad%20San%20Francisco%20de%20Quito/9no%20semestre/T9%20FINAL/Documento%20de%20Biblioteca_Ariel%20Cepeda.docx%23_Toc153880440

Figura 25.
Figura 26.
Figura 27.
Figura 28.
Figura 29.
Figura 30.
Figura 31.
Figura 32.
Figura 33.
Figura 34.
Figura 35.
Figura 36.
Figura 37.

Figura 38.

Corte longitudinal. EIaboracion propia. ........cccceeevveveeiesieeseeieseese e se e 28
Corte transversal. EIaboracion propia. ........ccccceecevveiiiieiieese e 28
Planta ampliada. EIaboracion propia. .........cccccevvevveieiiesesie e 29
Elevacion interna 1. EIaboracion propia. .......cccocevveveeiienesiiesiee e seeseese e 29
Elevacion interna 2. EIaboracion propia. .......cccccevveveeieenesiesiee s ese e e ese e 30
Elevacion interna 3. EIaboracion propia. .......cccccevveveeieeiesie s se e 30
Elevacion interna 4. EIaboracion propia. .......cccccevveveeieeieeiesiee e sveseese e 31
Vista desde la Av. Siena. Elaboracion propia. ..........cccceevveveiveveic i 31
Vista desde el ingreso comunitario. Elaboracion propia. .........cccccecevveveivievrennene. 32
Vista desde la Av. Miguel Angel. E1aboracion propia. ........c.ccceeeveeveeeeeseseennnenn. 32
Vista al jardin. EIaboracion propia.........cccccceiveieiiieieese s 33
Vista hacia los talleres y clases. Elaboracion propia. .........cccocevvveveveeiesieinennene 33
Vista hacia los amenities. Elaboracion propia...........cccccveveiieveieieece e 34

Vista hacia las habitaciones. Elaboracion propia. ..........cccoccevvveveiieieece e 34



11

INTRODUCCION

La propuesta de la Residencia para el adulto mayor y punto de encuentro intergeneracional
nace con la idea de proponer un espacio para el envejecimiento digno de este sector de la
poblacion. EI aumento considerable de la esperanza de vida y el incremento en el porcentaje
de adultos mayores hacen que se reconsideren sus requerimientos para esta etapa de la vida.
Las personas de la tercera edad son percibidas como un grupo que ya ha cumplido con un ciclo;
son relegados de las decisiones importantes en la sociedad, sufren abandono y pierden
participacion dentro de la comunidad. Es por esto por lo que se plantea una aproximacion
diferente a las tipicas residencias, la cual tiene como objetivo que los habitantes gocen de un
entorno que mejore su salud, tanto fisica como mental, y para que el edificio no sea concebido

Unicamente como un dormitorio y un sitio de cuidados.

El proyecto se desarrolla en el barrio La Primavera de la parroquia de Cumbaya. El continuo
crecimiento demogréafico hacia los valles y el ritmo de vida acelerado actual han facilitado el
deterioro de la salud de las personas. El sector ha aumentado su poblacién, al igual que sus
edificaciones residenciales, lo cual ha contribuido a que La Primavera desarrolle la condicion
de ciudad dormitorio. El edificio, ademés de funcionar como residencia, busca incorporar a su
programa espacios de encuentro como talleres ocupacionales y clases, con la finalidad de que
una seccion del proyecto se convierta en equipamiento para la comunidad. De esta manera,
incentivar las interacciones sociales de los habitantes del sector con los adultos mayores,

generando asi un sentido de pertenencia que fomente el envejecimiento activo.
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ANALISIS DEL LUGAR

Llenos y vacios

La Primavera se ha caracterizado por el grano pequefio de sus edificaciones residenciales
aisladas. Sin embargo, en los ultimos afios los promotores inmobiliarios han visto a la
primavera como un punto de crecimiento por su ubicacion estratégica cercana a Servicios.
Entonces, las nuevas urbanizaciones y edificios de uso mixto y de vivienda de mediana

densidad han tomado mayor protagonismo en el sector.

1.centro Scala shopping Zona de
2.Hospital de los T 77 intervencién
valles

3.Iglesia Catélica
4.Parque la Primavera 1 i Quebradas
5.UPC, parque la Prima-

vera 2 #  nitos
6.Parque Cumbaya

—> Vias arteriales

G

Figura 1. Llenos y vacios. Elaboracion grupal del Taller IX.
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Uso de suelo

La vivienda unifamiliar aislada estd presente en la mayor parte del area. La tipologia de estas
viviendas ha evolucionado en ciertos puntos, donde la planta baja es usada principalmente
como comercio. También, ha aumentado la densificacion de la Primavera por medio de

edificios de vivienda multifamiliar.

Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar

l Vivienda + Comercio

Figura 2. Uso de suelo. Elaboracién grupal del Taller 1X.

Altura de las edificaciones actuales

Dentro del barrio de La Primavera predoniman las edificaciones de baja altura (1-2 pisos),
mientras estas se acercan a las arterias viales de mayor flujo al norte (Av. Oswaldo
Guayasamin) y al sur (Ruta Viva), estas aumentan sus niveles. La edificabilidad esta

condicionada por la normativa y dado al crecimiento del sector, es factible pensar en una
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actualizacién de esta normativa para lograr una mayor densificacién en los sectores ya

consolidados de Cumbaya como La Primavera.

ALTURA DE SUELO ACTUAL

12

34
Wss
e
|t
o

Figura 3. Alturas del suelo. Elaboracion grupal del Taller 1X.

Normativa

USO SUELO NORMATIVA

Figura 4. Uso de suelo por normativa. Elaboracion grupal del Taller IX.
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ANALISIS DEL LOTE

La residencia para la tercera va implantarse en una locacion estratégica dentro del perimetro
de La Primavera, la cual permite a los residenntes la posibiliadad de hacer recorridos dentro de
una radio caminable de 400m hacia los distintos puntos de interés del sector. El lote no se aisla
de su contexto, este busca ser visible y accesible desde las vias principales. A su vez, busca
una relacion entre los residentes, los equipamientos y comercios cercanos como: parques,

centros de salud, iglesia y centros comerciales.

Puntos de interés

El Patio 350m (4 minutos)

Puntos de Interés Metros Caminables Reales '

La Primavera Park 250m (3 minutos)

Iglesia de La Primavera 400m (6 minutos) g

Parque la Primavera 1 450m (6 minutos)

Parque la Primavera 2 600m (8 minutos) Eico MEDEX
Parque Ecologico 600m (8 minutos)

- Terrenos

- Edificios de interés.

Parques

Parterres arbolados
‘ Fin del recorrido

@ inicio cel recorrido
Parque Cumbeys - - Recomido

Figura 5. Recorridos hacia los puntos de interés. Elaboracién propia.
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Contexto

Cerca del lote convergen 2 avenidas de alto transito, la Av. Siena y Av. Miguel Angel. Sin
embargo, a medida que la Av. Siena continua su camino y se acerca al lote, esta pierde su
condicion inicial y adopta un caracter mas tranquilo y menos ruidoso al ser cortada por otra
via. La Primavera al ser principalmente una zona residencial, las fachadas se cierran mediante
muros perimetrales por seguridad y demuestran una indiferencia de las edificaciones frente a

la acera. N

A

Av. Siena

Av. Interocednica

Av. Miguel Angel

Av. Miguel Angel

W erenos

Zona de ruido vehicular
B Via arterial

e Via local

Figura 6. Zonas de ruido por el caracter vial. Elaboracién grupal.

Fachada Calle Juan de Borgofia

[T M H 0T |

Figura 7. Levantamiento de fachadas. Elaboracion propia.
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VEREDA CALZADA
| 2 CATILES

lom [ ew [ ]

1000 VEREDA ANTEJARDIN CALZADA DOBLE VIA
‘ 2CARRILES

h_:':‘Qv 1 [ 1
i

’l.a Calle Miguel Angel

VEREDA

Calle Juan de Borgofia

VEREDA ANTEJARDIN PARTERRE

CALZADA CALZADA
2 CARRILES 2CARRILES  ANTEJARDIN VERED#

PARQUEQ
INFORMAL

m ingn ) 001 m

Avenida Siena

Figura 8. Cortes viales. Elaboracién grupal.

ANALISIS DE PRECEDENTES

Edificio Residencial para adultos mayores - Atelier d'Arquitectura J. A. Lopes da Costa
Relacion interior-exterior

El edificio juega con los desplazamientos y retranqueos del volumen para generar terrazas y
establecer una comunicacion con el exterior. Esos movimientos establecen zonas con
caracteristicas distintas, tanto en forma como tamafio, y estos espacios exteriores se comunican

con el interior dependiendo del programa.
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@ ESPACIO EXTERIOR CONTROLADO
(O ESPACIO INTERIOR
@ EXPACIO EXTERIOR PUBLICO

Figura 9. Relacion interior y exterior- Atelier d'Arquitectura. Elaboracion grupal.

Circulaciones

Las circulaciones lineal.s en planta nacen a partir del nicleo central de circulacion vertical.
Los pasillos no tienen el mismo ancho en todas las plantas, existen dilataciones en ciertos
puntos donde se rompe la monotonia del recorrido, generando asi otro tipo de condiciones

espaciales.

- CIRCULACION VERTICAL

. CIRCULACION

Figura 10. Circulacion horizontal y vertical - Atelier d'Arquitectura. Elaboracion grupal.
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Centro de Dia y Residencia Asistida para la Tercera Edad en Utebo — Basilio Tobias
Relacion interior-exterior

El volumen tiene solo 2 quiebres que delimitan 2 condiciones exteriores, una publica de
menor tamafio y otra privada de mayores dimensiones. El area exterior mas extensa permite

que el interior pueda relacionarse mas libremente hacia afuera que la otra.

@ ESPACID EXTEROR CONTROLADO

O ESPACIO0 INTERIOR
© EPACO EXTERION PUSLCO

Figura 11. Relacion interior y exterior- Basilio Tobias Elaboracion grupal.

Distribucion horizontal

Los programas en la planta de ingreso presentan un retranqueamiento mas pronunciado para
diferenciar la zona de Centro de Dia con el acceso a las residencias. Los espacios publicos y
privados se delimitan por su disposicion y no por una segmentacion de los programas

mediante barreras fisicas.

HABITACIONES

SUBSUELO

@ SERVIDOS
SERVIDORES

SEGUNDA PLANTA
@ SERVIDOS
[ ] SERVIDORES

I_I‘:I_‘:

Figura 12. Distribucion horizontal. Elaboracién grupal.

PLANTA DE INGRESO

@ SERVIDOS
SERVIDORES
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El recorrido en las plantas superiores confluye en un punto de encuentro entre las circulaciones
verticales principales, la centralidad en la circulacién horizontal hace que esos espacios

incentiven las interacciones entre los residentes.

. CIRCULACION VERTICAL

. CIRCULACION

Figura 13. Circulacion horizontal y vertical - Basilio Tobias. Elaboracién grupal.
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ESPACIO METRAJE (m2) UNIDADES (m2) TOTAL (m2)
T SUITES 50 7 350
HABITACIONES SIMPLES 20 32 640
HALL Y SALA DE ESPERA 100 1 100
ZONA COMUNITARIA TALLERES OCUPACIONALES 55 3 165
LUDOTECA 100 1 100
COMEDOR 80 1 80
SALON DE ENCUENTRO FAMILIAR 50 1 60
PELUQUERIA Y SPA 100 1 100
ZONA SOCIAL PRIVADA  [SALA DE JUEGOS 60 1 60
GIMNASIO 70 1 70
YOGA Y MEDITACION 60 1 60
BIBLIOTECA 70 1 70
DIRECCION 20 1 20
SECRETARIA 20 1 20
ADMINISTRACION
ARCHIVO 3 1 3
SALA DE REUNIONES 20 1 20
CONSULTORIOS 30 4 120
AREA MEDICA RECEPCION Y SALA DE ESPERA 30 1 30
FISIOTERAPIA 40 1 40
CUARTO DE DESCANSO Y APOYO PARA CUIDADORES 40 1 40
COCINA 20 1 20
BANOS 40 2 80
LAVANDERIA 25 1 25
PARQUEADEROS 12 33 396
SERVICIOS
BODEGA GENERAL 20 1 20
BODEGAS PARA LOS RESIDENTES 3 11 33
CUARTO DE MANTENIMIENTO DE INSTALACIONES 3 4 12
LOCKERS Y VESTIDORES DE EMPLEADOS 20 1 20
CUARTO GENERADOR 15 1 15
CUARTO DE BOMBAS 10 1 10
. CUARTO DE CONTROL 10 1 10
ESPACIOS TECNICOS
CUARTO TRANSFORMADOR 15 1 15
CISTERNA 30 1 30
CUARTO DE BASURA 18 1 18
TOTAL 2852
CIRCULACION Y MUROS 20% 570.4
[ToTaL 3422.4
VARIACION +10% 3764.64
VARIACION -10% 3080.16

Figura 14. Cuadro de areas. Elaboracion propia.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Plan masa

El edificio se fragmenta en tres volimenes con el objetivo de iluminar de manera uniforme los
bloques residenciales, ademas, esta estrategia da lugar a espacios intermedios como los patios,
en los cuales pueden desarrollarse distintas actividades al aire libre. La unificacion
programética publica y semipublica en la planta baja facilita el acceso y la interaccion de los
residentes con la comunidad. Por otro lado, las habitaciones en niveles superiores garantizan

la privacidad y la tranquilidad a sus usuarios, creando un ambiente mas apacible.

;%E

VOLUMETRIA ADAPTADA A LA NORMATIVA DE PISOS (3) ATERRAZAMIENTO DEL VOLUMEN

[ mesioenciss

I oA CoMUNTARIA T SEVIPUBLIGA
W mmos

SUSTRACCION PARA GENERAR ILUMINACION UNIFICACION EN PB DEL PROGRAMAS COMUNITARIOS ¥ SEMIPUBLICOS

Figura 15. Transformacion de la forma. Elaboracion propia.

] ResiDENCIAS
B ESPACIOS COMUNALES
[] ADMINSTRACION

B ESPACIOS TECNICOS Y PARQUED

Figura 16. Esquema de distribucion en corte. Elaboracion propia.



Magquetas de Proceso
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Figura 17.

Maquetas del proceso. Elaboracion propia.



Planimetria
J\Y

)

-/
Q

i

Figura 18. Planta baja 0.00. Elaboracion propia.

Figura 19. Planta nivel +3.60. Elaboracion propia.
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Figura 21. Planta nivel +10.80. Elaboracion propia.
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Figura 23. Implantacion. Elaboracion propia.
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Figura 24. Elevaciones. Elaboracién propia.



Figura 25. Corte longitudinal. Elaboracion propia.
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Figura 26. Corte transversal. Elaboracién propia.
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Ampliaciones
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Figura 28. Elevacion interna 1. Elaboracion propia.
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Figura 29. Elevacion interna 2. Elaboracion propia.
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Figura 30. Elevacion interna 3. Elaboracion propia.
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Figura 31. Elevacion interna 4. Elaboracion propia.

Vistas

Figura 32. Vista desde la Av. Siena. Elaboracion propia.



32

Figura 33. Vista desde el ingreso comunitario. Elaboracion propia.

Figura 34. Vista desde la Av. Miguel Angel. Elaboracion propia.
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Figura 35. Vista al jardin. Elaboracion propia.

Figura 36. Vista hacia los talleres y clases. Elaboracion propia.
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Figura 38. Vista hacia las habitaciones. Elaboracion propia.
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CONCLUSIONES

La residencia para ancianos y punto de encuentro intergeneracional muestra la interaccién entre
distintos grupos etarios cuando se integran programas de uso comunitario a las residencias. La
ultima estancia para la tercera edad no es concebida como un sitio aislado, méas bien se plante6
la posibilidad de darle dinamismo al proyecto, por medio de talleres y clases para su uso por
parte de los residentes y la comunidad. Las actividades que se desarrollan en el proyecto
resuelven la sensacién de abandono que experimentan las residencias para la tercera edad, al
igual que fomentan la inclusion de un segmento poblacional que suele ser marginado. La
diversidad generacional desarrolla una comunidad mas cohesionada, el proyecto crea entornos
donde jévenes, nifios, adultos y ancianos puedan interactuar, aprender y compartir

experiencias.
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