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RESUMEN

A través de los afios, la ciudad de Quito ha sido compuesta por una gran cantidad de barrios
los cuales se han ido tranformando. Existen tanto transformaciones positivas como negativas
las cuales tienen impacto en la vida de las personas y del funcionamiento de los diferentes
sectores. Es por esto que, se deben buscar maneras para conservar la identidad de estos para

que sus habitantes vivan una vida digna acompafada de seguridad y espacios de calidad.

El presente proyecto propone una propuesta de reurbanizacién para el barrio de La Primavera,
ubicado en el sector de Cumbaya en Quito. La motivacion para crear esta propuesta urbana se
basa en la busqueda de una reactivacion y mejora en el funcionamiento del sector. La Ruta
Viva se ha convertido en una via de gran importancia, sin embargo, esto ha provocado un
impacto negativo en el barrio de La Primavera. Por lo tanto, la propuesta busca una
organizacion del sector comercial y residencial que permita que el barrio tenga mas fluidez y

sea un lugar agradable para residir.

Para lograr esto, primero se analizo el sector detenidamente basandose en diferentes puntos de
enfoque. A través de esto se identificaron ciertas problematicas las cuales se centraban
principalmente en el comercio informal al cual se esta enfretando el sector. Por lo tanto, surguid
la pregunta ;Como organizar a los comercios sin que estos desaparezcan y cuél es la manera

mas logica para hacerlo?

Adicionalmente, se ha propuesto una residencia para el adulto mayor la cual va de la mano
con los cambios urbanisticos. El objetivo principal del proyecto es encontrar una forma de vida
en la que el adulto mayor viva una vida digna donde pueda obtener todos los cuidados
necesarios. Se busca que el centro sea un lugar donde se unifique el bienestar y la salud con un

espacios donde el adulto mayor se sienta libre y capaz.



Palabras clave: Reuribanizacion, La Primavera, transformacion, barrio, adulto mayor,

bienestar, salud, vida digna .



ABSTRACT

Over the years, the city of Quito has been composed of a large number of neighborhoods that
have been transforming. There are both positive and negative transformations that have an
impact on people's lives and the functioning of different sectors. This is why ways must be
sought to preserve the identity of these neighborhoods so that their residents can live a dignified

life accompanied by security and quality spaces.

This project proposes a reurbanization plan for the La Primavera neighborhood, located in the
Cumbaya sector in Quito. The motivation behind this urban proposal is based on the quest for
a revitalization and improvement in the sector's functioning. The 'Ruta Viva' has become an
important route, but it has caused a negative impact on the La Primavera neighborhood.
Therefore, the proposal seeks an organization of the commercial and residential sectors to

provide the neighborhood with more fluidity and make it a pleasant place to reside.

To achieve this, the sector was thoroughly analyzed based on different focal points. Certain
issues were identified, mainly focusing on the informal commerce that the sector is facing.
Thus, the question arose: How can the businesses be organized without them disappearing, and

what is the most logical way to do it?

Additionally, a residence for the elderly has been proposed, which aligns with the urban
changes. The main objective of the project is to find a way of life where the elderly can live a
dignified life, receiving all necessary care. The aim is for the center to be a place where well-

being and health are combined with spaces where the elderly feel free and capable."

Key words: Reurbanization, La Primavera, Neighborhood, Elderly, Well-being, Health,

Dignified life.
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INTRODUCCION

La Primavera es un barrio ubicado en el sector de Cumbaya en Quito, Ecuador. Este se asenta
en cerro el cual cuenta con un desnivel de aproximadamente 200m. El barrio se caracteriza por
ser un sector mayormente residencial. Sin embargo, en los Gltimos afios, la composicion del
barrio ha cambiado debido al gran asentamiento de comercios informales los cuales toman

principalmente los frentes de las viviendas para sus ventas.

La propuesta de reurbanizacion de este barrio nace a partir del deseo de la conservacion del
sector. Como se menciono previamente, Quito ha tenido muchos barrios los cuales, con el paso
del tiempo, se han deteriorado y no existen politicas para su conservacion. Estos se empiezan
a convertir en espacios donde nacen comercios informales que convierten el barrio en un
espacio urbano desorganizado donde surge la inseguridad y la delincuencia. Es por esto que se
ha analizado el barrio detenidamente para buscar una solucion a estas problematicas. La
propuesta busca beneficiar a los habitantes del sector sin que desaparezcan sus comercios pero
que al mismo tiempo, tengan un espacio residencial en el que exista una calidad de vida alta.
Para lograr esto, se ha propuesto una colectora que atraviese el barrio y de esta forma, encontrar

un punto de organizacion urbana.

Por otro lado, esto va acompafiado de una residencia para el adulto mayor donde se busca que
las personas obtengan cuidado sin perder la oportunidad de vivir una vida plena. La residencia
se ubica cerca de la colectora y su propuesta arquotectonica busca trabajar directamente con el
terreno para que el edificio sea parte de la porpuesta urbana. Para realizar ambas partes del
proyecto se han desarrollado diferentes tipos de analisis. Primero un analisis urbano, seguido
de andlisis de presedentes, de partido arquitectonico y finalmente una propuesta que da paso al

proyecto.
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DESARROLLO DEL TEMA

Ejercicio analitico: Estudios preliminares

Para iniciar con el desarrollo de la propuesta tanto urbana como la del proyecto, es de
extrema importancia analizar el contexto urbano donde se acentara el proyecto. Esto se debe
que en esta etapa encontraremos fortalezas y deblidades del sector que nos guiaran en el

proceso de disefio. Primero empezaremos con un andlisis de sitio.

2.1. Andlisis de sitio

UBICACION LLENOS/VACIOS

o e i AN — — — — — — —
ay

| i

|

|

Potni nbimiesiel At

1.Centro Scala shopping Zona de
2.Hospital de los intervencién
Valles . "
3.Iglesia Catélica ST YiSH) afteriales
4.Parque la Primavera 1 g Quebradas
5.UPC, parque la Prima-

vera 2 %  Hitos

6.Parque Cumbaya

ey i i, R |

Figura 1: Distrito Metropolitano de Quito y Sector La Primavera

El barrio La Primavera, ubicado en el Valle de Cumbaya en la ciudad de Quito ha sido
seleccionado como el lugar de intervencion. Este es un barrio interesante debido a su
antigiiedad y a los cambios a los que ha sido expuesto, un ejemplo de esto es la Ruta Viva.
Después de definir las zonas de intervencion se procede con un analisis a profundidad de la

historia del sitio, el contexto, el uso del suelo, la normativa y sus problematicas.



Historia

HISTORIA 1755

Se conforman las haciendas
dedicadas a la produccién de
alimentos

1570 Hacienda Roja, actual sector
de La Primavera

Fundacién eclesidstica de la
parroquia.

“Pais de las Guabas”

1840

Las haciendas
empiezan a dividirse en

1650 varios lotes

Sociedad Agricola en Viviendas para fin
los terrenos actuales de Cumbaya de semana
.garbanzos

.chirimoya

.capuli

Figura 2: Linea de tiempo de la historia de La Primavera

1994
Abre la USFQ

1920 su campus en e

Cumbaya e

Construccién Ruta
Ferroviaria 2008-2014
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Av. Interoceédnica

Primer ingreso a la Primavera

/

2007

Apertura Ruta
Chaquifian

Figura 3: Linea de tiempo de la historia de La Primavera
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Uso del Suelo

USO DE SUELO

Vivienda Unifamiliar
Vivienda Multifamiliar
Vivienda + Comercio

A A
Figura 4: Uso del Suelo

El barrio La Primavera esta expuesto a un constante cambio y crecimiento. El uso del suelo
de la zona esté regulado por la Ordenanza Metropolitana No. 297 la cual establace diferentes
normas para el uso y la ocupacion del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito. En La
Primavera este se separa en tres ocupaciones principales. La vivienda unifamiliar, la
multifamiliar y la vivienda + comercio. El barrio se encuentra dentro de la zona residencial

de baja densidad.
Normativa

El Plan Metropolitano de Ordenamineto Territorial (PMOT 3) establece las normas para el

uso del suelo, el transporte, la vivienda, el medio ambiente, etc...



NORMATIVA

Segn el Plan Metropolitano de Ordenamiento Te- ,

rritorial (PMOT) 3, el sector de La Primavera se
encuentra dentro del Area Metropolitana de Quito
e tiene como objetivo establecer politi-
cas y estrategias para el desarrollo urbano sos-
tenible en la regién metropolitana. E1 PMOT esta-
blece las normas para el uso y ocupacién del
suelo, asi como las politicas para el transporte
el medio ambiente, la vivienda, entre otros as-
pectos.

Residencial Urbano 1
= Residencial Urbano 1A
. Residencial Urbano 1N
- Residencial Urbano 2

¥ mureiple

A/~

Altura del suelo

. Equipamiento

Figura 5: Normativa

Las alturas permitidas para este sector varian entre 1 a 4 pisos.

ALTURA DEL SUELO g’l’ﬁ @
Vo

Pisos 4+

D Pisos 3

| pisos 2

(17
- d &gg@ M eisos 1

Figura 6: Altura del Suelo
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Demografia

DEMOGRAFIA

2010 2023
] °
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Figura 7: Demografia de La Primavera

La Primvera tiene alrededor de 4752 habitantes. En la actualidad, el procentaje de habitantes

femenino es del 53% mientras que el masculino es del 47%. Estos datos son de acuerdo a

EPMMORP.

Areas verdes

AREAS VERDES Y FLORA

o il

® TR

Figura 8: Areas verdes de La Primavera
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2.2. PROPUESTA DE REURBANIZACION

La propuesta urbana busca organizar el barrio a través de una colectora la cual atraviesa la via
principal. Con esto se logrard que los comercios permanezcan en un espacio especifico y que
desaparezca su “informalidad”. La colectora se formara principalmente de edificaciones que
contengan comercio y vivienda. Para que esto funcione se tomarén los frentes de los lotes los
cuales seran designados para comercio mientras que las plantas superiores funcionaran como

vivienda.

Figura 9: Propuesta de reurbanizacion de La Primavera

DIAGRAMA VIAL PROPUESTA

[104] i

*

Figura 10: Corte vial de la propuesta
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Las alturas de las construcciones que conformaran la porpuesta variaran entre 1 a 4 plantas .

ALTURA DE SUELO PROPUESTA

Figura 11: Altura del suelo de la propuesta

2.3. ANALISIS DEL PRECEDENTES

Al analizar el tema del centro geriatrico a profundidad, se ha llegado a la conclusién que
existen diferntes tipos de conceptos que seran de vital importancia en el proceso de disefio.
Es por esto que es clave hacer un investigacion acerca de residencias para adultos mayores ya
existentes, para que de esta forma se puedan entender los diferntes conceptos y tipologias que

conforman este tipo de disefio.
Edificio Residencial para Adultos Mayores

Esta residencia fue disefiada por el Atelier d” Arquitectura J.A Lopes da Costa, esta ubicado

en Santo Tirso- Portugal y fue construida en 2013.
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AGRUPACION Y ORGANIZACION ESPACIAL RELACION INTERIOR EXTERIOR

® circuLacion @ ESPACIO EXTERIOR CONTROLADO

o PARQUEADERO (O ESPACIO INTERIORV

@ ESPACIOS SOCIALES @ EXPACIO EXTERIOR PUBLICO
HABITACIONES

SERVICIOS

Figura 12: Analisis de precedentes, agrupacion y relaciones espaciales

AGRUPACION Y ORGANIZACION ESPACIAL CIRCULACION ESTRUCTURA

SUBSUELO

PLANTA DE INGRESO

SINODVLIBYH

HABITACIONES

SEGUNDA PLANTA

HABITACIONES.

MWL

CORTE TRANSVERSAL

@ SERVIDOS @ CIRCULACION VERTICAL
SERVIDORES @ CIRCULACION

Figura 13: Circulacion y estructura



21

El edificio se conforma a partir de dos volumenes que se entrelazan. La circulacion es central
y funciona como un elemento de organizacion espacial. Esta permite que existan dos barras
laterales las cuales se dividen entre espacios publicos como areas comunales y espacios
privados, y las habitaaciones. El segundo volumen que funciona de manera vertical, tiene el

mismo principio que el volumen horizontal.
Residencia Asistida para la Tercera Edad

Esta residencia esta ubicada en Zaragoza- Espafia, fue disefiada por Basilio Tobias en el
2012. El edifcio se caracteriza por obtar por un sentido longuitudinal. Este se retranquea en la
planta donde se encuentran los nucleo de servicios y comunicaciones. Esto permite que exista

una clara diferenciacion de los cuatro espacios que se caracterizan por ser privados.

AGRUPACION Y ORGANIZACION ESPACIAL DISTRIBUCION VERTICAL Y HORIZONTAL

-

Figura 14:, agrupacion y relaciones espaciales precedente 2
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ACCESOS Y CIRCULACIONES RELACIONES EXTERIOR- INTERIOR SOPORTE ESTRUCTURAL

3
&

PARTIDO ARQUITECTONICO

Figura 15: Desarrollo del Proyecto

Retirement and Nursing Home Wilder Kaiser

El proyecto esta ubicado en Austria y fue disefiado por Srap Sedalk Rissland en el afio 2017.
Esta resdiencia fue una ampliacion de una que ya existia antes. Se caracteriza por tener un gran
atrio en su interior que funciona como jardin debido a que el proyecto se ubica muy cerca de

los nevados. Por esta razon, los jardines interiores ayudan debido al clima y la sensacién

térmica.
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AGRUPACION Y ORGANIZACION ESPACIAL DISTRIBUTIVO HORIZONTAL Y VERTICAL

3

SLOUNA PANTA

Figura 16: Agrupacion, organizacioén y distribucion Wilder Kaiser

El edificio nace a partir de dos volimenes compactos. A partir de esto se crean tres espacios
exteriores: un jardin publico, un jardin para la demencia y un espacio de juegos para nifios.
Con esto se busca una conexién entre los residentes y la comunidad sin perder la privacidad

gue proporciona su interior.

ACCESOS Y CIRCULACIONES RELACIONES EXTERIOR- INTERIOR

CONFIGURA ESPACIOS EXTERIORES
DE INTERES

W o
| [

PARTIDO ARQUITECTONICO

SOPORTE ESTRUCTURAL

VOLUMENES SOUDOS

Figura 17: Desarrollo del proyecto
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2.4. ANALISIS DEL TEMA

Después de analizar algunos proyectos, es importante hacer un analisis mas profundo acerca
del tema. El disefio para una residencia para el adulto mayor tendra algunas diferencias con un
disefio de vivienda comun y corriente. Es por esto que es de suma importancia saber que es lo
que las diferencia en cuanto a programa, areas y tipologias. Lo que podemos notar a simple
vista que el disefio para este tipo de edificacién debe tomar en cuenta tres tipos de disefio:

hospitales, hoteles y viviendas.
Tipologia: Centro geriatrico

En cuanto a la tipologia, la investigacion se baso en las diferentes necesidades que tiene el
usuario. Para esto se tomo en cuenta circulacion y accesibilidad, areas de estancia y espacios

comunes, servicios comunales y de atencion medica.
Anélisis de Terreno

Para la eleccidn del terreno donde se trabajara el proyecto es importante tomar en cuenta ciertos
criterios relevantes para el disefio de este. Primero, un aspecto clave es la accesibilidad. Es por
esto que, después de un analisis y una busqueda profunda del contexto, se decidio obtar por un
terreno que se encuentre cerca de la colectora de la propuesta urbana. Este cuenta con dos
accesos, uno en una via principal y el otro por una via secundaria. También se tomd en cuenta
la ubicacion de este ya que es importante que sea de facil acceso y que tenga espacios publicos
cerca, por ejemplo, el hospital, el centro comercial o vias peatonales. El terreno escogido tiene

una pendiente importante la cual permite diferentes exploraciones en cuanto al disefio.



RECORRIDOS HACIA PUNTOS DE INTERES Y AREAS VERDES

Terreno iy

Puntos de Interés Metros Caminables Reales
La Primavera Park 250m (3 minutos)

El Patio 350m (4 minutos)

Iglesia de La Primavera 400m (6 minutos)

Parque la Primavera 1 450m (6 minutos)

Parque la Primavera 2 600m (8 minutos)

Parque Ecolégico 600m (8 minutos)

Vias

’ cC. s

Hosptal do oa Vs

. Vias Locales

Figura 19: Vias
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N NUMERO DE PISOS

usos A
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_?I:'d;" dddddddddddddd Edificabilidad basica: A603-50 . 2 pISOS
{R\e;;d;nm\ de Baja Densidad . 3 PISOS
I:l 4PISOS
Figura 20: Usos Figura 21: Numero de pisos
Corte Longitudinal Corte Transversal
» | ]
L ¥
Pendiente 62% J—.-X ‘_‘L ># x
Figura 22: Cortes del lote
A
s

AREA: 2899.8

Figura 23: Medidas y plano del lote
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Cuadro de areas

18675 99 32465
ESPACIO METROS CUADRADOS UNIDADES TOTAL
Recepcion y Administracion:

Hall 30 1 30
Mostrador de recepcion y drea de espera. 50 1 50
Oficinas administrativas para personal. 20 2 40
Sala de conferencias para reuniones. 30 1 30
Bafios 40 E] 120
Areas Comunes: 0
Comedor comunitario y cocina f: 1 85
Salas de actividades y pasatiempos. 70 1 70
Biblioteca o drea de lectura. 50 1 50
Sala de arte y actividades. 78 1 78
Sala de televisién y entretenimiento. 85 1 85
Sala multiple. 75 1 75
Capilla 55 1 55
Unidades Residenciales: []
Suites a0 12 480
Habitaciones privadas 25 18 450
Estaciones de enfermeria en cada piso. 24 2 48
Instalaciones Médicas: 0
Consultorios médicos 25 4 100
Terapia fisica. 70 1 0
Area de dispensacién de medicamentos. 25 1 25
aislamiento para enfermedades infecciosas. 35 1 35
Signos vitales 28 1 28
Instalaciones de Gomedor: 0
Cocina comercial. 70 1 70
Area de comedor para residentes. 150 1 150
Despensa y almacenamiento de suministros de alimentos. 30 1 30
Area de pan 10 1 10
Fitness y Bienestar: 0
Gimnasio o centro de fitness con equipo de ejercicio. 100 1 100
Jardin para yoga, meditacién o relajacién. 60 1 60
Senderos para caminatas al aire libre. 0
Espacios Terapéuticos: 0
Salas de terapia para terapia ocupacional y del habla. 50 1 50
Salas sensoriales para calma y estimulacién sensorial. 50 1 50
Spa. 97 1 97
Lavanderia y Limpieza: []
Instalaciones de lavanderia. 30 1 30
Cuartos de limpieza y mantenimiento. 15 4 60
Areas del Personal: o
Areas de descanso para el personal. 25 1 25
Vestuarios y casilleros para empleados. 40 1 40
Seguridad y Vigilancia: 0
Oficina de seguridad con equipo de monitoreo. 20 1 20
Cémaras de vigilancia para seguridad (segln sea necesario). 8 1 8
Areas de Visitantes: o
Salas de reuniones privadas para consultas familiares. 15 ) 60
Estacionamiento: ]
Estacionamiento para visitantes y personal 125 19 2375
cistema, cuarto de bombas y bodega 105 1 105
Instalaciones de Transporte: 0
Area de recogida y entrega para residentes. 20 1 20
Area de carga y descarga. 20 1 20

Tabla 1: Cuadro de areas inicial
Programa

El programa del proyecto se divide en un edificio esclonado donde se mantienen tres plantas a
través del edificio. La planta baja es donde se encuentran los espacios para el servicio mientras
que en las plantas superiores encontramos las habitaciones, areas comunales y de estancia. Al
ser un proyecto residencial es importante que exista esta separacion de lo publico y lo privado
sin que lo privado pierda el sentido de lo que esta pasando en el espacio publico. Es importante

que exista una interaccién de ambas partes.
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ORGANIZACION ESPACIAL

SERVICIOS

SERVICIOS MEDICOS Y DE TERAPIA
ADMINISTRACION
[ eseacios comunaces

. ESPACIOS EXTERIORES

. CIRCULACION

. CIRCULACION VERTICAL

Figura 24: Organizacion espacial
2.5. PROCESO DE DISENO

Partido arquitectonico

El proceso de disefio se dividio principalmente en tres fases. La primera fue el partido
arquitectonico donde se exploraron ideas de plan masa y de organizacion espacial. También
fue importante entender mas a profundidad las necesidades de un centro geriatrico en cuanto

a su programa y circulacion.

Figura 25: Partido arquitectdnico
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Figura 26: Partido arquitectonico

Anteproyectos
Después de definir algunos criterios en el partido arquitectonico, se pudo empezar a

consolidar el disefio en dos fases mas.

Q / = k _-

iifdt |0 A

Figura 27: Planta general anteproyecto 1
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En estas dos fases se priorizo crear un disefio espacial funcional. Debido a que este no es solo
un proyecto residencial si no que también hay que considerar criterios de disefio de hoteles y
hospitales. Fue muy importante crear una espacialidad que beneficie al usuario y que le
permita tener facil acceso a distintas instalaciones, principalmente de ciudados de la salud. En
este proceso también se empez6 a definir un lenguaje en el envolvente, definir estructura,

alturas y espacios verdes.
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Figura 28: Corte conceptual longuitudinal
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PLANTA 1 ESC 1:200
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Figura 29: Plantas 1y 2 anteproyecto 2
EJERCICIO PROYECTUAL

2.6. PLAN MASA

El plan masa del proyecto se basa en la busqueda de la integracion del edificio con el terreno.
Por otro lado, un barrio como La Primavera tiene normas que limitan las posibilidades del

edificio en cuanto a su altura y ocupacién del suelo. Ademas, la topografia juega un rol de



32

suma importancia ya que condiciona como el edificio se tendra que componer. Es por esto que,
el desarrollo del proyecto debe encontrar una forma de integrar todos estos condicionamientos

para que funcione de una forma adecuada.

FORMA INICIALY RETIROS [ escaonamieno

DEFINICION DE ALTURA

Figura 30: Plan masa

2.7. DESARROLLO MORFOLOGICO

El terreno seleccionado tiene como permitidio una altura maxima de tres plantas. Debido a que
el terreno tiene un desnivel de 6 metros, el edificio debera tener una forma escalonada para que

de esta manera se puedan aprovechar las tres plantas en la longuitud del lote.

2.8 ZONIFICACIONES PRINCIPALES

Para tener un mayor entendimiento del plan masa del proyecto es importante realizar
zonificaciones en su volumetria. De esta forma el proyecto se divide en distintas zonas que

nos ayudan a comprender su funcionamiento y como este se va desarrollando. El centro
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geriatrico, al no ser unicamente un edificio residencial, puede compenerse de distintos tipos

de espacios que incluso la comunidad podria acceder.

ZONIFICACION PROGRAMA

SUBSUELOS HABITACIONES BLOQUES DE CIRCULACION

PRIVADO PUBLICO . SEMIPUBLICO BLOQUES DE CIRCULACION

ZBCALD +1.20 CAFETERIA

INGRESO, ADMINISTRACION . ESPACIOS COMUNALES.

Figura 31: Zonificacién y programa

2.9. PLANIMETRIA
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Figura 32: Implantacion
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Figura 33
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Figura 35: Planta 1

Figura 36: Planta 2
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Figura 37: Planta 3

Figura 38: Corte A-A”
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Figura 39: Corte B-B”

Figura 40: Fachada frontal

Figura 41: Fachada posterior
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Figura 42: Fachada lateral derecha

Figura 44: Vista hall de ingreso



Figura 45: Vista sala de estar

Figura 46: Vista isométrica
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Figura 50: Isomter
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2.10. AMPLIACIONES Y DETALLES CONSTRUCTIVOS

H=
L

;

“._Goterén

- Vegetacién natural

Mamposteria de blogue

..\‘.-\_E_nlucido

T—__Tierra

\\ “-\
\\ “~._Ripio pelado delgado

\\\ Ripio pelado grueso

T Viga de hormigén armado

__ Bordillo de hormigén

"~ Vidrio laminado

~._Cieloraso

Figura 52: Detalle losa ajardinada
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Figura 53: Ampliacion habitacion



Vidrio 6mm

Goterén

Marco de aluminio

Vegetacion natural

Tierra 'y

Tierra

Ripio pelado delgado

Ripio pelado grueso

Base de hormigén

Aislante térmico

Armado superior

Viga descolgada hormigon armado - a7

Armadeo inferior —

Proyeccién tubo de cala de lluvia

Revestimiento exterior de
pino machihembrado

Pino MSD cepillado

Revestimiento interior de yeso

Figura 54: Detalle jardinera
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CONCLUSIONES

En conclusion, el proyecto de fin de carrera se dividid en dos fases. La primera fue un trabajo
en equipo que buscaba crear una propuesta urbana la cual mejorara el barrio de La Primavera.
Para poder lograr esto, tuvimos que hacer un anélisis profundo del barrio donde pudiéramos
identificar sus fortalezas y debilidades y trabajar con esto a nuestro favor. Encontramos algunas
problematicas que nos generaron ideas para la reurbanizacién. Uno de estos problemas fue que
la comunidad usa los frentes de la viviendas para comercio. Esto ha generado una degradacion
en el barrio lo cual ha afectado a la calidad de vida de las personas. Es por esto que, llegamos
a la conclusion que se debre crear una colecotra donde se podran utilizar las plantas bajas para
el comercio, mientras que las plantas superiores seran de uso residencial. Esto generard un

orden en el barrio y mejorara la calidad de vida de su comunidad.

Por otro lado, la segunda fase del proyecto se enfoco en la comunidad del adulto mayor. El
disefio arquitectonico de este edificio tuvo algunos puntos de enfoque. Para mi fue de suma
importancia crear un disefio el cual se integrara con el lote y con su entorno. El desnivel de la
topografia del terreno me permitio demostrar la adaptabilidad del disefio en el cual se
implemento el escalonamiento del edifico. Esto permitié una integracion exitosa de este amplio
proyecto en una parte de la ciudad que se caracteriza por ser un barrio residencial de

construcciones de tamafio pequefio o mediano.

El siguente punto de enfoque fue disefiar un espacio donde el adulto mayor no solo tenga un
lugar para residir, si no que, se busca tener una sensibilidad hacia las necesidades de la tercera
edad. Esto se logra con el disefio de espacios de calidad donde el adulto mayor pueda tener
privacidad pero que a la vez, pueda convivir y disfrutar del espacio donde se encuentra. Se
priorizd la integraacion de la vegetacion en balcones y jardines ya que esto fomenta un

ambiente saludable tanto fisica como emocionalmente. El proyecto no solo busca cumplir con
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la necesidades de un centro geriatrico, este busca ser un ejemplo de como la arquitectura puede

mejorar la calidad de vida de una persona.
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