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RESUMEN

El proyecto nace del analisis presente de la transformacion urbanay arquitectonica
del Bulevar de la Avenida 24 de mayo, ubicado en el Centro Historico de Quito, a través
de un enfoque integral. En la primera etapa, se desarroll6 un Plan Masa como herramienta
de andlisis y disefio para reconfigurar la dindmica urbana del sector, promoviendo la
recuperacion del espacio publico y su conexién con el entorno histérico devolviéndole la
caracteristica de quebrada mediante el disefio de un parque lineal. En la segunda etapa,
se elabord un proyecto arquitectonico comercial que introduce el concepto de "Zaguan
continuo contemporaneo”. Este enfoque combina la reinterpretacion del zaguan
tradicional quitefio con estrategias de disefio contemporaneo, creando un espacio

arquitectonico funcional y coherente con el tejido urbano y cultural del Centro Historico.

El proyecto propone la revitalizacion del area mediante la integracion de espacios
comerciales y sociales que fomenten la interaccion comunitaria, respetando y
reinterpretando los valores patrimoniales del sector. A traves de un disefio sensible al
contexto historico y cultural, la propuesta busca revitalizar el Bulevar como un eje de

cohesion urbana y un referente para el desarrollo sostenible en areas patrimoniales.

Palabras clave:

Plan masa, transformacion urbana, centro histérico de quito, avenida 24 de mayo, zaguan,

comercial, tradicion.



ABSTRACT

The project was born from the current analysis of the urban and architectural
transformation of the Boulevard of Avenida 24 de Mayo, located in the Historic Center
of Quito, through a comprehensive approach. In the first stage, a Mass Plan was
developed as an analysis and design tool to reconfigure the urban dynamics of the sector,
promoting the recovery of public space and its connection with the historic environment,
returning the ravine characteristic through the design of a linear park. In the second stage,
a commercial architectural project was developed that introduces the concept of
"Contemporary Continuous Entrance Hall". This approach combines the reinterpretation
of the traditional Quito entrance hall with contemporary design strategies, creating a
functional architectural space that is coherent with the urban and cultural fabric of the

Historic Center.

The project proposes the revitalization of the area through the integration of
commercial and social spaces that encourage community interaction, respecting and
reinterpreting the heritage values of the sector. Through a design sensitive to the historical
and cultural context, the proposal seeks to revitalize the Boulevard as an axis of urban

cohesion and a reference for sustainable development in heritage areas.

Keywords:

Plan masa, urban transformation, historic center of Quito, av. 24 de mayo, entrance hall,

commercial, tradition.
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INTRODUCCION

Inscrito en la Lista del Patrimonio Cultural Mundial de la UNESCO en 1978, el
centro histérico de Quito es un testimonio invaluable de la riqueza histérica,
arquitectonica y cultural de la ciudad. Sin embargo, a lo largo de los afios, diversas zonas
de este centro urbano han enfrentado problemas como el deterioro de los espacios
publicos, la pérdida de identidad urbana y la desconexion de las necesidades
contemporaneas de residentes y turistas. Entre estas areas, la Avenida 24 de mayo se
destaca como un area importante para la regeneracion de la ciudad, gracias a su ubicacion
estratégica y su potencial para expresar diferentes dindmicas sociales, econdémicas y

culturales.

Este proyecto fue creado para resolver los problemas anteriores a través de un
enfoque integrado en disefio urbano y arquitectura. En primer lugar, se elabora un Plan
Masa que permita diagnosticar, disefiar y orientar las intervenciones urbanas sobre la
avenida, teniendo en cuenta tanto su contexto histérico como su funcién en la ciudad
moderna. Luego se desarrollara un disefio arquitectonico especifico siguiendo el concepto
de “Zaguan Continuo Contemporaneo” que pretende reinterpretar los elementos
arquitectonicos tradicionales de Quito en un nuevo espacio comercial que promueva la

interaccion social, la revalorizacion del patrimonio y la sostenibilidad.

El objetivo del trabajo no era s6lo revitalizar una zona urbana caracteristica sino
también proponer un modelo repetible, combinando la proteccién del patrimonio cultural
con soluciones arquitecténicas innovadoras y sostenibles. Con un disefio que combina
valores histéricos con exigencias modernas, la propuesta pretende promover el desarrollo

armonioso y sustentable del centro histérico de Quito.
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DESARROLLO DEL TEMA

Andlisis contextual

El andlisis de contexto es una herramienta fundamental en el proceso de disefio
arquitecténico y urbano. Implica examinar y comprender las caracteristicas fisicas,
sociales, culturales, econdmicas y ambientales del entorno en el que se llevaré a cabo el
proyecto. Este andlisis nos permite identificar oportunidades, limitaciones y principios
rectores que guian el proyecto hacia soluciones coherentes y sostenibles, dependiendo del

contexto en el que se ubica el proyecto.

La Avenida 24 de mayo es uno de los espacios méas caracteristicos del centro
histdrico de Quito, con significacion histdrica, cultural y social. Sus origenes se remontan
a la época colonial, cuando el area que ocupa actualmente era conocida como uno de los
cafiones que marcan el area metropolitana. En aquel momento, esta zona funcionaba

como limite natural entre la zona residencial y las afueras del asentamiento.

En el siglo XIX, con la incorporacion de Quito como capital de la Republica, la
quebrada fue rellenada y transformada en espacio urbano, bautizado asi en honor a la
historica Batalla de Pichincha, ocurrida el 24 de mayo de 1822, que marcé la definitiva
independencia del Ecuador. Desde entonces, la avenida ha sido un lugar de gran

relevancia para la ciudad.

Durante el siglo XX, la Avenida 24 de mayo vivié un auge como corredor
comercial y cultural. La proximidad a importantes mercados, plazas y edificios historicos
foment6 su desarrollo como un espacio de intensa actividad econdémica y social. Sin
embargo, hacia la sequnda mitad del siglo, la zona empez0 a experimentar un proceso de
deterioro debido al crecimiento descontrolado de la ciudad, la migracién hacia nuevas

areas urbanas y la falta de mantenimiento. Con la declaracion del Centro Histérico de



11

Quito como Patrimonio Cultural de la Humanidad en 1978, la Avenida 24 de mayo fue
incluida en las iniciativas de restauracion patrimonial. A finales del siglo XXy principios
del XXI se realizaron proyectos de remodelacion para transformarlo en un bulevar
peatonal, integrandolo al sistema de espacio publico del Centro Historico. Estas
intervenciones mejoraron su infraestructura y fomentaron la actividad turistica, aunque
aun persisten desafios relacionados con su mantenimiento, funcionalidad y dinamismo

economico.

Refeno de la quebrada de Jerusalén, sobre ko cual ifa lo
1897 Avenida 24 de Moyo.

Avenido 24 de Mayo y su Bulevar, con el Monumento a kos Butevar, 24 de mayo, 1970,
Héroes ignotos, Quite, 1922.

Feno popuar en io Avenida 24 de Mayo Avenida 24 de mayo octuaimente.

llustracion 1 Del pasado al presente. Elaboracion grupal Taller Avanzado

En la actualidad, la Avenida 24 de mayo se enfrenta a un contexto que exige
nuevas estrategias de revitalizacion, que no solo preserven su valor historico, sino que

también promuevan su integracién como un espacio activo, accesible y relevante para los
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habitantes y visitantes de Quito. Este contexto subraya la importancia de proyectos
arquitectonicos y urbanos que dialoguen con su historia, reinterpreten sus tradiciones y

respondan a las necesidades contemporaneas.

Equipamiento urbano

El equipamiento urbano de la Avenida 24 de mayo incluye elementos que prestan
servicios y apoyan las actividades econémicas, sociales y culturales del sector. En cuanto
a su situacién actual se ha identificado una distribucion desigual de equipamientos como
iluminacion, mobiliario urbano (bancas, basureros) y sefializacién, lo que genera zonas

con mejores servicios y zonas donde aln existe un importante déficit.

Las areas residenciales se concentran principalmente en el cinturon de la Avenida
24 de mayo, en edificios que combinan actividades residenciales y comerciales en planta
baja. Predominan los edificios multifamiliares, muchos edificios estan ubicados en
edificios histéricos que muestran signos de destruccion. Sin embargo, debido a la falta de
servicios basicos adecuados y la falta de interés en mejorar las viviendas han provocado

una disminucion de la calidad de vida en estas zonas.

%@Ow

C Servicios

% B cutura
Salud
Religioso
A - ~ A

llustracion 2 Equipamientos urbanos. Elaboracion grupal Taller Avanzado.

PUblico
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La parte comercial es el propdsito mas tipico de la avenida, especialmente en las
plantas bajas de los edificios a lo largo de la avenida. Incluyen pequefios comercios de
alimentos, ropa, artesanias y servicios turisticos, asi como mercados informales que
ocupan parte de los espacios publicos. Las actividades comerciales generan un flujo
constante de personas, especialmente durante el dia, pero disminuyen drasticamente

durante la noche debido a una sensacién de incertidumbre.

La zona contiene elementos culturales como teatros, galerias y pequefios museos,
asi como actividades turisticas relacionadas con el patrimonio histérico de la avenida y
sus alrededores. Si bien estos espacios tienen el potencial de estimular la actividad

econdmica y social, su impacto es limitado debido a la falta de promocién y accesibilidad.

La avenida cuenta con paseos peatonales y pequefias plazas que pueden ser
utilizadas con fines recreativos, aunque su disefio actual desaconseja dicho uso. La falta
de equipos y mobiliario adecuados limitara el desarrollo de las actividades recreativas y

de vida actuales.

En la zona de la Avenida 24 de mayo existen instituciones educativas, religiosas
y gubernamentales que generan cierta cantidad de usuarios en determinados horarios.
Estos usos aun no estan completamente integrados en los espacios publicos, lo que limita

su impacto positivo en la dinamica urbana.

Usos urbanos

La condicion en la que se encuentra se ha determinado que muchos componentes
existentes estan desgastados, lo que afecta la percepcion de seguridad y comodidad. En
algunas zonas la iluminacion es inadecuada, lo que limita el uso de los espacios publicos

durante la noche. Lo cual se convierte en una oportunidad para la incorporacion de nuevos
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equipos puede mejorar el uso de los espacios publicos y mejorar la experiencia del usuario

al considerar materiales y disefios sostenibles gque interactten con el entorno patrimonial.

h O

. Equipamientas

Proteccién urbana
patrimonial

Limite Cenfro Histarico

llustracion 3 Usos urbanos. Elaboracion grupal Taller Avanzado.
Espacios publicos
La avenida contiene espacios publicos, incluyendo paseos, areas verdes y
pequefias plazas. En su configuracion, la parte central del bulevar estd dominada por
zonas peatonales disefiadas para dar prioridad a los peatones. Sin embargo, su disefio
actual carece de elementos que fomenten estancias mas prolongadas o fomenten

actividades recreativas y culturales.

El espacio publico, aunque grande en algunos lugares, no encaja con su entorno,
lo que limita su uso. La falta de sombra, mobiliario y vegetacion adecuados contribuye a
su subutilizacion. Debido a esto lo adecuado es mejorar la calidad de los espacios publicos
diseflando areas para sentarse y muebles comodos e integrandolos mejor con las

actividades comerciales circundantes.
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~ 0 Eﬂo;ﬁmrd 24 de
% S % g Plaza Santa Clara
Plaza San Francisco
/«m /\\

llustracion 4 Espacios publicos. Elaboracion grupal Taller Avanzado

Tipos de vias

El sistema vial de la Avenida 24 de mayo incluye recorridos peatonales y
vehiculares con diferentes grados y caracteristicas. Para empezar, tenemos las vias
peatonales concentrado en el eje principal de la avenida. Estas vias estan disefiadas para
transitar con seguridad cuando no hay trafico, pero en algunos lugares causan problemas

de mantenimiento y falta de continuidad.

Las vias vehiculares que son colectoras son aquellas calles circundantes,
principalmente vias secundarias con una densidad de trafico moderada que conectan con
el bulevar y dan servicio a camiones y transporte publico. Sin embargo, en la actualidad
presentan conflictos entre los espacios peatonales y vehiculares, afectando la

conectividad y la experiencia del usuario.
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. Via Colectora

Via Peatonal

- = Via uso mixto

llustracion 5 Tipos de vias. Elaboracion grupal Taller Avanzado.

Vocacion vial

Se analizaron las funciones actuales y potenciales de las vias en la estructura
urbana. Actualmente, el eje central tiene fines peatonales y recreativos, mientras que las
calles periféricas se utilizan principalmente para el transporte y acceso a actividades
comerciales. Es por eso, que decidimos mejorar la orientacion de los peatones en el
bulevar creando areas de transicion mas suaves y seguras. A nivel perimetral, consolidar
actividades de uso mixto para brindar tanto movilidad vehicular controlada como acceso

peatonal a las instalaciones comerciales.

. Via vehicular
Via peatonal

Espacios publicos

llustracion 6 Vocacion vial. Elaboracion grupal Taller Avanzado.
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Demografia y Usuario

Se analizaron los datos poblacionales del area, identificando tanto a los residentes
como a los usuarios transitorios, entre ellos comerciantes, turistas y habitantes de otras
zonas de Quito. Este analisis permitid caracterizar las necesidades y comportamientos de
los diferentes grupos, evidenciando la importancia de generar espacios multifuncionales

y accesibles que atiendan a una diversidad de usuarios.

Turishos: lemponales Residenta: parmanantes . Camerciantes informales

fahd AR 4e oA

llustracion 7 Andlisis demogrdfico. Elaboracion grupal Taller Avanzado
Topografia
La Avenida 24 Maya, ubicada en el centro histérico de Quito, se ubica en una
zona de terreno accidentado propio de una ciudad construida en las faldas de los Andes.
Tiene una ligera pendiente, que en algunos puntos se vuelve mas pronunciada hacia el
final. Esto afecta a la accesibilidad, especialmente de peatones y personas con movilidad
reducida. El terreno crea unas vistas privilegiadas del centro histérico y del paisaje

circundante, aportando un importante valor paisajistico.

Los desniveles del terreno condicionan la ubicacién de vias, edificios y espacios
publicos, creando zonas de dificil acceso y aisladas del entorno. El terreno se puede

explotar a través de disefios que mejoren la visibilidad, creen espacios de transicion y
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mejoren la movilidad a través de intervenciones como rampas, escaleras y ascensores

urbanos.

llustracion 8 Topografia. Elaboracion grupal Taller Avanzado

Hitos

Esta rodeada de elementos iconicos de destacado valor histérico, cultural y
arquitectonico, contribuyendo a su identidad y atractivo urbano. Uno de sus principales
atractivos turisticos es el Teatro Sucre, ubicado al inicio de la avenida, este es uno de los
espacios culturales mas importantes de Quito. Ademas de Catedrales y conventos: como
el de San Francisco y el de La Comparia, se encuentran en las cercanias y contribuyen al
patrimonio historico de la zona. Plaza del Mercado Viejo de San Roque es un espacio

comercial tradicional que forma parte de la memoria colectiva del sector.

Existen intervenciones urbanas recientes; por ejemplo, plazas y zonas peatonales
intentan revitalizar el espacio. Estos puntos de referencia sirven como puntos de
referencia visuales y funcionales, atrayendo usuarios y proporcionando identidad a la
zona. Lo ideal es integrar los puntos de referencia en el disefio urbano mejorando la
sefializacidn, los caminos peatonales y los espacios de transicion, maximizando su valor

como atracciones culturales y sociales.
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llustracion 9 Hitos. Elaboracion grupal Taller Avanzado.

Topologia

La topologia de la Avenida 24 de mayo se refiere al trazado y relaciones espaciales
entre sus elementos urbanos, como edificios, calles, plazas y areas verdes. La Avenida es
un eje lineal que conecta diferentes partes del Centro Histdrico y sirve como corredor
urbano. Los edificios a lo largo de la avenida tienen un disefio continuo con fachadas
rectilineas y diferentes alturas, tipico de estructuras urbanas historicas. Se designan areas

pequefias y zonas peatonales, pero no estan completamente interconectadas.

La avenida sirve como espacio de transicion entre areas con diferentes dindmicas
urbanas, pero con discontinuidades en conexion con las vias circundantes y los
principales monumentos. Redisefiar la topologia de los espacios publicos para garantizar
una mayor cohesion entre los elementos urbanos. Incluir botones activos en puntos clave,

mejorando la interaccion entre usuario y entorno.
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Edificaciones Patrimoniales

Edificacioneas en mal
estado o en abandono

|:| Edificaciones Mixtas

llustracion 10 Topologia. Elaboracion grupal Taller Avanzado.

Propuesta de Plan Masa

Precedentes

El Parque Lineal del Gran Canal es un proyecto innovador centrado en revitalizar
espacios urbanos lineales previamente destruidos. Construido en un entorno urbano
denso, este parque transforma un corredor de infraestructura abandonado en un espacio

publico funcional, sostenible y atractivo.

El Gran Canal conecta diferentes zonas de la ciudad, combinando transporte no
motorizado como carriles bici y peatonales con zonas de recreacion y entretenimiento.
Este enfoque juega un papel importante en el proyecto de la Avenida 24 de mayo, que
pretende conectar diferentes partes de la avenida y sus alrededores a través de un disefio

continuo y accesible.

Se da prioridad a la vegetacion natural, los sistemas de captacion de agua de lluvia
y la reduccién de la huella ecoldgica. ElI proyecto Avenida 24 de mayo tradujo esta
inspiracion en la creacion de espacios verdes que restauran los ecosistemas urbanos y

promueven el confort climatico de los usuarios.



21

Al ser un espacio multifuncional el parque combina areas recreativas, culturales y
comerciales, promoviendo diferentes tipos de actividades en un solo espacio. Esta idea
fue adoptada en la propuesta que incluye plazas, espacios para eventos y comerciales para

promover la actividad econdmica y social. Disefio segin contexto e historia.

Canal Grande respeta el contexto histérico y cultural de la zona, adaptando su
disefio a los valores locales. De igual forma, la propuesta para la Avenida 24 de mayo
pretende recontextualizar el patrimonio historico del centro de Quito a través de un disefio

moderno que respete y resalte el patrimonio cultural.

Topografia

. 11 o ©,000 . a

Geometria

Flujos

llustracion 11 Andlisis precedente Parque Lineal Gran Central. Elaboracion grupal Taller Avanzado.

Propuesta final
La propuesta de una plataforma Unica para ciertas calles del centro historico
sugiere la transformacion de las plazas en espacios interactivos, similares a un

"playground"” para los usuarios. El boulevard 24 de mayo, con su gran potencial, podria
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recuperar la esencia natural que una vez lo caracteriz6, convirtiéndose asi en un lugar mas

atractivo tanto para turistas como para los habitantes locales.

EaN

llustracion 13 Representacion con IA de la propuesta. Elaboracion grupal Taller Avanzado.
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llustracion 14 Representacion con IA de la propuesta. Elaboracion grupal Taller Avanzado.

Con base en estos precedentes, la propuesta de un parque lineal en la Avenida 24
mayo incluye elementos como: comunicaciéon y continuidad. Donde el eje peatonal
conecta de forma continua distintos puntos de la avenida con el entorno, mejorando la
accesibilidad y la movilidad sostenible. Integra las areas verdes utilizando la vegetacién

local para restaurar la biodiversidad y crear un microclima favorable.

Genera areas funcionales en donde los espacios comerciales, de ocio, culturales y
de entretenimiento estan ubicados estratégicamente para apoyar el dindmico crecimiento
de la ciudad. Mantiene el disefio patrimonial mediante el uso de materiales y elementos
que interactian con el entorno histérico, como aceras que hacen referencia a las

tradiciones locales e interiores urbanos modernos que respetan la estética del campo.

Ademas de su aporte a la sostenibilidad ambiental introduciendo sistemas de
drenaje sustentables, iluminacion eficiente y mobiliario elaborado con materiales

reciclables, que generan espacios de estancia agradables al usuario.
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PRECEDENTE
El Mercado Municipal de Abrantes, disefiado por ARX Portugal Arquitectos, se
analiza como un precedente idoneo para la implementacion del proyecto comercial
propuesto para transformar la Avenida 24 de mayo en Quito. Este mercado, ubicado en
la ciudad de Abrantes en Portugal, es un ejemplo perfecto de como combinar
funcionalidad, disefio moderno y respeto por el contexto urbano, aspectos importantes de
un proyecto comercial en una zona historica. La principal caracteristica del mercado de

la ciudad de Abrantes es conectarse con el contexto urbano.

llustracion 15Mercado municipal de Abrantes / ARX Portugal Arquitectos Fachada. Recuperado de:
https.://www.archdaily.cl/cl/771107/mercado-municipal-de-abrantes-arx-portugal/55a72f48e58ece0f54000083-
abrantes-municipal-market-arx-portugal-photo?next_project=no

El mercado esta ubicado en la zona central y esta perfectamente conectado con la
red urbana circundante. Dialoga con su entorno debido al disefio moderno tiene en cuenta
la estructura y escala urbana existente, mezclandose visual y funcionalmente con el

contexto. En el proyecto comercial de la Avenida 24 de mayo, esta integracion contextual
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ha sido recreada en escala y volumen, formando un dialogo con el patrimonio histérico

de la zona, evitando el inquietante contraste.

El mercado organiza funciones a diferentes niveles y en areas especificas para
cada tipo de actividad comercial, asegurando la maxima eficiencia en el uso del espacio.
Mejora del flujo con las salas estan disefiadas para asegurar el flujo de usuarios, tanto de
negocios como Vvisitantes, a través de pasillos amplios y accesibles. En el proyecto
comercial de Quito la prioridad fue desarrollar espacios diafanos, organizando los
espacios comerciales, de servicios y publicos para asegurar la funcionalidad y comodidad

de los usuarios.

llustracion 16 Representacion topogrdfica. Elaboracion propia.

Tiene un estilo contemporaneo al usar formas geométricas simples y materiales
modernos como el hormigdn, el vidrio y el acero le dan al mercado un toque moderno sin
perder la conexion con su entorno. Grandes aberturas y terrazas proporcionan luz natural
y ventilacion cruzada, mejorando la sensacién interior y reduciendo el consumo

energético.
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llustracion 18 Mercado municipal de Abrantes / ARX
Portugal Arquitectos Vista interior relacién espacial y
materiales. Recuperado de:
https://www.archdaily.cl/cl/771107/mercado-
municipal-de-abrantes-arx-
portugal/55a72f86e58ece0f54000085-abrantes-
municipal-market-arx-p

La plaza del mercado no es solo un
espacio comercial sino también un lugar de
encuentro comunitario con espacios para
eventos y actividades culturales. Este
enfoque ha inspirado la incorporacion de
espacios flexibles en disefios comerciales,
como plazas y espacios abiertos para
actividades sociales para mejorar la cohesion

social.

El proyecto prioriza el uso de
materiales locales y sistemas constructivos
sostenibles para ayudar a reducir el impacto
ambiental. Las estrategias de iluminacion y

ventilacion naturales reducen la dependencia

de sistemas mecanicos, promoviendo un disefio mas sostenible.
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PROPUESTA DE DISENO

Andlisis del lote

El sitio esta ubicado sobre la Avenida 24 de
mayo, detrds de Capilla del Robo, que es la principal
zona de interés del proyecto de transformacion y
revitalizacion urbana del centro historico de Quito. El
terreno del &rea es ligeramente empinado, tipico de la
ubicacién geogréfica de Quito. Esto influyo en el disefio
de accesos y conexiones a la Avenida 24 de mayo y
calles aledafias. Las pendientes pueden causar
problemas de accesibilidad, pero también pueden
utilizarse para crear vistas panoramicas desde los

edificios

CENTRO MISTORICO DE QUITO o

llustracion 19 Ubicacion del sitio.
Elaboracion propia.

7 ¢ [ ;

llustracion 20 Diagrama de lote. Elaboracion propia.
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Este analisis detalla las caracteristicas geogréaficas, historicas y urbanas de una
zona para comprender su potencial y desafios a la hora de desarrollar una propuesta
arquitectonica y comercial. Esta en una zona estratégica del centro histérico, cercano a
importantes atractivos culturales y turisticos como la Capilla del Robo. Esta proximidad
le confiere un gran valor potencial en términos de integracién en la vida urbana y turistica

de esta zona.

Residentes Conductores

T G

. —  m - .
Turistas ~. 7 Comerciantes

X

[ ;‘/
\ Tl e
. . SRty 0

I -

* Todas las clases
Todas las personas: .
* Todas las edades s \

llustracion 21 Tipos de usuarios del sector. Elaboracion propia.

La Capilla del Robo, elemento iconico de la zona, influye en la percepcién del
lugar y la integracion de la nueva propuesta al contexto histérico. Este edificio tiene un
importante valor cultural y religioso, por lo que el disefio debe respetar y enfatizar su
presencia. La proximidad a otros edificios historicos y la riqueza arquitectonica de la
Avenida 24 pueden reforzar la necesidad de un enfoque respetuoso y dialdgico del
patrimonio. La propuesta incluye elementos importantes para la historia del area sin

sacrificar la modernidad y funcionalidad del nuevo disefio.

Esta zona esta ubicada en una zona mixta residencial y comercial, caracterizada
por una concentracion de actividades culturales y turisticas. Esto hace que la zona sea un
iman tanto para turistas como para locales. Predominan las edificaciones de media y baja

altura, con fachadas tradicionales preservando el caracter historico de la zona. Sin
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embargo, algunos de los edificios mas
modernos han comenzado a mezclarse,
creando interesantes contrastes. Los
edificios existentes, especialmente los
gue se encuentran alrededor del sitio, son
una mezcla de construccion colonial y
renovaciones mas modernas. El nuevo
disefio debe garantizar que las

intervenciones estructurales y estéticas

no dafien la estabilidad y el valor S . . . o | Comer
histérico del medio ambiente. llustracién 2|2 DiagerJma acfividadles del siltio. Elaboracién
propia.

Desde la Avenida 24 de mayo se tiene acceso directo al inmueble, pero el acceso
también se ve afectado por calles laterales cercanas y calles peatonales. Para aprovechar
al maximo la zona hay que tener en cuenta el trafico de peatones, coches y bicicletas. El
transporte publico esta cerca, o que aumenta la accesibilidad de las instalaciones. La
presencia de jardines publicos, parques y senderos peatonales en la zona aumenta la

posibilidad de crear un disefio que incluya espacios publicos y areas recreativas.

El proyecto esta ubicado cerca de servicios como centros comunitarios, mercados
y pequefias empresas. Estos factores promueven un flujo constante de personas y una
dinamica social positiva. Se incluyen elementos de disefio que conecten visual y
funcionalmente la instalacién con los espacios publicos cercanos y permitan la
integracion de actividades recreativas y culturales. Como es el caso del huerto de Santa

Clara.
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llustracion 23 Vista superior del proyecto. Elaboracion propia.

Concepto

El zaguan actGa como un elemento articulador entre lo pablico y lo privado, invitando a
los visitantes a experimentar una bienvenida gradual al conjunto. Sirve no solo como
acceso al supermercado, sino también como un espacio de encuentro y socializaciéon que
conecta las areas comerciales y los espacios de aprendizaje. Ademas, fomenta la
integracion comunitaria al generar una atmosfera que mezcla funcionalidad y calidez,

donde los usuarios pueden interactuar antes de ingresar a las zonas principales del

) . 8
Ej 0 i

complejo.
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T — = i
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llustracion 25 Diagrama concepto. Elaboracion propia.
llustracion 24 Diagrama concepto zagudn.
Elaboracion propia.
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Partido arquitectonico

La idea clave es generar un ndcleo comunitario que no solo funcione como un punto de
abastecimiento, sino como un centro de intercambio social y educativo. Se organiza en
torno a la integracion fluida de tres componentes principales: el supermercado barrial, las
areas de comercio complementarias y los espacios de aprendizaje. Manejo del hexagono

como trama principal de rotacion y distribucion. Referencia al panel de abejas.

g

USUARIOS &~

&

",

USUARIO

llustracion 26 Diagrama partido. Elaboracion propia.

IMPLANTACION

La implantacion del proyecto en el area detrds de la Capilla del Robo en la
Avenida 24 de mayo tuvo como objetivo una intervencion destinada a revitalizar el area
y crear un espacio funcional que respete tanto la historia como las necesidades
contemporaneas de la comunidad. La ubicacion estratégica y la especificidad del sitio
determinan como se debe adaptar el disefio para garantizar una integracion armoniosa con

el entorno urbano e histérico circundante. Su principal enfoque es asegurar que los
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accesos principales acomoden el flujo de vehiculos y peatones en el bulevar, mientras que
los accesos secundarios a calles vecinas estan disefiados para facilitar la circulacion de

turistas y usuarios.

El distrito comercial se implementa a lo largo de la Avenida 24 de mayo, donde
las tiendas y plazas de mercado estan dispuestas linealmente, integrando ventanas y
entradas de tiendas que fomentan el paseo peatonal. Estos espacios comerciales estan

disefiados con acceso directo a la calle y asientos delanteros para facilitar la interaccion.

El proyecto incluye un espacio
publico central que funciona como espacio
para reuniones y eventos, con conexion
directa a la Capilla. Se tuvo cuenta la escala
y la estética del entorno circundante debido
a la ubicacion. La fachada del proyecto esta
disefiada con materiales y acabados que
reflejan el caracter arquitecténico del
Centro  Histérico, utilizando piedra,

madera y metal para complementar los

edificios vecinos.

IMPLANTACION
N0

llustracion 27 Implantacion. Elaboracion propia.

La forma se adapta a la escala de los
edificios circundantes y la altura no supera la altura de los edificios vecinos. Se eligi6 el
gran disefio de planta baja, que consta tres pisos, para garantizar la unidad visual y evitar

cambios en el horizonte de la ciudad.
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PLANIMETRIA

El disefio del piso del proyecto tuvo en cuenta la topografia natural del sitio,
creando diferentes niveles que promueven vacios y relaciones espaciales, tanto dentro
como fuera. Esta estrategia pretende maximizar la integracién del volumen arquitectonico

y su entorno, promoviendo la conexion con el espacio publico y la experiencia del

usuario.

PLANTA BAJA % | w \3\ "
N +0/0 / /AN I A e
llustracion 28 Planta baja N +0.00. Elaboracion propia.

En esta planta se encuentran locales comerciales con acceso directo desde el
boulevard. La planta se organiza en un estilo abierto, con grandes aberturas y acceso a
espacios publicos. Los espacios creados entre los volumenes permiten que los fluidos
circulen y establezcan una conexién visual con el mundo exterior, animando a los
peatones a interactuar con su entorno. Esta planta incluye espacio para oficinas y zonas
comunes como cafeterias y zonas de ocio. El patio y el jardin sirven como puntos de
transicion entre las distintas plantas, creando un ambiente mas calido y acogedor. Estos
espacios verdes no s6lo mejoran la estética, sino que también promueven la biodiversidad

y el bienestar de los usuarios del proyecto.
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PLANTA ALTA TN

N +4.00
llustracion 29 Planta baja N +4.00. Elaboracion propia.

En la segunda planta se mantiene el concepto de la Casa Somos. El disefio incluye
terrazas y balcones que se extienden hacia afuera, creando espacios de reunion que
mejoran la interaccién social. Los vacios y espacios abiertos de esta planta permiten la
circulacién de aire y luz natural, mejorando la calidad ambiental y la experiencia del
usuario. Los balcones y terrazas de las plantas superiores permiten a los usuarios
interactuar con el entorno urbano y natural. Estos elementos funcionan como espacios

recreativos y crean oportunidades de interaccion con la vida vecinal y el paisaje urbano.

En el tercer piso se encuentra el area gastrondémica disefiados para tener vistas a
Capilla del Robo y el paisaje historico circundante como el huerto. Los voliumenes en este
nivel se organizan para crear patios internos y areas de jardines que establecen relaciones
espaciales y visuales que integran el interior con el terreno externo. La disposicion de los
espacios vacios crea una serie de perspectivas y puntos de observacién que abren la
percepcion del proyecto desde el exterior. Esto crea un efecto vibrante en entornos

urbanos y mejora la calidad de la imagen desde diferentes &ngulos y alturas.
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PLANTA ALTA 2\

N +7.00

llustracion 30 Planta baja N +7.00. Elaboracion propia.

CORTES

El terreno inclinado del lote fue aprovechado para disefiar un sistema de niveles
que conecta las diferentes areas del proyecto. En los cortes, se observa como las
plataformas y desniveles generan una continuidad visual y espacial, permitiendo la
integracion del proyecto con el entorno natural. Esto también favorece la circulacion de

aire y la entrada de luz natural a las areas interiores.

llustracion 31 Corte A-A". Elaboracion propia.

Los cortes revelan la importancia de los vacios como elementos articuladores.
Estos espacios abiertos no solo aportan iluminacién y ventilacion natural, sino que
también funcionan como puntos de conexion visual y fisica entre los distintos niveles.
Los patios internos permiten que los usuarios mantengan un contacto constante con el

exterior, rompiendo la sensacion de confinamiento y creando una experiencia dinamica.
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En los cortes longitudinales, se muestra como los volimenes principales estan
dispuestos para enmarcar los espacios publicos y las areas verdes. Esta disposicion
refuerza el concepto de un "zaguan continuo”, creando una transicion fluida entre el
espacio publico de la Avenida 24 de mayo y los espacios internos del proyecto. Los
accesos principales se colocan estratégicamente para fomentar la interaccién entre los

usuarios y el entorno urbano.

CORTEB-8
ESC 1:100

llustracion 32 Corte B-B’. Elaboracion propia.

Los cortes verticales permiten identificar la jerarquia de usos en los diferentes
niveles del proyecto. En el nivel inferior, se ubican las areas comerciales con acceso
directo desde el espacio publico, mientras que los niveles superiores alojan terrazas y
zonas de servicios. Esta organizacion jerarquica asegura la funcionalidad y promueve la
interaccion entre las distintas areas del proyecto. Los espacios abiertos conectan con las

areas publicas aledafias, fortaleciendo su vocacion como punto de encuentro y transito.

— CORTE C-C
ESC 1:100

llustracion 33 Corte C-C’. Elaboracion propia.

Los cortes demuestran como los elementos arquitectdnicos, como balcones,
terrazas y aperturas estratégicas, facilitan la transicion entre los espacios internos y

externos. Estas conexiones promueven una integracién visual y funcional que enriquece



37

la experiencia de los usuarios, al tiempo que conecta el proyecto con el paisaje urbano y

natural circundante.

En los cortes transversales, se puede observar como el proyecto se vincula
directamente con la Avenida 24 de mayo. Los accesos peatonales y vehiculares estan
disefiados para respetar y potenciar las dindmicas existentes en la avenida, mientras que
los espacios abiertos conectan con las areas publicas aledafias, fortaleciendo su vocacion

como punto de encuentro y transito.

(CORTE D-D
ESC 1100

llustracion 34 Corte D-D’. Elaboracion propia.

PERSPECTIVAS

Las perspectivas muestran cdmo se desarrollan y conectan visualmente los
diferentes niveles del disefio, creando una continuidad espacial entre el interior y el
exterior. Los espacios interiores, como pasillos y areas comunes, se abren a patios y
terrazas, mientras que los espacios exteriores estan disefiados para maximizar la luz
natural y las vistas del entorno urbano. Esta conexion visual crea una sensacion de
amplitud y mejora la experiencia del usuario al permitir una interaccion perfecta con el

entorno circundante.



38

llustracion 35 Perspectiva interna. Elaboracion propia.

Las fotos muestran como el proyecto encaja en el contexto urbano, integrandose
respetuosamente con la Avenida 24 de mayo y Capilla del Robo, elementos clave del
centro histdrico de Quito. Las perspectivas enfatizan la disposicién de los volumenes y
su cumplimiento para mantener la escala y la estética del sitio, creando una transicion
armoniosa entre el proyecto y el paisaje urbano circundante. Las imagenes muestran como
se organizan la distribucion del volumen y la disposicién espacial para facilitar el flujo y

la funcioén.

llustracion 36 Perspectiva capilla. Elaboracion propia.

Los espacios internos, como las areas comerciales y de servicio, estan disefiados
para aprovechar la luz y la ventilacién naturales, mientras que las terrazas y balcones
crean una continuidad espacial que conecta las diferentes areas de inversién, tanto en el

interior como en el exterior.
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llustracion 37 Perspectiva interna y externa. Elaboracion propia.

La perspectiva también muestra que el proyecto no es sélo un espacio funcional
sino también una fuerza impulsora del dinamismo urbano. Las areas de uso publico y
comercial conectadas con calles y plazas se presentan como puntos de encuentro que

contribuyen a la revitalizacion de la zona.

llustracion 39 Perspectiva fachada principal. Elaboracion propia.
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MAQUETA

llustracion 40 Foto maqueta. Elaboracion propia.

llustracion 41 Foto maqueta. Elaboracion propia.



llustracion 42 Foto maqueta. Elaboracion propia.

llustracion 44 Foto maqueta.

llustracion 43 Foto maqueta. Elaboracion
propia.

Elaboracion propia.
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CONCLUSIONES

Este proyecto de tesis incluye el desarrollo de un gran plan para transformar la
Avenida 24 de mayo en el centro histérico de Quito y propone un disefio arquitectonico
comercial sobre un corredor continuo moderno, que nos permita abordar diversos
aspectos del urbanismo, la arquitectura. y personalidad social. Asegura una integracién

armoniosa con el entorno historico y urbano circundante de la Avenida 24 de mayo.

La disposicion y disefio de los volimenes se realiz6 teniendo en cuenta la escala
y el caracter del Centro Histérico de Quito, fortaleciendo la conexidn visual y funcional
del proyecto con elementos clave como la Capilla Robo. Este enfoque no sélo preserva
la estética de la zona, sino que también enriquece su identidad al combinar elementos

modernos con el patrimonio arquitectdnico.

Al desarrollar el proyecto, la maxima prioridad es crear espacios abiertos y
publicos que puedan utilizarse como lugares de encuentro y socializacion. Areas como la
plaza central, el patio y la terraza en la azotea estan disefiadas para fomentar la interaccion
entre los usuarios y lacomunidad. Esta ubicacidn contribuye a la revitalizacién de la zona,
atrayendo a residentes y visitantes locales, ademas de desarrollar una vida urbana vibrante

y dindmica.

La disposicion de plantas y espacios vacios creados entre bloques asegura la
continuidad espacial, conectando los espacios internos con el entorno externo. Esta
caracteristica proporciona una experiencia arquitectonica Unica donde los usuarios
pueden disfrutar de luz natural, vistas panordmicas y una sensacion de amplitud. Las
perspectivas utilizadas en el disefio muestran la importancia de conectar los espacios

interiores y exteriores para crear un ambiente inclusivo y funcional.
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El disefio aprovecho la topografia natural del sitio, creando pisos que no solo
brindan valor estético, sino que también mejoran la funcionalidad al permitir una mejor
circulacién del aire y la penetracion de la luz natural. La inclusién de terrazas y espacios
ajardinados promovera la biodiversidad, la sostenibilidad y el bienestar de los usuarios.
Este enfogque no s6lo mejora la calidad ambiental, sino que también convierte al proyecto
en un ejemplo de como la arquitectura moderna puede ser sostenible y sensible al
contexto. Proporcionar un corredor continuo ayuda a mantener una circulacién fluida,

promoviendo un disefio que conecta a los usuarios de manera efectiva y funcional.

El proyecto se propone como catalizador de la transformacion de la Avenida 24
de mayo, provocando una revitalizacion urbana que contribuya a la revitalizacion de
espacios olvidados. A través del disefio, el proyecto invita a la comunidad a participar
activamente en la vida urbana, promoviendo un entorno donde los espacios publicos y
privados se combinan armoniosamente y funcionan plenamente. Esta intervencion se
convirtio en un ejemplo de como la arquitectura puede fortalecer la identidad de un
distrito historico y al mismo tiempo satisfacer las necesidades contemporaneas de la

ciudad.

El anélisis de precedentes como el Parque Lineal del Gran Canal y el Mercado
Municipal de Abrantes resultd importante para desarrollar un disefio que no solo
respondiera a las caracteristicas especificas del sitio, sino que también incorporara las
mejores practicas de otras areas urbanas. Estos precedentes ayudaron a definir estrategias
de disefio consistentes con la idea de un corredor y espacio publico que fomenta

continuamente la interaccion social.
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