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RESUMEN

El sector de La Tola, ubicado dentro del area protegida del Centro Historico de Quito, que
abarca aproximadamente 375 hectareas y fue declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad
por la UNESCO en 1978, es un barrio que refleja la riqueza historica y arquitectonica de la
ciudad. Desde la época colonial, cuando era hogar de artesanos y comerciantes, La Tola ha
evolucionado hasta convertirse en un area residencial y comercial. Su arquitectura combina

edificaciones patrimoniales de adobe y bahareque con construcciones modernas de hormigon.

A pesar de su valor cultural, La Tola enfrenta problematicas urbanas significativas. El
despoblamiento del Centro Histérico ha causado el abandono de propiedades y el deterioro de
su infraestructura, agravado por la falta de mantenimiento y la intervencion inadecuada en
edificaciones tradicionales. Ademas, decisiones como la elevacion de la avenida Pichincha

crearon barreras fisicas que desconectaron al barrio del resto del Centro Historico.

Para su revitalizacion, es esencial restaurar los edificios patrimoniales y adaptarlos a las
necesidades actuales mediante técnicas modernas que respeten su valor historico. También se
debe mejorar la infraestructura urbana, los servicios basicos y promover programas culturales
y econdmicos. Asi, La Tola puede equilibrar modernizacion y preservacion, recuperando su

relevancia en el Centro Historico de Quito.



ABSTRACT

The La Tola neighborhood, located within the protected area of Quito’s Historic Center,
which spans approximately 375 hectares and was declared a UNESCO World Heritage Site
in 1978, reflects the city’s rich historical and architectural heritage. From its colonial origins
as a home for artisans and merchants, La Tola has evolved into a residential and commercial
area. Its architecture combines heritage adobe and bahareque buildings with modern concrete

constructions.

Despite its cultural significance, La Tola faces major urban challenges. The depopulation of
the Historic Center has led to abandoned properties and deteriorating infrastructure, worsened
by a lack of maintenance and inadequate interventions in traditional buildings. Additionally,
decisions like the elevation of Avenida Pichincha created physical barriers that disconnected

the neighborhood from the rest of the Historic Center.

To revitalize the area, it is crucial to restore heritage buildings and adapt them to current
needs using modern techniques that respect their historical value. Urban infrastructure and
basic services must also be improved, alongside cultural and economic programs to attract
new residents. By balancing modernization with preservation, La Tola can reclaim its

relevance within Quito’s Historic Center.
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INTRODUCCION

El centro Historico y todos los sectores que lo conforman son una parte esencial de la cultura

y pensamiento de la cultura quitefia, puesto que, en sus plazas, calles, edificaciones publicas y
privadas se desarrolld no solo la historia, cultura y tradiciones quitefias sino la esencia misma
del caracter ecuatoriano, y en parte el caracter Latinoamérica. Es asi como el sector de la Tola
guarda un amplio abanico de conocimiento tanto de la época preincaica, prehispanica y la

época colonial como formaron el estilo de vida del centro histérico.

La mezcla de estas culturas form¢ el cardcter arquitectonico tan peculiar de nuestro centro
historico, todas estas culturas toman como elemento principal de composicion el juego entre
la montafa y el valle, lo que entre otras palabras nos quiere decir el juego entre el lleno y el
vacio, lo liviano vs lo pesado, como la volumetria natural, escultérica y pura se relaciona con

el valle es decir con el espacio, el refugio y lo flexible.

Esta dualidad he interaccion de conceptos se evidencian en las construcciones del sector entre
los cuales tenemos: viviendas, escuelas, edificaciones comerciales y culturales que han

Intentado mantener activo al sector sin mucho éxito en estos ultimos afios.

El objetivo principal de este proyecto de grado es rehabilitar el proyecto de la Tolita por
Oswaldo de la Torre, respetando el alma arquitectonica de esta obra, alma que encarna los

principios elementales antes mencionados en el estilo y naturaleza intrinseca del centro
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historico de Quito. El objetivo es readecuar y complementar las areas existentes en el

proyecto para darle un espacio y repotenciar las actividades que ya se realizan en la localidad.

DESARROLLO DE TEMA

El Sector de La Tola: Evolucidn Histdrica, Arquitecténica y Urbanistica:

El sector de La Tola, ubicado en el Centro Historico de Quito, es un espacio con un profundo
legado cultural y arquitectonico que refleja los distintos procesos historicos y las
transformaciones urbanas de la ciudad. Este barrio, conocido por su caracter tradicional, ha
sido testigo de cambios significativos desde la época colonial hasta su consolidacion como un

espacio residencial y comercial dentro del contexto moderno.

A lo largo del tiempo, La Tola ha enfrentado diversos problemas de caracter social y urbano.
Uno de los mas notorios ha sido el despoblamiento del Centro Historico, causado en gran
parte por la migracion de sus habitantes hacia zonas periféricas y modernas de la ciudad. Esto
ha generado una desvinculacion del barrio con su contexto inmediato y un deterioro
progresivo de su infraestructura debido a la falta de mantenimiento y al abandono de muchas
de sus edificaciones patrimoniales. Estos problemas se han visto exacerbados por malas

decisiones estatales y reformas gubernamentales inadecuadas.

Entre estas decisiones destaca el proyecto para elevar la avenida Pichincha, una intervencion
que, lejos de integrar al barrio con el resto del Centro Historico, increment6 su aislamiento al

interponer una barrera fisica y funcional. Ademas, el crecimiento desordenado de la
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infraestructura urbana, combinado con la falta de planificacion adecuada, ha contribuido al

desorden y a la pérdida de cohesion en el tejido urbano del sector.

e

N

/4

NIVELACION DE LA AVENIDA
PICHINCHA

SIMBOLOGIA

[7] AREA DE INTERVENCION
(] AREA DE DERROCAMIENTO
[ ] AREA DE INFLUENCIA

llustracion 1 Nivelacion Av. Pichincha. Elaboracion propia

A pesar de estos desafios, se han implementado planes para mitigar las problematicas de la
zona. Uno de los més destacados fue el Plan del alcalde Rodas en 2008, que buscaba
revitalizar areas clave del Centro Historico, incluyendo La Tola, mediante la restauracion de
inmuebles patrimoniales, la mejora de la infraestructura urbana y la implementacion de

politicas para incentivar el regreso de habitantes y actividades econdmicas al sector.

Estos esfuerzos, aunque limitados, representan un paso hacia la recuperacion del equilibrio
entre la modernizacion urbana y la preservacion del patrimonio histoérico y cultural de La
Tola. No obstante, el barrio contintia enfrentando desafios significativos que requieren una
estrategia integral y sostenida para garantizar su revitalizacion y plena integracion en el

contexto urbano de Quito.
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Origenes y desarrollo historico:

La Tola tiene sus raices en la época colonial, cuando Quito se configuraba como una ciudad
de trazado hispanico, organizada en torno a una plaza central y rodeada por barrios
periféricos. Durante este periodo, La Tola se consolidé como un sector marginal, habitado
principalmente por artesanos, pequefios comerciantes y sectores populares. Su ubicacion
estratégica, en una pendiente que conecta el centro con otros barrios hacia el oriente, influyo
en su desarrollo como un espacio de transicidon y contacto entre diferentes sectores sociales y

econdmicos.

En el siglo XIX, los diferentes procesos politicos y de independencia, sumado a las reformas
republicanas, La Tola experimentd un leve crecimiento. Sin embargo, fue en el siglo XX
cuando el barrio comenzo a adquirir una mayor importancia urbana. La llegada de nuevos
habitantes, junto con la expansion de Quito hacia el norte, marcé un punto de inflexién en el
carécter del barrio, que pasé de ser un area periférica para integrarse plenamente en la trama

urbana del centro.
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llustracion 2 Morfologia barrial. Elaborado por Sebastian Reyes

Arquitectura y urbanismo: una evolucion compleja:

Desde el punto de vista arquitectonico, La Tola se caracteriza por la convivencia de estilos
que reflejan diferentes periodos historicos. En el sector predominan las viviendas de adobe y
bahareque, caracteristicas de la arquitectura popular colonial y republicana. Estas

construcciones, de uno o dos pisos, presentan techos a dos aguas cubiertos con teja de barro y

patios interiores que servian como espacios multifuncionales.

Durante el siglo XX, especialmente a partir de las décadas de 1940 y 1950, el barrio
experimentd un proceso de modernizacion arquitectonica. Muchas viviendas originales

fueron reemplazadas por construcciones de hormigdn armado, con fachadas mas simples y
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funcionales, en consonancia con las tendencias de la época. Este cambio fue impulsado por la

necesidad de adaptarse a las nuevas demandas de densificacion y urbanizacion.

W 0-4PISOS

+4 PISOS

A) Podemos observar que
mayoritariamente la altura
de las edificaciones en el
centro historico es de 2 -3
pisos.

IHlustracion 3 Altura de construccion Centro Historico

La configuracion De la trama urbana de La Tola responde a un trazado irregular, tipico de los
barrios populares de Quito, donde las calles empinadas y angostas se adaptan a la topografia
accidentada del lugar. Este disefio, aunque cadtico en apariencia, ha permitido una

integracion orgénica del barrio en el contexto del Centro Historico.



©® CALLE PICHINCHA

©BORDE CIUDAD VISTA
HACIA EL RIO MACHANGARA

llustracion 4 Morfologia de la Tola vs el limite de la ciudad. Elaboracion propia

Transformaciones recientes y desafios urbanos:

En las ultimas décadas, La Tola ha enfrentado una serie de desafios relacionados con la
preservacion de su patrimonio arquitectonico y la integracion de su tejido urbano en un
contexto de creciente presion demografica. La expansion desordenada y la falta de

planificacion en ciertos sectores han generado problemas de infraestructura y servicios,

afectando la calidad de vida de los residentes.

18
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7/ 0-95 hab/ha
I 95 - 357 hab/ha

[l 357 - 533 hab/ha

Ilustracion 5 Densidad Poblacional. Elaboracion propia

Sin embargo, el barrio también ha sido objeto de iniciativas de recuperacion y conservacion
patrimonial, en el marco de los esfuerzos mas amplios por preservar el Centro Historico de
Quito, declarado Patrimonio Cultural de la Humanidad por la UNESCO en 1978. Estas
intervenciones buscan equilibrar la modernizacion con la proteccion del legado

arquitectonico y cultural del sector.

La Tola también se ha adaptado a las dindmicas contemporaneas, convirtiéndose en un
espacio donde conviven actividades comerciales, residenciales y culturales. Pequenas tiendas,
mercados y talleres artesanales mantienen viva la tradicion popular, mientras que nuevos
emprendimientos culturales y artisticos han revitalizado el barrio, atrayendo a jovenes y

turistas interesados en su rica historia y arquitectura.
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USO DE SUELO

SIMBOLOGIA
[] Equipamiento

L B Mutiple
‘ I P.Ecol/Conser. Patri. Nat
Residencial Urbano 2

"/ M Residencial Urbano 3 o

Ilustracion 6 Uso de Suelo Centro Historico. Municipio de Quito

Crecimiento desordenado y densificacion:

Uno de los principales problemas urbanos en La Tola es el crecimiento desordenado. Al ser
un barrio histdrico, su desarrollo inicial no contempld las necesidades de una poblacion
creciente ni las exigencias de modernizacion. La falta de planificacion urbana adecuada ha
llevado a la construccidn irregular en algunos sectores, con viviendas que no respetan las
normativas patrimoniales o los estdndares de seguridad estructural. Este fendmeno también
ha incrementado la densificacion del area, generando una presion adicional sobre los

servicios basicos, como agua potable, alcantarillado y recolecciéon de desechos.
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Deterioro del patrimonio arquitectonico:

La Tola, como parte del Centro Histérico de Quito, alberga edificaciones que datan de la
época colonial y republicana, muchas de las cuales estan en estado de deterioro. La falta de
mantenimiento, junto con intervenciones inadecuadas, ha afectado la integridad de estas
estructuras. La sustitucion de viviendas tradicionales por construcciones modernas ha
contribuido a la pérdida de la identidad arquitectonica del barrio. A pesar de los esfuerzos de
conservacion, los recursos destinados a la restauracion patrimonial suelen ser insuficientes

para abarcar la totalidad del sector.

Leyenda

LOTES CHQ

ESTADO DE CONSERVACION
I sueno

[ ReGULAR

B va0

I MALO (RUINAEN SIABIP)

llustracion 7 Estado de las edificaciones del Centro Historico. Municipio de Quito
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Infraestructura obsoleta y falta de servicios:

La infraestructura urbana de La Tola no ha logrado mantenerse al ritmo de las necesidades
actuales. Las calles estrechas y empinadas, disefiadas originalmente para una menor densidad
de poblacion, dificultan el acceso vehicular y limitan el transporte publico. Ademas, el
sistema de alcantarillado y las redes de servicios bésicos presentan problemas recurrentes,
como fugas y obstrucciones, debido a su antigiiedad. Esto genera frecuentes inundaciones

durante la temporada de lluvias y afecta la salubridad del sector.

ACCESO AGUA POTABLE

Espacos erses

llustracion 8 Acceso de agua potable. Elaborado por Municipio de Quito

oo PUNTOS Wi-FI

[ —r—

[

(RS- -,

llustracion 9 Acceso a puntos WiFipublico. Elaborado por Municipio de Quito



Ilustracion 10 Consumo de energia eléctrica. Elaborado por Municipio de Quito

Problemas sociales y seguridad:

La Tola también enfrenta desafios sociales vinculados a la urbanizacion desordenada. El
abandono de propiedades por parte de familias que migraron hacia otras zonas de Quito ha
llevado al deterioro y uso inadecuado de estas edificaciones, convirtiéndolas en focos de
inseguridad. La percepcion de inseguridad en el barrio afecta no solo a sus residentes, sino

también a su capacidad de atraer visitantes y potenciar actividades culturales o turisticas.

SEGURIDAD

Robo a persona

Robo a domicilio

Robo de auto

o e o o

Robo a locales

+ Asesinato

Plaza

Tlustracion 11 Indice de inseguridad. Elaborado por Municipio de Quito
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Presion por el comercio informal:

El comercio informal es otro problema que impacta negativamente en el desarrollo urbano de
La Tola. Aunque representa una fuente de ingresos para muchos habitantes, la ocupacion de

aceras y espacios publicos afecta la movilidad peatonal y vehicular. Esta situacion genera

conflictos entre comerciantes, residentes y visitantes, ademas de contribuir al desorden en las

calles del barrio.

Analisis de sitio:

La Tola es una de las pocas locaciones del Centro Histérico que ha logrado conservar una
proporciodn significativa de su poblacion autdctona, preservando tradiciones, cultura y un
fuerte sentido de identidad. Sin embargo, la infraestructura de varias areas del sector se

encuentra obsoleta, en mal estado o inadecuada para satisfacer las necesidades actuales de sus

habitantes, dificultando el desarrollo integral de la comunidad.

Una de las principales problematicas de la zona es la carencia de espacios adecuados para el
comercio, el ocio y el aprendizaje. Esto es especialmente evidente en la Avenida Pedro
Fermin Cevallos, donde persiste un elevado movimiento de comercio informal en las areas

periféricas al Mercado Central y el Coliseo Julio César Hidalgo.

Este sector, ademas, posee un valor estratégico y simbolico por su importancia en la memoria
colectiva de la comunidad, representando un punto neuralgico para el desarrollo cultural,
econdomico y social de la ciudad. Su revitalizacion podria incluir la creacion de centros
comunitarios, mercados funcionales y areas verdes que fomenten la cohesion social y

mejoren la calidad de vida de sus residentes.
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Es por ello por lo que la edificacion predilecta para ser restaurada con el objetivo de mejorar
la convivencia de la ciudadania es el edificio Oswaldo de Torre (La Tolita) que se encuentra

ubicado en la Av. Pedro Fermin Cevallos y la Av. José J. Olmedo.

Desarrollo del Proyecto

Plan masa:

Para colaborar con la recuperacion de la zona, es fundamental desarrollar un plan de
intervencion que abarque no solo La Tola, sino también su contexto inmediato, incluyendo
areas como La Tolita. El plan maestro propuesto plantea una intervencion en la Avenida
Manabi, comenzando desde la interseccion con la Avenida Guayaquil, en las inmediaciones

de la Plaza del Teatro, y extendiéndose hasta la Avenida Pedro Fermin Cevallos.

La estrategia de intervencion se centra en transformar este tramo en un corredor peatonal
verde y seguro, disefiado para conectar de manera atractiva y funcional el centro turistico mas
concurrido del Centro Histdrico con el corazén comercial de La Tola. Esta iniciativa busca
revitalizar el caracter comercial de la zona, promoviendo un entorno que favorezca el
comercio local y brinde nuevas oportunidades econdmicas a la poblacion autoctona. Ademas,
el proyecto tiene como objetivo mejorar la calidad de vida de los residentes al incorporar

espacios publicos de calidad y fomentar un sentido de comunidad.

Al mismo tiempo, esta transformacion aspira a aumentar el atractivo de la zona, incentivando
a mas personas a regresar a vivir en La Tola y contribuyendo al fortalecimiento de su tejido

social y urbano. Con esta intervencion, se espera no solo preservar el patrimonio cultural del
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sector, sino también potenciar su desarrollo econdmico y su integracion con el resto del

Centro Historico.

PLAN MAESTRO
— &, \/\’ -~
# ""}a
—_/ CENTROCOMERCIAL @ £R55
= <,
o
_____ MERCADO \A\\ \\Qﬁ}f
) AL \\\ ®

COLISEO 2
0 N

PASOPEATONAL ., sf r@{j 3%
MEJORAMIENTO DE LA CALZADA -
S

llustracion 12 Plan maestro. Elaborado por Sebastian Reyes

Partido arquitectonico:

Para el desarrollo del proyecto se plantea remodelar el proyecto de Oswaldo de la Torre y
transformarlo en una edificacion de uso mixto que brindara espacio para las necesidades del
barrio. Entre las cuales como objetivo prioritario brindar y reacondicionar los espacios
preexistentes para el comercio de artesanias y productos de necesidad bésica de la zona,
ademas de dar espacio a nuevos programas de primera necesidad para regresarle el atractivo

al sector y de esa manera repoblar este barrio de gran importancia para el centro historico.

Es de gran importancia mantener y potenciar la fachada de la edificacion con el objetivo de
respetar el estilo y caracter de disefio y también reacondicionarla para que se acople a las

nuevas funciones del edificio.
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Para poder Realizar el proyecto se realizo un analisis de las diferentes caracteristicas de la
edificacion existente y la posible solucion arquitectonica que puede empezar a tomar el

proyecto.

GRADO DE INTERVENCION ESQUEMA DE CIRCULACION

i1

ESQUEMA ESPACIAL ESQUEMA RELACION INTERIOR ESTERIOR ESQUEMA ESTRUCTURAL

oo

Ilustracion 13 Diagramas de andlisis. Elaboracion Propia

Grado de intervencion:

Este diagrama identifica el nivel de intervencion en las diferentes areas del proyecto,
segmentandolo en cuatro categorias. Las areas en azul representan intervenciones minimas,
enfocadas en conservar los elementos existentes con pequefios ajustes. Las zonas en verde
indican intervenciones medias, donde se realizaran modificaciones moderadas para mejorar la
funcionalidad y estética de los espacios. Las areas en amarillo, correspondientes a
intervenciones significativas, contemplan cambios profundos en el disefio y estructura,
redefiniendo completamente su uso y configuracion. Finalmente, las zonas blancas
representan jardines, conservados como espacios verdes esenciales para mantener la calidad

ambiental del proyecto.
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Diagrama de Distribucion:

Este grafico organiza el espacio en funcioén de su uso, mostrando una jerarquia clara entre las
distintas areas. El color azul representa zonas barriales y residenciales, destinadas al uso
cotidiano de los habitantes. Las 4reas verdes indican espacios publicos y turisticos, disefiados
para actividades de ocio y aprendizaje, mientras que las areas en azul oscuro corresponden a
zonas privadas o de servicios. Esta organizacion busca optimizar el uso del terreno,
integrando funciones diversas para atender las necesidades tanto de la comunidad local como

de visitantes.

Esquema de Circulacion:

En este diagrama se analizan los flujos de circulacion dentro del proyecto. Se presentan las
rutas principales y secundarias, asegurando conexiones claras y funcionales entre las areas
publicas, privadas y de servicios. La circulacion esta disefiada para facilitar el acceso, mejorar
la experiencia de los usuarios y mantener la eficiencia del movimiento entre los diferentes

espacios.

Esquema Espacial:

Este grafico tridimensional resalta la relacion entre los volumenes arquitectonicos y su

interaccion tanto horizontal como vertical. Se muestran las conexiones entre los diferentes
niveles del proyecto, destacando las areas publicas como puntos de interaccion clave. Este
esquema subraya como se integran las distintas funciones del proyecto dentro de un disefio

cohesivo.
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Esquema Relacion Interior-Exterior:

Aqui se analiza como el proyecto interactiia con su contexto urbano. Las ampliaciones (azul
oscuro) se integran con las edificaciones existentes (verde claro), estableciendo una relacion
armonica con hitos importantes como el Mercado Central y el Coliseo Julio César Hidalgo
(amarillo). Este enfoque busca fortalecer la conexion entre el interior del proyecto y su

entorno inmediato, contribuyendo a la revitalizacion urbana.

Esquema estructural:

Este diagrama detalla la estrategia estructural del proyecto. Las areas en azul indican
expansiones estructurales necesarias para soportar las nuevas intervenciones. Las columnas
(verde claro) y los muros de carga (verde oscuro) se integran en el disefio, proporcionando
estabilidad y soporte a las nuevas estructuras, mientras se mantienen espacios flexibles para

adaptarse a futuras necesidades.

En conjunto, estos diagramas reflejan un enfoque integral que equilibra las intervenciones
arquitectonicas con la sostenibilidad, la funcionalidad y la integracion urbana. El proyecto
prioriza tanto la preservacion del caracter historico del lugar como su revitalizacion para

mejorar la calidad de vida de sus habitantes y visitantes.
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Ilustracion 16 Planta nivel 2.40 m. Elaboracion propia
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Hlustracion 17 Planta nivel 5.40 m. Elaboracion propia
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Ilustracion 18 Planta nivel 8.10 m. Elaboraciéon propia
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Fachada frontal:
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Ilustracion 19 Corte A-A’. Elaboracion propia

Corte A-A:

Ilustracion 20 Corte A-A’. Elaboracion propia
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Corte D-D':

Ilustracion 23 Corte D-D’. Elaboracion propia

Atmosfera 1:

Ilustracion 24 Atmosfera 1. Elaboracién Propia
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Atmosfera 2:

Ilustracion 25 Atmosfera 2. Elaboracion propia

Atmosfera 3:

Ilustracion 26 Atmosfera 3. Elaboracién Propia
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Atmosfera 4:

Ilustracion 27 Atmosfera 4. Elaboracién Propia
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CONCLUSIONES

El presente trabajo identifica y analiza las principales problematicas del sector de La Tolita,
en el Centro Histdrico de Quito, entre las que destacan la obsolescencia de su infraestructura
y la falta de espacios para comercio, recreacion y aprendizaje. Estas deficiencias han afectado
la calidad de vida de los residentes y limitado su desarrollo econémico y social, agravadas

por la falta de planificacion urbana adecuada.

Como solucidn, se propone un plan de intervencion arquitectonica enfocado en transformar la
Avenida Manabi, desde la Avenida Guayaquil hasta la Avenida Pedro Fermin Cevallos, en un
corredor peatonal verde y seguro. Este espacio busca conectar el centro turistico del Centro
Historico con el nticleo comercial de La Tolita, fomentando la funcionalidad del sector y

generando un entorno atractivo tanto para residentes como visitantes.

La intervencion también prioriza la participacion activa de la comunidad local, promoviendo
el arraigo territorial y oportunidades economicas mediante la formalizacion del comercio y el
turismo. De esta forma, se equilibra la preservacion del valor historico con la revitalizacion
del area, aumentando su atractivo para nuevos habitantes y favoreciendo un desarrollo

sostenible.

Desde un enfoque arquitectonico, el proyecto integra esquemas funcionales y estructurales
sostenibles, ademas de espacios verdes, para mejorar la calidad ambiental y social del sector.
En sintesis, esta propuesta representa un modelo de intervencion urbana que respeta el
patrimonio histérico y responde a las demandas contemporaneas de planificacion, con un
impacto positivo en la regeneracion de La Tolita y su integracion en el tejido urbano de

Quito.
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