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RESUMEN

El proyecto desarrollado durante este semestre se enfoca en la creacion de un centro
de intercambio, cultural, barrial y gastronémico, ubicado en el Centro Histérico de Quito,
junto al Boulevard 24 de mayo. Este se fundamenta en el concepto arquitectonico del
claustro, donde los diferentes programas se organizan en torno a un patio central,
estableciendo un eje articulador para las actividades. El objetivo es disefiar un espacio que
permita el desarrollo de actividades diversas, promoviendo la interaccion tanto de la
comunidad local como de los turistas. Asimismo, el proyecto se concibe como un umbral
entre la revitalizacion del Boulevard 24 de mayo y la serenidad del huerto del Monasterio de

Santa Clara, logrando un equilibrio entre dinamismo urbano y tranquilidad patrimonial.

La propuesta contempla tres niveles bien definidos. En el primer nivel se distribuyen
actividades de caracter comunitario, tales como una biblioteca, espacios de co-working, salas
multiusos y talleres dedicados a la fabricacion y comercializacion de productos artesanales.
Estos espacios fomentan la participacion activa de los habitantes del sector. Por otro lado, los
niveles superiores estan destinados a una combinacion de funciones culturales y
gastronomicas. En el segundo y tercer nivel, se integran galerias y museos de arte junto con
cafeterias y restaurantes, creando un entorno que celebra tanto la cultura como la gastronomia
local, mientras se ofrecen vistas privilegiadas del paisaje y la arquitectura del Centro

Historico de Quito.

El proyecto surge a partir de un analisis de contexto que permitié identificar las
necesidades de la comunidad y las estrategias para reactivar la zona. Se busca conservar la
esencia histdrica del Centro Histdrico de Quito, adaptandose al mismo tiempo a las

transformaciones sociales y culturales que han ocurrido con el paso del tiempo.

Palabras clave: claustro, umbral, patrimonio, comunidad, revitalizacion.



ABSTRACT

The project developed during this semester focuses on the creation of a commercial,

cultural, and neighborhood center located in the Historic Center of Quito, next to Boulevard
24 de Mayo. It is based on the architectural concept of the cloister, where the various programs
are organized around a central courtyard, establishing a connecting axis for the activities.
The objective is to design a space that facilitates the development of diverse activities, fostering
interaction between the local community and tourists. Additionally, the project is conceived as
a threshold between the revitalization of Boulevard 24 de Mayo and the serenity of the Santa
Clara Monastery garden, achieving a balance between urban dynamism and heritage
tranquility.

The proposal includes three well-defined levels. The first level is allocated to
community-oriented activities, such as a library, coworking spaces, multipurpose rooms, and
workshops dedicated to the production and commercialization of artisanal goods. These spaces
promote active participation by local residents. On the other hand, the upper levels are intended
for a combination of cultural and gastronomic functions. The second and third levels
incorporate art galleries and museums along with cafés and restaurants, creating an
environment that celebrates both local culture and cuisine while offering privileged views of
the landscape and architecture of Quito's Historic Center.

The project arises from a contextual analysis that allowed the identification of
community needs and strategies to revitalize the area. It aims to preserve the historical essence
of Quito’s Historic Center while adapting to the social and cultural transformations that have

occurred over time.

Keywords: cloister, threshold, heritage, community, revitalization.
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INTRODUCCION

El Centro Histérico de Quito (CHQ) es un espacio emblematico y multifacético,
reconocido no solo por su riqueza patrimonial, sino también por su papel central en la
identidad cultural y el dinamismo urbano de la ciudad. Sin embargo, este nicleo historico
enfrenta desafios significativos que amenazan su funcionalidad y atractivo, tales como el
despoblamiento, la inseguridad y un monofuncionalismo que limita su capacidad de
adaptarse a las necesidades contemporaneas. En este contexto, surge la necesidad de
replantear su desarrollo urbano mediante una vision integral que respete su valor patrimonial,
pero que también promueva su reinvencién como un espacio Vvivo y sostenible.

El presente proyecto propone la elaboracion de un plan de accion para la
revitalizacion del CHQ, alineado con el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) y en
respuesta a las iniciativas del alcalde Pabel Mufioz. Este plan no solo busca atender las
problematicas actuales, sino también generar soluciones innovadoras que integren lo
turistico, lo cultural y lo comunitario, reforzando el rol del CHQ como un eje de interaccion
social y economica. El enfoque adoptado respeta las normativas establecidas por la
Ordenanza de Patrimonio del CHQ, asegurando que las intervenciones sean compatibles con
el marco legal y con los valores histdricos del territorio.

Para sustentar esta propuesta, el proyecto se apoya en un riguroso analisis documental
y técnico, desarrollado en colaboracion con el Municipio de Quito. Este proceso incluyé el
acceso a estudios previos, zonificaciones, mapas georreferenciados y diagndsticos
territoriales, los cuales fueron evaluados de manera critica para fundamentar cada estrategia
de disefio. Ademas, se llevo a cabo un recorrido por el sector del Boulevard 24 de mayo,
identificado como un espacio clave para el desarrollo del plan urbanistico. Este boulevard se

concibe como un eje de integracidn que conecta la espiritualidad del Monasterio de Santa
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Clara con el dinamismo urbano, a través de un disefio que equilibra la sostenibilidad
ambiental y la calidad del espacio publico.

El resultado esperado de este trabajo es un plan urbanistico integral que trascienda una
simple restauracion, proponiendo una reactivacion funcional del CHQ que fomente la
interaccion social, revitalice la actividad econdmica y preserve su esencia histérica, mientras

se adapta a las complejidades y demandas de la ciudad contemporanea.
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DESARROLLO DEL TEMA

Semana 1y 2: Plan accion y reactivacion del Centro Historico de Quito

Este proyecto propone el desarrollo de un plan de accién para revitalizar el Centro
Historico de Quito (CHQ), alineado con el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) y en
respuesta a las iniciativas del alcalde Pabel Mufioz. La motivacion principal surge de la
necesidad de abordar problemas criticos como el despoblamiento de la zona, la inseguridad y

el monofuncionalismo que afecta al eje central del CHQ.

Lejos de adoptar una vision meramente conservacionista, el enfoque de este plan especial
busca una reinvencion del espacio, respetando al mismo tiempo la normativa vigente
establecida por la Ordenanza de Patrimonio del Centro Histérico de Quito. A través de este
plan especial, que no altera las normativas urbanisticas, el uso del suelo ni la edificabilidad,
se pretende desarrollar una propuesta urbanistica integral que impulse programas y proyectos

para la revitalizacion y reactivacion del area.

Semana 3, 4: Acceso a Informacion Municipal y Analisis de Documentacion

El modelo urbanistico actual del Centro Histérico de Quito (CHQ) no se basa en un
unico plan, sino en una combinacion de instrumentos de planificacion y normativas, entre los
que destacan el Plan Especial CHQ 2003 y la Ordenanza Nro. 260-2008, complementados
con otros planes de gestion y ordenamiento territorial. Este modelo tiene como enfoque
principal la conservacién del CHQ a través de un marco juridico que protege su patrimonio,
reconociendo el problema del despoblamiento del centro y promoviendo esfuerzos para
revertir esta tendencia. En cuanto a las normativas, aunque se han introducido reglas que
permiten rehabilitar ciertos inmuebles con mayor flexibilidad, el sistema de aprobacion se

mantiene rigido, y las disposiciones patrimoniales no han experimentado cambios
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significativos desde 2011, a pesar de las modificaciones en otras leyes y politicas. Uno de los
principales desafios radica en las limitaciones impuestas por la Constitucion de 2008, que
restringen la inversion publica en propiedades privadas patrimoniales, dificultando su
conservacion. No obstante, los planes mas recientes han definido metas medibles orientadas a
conservar y revitalizar el CHQ, asegurando su estatus como patrimonio cultural de la

humanidad y promoviendo su sostenibilidad a largo plazo.

En la segunda semana del desarrollo del proyecto, se logré un avance significativo al
consolidar la colaboracion con el Municipio de Quito. Este logro marcé un punto esencial en
el proceso, ya que permitié acceder a informacion clave generada a través de consultorias
especializadas y andlisis territoriales previos, los cuales resultaron indispensables para

comprender las dindmicas actuales del Centro Histérico de Quito (CHQ).
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La movilidad en el Centro Histérico de Quito (CHQ) se evalla considerando tres
dimensiones que integran la oferta y demanda de transporte, el uso del espacio publico y los

patrones de desplazamiento en relacion con el territorio.
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Ademas, se centra en promover un acceso equitativo a formas de transporte que sean
mas eficientes, seguras y justas, con el objetivo de generar el mayor impacto positivo posible
sobre el entorno urbano, el habitat construido, el uso del espacio publico, el medio ambiente y
la calidad de vida de los residentes y visitantes del CHQ. Este enfoque busca no solo mejorar
la circulacion dentro del centro histérico, sino también garantizar que todos los ciudadanos
tengan acceso a opciones de transporte que no dafien el entorno y promuevan la convivencia

armonica entre los diferentes usuarios del espacio urbano.

En este contexto, la tendencia global se orienta hacia la implementacién de la pirdmide
invertida de la movilidad en las ciudades, priorizando los modos de transporte no motorizados,
como caminar y andar en bicicleta, seguidos por el transporte colectivo y el transporte de bienes
y servicios, mientras que los vehiculos motorizados particulares quedan en un nivel secundario.
Este modelo busca reconfigurar las dindmicas de transporte en las ciudades, favoreciendo

soluciones més sostenibles que no solo respondan a las necesidades de desplazamiento, sino

que también contribuyan a un entorno urbano mas saludable y equilibrado.
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El gréfico que muestra los equipamientos urbanos existentes en el Centro Historico de
Quito (CHQ) destaca la distribucion y concentracion de diversos recursos y servicios
urbanos, fundamentales para comprender las dindAmicas de movilidad y accesibilidad en la
zona. Es crucial analizar como la distribucion espacial de estos equipamientos como
servicios, actividades y recursos pueden afectar tanto las oportunidades de acceso para los
residentes y visitantes como las externalidades generadas por la actual configuracion de la
movilidad. En este sentido, se observa que el CHQ alberga una notable concentracion de
equipamientos religiosos, que predominan en comparacién con otros tipos de equipamientos,
como los educativos, institucionales, culturales y de servicios. Estos equipamientos tienen
una mayor presencia en las zonas periféricas, particularmente en areas cercanas a espacios
emblematicos como La Alameda, EI Arbolito y El Ejido. Esta distribucion resalta la
importancia de estos puntos estratégicos en la configuracién urbana, donde la movilidad y el

acceso a estos recursos juegan un papel clave en la funcionalidad del centro historico.

'+ El Ventanal ¥ ; S Y A

o

~

. Plaza del Teatro

Figura 3. Delimitacion de la Zona Especial Turistica.
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Por medio del grafico, se ilustra la extension del area considerada clave para el
desarrollo y promocion del turismo en la ciudad. Este analisis permite determinar la escala de
impacto del CHQ y comprender mejor el modelo de turismo que demanda tanto la poblacion
local como los visitantes. Para ello, es fundamental Ilevar a cabo una caracterizacion
detallada del CHQ como componente turistico, incluyendo la identificacién de su oferta, los
lugares mas visitados y los principales atractivos que atraen a los turistas. Ademas, se analiza
la afluencia de visitantes, diferenciando entre turistas locales e internacionales, y el origen de

estos turistas, lo que proporciona informacion valiosa sobre los patrones de demanda.

En Ecuador, el sistema turistico esta regulado por la legislacién nacional, como la Ley
de Turismo, y los municipios y gobiernos provinciales tienen la capacidad de ofrecer
incentivos para atraer inversion en el sector. En este contexto, el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito tiene a su cargo la regulacion, promocion y desarrollo del turismo,

asi como la formulacién y ejecucion de planes y proyectos turisticos.

El CHQ, como parte de una Zona Especial Turistica (ZET), se beneficia de politicas
especificas orientadas a la ejecucion de estrategias comunes para fortalecer el sector turistico

en esta area. (Orbea, 2017.)

Gracias a la informacién recopilada, se identificaron las necesidades especificas del
sector, orientando el proyecto hacia un enfoque integral y estratégico. Los documentos
consultados plantean la integracion de distintas escalas territoriales: ciudad, periferia y centro
historico; a través de una planificacién y gestion urbana que fomente la sostenibilidad. Este
enfoque promueve la generacion de sinergias en los &mbitos econémico, social, cultural y

ambiental, contribuyendo a un desarrollo arménico y resiliente.
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Asimismo, se establecié como objetivo
prioritario la mejora de la movilidad sostenible

9 6%
d—? en la zona, garantizando una conexion eficiente

O entre los diferentes espacios y fortaleciendo la

oJ cohesion social, todo ello en armonia con el
36%
respeto y la preservacion del patrimonio
Ciclovias @ s
@ cocondeivero @ Acerascrevecn historico y cultural.

Q@ s
Entre los recursos proporcionados por el
municipio, se destacd un repositorio que incluy6 datos geograficos detallados, registros
historicos, zonificaciones, y un plan parcial para el desarrollo integral del CHQ. Este

conjunto de informacion permiti6 identificar las potencialidades y limitaciones del territorio

desde una perspectiva técnica, historica, y socioeconomica.

Durante esta fase, se llevo a cabo una revision exhaustiva de toda la documentacion
disponible, priorizando el analisis critico de los estudios urbanisticos y los diagndsticos
territoriales. Esto incluy6 la evaluacion de mapas georreferenciados, informes de movilidad,
inventarios patrimoniales y estudios de impacto social, los cuales fueron sintetizados para

extraer los aspectos mas relevantes y Utiles para la propuesta arquitectonica.

Este andlisis revel6 la necesidad de mejorar la accesibilidad y la conectividad entre los
distintos espacios urbanos, especialmente en areas con pendientes pronunciadas y calles

estrechas que limitan la circulacién peatonal.

El gréfico ilustra la distribucion del espacio publico en el Centro Histérico de Quito
segun los diferentes actores viales, destacando como se asignan las areas para cada uso. En él

se refleja la prioridad dada a las vias, ciclovias y espacios destinados a la circulacion
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peatonal, con un énfasis en la movilidad no motorizada y el transporte colectivo. Ademas, se
visualizan los porcentajes de espacios destinados a la permanencia y las estaciones del metro,
lo que permite comprender como el disefio del espacio publico influye en la eficiencia de la

circulacién y en la calidad del entorno urbano.

Este andlisis resulta fundamental para orientar estrategias que promuevan una
movilidad més sostenible y segura, asi como para mejorar la experiencia de los turistas en el
Centro Histdrico. Estos aspectos, junto con la observacion de las zonas de mayor restriccion
vehicular, fueron cruciales para orientar el disefio hacia un espacio que fomente la interaccion
social, la sostenibilidad y la integracion urbana, garantizando que el proyecto no solo
responda a las necesidades funcionales, sino también a los desafios ambientales y de

accesibilidad que presenta el contexto del Centro Historico.

El proceso de analisis no solo enriquecio la base técnica del proyecto, sino que
también asegurd que las propuestas urbanisticas y arquitectonicas estuvieran fundamentadas
en datos actualizados, confiables y contextualmente pertinentes. Esto permitio alinear las
estrategias de disefio con los objetivos establecidos en los planes municipales, entre ellos la
revitalizacion del Centro Histdrico, la preservacion del patrimonio cultural, y la promocién

de un desarrollo sostenible que integre lo turistico y lo comunitario.

Este enfoque subrayé la importancia de considerar el CHQ no solo como un espacio
fisico, sino como un nodo vivo de interacciones sociales y culturales, reforzando la vision de
un proyecto capaz de responder a las complejidades de un entorno patrimonial en
transformacion. La colaboracion institucional, por tanto, se consolidé como un pilar

fundamental para garantizar la eficacia y la viabilidad de las soluciones propuestas.
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Semana 5y 6: Analisis sitio, plan maestro

Eje transversal
Calle Cuenca

Eje fr:y/versal
Calle’'Sebastidn de
/Beﬁalcazar

) Eje longitudinal
Figura 5. Nodos del sector Av. 24 de Mayo

Se realizd un analisis integral del sector correspondiente al Centro Historico de Quito,
con el objetivo de entender su dindmica urbana y su potencial para una intervencion
arquitectonica y paisajistica coherente con el contexto. Este analisis incluyo la identificacion
de nodos estratégicos que funcionan como puntos de referencia y de confluencia, asi como un
estudio detallado de la tipologia de las vias, diferenciando entre arterias principales,
secundarias y peatonales. También se delimito el perimetro caminable, evaluando las

distancias, los tiempos de recorrido y las conexiones peatonales existentes, lo que permitid
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identificar fortalezas y debilidades en la movilidad del sector. En el grafico se pueden
identificar los nodos mas importantes del sector, que incluyen la Estacion de Metro San
Francisco, la Casa de Bienestar y Vida Juventudes, el Promonasterio de Santa Clara de
Nuestra Sefiora del Rosario, la Plaza de Santa Clara y la Plaza de San Francisco. Estos puntos
clave son fundamentales para comprender la conectividad y la dindmica del area. Ademas, el
lote en cuestion se encuentra ubicado entre la Avenida 24 de mayo y la calle Cuenca, lo que
lo sitda en un area estratégica dentro del Centro Historico de Quito, facilitando el acceso a

estos importantes nodos urbanos.

Calle vehicular . Plataforma Unica Peatonal

Figura 6. Tipologia Vias
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El gréfico presenta la distribucion del espacio urbano en el Centro Histérico de Quito,
un area declarada Patrimonio Cultural de la Humanidad, que destaca por su riqueza histérica,
arquitectonica y cultural. En este contexto, la correcta organizacion del espacio vial es
fundamental para garantizar la accesibilidad, la preservacion del patrimonio y la mejora de la
calidad de vida de residentes y visitantes. Las calles vehiculares, aseguran la conectividad
entre los distintos sectores del centro, permitiendo el transito vehicular, aunque deben ser

cuidadosamente gestionadas para evitar congestiones en un area tan densa y patrimonial.

Las plataformas Unicas, mostradas en verde claro, buscan integrar el espacio para
vehiculos y peatones de manera mas armonica, favoreciendo una circulacion mas fluida y
reduciendo el impacto negativo del trafico en las zonas més sensibles. Las areas peatonales,
representadas, son esenciales para preservar el caracter histérico del Centro Historico,
favoreciendo el acceso seguro y comodo de los transedntes a los diversos puntos de interés
cultural, social y comercial. Esta distribucion es clave no solo para mantener la funcionalidad
y la movilidad en un &rea de alta densidad, sino también para fomentar la interaccion social,
la sostenibilidad y la conservacion del patrimonio urbano, haciendo del Centro Historico un

lugar més accesible y atractivo tanto para los habitantes como para los turistas.

Boulevard 24 de mayo

El Boulevard de la Avenida 24 de mayo tiene una rica historia que ha sido
fundamental para el desarrollo urbano y la identidad de Quito. Originalmente, en 1907, se
planificé su relleno para conmemorar el centenario del Primer Grito de Independencia, y en
1922, se convirtié formalmente en un bulevar para celebrar el centenario de la Batalla del
Pichincha. Esta ubicacion estratégica, entre dos elevaciones naturales: El Panecillo y el

Volcan Pichincha, que convirtio a la Avenida 24 de mayo en un punto clave para observar las



22

emblematicas estructuras de la ciudad, como la Virgen del Panecillo y el Museo Templo de la

Patria, que fueron construidas en la década de 1970.

"La Avenida 24 de mayo ha sido objeto de maltiples intervenciones urbanisticas que

han alterado su estructura original y afectado la movilidad en la zona". (Benavides, 2019).

Sin embargo, la transformacion de la zona sufrié un golpe significativo en esa misma
década debido a las obras de infraestructura que priorizaron la circulacion vehicular sobre la
movilidad peatonal. El viaducto del 24 de mayo, junto con los tuneles de San Diego, San
Roque y San Juan, y la ampliacion de la Avenida Mariscal Sucre, redujeron drasticamente el

espacio disponible para los peatones, disminuyendo asi la conectividad a pie en la zona.

Este declive en la accesibilidad para los transeuntes refleja la tendencia de la época de
priorizar el automovil, una tendencia que afectd la vitalidad y el dinamismo de esta area
historica, aunque actualmente se busca recuperar el equilibrio entre los diferentes modos de
transporte para restaurar la importancia del boulevard como un eje urbano accesible y

representativo de la ciudad.

Semana 7: Analisis de precedentes y desarrollo de Plan Masa

El referente estudiado fue el proyecto Cardiff City to Bay: Blue Line, desarrollado por
McGregor Coxall para la ciudad de Cardiff, Gales. Esta iniciativa transformé una avenida
vehicular sin caracteristicas destacables en un canal lineal y un parque verde-azulado de 1

kilémetro de extension.



Figura 7. Vista aérea del proyecto Cardiff City to Bay: Blue Line

El proyecto, inspirado en el patrimonio
local, incorporo la restauracion de un antiguo
corredor fluvial, mejorando la calidad del agua,
la biodiversidad y el acceso a espacios publicos.

Ademas, integré elementos como plazas,

escaleras urbanas, areas recreativas y de

microemprendimiento, asi como nuevas

alternativas de transporte publico y maritimo,

Figura 8. Propuesta del partido

consolidandose como un modelo de

regeneracion urbana sostenible (McGregor Coxall, s.f.).
Semana 8: Desarrollo de Plan Masa, propuesta urbana.

La revitalizacion del Boulevard 24 de mayo, ubicado en el Centro Historico de Quito,
no solo transformé un espacio desaprovechado, en un eje de integracion social, cultural y

economica, sino que también sentd las bases para desarrollar un plan urbanistico que
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reconozca su potencial como punto de conexidn entre distintas realidades urbanas. Este
proyecto no solo mejoré la infraestructura fisica del boulevard, sino que también impulsé la
reactivacion comercial y turistica, restaurando al sector su relevancia histérica y funcional

dentro de la ciudad.

Dentro del plan urbanistico, el Boulevard 24 de Mayo se concibe como un umbral
arquitectonico que acttia como espacio de transicion entre dos realidades contrastantes: la
serenidad del Monasterio de Santa Clara y el dinamismo del boulevard. Este enfoque busca
disefiar un area de integracion que respete la espiritualidad y tranquilidad del entorno
religioso, a la vez que se conecta de manera fluida y armonica con el bullicio urbano del
boulevard. El disefio propuesto establece un nexo que reconcilia la espiritualidad del
monasterio con la vida urbana, promoviendo la interaccion social sin comprometer la esencia

de cada espacio.

El eje natural que rodea el boulevard esta disefiado para ofrecer una transicion
armonica entre la naturaleza y la ciudad. Este corredor integra elementos de vegetacion y
agua, configurados como un parque lineal que fomenta la sostenibilidad ambiental y mejora
la calidad del espacio urbano. Mas que un simple lugar de paso, la propuesta busca generar
un microclima que minimice el impacto ambiental de la urbanizacion, favorezca la
biodiversidad local y proporcione un entorno saludable y acogedor para sus usuarios.

Inspirada en el proyecto Cardiff City to Bay, se desarrollé una propuesta urbanistica
para el Boulevard 24 de mayo, con énfasis en la creacion de un eje verde como elemento
articulador. Este eje tiene como objetivo revitalizar el espacio publico y ofrecer un ambiente
inclusivo que fomente el transito peatonal y la recreacion. La propuesta contempla el uso de
materiales que potencien las experiencias sensoriales de los usuarios, como arena, adoquin,

gravilla, madera y agua. Estos elementos se integran para generar un recorrido diverso y
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atractivo, invitando tanto a los residentes locales como a los visitantes internacionales a

explorar y disfrutar del lugar.

Ademas, la propuesta resalta la multifuncionalidad del espacio, incorporando areas de
paseo, puntos de descanso, zonas de recreacion activa y espacios contemplativos. Se busca que
el Boulevard no solo funcione como un corredor peatonal, sino que también se convierta en un
lugar de encuentro y convivencia. Asi, se promueve una conexién mas estrecha entre las
personas y su entorno, mientras se redefine la funcién del espacio pablico para responder a las

necesidades contemporaneas del Centro Histérico.
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Figura 10: Axonometria Sur- Este

Figura 11. Predios, sector Av. 24 de Mayo

El desarrollo del partido arquitecténico se fundament6 en la idea de crear un espacio de
transicion que articule dos realidades contrastantes: la serenidad y austeridad del Monasterio

de Santa Clara y el dinamismo vibrante del boulevard de la Avenida 24 de mayo. Este
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concepto busca establecer una integracion respetuosa con el entorno religioso, preservando su
caracter de tranquilidad, al mismo tiempo que se conecta de manera fluida y arménica con la
actividad urbana del exterior. El disefio se plantea como un nexo que no solo reconcilia la

espiritualidad del monasterio con la vitalidad del boulevard, sino que también fomenta la

interaccion social, logrando un equilibrio que resalta la identidad y funcionalidad de cada

espacio.

En el desarrollo del partido arquitectonico, se decidié emplear la tipologia de claustro
como eje organizador del proyecto, reinterpretando sus principios tradicionales para
adaptarlos a las necesidades contemporéneas del entorno urbano. Esta tipologia destaca por
su capacidad de estructurar los espacios en torno a un patio central, promoviendo la

organizacién funcional, la interaccion social y la conexion con el entorno natural.

La configuracion del claustro facilita la creacion de &reas de permanencia y encuentro,
respondiendo a las dindmicas del espacio publico y privado en el contexto del Centro

Histdrico de Quito.

En este proyecto, la forma tradicional del claustro fue transformada para integrar un
programa arquitectonico diverso que incluye usos turisticos, culturales, gastronémicos y
comunitarios. Esta reinterpretacion no solo preserva su esencia como elemento de orden y

armonia, sino que también introduce adaptaciones espaciales y materiales que responden a las
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demandas contemporaneas. De esta manera, el claustro se consolida como un elemento

central que articula las funciones del proyecto, reforzando su conexion con el contexto

histdrico y urbano de la ciudad.

El disefio incorpora una malla estructural modular de 6 x 6 metros, establecida como
un sistema organizador superpuesto al terreno para generar espacios funcionales y de interés
arquitectonico. Esta malla, compuesta por columnas de 0.30 x 0.30 metros, permite una
distribucion eficiente de los espacios, adaptandose a la topografia variable del lugar, que
desciende en dos direcciones diferentes. La flexibilidad del sistema estructural facilita la

integracion del edificio con el entorno, creando transiciones armonicas entre los elementos
construidos y el paisaje natural.

Semana 9-12: Anteproyecto
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Figura 14: Boceto, distribucion de espacios

Figura 15: Boceto, aproximaciones cubiertas

Adicionalmente, el disefio se enriquecid mediante la elaboracion de diagramas

espaciales que definieron las zonas segun su funcién y caracteristicas. Se establecieron areas
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de permanencia que invitan al descanso y la reflexidn, espacios publicos orientados a la
interaccion y el transito, zonas comunitarias para actividades barriales en la Casa Somos,
areas culturales que incluyen un museo y un mercado artesanal, y espacios gastronémicos
que integran un restaurante, un bar mirador y una cafeteria. Esta organizacion funcional
responde tanto a las demandas del programa como a las necesidades de los usuarios,

asegurando una experiencia integral que fomenta la conexion entre los visitantes y el entorno.

En el contexto del Centro Histérico de Quito, la eleccion del claustro como partido
arquitectdnico cobra un valor adicional al establecer un dialogo directo con el entorno. Este
sector, reconocido como Patrimonio de la Humanidad, cuenta con un tejido urbano
caracterizado por plazas, iglesias, conventos y edificaciones que preservan la influencia del
periodo colonial. En este sentido, el claustro no solo rinde homenaje a esta tradicion, sino que
también contribuye a revitalizar la identidad cultural de la zona, integrando elementos
historicos con propuestas arquitectonicas contemporaneas. Asi, el proyecto logra equilibrar lo
patrimonial y lo moderno, articulando los distintos programas alrededor de un eje central que

simboliza y refuerza la cohesion entre comunidad, cultura y turismo.

Semana 13: Proyecto Definitivo

Para el proyecto final, se defini6 cuidadosamente la distribucion de espacios, areas de
permanencia y conexiones tanto interiores como exteriores, asegurando una integracion
funcional y estética. Asimismo, a través de la malla estructural, se logré organizar el disefio

en planta, corte y fachadas, garantizando una composicion equilibrada y visualmente
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armoniosa. Este enfoque permitié que los elementos estructurales se integraran de manera

eficiente con el disefio arquitecténico.

ESPACIOS PUBLICOS FUNCIONES SOLIDAS ORGANIZACION VERTICAL

TONA CULTURAL

—_— T —_— ZONA COMUNTARIA|

2 | 7

<« ——»  PRMEABILDAD N L

Debido al desnivel natural del terreno, se optd por incorporar medias alturas y vacios
estratégicos, los cuales no solo facilitan la permeabilidad del proyecto, sino que también

enriquecen la experiencia espacial. Estas decisiones contribuyen a crear un flujo continuo y
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organico en los recorridos, adaptandose a las condiciones topogréaficas y generando una
interaccion mas dindmica entre los espacios.

Ademas, se priorizé una organizacién sencilla y entendible para los usuarios,
buscando que el disefio promueva tanto la funcionalidad como el confort. Los vacios, junto
con las conexiones visuales y fisicas entre niveles, generan una sensacién de amplitud y
transparencia, reforzando la relacién entre el interior y el exterior del proyecto y aportando un

valor agregado a la experiencia arquitectonica.

-
INGRESO SECUNDARIO

A través del grafico, se puede observar la distribucién de los espacios en esta planta
arquitecténica ane alherna las 7onas de nsn comunitario y barrial. El disefio de esta planta
fue concebido como un espacio mas libre y abierto, adaptado a las diversas actividades de los
usuarios. Incluye &reas destinadas a la comercializacion de artesanias locales y una zona
denominada "Casa Somos", que cuenta con espacios versatiles para actividades como

coworking, sala de espera y un salén multiusos.
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Debido a la pendiente del terreno, se plantearon dos accesos estratégicos: un ingreso
principal ubicado en el Nivel +/-0.00, conectado directamente con el patio y orientado hacia
el Boulevard de la Av. 24 de mayo, y un ingreso secundario en el Nivel +2.16 m, que
aprovecha la pendiente natural del terreno y establece una conexion directa con un patio
interno y una biblioteca. Estas decisiones buscan facilitar el acceso, optimizar los recorridos y

reforzar la interaccion entre los espacios interiores y exteriores del proyecto.

El acceso al nivel +4.14 se realiza mediante una rampa que conecta directamente con
la biblioteca ubicada en el nivel inferior. En este nivel se encuentra la zona cultural, un
espacio que integra arte y escultura de Quito. Ademas, se ubican los talleres de produccion
artesanal, los cuales cuentan con una conexién al ingreso principal a través de una escalera de

caracol, facilitando y optimizando la circulacion de los usuarios dentro del proyecto.
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En el nivel +6.66, en el sector derecho de la planta, se ubica la cafeteria, un espacio
que fusiona la gastronomia con el arte, ofreciendo una experiencia sensorial Unica. Este
espacio goza de vistas privilegiadas hacia el patio central del proyecto y hacia el histérico
huerto del Monasterio de Santa Clara, creando una conexion visual y cultural con su entorno
patrimonial.

En la planta correspondiente al nivel +9.90 se ubica el restaurante, un espacio
disefiado para ofrecer una experiencia gastronémica enriquecida por su relacion directa con el
museo de artes, gracias a una conexion espacial a través de una doble altura que genera

amplitud y continuidad visual entre los niveles.
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Adicionalmente, el nivel +9.90 alberga un mirador cuidad
maximizar las vistas hacia dos elementos emblematicos: el patio central del proyecto, que
actia como corazon del conjunto arquitectdnico, y la Avenida 24 de mayo, con su
importancia histérica y paisajistica. Este mirador se convierte en un punto clave para la

contemplacion y la interaccion entre el entorno urbano y el disefio arquitectonico.
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Vistas importantes:

Figura 25: Vista Interior del museo

Figura 26: Vista interior del restaurante y museo

Figura 27: Mirador

Figura 28: Vista corte longitudal
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CONCLUSIONES:

La propuesta arquitectonica busca revitalizar y poner en valor el entorno urbano del
Boulevard de la Avenida 24 de mayo, una zona clave en el Centro Historico de Quito con un

alto potencial cultural, patrimonial y social. A través de un disefio integrado y multifuncional,

el proyecto responde a problematicas existentes como el despoblamiento progresivo del

Centro Histérico, promoviendo la reactivacion econdmica, cultural y turistica de este sector.

Figura 29: Vista desde el patio Central + Maqueta

El proyecto aprovecha de manera estratégica las vistas privilegiadas hacia el huerto
del Monasterio de Santa Clara, el patio central del conjunto arquitecténico y los iconos
patrimoniales del Centro Historico. Estos elementos visuales no solo enriquecen la
experiencia espacial, sino que también establecen una conexién emocional con el entorno y

sus valores histéricos.
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Figura 30: Vista interior Cafeteria - Galeria

Ademas, la incorporacion de espacios como el restaurante, la cafeteria, el mirador, las
galerias y los talleres artesanales fomenta la interaccion entre residentes, visitantes y turistas,
creando un nucleo de actividad que atrae y retiene a la poblacion en el area. Esta estrategia

refuerza el sentido de comunidad y pertenencia, al tiempo que impulsa la sostenibilidad

econdmica y social del sector.

Figura 31: Vista aérea del proyecto + Maqueta

En conjunto, la propuesta no solo busca conservar el patrimonio tangible e intangible del
Centro Histdrico, sino también revitalizarlo a través de un disefio contemporaneo que respeta
su contexto. El proyecto integra espacios culturales, comunitarios y gastronémicos que
responden a las necesidades actuales, generando un impacto positivo tanto a nivel local como

urbano.
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