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RESUMEN

En el corazdon de Turubamba Sur se encuentra el Parque Industrial Turubamba (PIT)
con una extensién de 162 hectareas cuyo uso general del suelo establecido por el
PGDT en 2006 lo destina para las Zonas Industriales del Distrito Metropolitano de
Quito. El PIT representa una actividad de Industrias tipo 3 que son las de mayor
contaminacion dentro de la clasificacion industrial. “Esto produce que el manejo de
desechos liquidos y sélidos, asi como el manejo de aguas lluvias en las zonas
industriales y zonas residenciales, produzca contaminacion percibida por la
comunidad en barrios vecinos” (Memoria de Cabildo, 2008). Actualmente el Parque
Industrial se encuentra consolidado en un 30 porciento. Dentro del convenio con la
Municipalidad el area del PIT solo tiene un plazo de 10 afios mas para ser
consolidado, pero al no haber una organizacion de la Asociacién de Industrias del
Parque con el Municipio lo que pase a futuro con esta zona es incierta. Por esta
razon el plan de tesis se basa en el desarrollo del disefio urbano de la zona del
Pargue tomando en consideracion que en el 2011 se llevo a cabo el Disefio del Plan
Especial Turubamba Sur, plan que no considero el disefio del PIT, sino mas bien sus
zonas circundantes a este. La propuesta urbana toma en cuenta los elementos
naturales del territorio ademas de sus caracteristicas de clima y tipo de suelo
conformado por cursos de aguas naturales y artificiales que forman suelos hiumedos
buenos para la agricultura. En base a estos parametros se busca conservar y
aprovechar estos recursos naturales para conformar una comunidad productiva
basada en la potencializacién de la actividad agricola, aspecto que se da en la
actualidad en la zona enfocado para la transformacion de los productos en aspectos
de industrias de bajo impacto que permita la comercializacién tanto interna como
externa de los productos agricolas y productos procesados, generando fuentes de
empleo a la comunidad de la zona y fortaleciéndola como una centralidad periférica
de la ciudad de Quito .



Vi

ABSTRACT

In the heart of South Turubamba is Turubamba Industrial Park (TIP) with an area of
162 acres which general land use established by the PGDT in 2006 intended to
industrialize zones of the Metropolitan District of Quito. The TIP is a conglomerate of
type 3 industries and produces the most pollution in the industrial classification. With
inadequate management of solid, liquid, and storm water waste within the industrial
and residential areas surrounding neighborhoods are directly affected by the extreme
pollution in the community (Memoria de Cabildo, 2008). At the present time 30% of
the Industrial Park is utilized. Under the agreement with the Municipality, TIP only has
a 10 year term to be fully established, but there is not an organization for the
Association of Industries of the City Park which means that the future of this area is
uncertain. For this reason the plan of this thesis is based on the development of
urban design for the Park area. Considering that in 2011 a special designed plan for
South Turubamba was drafted, which did not consider the design of the TIP, but the
areas residing to the east of it.The urban design proposed takes into account the
natural elements of this area in addition to its characteristics of climate and soil type
consisting of natural and artificial waterways that create wet soil good for agriculture.
Based on these parameters we seek to conserve natural resources and use them to
form a productive community based on the empowerment of farming. Currently some
of the land is being used for farming. My proposal is to add a food processing plant
that would coincide with the farmland, to the park in order to create more jobs for the
underdeveloped community enabling it to become a thriving and more vital area to

the city of Quito.
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INTRODUCCION:

La expansion de la estructura urbana de Quito ha inducido a un proceso de cambios
en la morfologia de la ciudad. Estos cambios han generado el aparecimiento de
varios lugares de concentracion de actividades y servicios de diferente escala
ubicados en diferentes puntos de la Ciudad de Quito dentro del area urbana, areas
en expansion y zonas rurales. Esto sugiere que estos diferentes puntos de
concentracion de diferentes actividades, deben repartirse a lo largo del territorio
incluyendo no solo las zonas centrales si no también sus periferias para evitar
ineficiencias.

Estas transformaciones morfolégicas plantean retos importantes para planificar,
organizar y estructurar el territorio, con equipamientos urbanos que entiendan las
causas de estas transformaciones y sus efectos en las nuevas zonas de expansion
poblacional. Pero para poder generar equipamientos que respondan a la realidad de
los nuevos asentamientos urbanos es importante entender la periferia, su origen y
formas de desarrollo, como las zonas periféricas del Sur de Quito.

Se investigara las causas y efectos de los cambios morfologicos que ha
experimentado la ciudad de Quito debido a su expansion territorial 1o que ha
provocado que el crecimiento urbano no vaya de la mano con el equipamiento
necesario en infraestructura que requiere la poblacion debido a la concentracion de
los diferentes servicios en solo ciertos puntos céntricos de la ciudad los cuales no
establecen relaciones de potencialidad con los lugares de concentracion de

actividades mas pequefios generados por la poblacién de las zonas periféricas.



Ademas estos lugares de concentracion de actividades dan como resultado espacios
multifuncionales cuya identificacion y entendimiento permitiran su fortalecimiento
como centralidades de un sistema de espacios interconectados cuyo objetivo es
generar ciudades mas compactas, con multiplicidad de centros/centralidades en la
que cada una cumple con un papel clave para sus habitantes y la ciudad.

Asi con este estudio general de la ciudad se hard un enfoque en la zona
administrativa de Quitumbe, pues esta zona es una aérea de expansion urbana
actual de la ciudad que ha experimentado la mayor densificaciéon del Sur en estos
altimos afios sin tomar en cuenta sus potencialidades posibles generadoras de
centralidades . Se estudiara la zona de la periferia Sur : su formacion ,expansion, las
necesidades que tienen los habitantes de esta zona ademas de sus principales
actividades que se desarrollan, las cuales al ser entendidas y reinterpretadas, daran
pautas y directrices para generar el disefio del equipamiento preciso que se requiera
en esta zona de la ciudad todo esto como una estrategia de conceptualizacion,

entendimiento y fortalecimiento de una CENTRALIDAD PERIFERICA .



1. QUITO: DESARROLLO CENTRALIDADES

1.1 TRANSFORMACIONES MORFOLOGICAS

Quito se ha desarrollado como un centro regional pues ha concentrado multiples
funciones sociales, econémicas y politicas desde sus inicios que han transformado la
estructura de la ciudad. Estos cambios segun una publicacién que analiza a Quito en
su caracteristica de Capital realizada por René Vallejo, funcionario de la Direccion de
Planificacion Territorial Municipio del Distrito Metropolitano de Quito define que estas
transformaciones han adoptado variadas formas de encuentro, diferentes maneras
de relaciones sociales, de cercania de individuos, que son factores que caracterizan
el concepto de centralidad (Vallejo, 47)*. Por esta razén a continuacion se analiza los
diferentes procesos histéricos por los que Quito transformo su estructura basado en
el desarrollo de estos diferentes espacios de relaciones multiples generadoras de
centralidades. Estas demandan su reconocimiento en la historia dentro del proceso

de la conformacioén de la ciudad.

De esta manera la ciudad tuvo en el siglo XX como su nucleo central administrativo
el actual Centro Histérico cuya organizacion se desarrollo de manera jerarquizada
conformada por anillos en los que primero se ubican los espafoles al centro |,
después los criollos y en las periferias las clases populares. Siendo el centro en si la

ciudad constituida hasta ese momento de la historia.

! Vallejo René. Quito, capitalidad y centralidades. Organizacién Latinoamericana y del Caribe de Centros Histéricos de Ecuador.
Edit: Centro h, Num 2, diciembre 2008, pp 47-54.



D ESPANOLES
D CRIOLLOS
D CLASES POPULARES

GRAFICO 1 : PRIMERA CENTRALIDAD

El ingreso del ferrocarril en 1908 marc6 un gran cambio en la morfologia de la ciudad
pues generd la integracibn de Quito con el resto del pais determinando una
expansion basada en el desarrollo econémico que experimentaba la ciudad en ese
momento reconformando su estructura urbana. Asi comienza el crecimiento
longitudinal con la movilidad de las clases altas que abandonan el centro y van al
norte de la ciudad proporcionando una caracteristica residencial a esta zona y las
clases populares se deslizan hacia el sur por su cercania con la estacion del

ferrocarril caracterizando a esta zona como la parte obrera y comercial de la ciudad.

Bajo estas condiciones la ciudad en expansion y el actual centro historico se
diferencian tanto por sus funciones. La ciudad avanza en densificacion y
consolidacion con nuevos usos que adquieren una configuracion principalmente

residencial. Identificandose por primera vez una primera centralidad urbana.



ZONA RESIDENCIAL: CLASES ALTAS

D CENTRO HISTORICO : PRIMERA CENTRALIDAD URBANA

ZONA OBRERA® CLASES POPULARES

GRAFICO 2: EXPANSION CENTRALIDAD

En los afios sesenta Quito adquiere una nueva forma de expansion debido al auge
bananero influenciado por la ley de la Reforma Agraria y Colonizacién. Genera un
crecimiento acelerado del proceso de urbanizacion influenciado por el crecimiento
econdmico e industrial que se da en la época. Sigue el crecimiento longitudinal hacia
el norte desconcentrando las actividades comerciales, administrativas de servicios y
bancarias del centro histérico hacia el barrio Mariscal Sucre, generando una nueva
centralidad en este sector. En esta etapa se da la diferenciacion entre centro
histérico y centro urbano dando como resultado un mayor crecimiento hacia las

periferias de la ciudad.
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CENTRO URBANO: MARISCAL SUCRE CENTRALIDAD ACTIVIDADES COMERCIALES,
ADMINISTRATIVAS DE SERVICIOS Y BANCARIOS

D CENTRO HISTORICO : PRIMERA CENTRALIDAD URBANA

PERIFERIAS

AUGE BANANERO REFORMA AGRARIA COLONIZACION

GRAFICO 3

La recesion econdémica y crisis econdmica nacional de la década de los afios ochenta
produce una nueva tendencia de crecimiento de la economia de la ciudad como un
centro administrativo de servicios y de produccién agricola. Servicios concentrados
en las zonas de la Mariscal y los ejes circundantes del parque la Carolina y

actividades de produccion agricola en las periferias.



CENTRALIDAD ADMINISTRATIVA DE SERVICIOS:
CENTRO HISTORICO, MARISCAL, CAROLINA
(MACROCENTRALIDAD)

PERIFERIAS : CENTROS DE PRODUCCION AGRICOLA

RECESION ECONOMICA DECADA DE LOS 80

GRAFICO 4

El crecimiento de la ciudad sigue desarrollandose mediante la expansion longitudinal
al sur y norte de Quito ademas de los valles y la ocupacion espontanea e informal de
las periferias en especial de la parte occidental de la ciudad. Esta extension de la
ciudad se da principalmente por las intervenciones viales del municipio al crear vias
periféricas tanto en la zona occidental y oriental de la ciudad que facilita la
comunicacion y expansion de la poblacion con los valles y extremos periféricos de

Quito.

Asi se da un mayor desarrollo comercial, de servicios personales y financieros
principalmente en la zona centro norte de la ciudad generando una macro centralidad

conformada por el Centro Historico, La Mariscal y La Carolina.



‘ INTERVENCIONES VIALES: VIAS PERIFERICAS
GRAFICO 5

A finales del siglo XX se da un mayor crecimiento de las empresas agroindustriales,
industriales y de agro exportaciéon en la periferia debilitando la actividad campesina
por lo tanto el despoblamiento de las zonas rurales. Asi Quito expande su mancha

urbana hacia la periferia englobando las parroquias rurales, esta expansion marca la

dimensién urbana de Quito a la de Metropolitana.



DIMENSION URBANA DE QUITO A LA DE
METROPOLITANA

GRAFICO 6

La transformacion Metropolitana de Quito amplia su desarrollo sobre la base de la
macro centralidad establecida, desarrollando centralidades de escalas mas
pequefias a lo largo de la ciudad tanto en el area urbana como suburbana y

centralidades agro productivas en el area rural. ( Vallejo, 52).

2 Vallejo René. Quito, capitalidad y centralidades. Organizacién Latinoamericana y del Caribe de Centros Histéricos de Ecuador.
Edit: Centro h, Num 2, diciembre 2008, pp 47-54.
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CONFORMACION CENTRALIDADES
DIFERENTES ESCALA

GRAFICO 7

1.2 EXPANSION Y SEGREGACION

Durante sus transformaciones morfologicas Quito experimentd un desarrollo
importante generado por la expansién y renovacion urbana en respuesta a las
diferentes influencias tanto tecnoldgicas, politicas, administrativas y sociales que
llevaron con el tiempo a establecer diferentes tipos de relaciones funcionales que
definieron las caracteristicas de las diferentes zonas de expansion de la ciudad

logrando enfocar y distinguir las centralidades como resultado de este proceso.

A la vez que se dio este crecimiento urbano se produjo un desarrollo desigual entre
el centro consolidado de la ciudad y las nuevas zonas de expansion periféricas
causando una segregacion. Esta desigualdad es analizada en el libro Renovacién

Urbana de Quito por Fernando Carrion actual Director del Departamento de
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planificacion y estrategias. En donde identifica que los diferentes usos que
produjeron esta expansion, consolidacion y segregacion urbana de la periferia fueron

los siguientes:

El comercio es un importante aspecto que transformé el proceso de concentracion y
descentralizacion de la funcién comercial, esta, se dirigiéo a las periferias mientras
que la actividad comercial se ubicé en la macro centralidad de Quito area
comprendida entre el Centro Histérico, Mariscal y Carolina, expresada en los nuevos
equipamientos urbanos de los Centros Comerciales. Debido a esto se produjo una
nueva expresion territorial de la movilidad del comercio del centro hacia la periferia.
Ademas las periferias se vieron transformadas principalmente con el nuevo uso:
vivienda; asi en la zona de la Mariscal Sucre se ubico6 lo financiero. Lo popular y

sofisticado en el Centro Historico y el resto en las periferias.
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GRAFICO 8
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La construccion tuvo un auge que produjo la busqueda del ocupa miento del suelo
basado en el mercado de tierras, viviendas y alquileres. La Industria en general
dentro de los procesos de concentracion y descentralizacion buscé expandir sus
economias ubicandolas en las zonas periféricas del norte, sur y valles de la ciudad
mientras sus oficinas administrativas se las ubica en las Macro centralidad ya

identificada.

La administracion publica y privada también se concentra en la macro centralidad de
la ciudad debido a que la comercializacion petrolera es manejada por estas

organizaciones.

LA INDUSTRIA EXPANDE SUS ECONOMIAS A LA
PERIFERIA

GRAFICO 9
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También la vivienda en los barrios periféricos se establece por la renovacién y
expansion urbana, se originan debido a la captacion de la poblacion de las zonas
centrales de la ciudad expulsada por la renovacion; ademas de los desplazamientos
de las zonas agrarias y saturacion de las zonas centrales. Las personas de la clase
obrera prefieren su ubicacién en la periferia por los bajos alquileres o precios de la
vivienda pero con precarios y altos costos de servicio y finalmente se origina el

fraccionamiento de terrenos de la periferia con caracter especulativo e ilegal.

‘ VIVIENDA EN BARRIOS PERIFERICIOS

GRAFICO 10

Estos aspectos del comercio, industria, construccion y vivienda fueron los que
marcaron la conformacion y caracteristicas de las zonas centrales de la ciudad como
focos de concentracion de servicios y de las periferias como zonas dispersas de

industria, poblacién obrera y vivienda informal.
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También el crecimiento demogréfico de la ciudad pronostica que para la parte central
de la ciudad se producira una disminucion de la poblacion, mientras que para los
extremos norte y sur se estima una tasa de crecimiento mas elevada. Por esto en el
Plan General de Desarrollo Territorial concluye que en el 2025 la poblacién urbana
de Quito sera de 100 hab/ ha, mientras que las mayores densidades (mas de 100
hab/ha) se encontraran en la zona sur.

Estos datos se pueden observar en el siguiente cuadro:

Cuadro 1.1. Tendencias demograficas, periodo 1990-2025

Sector Distribucion de Crecimiento Hogares
Afio 2001 Afo 2025 1990-2001| 2001-2025 pobres, %
del
MDMQ 100 100 2,6 15 30,4
Periferia Norte 20 24 6,1 2,2 41,3
Centro-Norte 34 23 0,9 0,7 27,9
Periferia Sur 35 35 57 1,8 35,3
Valles 11 18 53 3,5 38,2

Fuente: Elaboracién en base con datos del Censo de Poblacion y Vivienda de 2001 (INEC).

Como se observa en el cuadro 1.1 la periferia de la ciudad de Quito experimenta un
gran crecimiento territorial lo que ha ocasionado el aparecimiento de areas
rezagadas en términos sociales y econémicos que genera varios problemas como el
desbalance en el suministro de servicios, usos de suelo desiguales que no estan

necesariamente relacionados con la localizacion de la poblacion.

También el desequilibrio de los equipamientos y servicios han generado flujo de

personas que diariamente deben movilizarse desde la periferia hacia la zona centro-
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norte de la ciudad causando alto tréfico, altos tiempos de desplazamiento y la

contaminacion atmosférica.

GRAFICO 11: FLUJOS DE PERSONAS EN HORAS PICO

Los efectos de esta forma de desarrollo no solo afectan a los hogares de las areas
periféricas, sino también a la ciudad como un todo. Por estas razones es necesario
investigar las caracteristicas que determinan a la periferia, su desarrollo e influencia

en la determinacion de la ciudad.
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2.- PERIFERIA:

2.1 CARACTERISTICAS GENERALES

La realidad de la ciudad de Quito fue su preocupacién en desarrollar las zonas
céntricas por sus caracteristicas concentradoras de servicio, sin tomar en cuenta el
desarrollo poblacional que se dio en sus periferias, lo cual produjo un desequilibrio en
la distribucion y control de estas generando un déficit de equipamientos (salud,
educativos, deportivos, recreativos y culturales.) causando problemas de

desplazamiento.

Una observacion sobre las zonas periféricas es que por lo general, ante la decision
sobre el problema urbano versus rural, los que eligen vivir en las zonas periféricas se
lo plantean como alternativa. La mayoria de los habitantes evitan vivir en una zona
densa como las de los centros urbanos, pero ni quieren vivir solos y aislados como
en el campo. Por esto la opcidn de vivir en el limite permite combinar la accesibilidad
a la ciudad y a todos sus servicios especializados y actividades culturales, con las
condiciones de vida que conllevan las comunidades campesinas y de las pequefias

ciudades. (Lewis, 49)°.

3 D. Lewis. El crecimiento de las ciudades. Barcelona: Editorial Gustavo Gili, S.A, 1972.
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La periferia se define por su integracion con un centro. Ademas de que esta rompe
con la delimitacion fisica de la forma y a la vez se articula territorialmente a la ciudad,
es un lugar de rapidas transformaciones que representa el margen, el lugar de
intercambio entre la ciudad y sus afueras, se la puede considerar como la parte
inacabada de la ciudad que en un principio puede estar determinada por la

degradacion pero no en términos del desarrollo que adquiere su proceso.

GRAFICO 12: PERIFERIA

La periferia se define por su ubicacion en el territorio mas no por las caracteristicas
socioeconOmicas de la poblacion. Ademas un aspecto importante de la periferia es
su caracter temporal pues después de aumentar su poblacion y generar una

centralidad son asentamientos que llegan a ser absorbidos como barrios urbanos.
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GRAFICO 13: CARACTERISTICAS PERIFERIA

Por esta razén es importante desaparecer la idea de que la periferia debe estar en
subordinacion de la ciudad pues debe ser vista como un elemento de la propia
ciudad ya que esta necesita de los insumos y productos de la periferia. Por lo que las
relaciones centro- periferia son importantes , ademas que esta debe ser integrada a
la ciudad no de forma casual si no por las fuerzas internas y externas, pues al no
enfatizar esto se llevaria a un colapso de la ciudad siendo la periferia una pieza

importante para la reproduccion de la ciudad.

CIUDAD CIUDAD CIUDAD

cer e

GRAFICO 14: CIUDAD VS PERIFERIA



19

Asi el entender la periferia, sus caracteristicas propias de desarrollo permite
establecer parametros que permitan potencializar sus fortalezas y afrontar sus

problemas.

2.2 Relaciones Centro- Periferia

Las mudltiples relaciones que se originan a través de la concentracion de bienes y
servicios muestran que entre ciudad y periferia hay una caracteristica hegemaodnica
qgue es la que transforma el territorio y la sociedad. Asi lo expresa el filosofo Henri
Lefebvre en su libro Produccion del Espacio: “El espacio social de interacciones
entre: individuos, grupos, actividades. Que se estructura y organiza a partir del
principio de la centralidad como elemento nodal del espacio social del encuentro, la
cercania y la proximidad. (Lefebvre, 1981)*. A este espacio virtual en donde conjugan

las relaciones internas y externas de un territorio y sociedad es la centralidad.

La centralidad entendida como un sistema de relaciones de diversos tipos de
centralidades que se complementan entre ellas ubicadas en espacios distantes entre
si. Asi se entienden los barrios periféricos como estructuras atomizadas y separadas

entre si los cuales se ubican lejos de la centralidad urbana.

4 Lefebvre Henri, El derecho a la ciudad. Barcelona: Editorial Peninsula, 1973.
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Segun el informe final del Programa de Fortalecimiento de Centralidades Urbanas de
Quito la definicion del sistema de centralidades hace referencia a la nocién de
territorios conformados por una zona central y por los centros urbanos secundarios
gue se ubican en su entorno.(Informe Final,16)°. En un sistema de centralidades,

cada centralidad tiene dos niveles de relaciones:

RELACIONES EXOGENAS Y ENDOGENAS DEL SISTEMA DE LAS CENTRALIDADES

GRAFICO 15: RELACIONES EXOGENAS Y ENDOGENAS

Fuente: Informe final del Programa de Fortalecimiento de Centralidades Urbanas

- Exégenas: Con otras centralidades de mayor, menor o igual jerarquia.

- Enddgenas: Con los distintos componentes de la centralidad en si misma.

> Cuenin Fernando, Silva Mauricio. Identificacion y Fortalecimiento de Centralidades El Caso de Quito. Banco Interamericano de
Desarrollo BID,2010.
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A estas ideas se suma la Teoria del Sistema de Centralidades desarrollado por el
geografo aleman Walter Christaller en 1930. Esta teoria se basa en el modelo de una
estructura donde las centralidades de mayor jerarquia disponen de equipamientos
que le faltan a las centralidades de menor jerarquia. Christaller se basa en la
diferencia entre la totalidad de los servicios que ofrece una centralidad a sus
habitantes directos y el area que la rodea y los servicios que solo atienden la

demanda local.

Segun el modelo de Christaller, las centralidades se configuran en funcién de la

relacion de oferta y demanda de bienes y servicios:

e
e

. CENTRALIDAD

(bienes y servicios)

DEMANDA

GRAFICO 16
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Dimensionamiento interno (Oferta): La centralidad ofrece un bien o servicio dentro de
un umbral en el cual la demanda de venta genera utilidades minimo equilibradas.
Dimensionamiento externo (Demanda): Equivale a la distancia maxima del mercado

fuera del cual ya no se pueden vender los bienes y servicios ofertados.(Carrién,25).°

o DIMENSION INTERNA (Oferta)

= DIMENSION EXTERNA (Demanda)

GRAFICO 17

® carrion Mena Diego y otros, Fortalecimiento de Centralidades Urbanas de Quito. Quito: Editorial Trama, 2009.
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Christaller distingue entre diferentes principios que generan centralidad y estructuran

el sistema de centralidades:

GRAFICO 18

Criterios administrativos: Responden a la necesidad de definir responsabilidades y
competencias claras, asignando un numero especificos de centralidades de menor

jerarquia a una centralidad de mayor jerarquia.

GRAFICO 19
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Criterios de optimizacion del transporte y movilidad: Responden a la necesidad de
asegurar una accesibilidad 6ptima articulando centralidades de menor jerarquia con

centralidades de mayor jerarquia en linea directa.

GRAFICO 20

Criterios de mercado y suministro: Sistema jerarquizado de centralidades basado en
la oferta de bienes y servicios de mayor calidad. La centralidad de mayor jerarquia se
abastece a si misma y a otras (2) centralidades de menor jerarquia.

La Teoria del Sistema de Centralidades ha sido usada desde hace afios en la
economia urbana pero no de la misma manera en la planificacion urbana;
especialmente en los paises latinoamericanos. Mientras en los lugares que se aplica
no se lo entiende como un sistema si no solo como un proyecto especifico de

impacto generador de centralidad.



Fuente Gréficos:

Centralidad 1

Equipamiento

(Actractor + servicios
complementarios)

Espacio
Publico

Accesibilidad
y Movilidad

Espacio \
Publico

. Equipamiento

1 (Actractor + servicios
complementarios)

\ | Espacio
Publico

Como se puede ver claramente desde el grafico, |a linea de accién no solo compone la
centralidad, sino también la conecta /integra con las otras dreas del terr itorio (otras

centralidades), creando un Sistema (red) organizado que en su conjunto forman la
ciudad.

- = EQUIFAMIENTO
- - ESPACI0 PUBLICD

- DONEXION INTERHA

CENTRAUDAD !

W - OONEXION EXTERNA

e, H
. ' CENReLDAD
T,

GRAFICO 21: CARACTERISTICAS CENTRALIDADES.

Carrion Mena Diego y otros, Fortalecimiento de Centralidades Urbanas de Quito. Quito

25

: Editorial Trama, 2009.
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En base a la aplicacién de esta teoria el Distrito Metropolitano de Quito realizé el

estudio del fortalecimiento de las centralidades de la ciudad.

2.3 FORTALECIMIENTO CENTRALIDADES DEL DMQ:

Desde el 21 de julio de 2007, el Municipio de Quito envié una carta solicitando
financiamiento y asistencia técnica al Banco Interamericano de Desarrollo — BID,
para apoyar los esfuerzos del Municipio y de la Empresa de Desarrollo Urbano de
Quito (EMDUQ) en la consolidacién del modelo de crecimiento contemplado en los
planes de desarrollo territorial de la ciudad de Quito: Plan General de Desarrollo

Territorial — PGDT y Plan Equinoccio 21 - Quito Hacia el 2025.( Informe Final, 6)’

Uno de los ejes de crecimiento tratado fue la reconcentracion urbana para consolidar
una ciudad compacta mediante el fortalecimiento de las centralidades urbanas cuya

definicion fue establecida de la siguiente manera

e Definicion: Son espacios multifuncionales de diferentes escalas, con un rol
definido, a tractores de personas y bienes en donde se producen intensos

intercambios colectivos.(Carrién)®

’ Cuenin Fernando, Silva Mauricio. Identificacion y Fortalecimiento de Centralidades El Caso de Quito. Banco Interamericano de
Desarrollo BID,2010.

8 Carrién Mena Diego y otros, Fortalecimiento de Centralidades Urbanas de Quito. Quito: Editorial Trama, 2009.
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De esta manera se observa que las centralidades son espacios dinamicos, sus
caracteristicas y el papel que desempefian al interior del espacio urbano pueden
evolucionar en el tiempo, en relacidbn a cambios econdmicos y sociales. En las areas
de expansion, nuevas centralidades pueden aparecer en el tiempo, o bien, se
pueden crear de manera planeada en lugares de oportunidad estratégicos para la
ciudad. Es asi como las centralidades pueden desarrollarse espontdneamente o bajo
una planeacion especifica en caso de que exista un potencial para implementarlo.
Para esto es necesario analizar las funciones que cumple cada centralidad ademas

del nivel de conformacién y su escala.

El objetivo de fortalecer un sistema de centralidades es descentralizar las
actividades y servicios que se ubican en las Macro centralidades de la ciudad de
Quito, pues esto reducira los desplazamientos, permitirA mas equidad y eficiencia en
la prestacion de servicios, optimizacion de los recursos publicos, el control de la
expansion urbana en areas protegidas, generando principalmente una identidad local
.El siguiente grafico muestra la concentracion de servicios de equipamientos en las

centralidades actlales identificadas.
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GRAFICO 22
Fuente Graficos: Carrion Mena Diego y otros, Fortalecimiento de Centralidades Urbanas de Quito.

Quito: Editorial Trama, 2009.

El analisis que desarrollo el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito bajo los
pardmetros antes nombrados les permitid identificar un total de 27 centralidades
entre urbanas y rurales. Entre ellas resalta la centralidad de escala metropolitana
localizada en el centro y en el centro norte de la ciudad; esta zona es la mejor

servida a nivel de actividades y servicios en relacién con las otras centralidades del
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DMQ. Adicionalmente, se identificaron 21 centralidades urbanas existentes y en
proceso de conformacion, de escala barrial, sectorial y zonal.

En el siguiente cuadro se detallan las centralidades identificadas, en una posible

agrupacion y con sus respectivas tipologias.

IDENTIFICACION SISTEMA CENTRALIDADES
i DEL DMQ POR TIPOLOGIA

METROPOLITANA

ZONAL

SECTORIAL

Y

e
‘(’? ..37‘

BARRIAL

AGRUPACION DE
CENTRALIDADES

GRAFICO 23

Fuente: EMDUQ, 2009.
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3.- PRECEDENTES:

A continuacion se analiza proyectos que manejan como estrategias de desarrollo
urbano el fortalecimiento de centralidades, estos ejemplos muestran la diversidad de
las intervenciones que se pueden dar dependiendo del contexto en el que se

desarrollen.

3.1 MEDELLIN- COLOMBIA: Programa de Parques, Bibliotecas y

Equipamientos Educativos para dignificar los barrios.

Este proyecto se basa principalmente en el fortalecimiento de las Bibliotecas para el
desarrollo cultural y social para las comunidades de las zonas periféricas de la
ciudad, pues aqui es donde se presentan el déficit de equipamientos educativos,

culturales, espacios publicos y servicios.

S

. SantoDomingo\

. Laladera

. LaQuintana

. SanJavier

. Belen
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FUENTE: URBANISMO SOCIAL MEDELLIN
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3.2 CORDOBA- ARGENTINA: Programa de Centros de Participacion

Comunal.

El objetivo es la descentralizacion administrativa de la municipalidad de Coérdoba
mediante la implementacién de 10 Centros de Participacion Comunal para brindar
servicios que los ciudadanos demandan. Se ubicaron estos referentes politicos y
lugares administrativos en una periferia aun desestructurada. Estos proyectos
buscan ser lugares de referencia generando identidad local llevando valores

simbodlicos de la centralidad a sitios no centrales.




y W7
R 5

i

GRAFICOS 25

Fuente: Laboratorio de Politicas Locales Capacitacién Rocha
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4.- DETERMINACION SITIO

4.1 AREA DE ESTUDIO

Como se vio en el capitulo anterior las centralidades que ha identificado el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito se clasificaron en urbanas y rurales segun el tipo
de suelo predominante donde se localizan. Consideran que se podria definir una
tercera categoria, dada por aquellas centralidades que se ubican en una zona de
transicion entre lo urbano y lo rural, las cuales son clave para evitar el desarrollo de
la ciudad en areas protegidas; no obstante en el programa bajo analisis del
Municipio, esta tercera categoria que son las periferias no estan analizadas como tal

pues forman parte de las centralidades urbanas.

Por esta razén se analiz6 en el capitulo dos a la periferia, su definicion y principales
caracteristicas como una zona de transicion entre lo urbano y rural producto del
desarrollo de la ciudad de Quito para asi poder establecer la tercera categoria

faltante que es la CENTRALIDAD PERIFERICA.

Segun se observa en el gréfico de las centralidades identificadas por el Municipio de
Quito la zona sur tiene nueve centralidades a comparacion de las trece de la zona
norte. Ademas la zona sur es la que menor cantidad de centralidades zonales tiene
siendo las sectoriales las que mas se identifican en esta zona y las que se ubican en

el extremo sur de esta. Por esta razon se escogi6 la zona Sur de la ciudad de Quito
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lo que corresponde a la Administracion Quitumbe debido a que esta zona es la que
tiene espacio potencial edificatorio pues posee solo centralidades en formacion de

tipo sectorial consideradas las de mayor potencial de desarrollo y consolidacion.

AREA DE ESTUDIO
I

GRAFICO 26
Fuente Gréficos: Carrion Mena Diego y otros, Fortalecimiento de Centralidades Urbanas de Quito.

Quito: Editorial Trama, 2009.

Arco de
Centralidades Sur

GRAFICO 27
Fuente Gréficos: Carribn Mena Diego y otros, Fortalecimiento de Centralidades Urbanas de Quito.

Quito: Editorial Trama, 2009.
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Dentro de la Administracion Zonal Quitumbe se tiene a las zonas mas externas en la
periferia de potencial expansiéon territorial a Guamani y Turubamba pues su
poblacion estimada es de las mayores dentro del grupo zonal. Esto se observa en el

siguiente mapa y cuadro:

ADMINISTRACION
QUITUMBE

7P cHiLLoGALLO
W LA ECUATORIANA

S cvamani

55 TuRUBAMBA

&j_ QUITUMBE

LIMITE BOSQUE
{ PROTECTOR

1

NORTE

GRAFICO 28

FUENTE: INEC - DATOS CENSO 2010
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TOTAL DEL 1.893.641 2.239,191 2292,805 2.699.924
DISTRITO
GUAMANI 41.124 57.259 3,7 59.404 78.772

TURUBAMBA 30.597 57.657 7,3 61.863 93.737
ECUATORIANA  41.325 52.277 2,6 53.661 66.880

QUITUMBE 40.912 77.546 7,4 83.256 126.392
CHILLOGALLO 44.167 43.780 0,1 43.738 43.265

TOTAL ZONA 198.125 288.520 4,3 301.921  409.047
QUITUMBE

CUADRO 2: TASA DE CRECIMIENTO ZONA QUITUMBE

Fuente: Datos Censo 2010.

De esta manera se observa que la zona de mayor tasa de crecimiento entre
Guamani y Turubamba es la Parroquia de Turubamba. Ademas que esta junto a un
area natural importante que es el Parque Metropolitano del Sur , zona verde que
tiene también un hito histérico que es el camino del Inca area que lamentablemente
ha tenido invasiones ilegales de asentamientos populares. Por estas razones se
selecciona la Parroquia de Turubamba como el sitio de estudio para la intervencion

del andlisis de centralidad periférica.
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GRAFICO 29 : ARCO CENTRALIDADES SUR 2

Fuente: Cuenin Fernando, Silva Mauricio. Identificacion y Fortalecimiento de Centralidades El Caso de

Quito. Banco Interamericano de Desarrollo BID,2010.

4.2 TURUBAMBA:

El rol que tiene esta centralidad en relacion con el sistema de centralidades es ser un
modelo de desarrollo en zonas periféricas en donde hay una actividad agroindustrial
a potenciar y una alta disponibilidad de suelo para nuevos desarrollos de vivienda,

por tanto permite anticiparse a las necesidades futuras de la ciudad.

Es una centralidad sectorial nueva a consolidarse en un sector de rapida expansion

de la ciudad, que debera equilibrar los usos residenciales con una adecuada oferta
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de actividades y servicios logrando una 6ptima accesibilidad y conectividad mediante
un eje estructurante que reorganice este sector aun no consolidado de la ciudad.
Esta centralidad tiene ademas el potencial de satisfacer las necesidades de la region
(Cantdén Mejia), para evitar que esta poblacion se desplace a las areas centrales de
la ciudad. (Informa Final, 203).°

A continuacion se presenta un analisis grafico del area de estudio:

Vial: Las Vias que permiten una conexion de la zona con el resto de la ciudad son la:
Panamericana Sur, Av. Turubamba Oriental y Simén Bolivar, esta Ultima mas la via
transversal indicada con el numeral 5 son las vias Unicas de conexion con el Parque

Metropolitano del Sur.

AL

g

(e

CONECTIVIDAD VIAL
(@) Panamericana Sur
5 (2) Av. Turubamba Oriental
¥ wv/ (3) Linea Ferrea
[ @ simon Bolivar- Parque Metropolitano

@ Via Colectora- Parque Metropolitano

° Cuenin Fernando, Silva Mauricio. Identificacion y Fortalecimiento de Centralidades El Caso de Quito. Banco Interamericano de
Desarrollo BID,2010.
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GRAFICO 30

Vivienda: Es una zona a consolidarse de rapida expansién cuyos usos residenciales
estan determinados solo en cierto lugares como indica el grafico pues el resto de la

zona tiene viviendas dispersas la mayoria de gente dedica a la agricultura.

BARRIOS 1ra. FASE DE CONSTR.

BARRIOS 2da. FASE DE CONSTR.

Santo Tomas
@ LaVenecia
, Caupichu |
\ Y Caupicho |l
El Conde y Garrochal

GRAFICO 31 : BARRIOS EN CONSTRUCCION
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Hitos urbanos: EI Camino del Inca junto a las Casas de Hacienda son elementos de
importantes por su significancia historica, determinantes de una identidad para los

habitantes de Turubamba.

AREAS CON VALOR HISTORICO

@ Hacienda Tunibamba Ato

@ Hacienda San Juan de Turubamba
@ tacienda B1 Gamochal

@ Hacienda Comea

® Hacienda E1 Conde

@® Camino celinca

GRAFICO 32

Areas Verdes: Las zonas de espacio verde y publico son minimas en las zonas pues
algunas de las identificadas en el mapa estan en proceso de implementacion y no
todas estan mantenidas adecuadamente, ademas algo importante de destacar es el
Parque Metropolitano del Sur cuya presencia en esta zona tiene una marcada

influencia que debe ser explotada.

&

I 4

s

=

GRAFICO 33
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5. HIPOTESIS

Como potencializar los aspectos generadores de centralidades en un zona periférica

para su fortalecimiento y desarrollo?

6. PARQUE INDUSTRIAL TURUBAMBA.

En el corazon de Turubamba Sur se encuentra el Parque Industrial Turubamba (PIT)
con una extension de 162 hectareas cuyo uso general del suelo establecido por el
PGDT en 2006 lo destina para las Zonas Industriales del Distrito Metropolitano de
Quito. El PIT representa una actividad de Industrias tipo 3 que son las de mayor
contaminacion dentro de la clasificacion industrial. “Esto produce que el manejo de
desechos liquidos y sélidos, asi como el manejo de aguas lluvias en las zonas
industriales y zonas residenciales, produzca contaminacion percibida por la

comunidad en barrios vecinos” (Memoria de Cabildo, 2008).

INDUSTRIA

VIVIENDA

CONTEXTO

GRAFICO 34: CONFLICTOS USOS DE SUELO
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Esta zona es ecolégicamente rica en
| cursos de agua y quebradas que sirven
para el manejo y evacuacion de aguas
lluvias ademas de suelos buenos para la
agricultura.

USDIadas y CUrSos Ge AU PAra Aprovechar y proteger

GRAFICO 35: CURSOS DE AGUA — COBERTURA VEGETAL
FUENTE: PLAN ESPECIAL TURUBAMBA SUR, 2011
Actualmente el Parque Industrial se encuentra consolidado en un 30 porciento.
Dentro del convenio con la Municipalidad el area del PIT solo tiene un plazo de 10
afios mas para ser consolidado, pero al no haber una organizacion de la Asociacion

de Industrias del Parque con el Municipio lo que pase a futuro con esta zona es

incierta.

sl
[] " N
B

: I\

Efllia,zl”'
. il
gmll!l,. 2y /

TURUBAMBA SUR

GRAFICO 36: PORCENTAJE OCUPACION PIT
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GRAFICO 37: AREA PIT

FUENTE: PLAN ESPECIAL TURUBAMBA SUR, 2011

Por esta razon el plan de tesis se basa en el desarrollo del disefio urbano de la zona
del Parque tomando en consideracion que en el 2011 se llevo a cabo el Disefio del
Plan Especial Turubamba Sur, plan que no consider6 el disefio del PIT, sino mas

bien sus zonas circundantes este.

Mspa: USO DEL
SUELO PRINCIPAL

GRAFICO 38: USO DEL SUELO PRINCIPAL

FUENTE: PLAN ESPECIAL TURUBAMBA SUR, 2011
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7.- PROPUESTA URBANA.

La propuesta urbana toma en cuenta los elementos naturales del territorio ademas
de sus caracteristicas de clima y tipo de suelo conformado por cursos de aguas
naturales y artificiales que forman suelos hiumedos buenos para la agricultura. En
base a estos parametros se busca conservar y aprovechar estos recursos naturales
para conformar una comunidad productiva basada en la potencializacion de la
actividad agricola, aspecto que se da en la actualidad en la zona enfocado para la
transformacion de los productos en aspectos de industria de bajo impacto que
permita la comercializacion tanto interna como externa de los productos agricolas y
productos procesados, generando fuentes de empleo a la comunidad de la zona y

fortaleciéndola como una centralidad periférica de la ciudad de Quito .

PRODUCCION COMERCIALIZACION

TRANSFORMACION

CONCEPTO

GRAFICO 39: CONCEPTO
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GRAFICO 40: IMAGEN URBANA
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10. ANEXOS:

Caso de estudio

Zona Urbana vs Zona Rural.
Integracion Urbana- Rural (R- Urbanismo).
Concepto

Produccion- Transformacion- Comercializacion.
Red ambiental

Clasificacion Vias.

Transporte Publico y Ciclo via.

Uso de Suelo

Equipamientos.

Densidades y Forma de Ocupacion.
Zonas inundables y Cursos de agua
Partido Urbano

Imagen Urbana

Cortes Viales 1

Cortes Viales 2

Perfiles de Proyecto

Aspectos Constructivos
Perspectivas vias.

Imagenes

Ciudad Productiva.
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