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RESUMEN:

Esta tesis busca el desarrollo de nuevos usos de suelo en el sector de La Carolina.
El solar mide 2 hectareas y media y se encuentra ubicado donde es actualmente el Centro
de Exposiciones Quito. Este terreno es un comodato que le fue entregado a la Camara de
la Pequefia Industria, el resultado de este comodato fue la pérdida de 2 hectareas y media
del Parque de La Carolina. Se eligié este terreno ya que los duefios de este centro de
exposiciones, plantean la reconversion total de este. Esta tesis busca el desarrollo de un
proyecto que sea mas amigable con el parque y el medio ambiente. El objetivo principal del
proyecto es minimizar la huella de la ciudad (espacios construidos) y devolverle este
espacio que le fue quitado al Parque de la Carolina. Se plantea recuperar este espacio del
parque, pero el proyecto también debera responder a las actividades y a las necesidades
programaticas de la zona, ya que se busca consolidar este centro urbano. Se planea
equipar el lugar con mas actividades para asi, alargar los horarios del parque y hacerlo un
lugar mas seguro para el peatén. Los objetivos seran cumplidos si el proyecto logra integrar
el parque (naturaleza) con la ciudad (espacio construido). La estrategia utilizada para crear
esta conexion entre el proyecto, la naturaleza y la ciudad fue desarrollando un edificio
polivalente. El proyecto a desarrollar toma el concepto de edificio polivalente como una
solucion para el mejoramiento de la relacion entre la ciudad y el Parque de la Carolina, ya
gue esta tipologia nos permite una gran flexibilidad programatica. Esta flexibilidad de usos
nos permite incorporar programas que nos ayuden a relacionarnos con el parque y con las
necesidades de la ciudad. Una gran debilidad del sector es que es mayormente de oficinas
y al finalizar los horarios de trabajo esta zona se convierte en un sector vacio y peligroso.
El edificio programaticamente hibrido (edificio polivalente) es el mas conveniente para
solucionar este problema ya que contiene varios programas y actividades que permiten un
horario continuo, lo que activara la zona en horarios diurnos y nocturnos. El propdsito del
proyecto es dar a la ciudad un espacio donde las necesidades de recreacion ciudadana
sean satisfechas. El objetivo es equilibrar un punto de la ciudad donde se concentran las
actividades econdmicas del Norte de Quito con las actividades pasivas (cultura y arte) del
Parque de la Carolina. Este documento también explicara detalladamente los origenes de
los edificios polivalentes y sus caracteristicas y beneficios como una tipologia urbana
emergente y nueva.
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TESIS DE GRADO

1. Tema: Edificio Polivalente en La Carolina

2. Caso: Hibridacion programatica en la Arquitectura
3. Introduccion

En la actualidad la construccién de edificios sudieevarios problemas como son la
escasez de terrenos, el gran costo de las tiespesialmente en los centros urbanos, y el
bajo aporte de los edificios con la sustentabilidiebido a estos problemas la necesidad de
mejorar la rentabilidad de la ocupacion del susl@ada vez mayor, ya que existe menos
espacio y mas necesidad de construir. Hoy en déstdedesarrollando una nueva tipologia
urbana que intente resolver estos problemas. Esteortipo son los edificios polivalentes o

hibridos programaticos.

PROBLEMAS EN LA CONSTRUCCION

3.BAJA APORTE CON LA
1. LOS TERRENOS SON ESCASOS SUSTENTABILIDAD

2. LOS TERRENDOS SON CAROS

YO QuiERD

\
YO QUIERD
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SOLUCION
EDIFICIO HIBRIDD
+ RENTABILIDAD

Rentabilidad es relacionada con el rendimiento denagocio entre mas utilidades tenga

mas rentable es.

Los edificios polivalentes son aquellos que albedjaersos programas en la misma
edificacion y pretenden unificar la vida privadan ¢a vida publica. Un ejemplo de este tipo
de edificacién es el Metacity Rotterdam de la fimkeaarquitectos OMA. Al mezclar varias
actividades en una sola construccion los horamostitizacion del edificio son méas largos.
El resultado de esto es hacer un edificio de usodintios donde las actividades son
constantes. Esta continuidad de movimiento peramgemayor seguridad en la zona debido
al alto flujo de gente. Al aumentar la cantidadggete en un determinado lugar también

aumenta el mercado asi que se activa econémicaraeehtgar. Estos edificios contienen

12



varios usos como pueden ser: vivienda, oficinasieroio, hoteles, gimnasio, teatros, o salas
de exposiciones, en una misma edificacién. Su igbjgbrimordial es aprovechar la

rentabilidad del suelo al maximo, mediante la naedel usos.

Metacity Rotterdam - OMA
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Edificio Hibrido

OFICINAS

OFICINAS

Unir lo privado y lo publico

La hibridacion ideal es la que hace que se encuentren

la esfera publica y la privada = Horarios continuos (24
horas).
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4. Historia del Edificio Polivalente o Hibrido

Palabras claves:

Hibrido (Programatico) = Edificio Polivalente

Condensador Social = Unidades Habitacionales

“La historia de los edificios hibridos comienzaimafes del siglo XIX, cuando la
ciudad densa admite como inevitable la superpasid@funciones. Es en el interior de la
metrépoli donde nacen estos organismos mixtos,amasifundamentalmente por el poder
catalizador de la centralidad.” (Mozas, 2011). Estdlificios nacen cuando existe un
incremento desmesurado del valor de los terrenes, ka rigidez de la trama urbana. Los
origenes de esta tipologia urbana fueron las matsdporteamericanas, mejorando las
tipologias tradicionales al contener en su progriamias funciones como sean rentables. El
edificio hibrido o también conocido como edificiolivalente, se desenvuelve mejor en
entornos densos y en terrenos donde se puede obtegean beneficio econémico. Estos
estan abiertos a la aparicion de actividades imadpe, debido a sus varios usos. Por ejemplo
el Downtown Athletic Club, ubicado en la parte bdgaManhattan es un gran ejemplo de
coémo es el edificio hibrido vertical compacto. Eséee de una ciudad densa como Nueva
York en 1926. El alto costo del terreno hizo quie eslificio creciera en altura. Debido a
gue estaba implantado en un terreno pequefio sesidades programaticas de un club
tuvieron que ser apiladas y acomodadas en difergns®s. Este es uno de los primero

hibridos exitosos.
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Se desenvuelve mejor
en entornos densos y
en terrenos donde se
puede obtener un gran
beneficio econdémico.

Downtown Athletic Club — Nueva York

15



Comenzar a mezclar las funciones en los edificmgue tarea facil, se tuvo que
luchar contra los segregacionistas (Carta de Ajgnesntra los defensores del tipo. En los
siguientes parrafos se explica el origen de lodicami hibridos y todo el proceso

arquitecténico que se llevo a cabo para llegagslltado de esta tipologia urbana.

4.1 1930
La evolucion del edificio multiuso permitié el desalo de los edificios hibridos. En

los afios 30 Raymond Hood, un arquitecto que tratxajoel estilo Art Deco, desarrolla la
idea de combinar oficinas, apartamentos, comereais)es y teatros en un volumen masivo.
Raymon Hood queria que todas las actividades de#adiaria tengan lugar en un solo
edificio. Rem Koolhaas llama a esto la premoniaiten Hood. “Todos los hombres de
negocio de la ciudad deben de haberse percatddodstajoso que seria vivir en el edificio
donde esta instalada su oficina” (Koolhaas, 20B4)1930 Hood desarrolla un edificio de
usos mixtos llamado The Unite Building en 1931akst una idea que seria retomada afios

después.

En los principios de 1930, Le Corbusier y el CIAEhtian la Carta de Atenas. En
este tratado se cree que zonificar la ciudad eddarde sus usos y las necesidades de la
sociedad moderna era lo mejor. Los 4 factores srcl@les se basaba era en: Habitar,

Circular, Trabajar y Recrear.
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Asi se veria Quito si es que se aplicaria la cartle Atenas

1930 - CARTA DE ATENAS: Se cree que
zonificar la ciudad en funcién de sus usos era lo mejor. Los 4 factores en
los cuales se basaba era en: Habitar, Circular, Trabajary Recrear.

o~

8‘?"

s.

Al

PROBLEMAS DE UNA CIUDAD SEGREGADA

EL ELEMENTO ESTRUGUTRANTE DE
LA CIUDAD SON LAS AUTDOPRPISTAS - SE
CREAN UNA GCIUDAD HEGCHA PARA EL

CARROD.
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Le Corbusier creia que una ciudad radiante erdlagqee la residencia, la industria,
las oficinas y el transporte se dispersaban emedlifes lugares de la ciudad. El resultado de
la segregacioén es obligar a los habitantes deiudad a utilizar el carro ya que las diferentes
necesidades de una persona se encuentran espakma959 se reune el Team 10 a
cuestionar la Carta de Atenas y se argumenta potaggegregacion de funciones en una
ciudad no tiene un resultado positivo. EI Team dé€stiona los cuatro puntos de la carta de
Atenas: habitar, circular, trabajar y recrear y discutio el fracaso del urbanismo
funcionalista. El resultado de esto fue volver dedada a la calle. El aporte mas grande que
se dio al abolir la Carta de Atenas fue acabald&alivision de actividades que impusieron
aguella ordenanza que se basaban en la zonificgci@nsegregacion. Gracias a estos
acontecimientos el edificio hibrido pudo desarmska ya que es una tipologia que apila
diferentes programas en un solo edificio. Un ejenddl fracaso de la Carta de Atenas es la
ciudad de Brasilia, donde la distancia entre atdides es vasta y la necesidad de usar el

carro indispensable.

Quito como una ciudad segregada

B ~NousTRIAL
B insTiITUCION

D DEPORTE

COMERCIO
B HABITAR

|| TRABAUDO
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El Team 10 dice que no debe existir zonificacion das ciudades

DEFPUORTE
COMERCIO
HABITAR

TRABAJO

Asi se veria quito sin zonificacién ni segregacién

En Julio de 1968 el arquitecto italiano Andrea Bratio su opinidn sobre la ciudad
segregada y dijo en el Brown Journal of the Americetitute of Planners que el verdadero
nombre de la ciudad — sin — interrupcion surgeadieléa de un area construida de manera
continua, libre de fronteras internas y externag, metropolis que encajaria perfectamente
en el mercado, sin ninguna division en zonas oifunes. Una vez mas existia la critica a la

ciudad zonificada, y se creia que era un sistetiidd@ara la construccién de ciudades.

4.2 1950

En los afios cincuenta empezaron a nacer los nudieasudades, el edificio y
bloques con un programa mas variado, con potenezelas de usos, con plantas bajas
dedicadas a lugares de trabajo, estacionamiem@acahes, centros comunitarios, tiendas,
todo rodeado por vegetacion, donde las cubiertais gansitables. Un ejemplo de este

19



desarrollo es éBarbican Complex construido por Chamberlin, Powdlon en Londres en
el aflo de 1969. El proyecto esta ubicado en tomo lago y a los espacios verdes. Existe
una calle elevada que conecta todos los equipamsignios carros no tienen acceso al
interior. Estas edificaciones reconstruyeron zooasio los centros urbanos mediante
grandes conjuntos residenciales, que mezclabanrcm®ealbergues juveniles, y ocio, con

programas educativos, deportivos y culturales.

Barbican Complex

EN LOS ANOS CINCUENTA EMPEZARON A NACER
LOos NUCLEOS DE CIUDADES, EL EDIFICIO Y

BLOQUES CON UN PROGRAMA MAS VARIADO, CON
POTENTES MEZCLAS DE USOS.

ESTAS EDIFICACIONES RECONSTRUYERON ZONAS

Y CENTROS URBANDOS. EJ: CENTROS URBANDOS

DE USA.

4.3 1960 -1970
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“Es necesario dotar la ciudad del mayor nimero pside viviendas. Mediante la
técnica de la superposicién, se podra afiadir nuevigendas, industrias y agricultura,

ademas de conservar, todo lo que sea posible dieitkad existente(Friedman, 2005).

A principios de los sesenta, el arquitecto y plaador urbano Yona Friedman
empez06 a hablar de una planificacion urbana laseislasaba en la superposicion y en las
capas multiples. Estas ciudades estaban disefiadadaomovilidad, es por eso que sus
estructuras mas importantes eran sus canales tiibutigdn. La idea de Yona era unificar
las diferentes capas. Friedman decia que la ciedadna cosa viva, que podia cambiar y
que tenia variedad. Estas ciudades estan en ctsstambio y transformacion. Freidman

estaba muy interesado en los procesos y la capldelan programa en ser transformado.

Spatial Paris — Yona Friedman. Una ciudad de capas

Spatial Paris — Yona Friedman. Una ciudad de capas
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En los afios 70 se entendi6é que si un edificioigustegrarse 100% a su lugar debia
integrar las circulaciones externas tales comaesaboulevard, vias, paseos, asi como la
integracion de infraestructura. Se considerabaspmisable la integracion de estos

subsistemas (circulaciones y transportes).
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5. El Condensador Social

El siguiente paso para el desarrollo de los edditiibridos serian los condensadores
sociales, los cuales surgen con el movimiento coctstista. En la Unidon Soviética
comienza el desarrollo del condensador, ya queslzodibilidad del suelo era alta y las

necesidades de vivienda eran inmensas.

En 1927 se crea un concurso por la OSA (Asociacitin Arquitectos
Contemporaneos) donde se quiere desarrollar nygeasiestas para la vivienda. En este
concurso aparecen por primera vez las viviendakegpiplex, calles interiores y galerias
de acceso. El disefio de las circulaciones intexidet edificio tomaba en cuenta los flujos
como una oportunidad para la socializacién de éasqmas que vivian en los condensadores
sociales. Un gran ejemplo de esto es la Unidadtiicibnal de Marsella donde se utilizaban

las calles como Boulevard donde la gente sociaizab

Unidad Habitacional de Marsella

A diferencia de los condensadores sociales quennatda Unidn Soviética, de un

sistema socialista. Los edificios Hibridos nacerlesistema capitalista, es un resultado de
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una suma de mercados y de intereses privadosrigeses se encuentran en la especulacion
y la rentabilidad. EIl hibrido es la respuesta gpensamiento funcional donde los flujos de
usuarios tienen tanta importancia como los flugnémicos. Lo importante del hibrido es
gue intensifica el uso del suelo al maximo, proneugivwcontacto entre desconocidos, y deja
la oportunidad que existan actividades no programadindeterminadas, al contrario del
condensador que tiene control sobre todo estoygalugar de interaccion es en el espacio
privado, en los corredores y calles del interetalconstruccion. En el edificio hibrido las

interacciones se llevan a cabo fuera del espacreesiico.

Un edificio polivalente o hibrido se caracteriza fa mezcla de usos que existen en
Su interior, contiene varios programas. Es deque este tipo de edificio puede ser tan
diverso como una ciudad, puede tener diversidaigmisuarios, en sus usos y en su tiempo

y por supuesto en el programa.

Aunque los condensadores sociales fueron los m@@s de los edificios hibridos
debemos entender que son completamente difer&rtasa Unite pueden encontrarse las
mismas funciones que en un hibrido, en las unidhdkgacionales se insertan comercios y
oficinas en la “calle interior”, pero la gran déscia consiste en que todas las funciones
estan pensadas para el habitante de ese edifas®,ebuso interno mas no para la ciudad.
Las Unite buscan ser edificios autosuficientesmuegan aislarse de las ciudades, y de los
flujos exteriores. El resultado de esto es credicass que acaben con el espacio publico y

el concepto de ciudad, ya que se vuelven indepetedie ella.

Los edificios polivalentes en cambio tienen un goexterno, hacia la ciudad, hacia

el espacio publico, los habitantes de la ciudadcBwn beneficio econdmico y busca brindar
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diferentes equipamientos al lugar donde es impilanpara asi darle vitalidad a ese sitio y
mejorarlo. Los condensadores sociales por otro dedhido a las influencias econdémicas e
ideoldgicas creaban viviendas de medidas minimas.e@ror fue que se segregaron algunas
funciones de la vida privada y se las convirtigpéblicas (el corredor). La idea de que el

edificio es como una maquina, separaba las funsione

En los condensadores sociales los departamentoarblesreduccion del espacio al
minimo para abaratar los precios. En los ultimosaBOs los condensadores han sufrido
bastantes derrotas debido a que siguen con susiangs de programar y enclaustrar la vida
de los usuarios. Los mejores ejemplos de estdosocondensador de Corviale ubicado en

Roma, Italia o el Park Hill ubicado en Inglaterra.

Condensadores Sociales
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Corviale

Park Hill

Los condensadores sociales también se considdraaaso en aspectos de vivienda
ya que en las viviendas comunales don — comunadidmscen Rusia, los habitantes no
estaban conformes ya que deseaban una mayor iatlrgde no se podia tener debido a los
corredores interiores donde la gente socializaba. ddificios hibridos reactivan el lugar
donde se ubican ya que tienen horarios continugmyedificios que promueven el espacio
publico y se enfoca en la ciudad, en lo colectio.ejemplo de esto es el proyecto Museum

Plaza ha reactivado exitosamente el area dondeHsyaen dia esta tipologia urbana esta
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siendo aplicada en Europa, y la mezcla de usosdoapsrte del desarrollo que se esta

llevando a cabo en las ciudades asiaticas.

0. Edificio Hibrido

Los edificios polivalentes tienen caracteristicae tps hacen Unicos. Estas se han
ido desarrollando a lo largo del tiempo y les darparfil Unico. El edificio hibrido es el
resultado de una complejidad, diversidad y variettagrogramas. Es una edificacion donde
se unen diferentes actividades, y cada una deesstadependiente de la otra. Estos edificios
tienen un disefio y proceso individual ya que ehtudpnde son implantados determinara sus

funciones, sus usos, y la idea que lo estructudif@®nte en cada caso.

La idea de cada edificio hibrido es individualyee el arquitecto tiene la posibilidad
de elegir como va a resolver la combinacion dalleyentes programas determinados. El
unico objetivo es que se debe llegar a planteadiéicio de tal manera que solucione las
mezclas de programas y que exista una relacidorsgagntorno. En estas construcciones
debemos sacar provecho que podemos incorporaenliés programas al edificio, esto nos
da multiples opciones de relacionarnos a nivel nwb&lay que tener en cuenta que las
funciones no programadas que pueden existir es pstyectos son muy importantes para

su futuro.

Existen dos tipos de hibridos: El hibrido — hiwsté concepto es el que se
desarrollara en el proyecto de fin de carreh)objetivo del hibrido - hito es producir un
impacto en el observador, y es un edificio queltasn la escena urbana. Es muy facil

identificarlo. Su principal funcion es hacia el @sip publico, hacia el exterior.
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Para desarrollar un proyecto de este tipo y texiéw,ées indispensable que la vida
publica se mezcle con la vida privada. Lo mejotasgue el edificio sirva como herramienta
para que la intimidad de la vida privada y la soitidad de la vida publica se relacionen. La
utilizacion privada de sus equipamientos extiendelsrarios a las veinticuatro horas del
dia. Otro factor positivo es que al ser un edifmdm mucha permeabilidad en relacion con
la ciudad, permite al peatdn tener muchas pos#ulbd de aproximacion y accesibilidad al

proyecto.

Para que un proyecto tenga propiedades polivaleleiesmos entender que en este
caso la forma no determina la funcion. La relagatre forma y funcion puede como no
puede ser evidente. Si la forma y funcion son eiph el edificio se convierte en un caso
que tiende a la fragmentacion, en el caso contdammle la forma y funcién son implicitas
el edificio se convierte en un ejemplo de integracLo que si debemos tener muy en claro
es que las edificaciones polivalentes estaran seeerpdesacuerdo con la segregacion (Carta
de Atenas) e intentaran mantener unidas a todaactagdades. Al tener una mezcla de
programas, lo ideal seria unir de una manera exitaos estos programas para asi favorecer
aquellas actividades mas débiles para que toddiftie salga beneficiado. Cada parte

individual del edificio forma un todo.

El hibrido pretende acoger las actividades prevjsiai como las imprevistas de la
ciudad. El lugar donde debe ser implantado unateatson polivalente debe tener entornos
densos y limitacion en cuestion de ocupacién desBeoponer una relacion con su entorno
donde pueda existir relaciones cruzadas con logisledtificios o infraestructura es un muy

buen camino para tomar, ya que se pueden creairamdg con los edificios existentes y
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desarrollar nuevas relaciones que favorezcan ladicdones de vida y de esta manera

revitalizar sus entornos.

Existe otra particularidad de estas construccigressque tienen un “caracter de supe
edificios, de supermanzanas o de megaestrucufidss’ is Hybrid,2011). Esta gran escala
del edificio se da debido a la superposicién degpama que necesita de altura, este tamafio
se da por las relaciones entre las diferentesgdeieprograma y la relacion en seccion de
los programas. Debido a su gran escala el edificede integrar los elementos urbanos ya
existentes, o puede relacionarse con la trama aylpaiede existir un vinculo con otros hitos
urbanos. Lo mas interesante de estos edificiosiesnq solo debe existir una relacion con

los elementos arquitectonicos sino que el edificlivalente también influye a nivel urbano.
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7. Edificio Polivalente vs Condensador Social

Museum Plaza

EDIFICIO POLIVALENTE

Diversidad de usos, incluido el residencial
Diferentes iniciativas
Insercion adaptada a la trama urbana

Utilizacion publica

CONDENSADOR SOCIAL

Edificios residenciales con un programa de sersiagociado a las viviendas.
Iniciativa publica
Situaciones aisladas en la trama urbana

Utilizacion exclusiva del programa de servicios parte de los residentes.
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8.

Precedentes Edificios Polivalentes

8.1 SKY VILLAGE — MVRDV
Es un municipio dormitorio. Se compone de viviendagamiliares. Se relaciona con

mi proyecto ya que se encuentra en un solar q@eutstado en el limite entre dos
tipologias y las combina. El edificio unifica esthss tipologias distintas de Rodovre: La
casa unifamiliar y el rascacielos en una ciudadioadr Sky Village ocupa un terreno

situado en la frontera entre ambas tipologiasntatsacar lo mejor de cada tipologia y
convertirse en un nodo de actividades del bardiggual que en el proyecto a desarrollar,
se escogid un sitio que se encuentra en el limite elos tipologias, una tipologia de

ciudad y otra de parque. Se busca la integraci@stis dos tipologias.

El edificio Sky Village retne un programa complé® usos urbanos. La propuesta es
crear un contenedor que sea facilmente adaptdbke reecesidades del lugar. Se logra
esto mediante una serie de modulos del mismo tarB&monecta a un nucleo estructural
central. Se necesitan tres accesos diferenteslipgeat a los diferentes programas del
edificio. Cuando existe un modulo que no tiene otomlulo encima, se implementa una
cubierta con jardin. El edificio incorpora a laurateza, algo muy importante para el

desarrollo del edificio polivalente en el Parqudad€arolina.

Existen tres ndcleos: ler nucleo esta destinadolpatvienda, el 2nd para el hotel y los
restaurantes y el 3ero dirigido para las oficiridsprograma puede ser muy flexible
debido a que el edificio esta construido por pixeld edificio puede ser principalmente
de oficinas, de hoteles, de vivienda etc. Depenltiete la necesidad de la zona.
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8.1.1 PARTIDO:
Imagen 1: Ciudad de pixeles. Imagen 2: Ciudadlegug.Imagen 3: Aperturas del

bloque en la esquina para marcar ingresos y creaagp Cada pixel que se quita es

reubicado en la parte superior de la torre.

8.1.2 ESTRUCUTRA:
Tres nucleos centrales de hormigdon. Los moduloanesbnectados con los nudcleos

principales y se sostienen mediante una estrudeicercas de acero.
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8.1.3 RELACION CON EL EXTERIOR:
Imagen 1: Asoleamiento. Imagen 2: Vistas. ImageheBrazas.

8.1.4 FLEXIBILIDAD DE USOS
Debido a que es una edificacién que se basa enlas)du programa puede cambiar debido

a las necesidades de la zona donde esta implagitadoyecto. Puede existir mas comercio,

vivienda, oficinas, etc.
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8.1.5 Imagenes
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8.2 Bryghusprojektet — OMA

El antiguo puerto de Copenhague esta transformanmutosque quiere convertirse en un
eje de equipamientos con fuerte vocacion simbditadificio busca mejorar el vinculo

peatonal entre el centro histérico y el borde delat salvando un eje de vehiculos
importante, es por esta razén que se crea un asubsErrdneo que contiene todos los
accesos. Este precedente se relaciona con el fptayecto de fin de carrera ya que
busca mejorar el vinculo entre el parque. Poderapgv este proyecto como contrastan
los edificios hibridos y los edificios monoliticddientras que los edificios monoliticos

se cierran hacia las personas y hacia la ciudatiiigtio hibrido atrae a las personas, y
se involucra con la ciudad. Se busca en el edificiovalente del Parque de la Carolina
un edificio que atraiga a los ciudadanos y quegeliicre de una mejor manera con la
ciudad. Para involucrarse con la vida de la ciugaddificio crea una permeabilidad en
el nivel peatonal y de calle. Alentando a los peasoa involucrarse con las actividades
sociales y culturales. Existen espacios publicotagrtubiertas en algunos niveles. El
edificio Bryghusprojektet se lo desarrollo comoadtificio — hito en el cual se queria

hacer un edificio representativa de la ciudad dpe@Gbague, lo mismo que se quiere

llegar a desarrollar en el proyecto ubicado en aeoliha.
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8.2.1PARTIDO:
Superposicion de diferentes volumenes, que comtidifierente programa.

8.2.2 PROGRAMA
Variedad del programa. Cada color representa difeseprogramas. El disefio en

seccidén es muy importante para crear relacionee ks diferentes programas.

37



38




8.2.3 IMAGENES
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9. Proyecto

9.1 Objetivos
Al conocer los edificios hibridos y entenderlodlego a la conclusion que la mejor

tipologia urbana que se podia utilizar para integr@arque de la Carolina con la ciudad es
mediante estas construcciones polivalentes. Etivbjsera cumplido si es que se llega a un
nivel de reactivacion del parque, y una integradérmste con la ciudad. Se busca relacionar

el parque y la ciudad mediante los usos y las funes variadas de los edificios polivalentes.

9.2 Ubicacion
Se eligi6 el solar donde se encuentra actualméerdro de Exposiciones Quito, debido

a que gracias a la iniciativa de la Camara de ¢uu&f@a Industria de Pichincha y el
Municipio Metropolitano de Quito, este centro d@@siciones sera totalmente renovado.
El nuevo centro de exposiciones se inscribe erefanay la rehabilitacion de las
instalaciones ubicadas en el parque de la Cardisan terreno muy interesante ya que se
encuentra en el limite entre la ciudad y la natin@l Se piensa desarrollar el tema de
limites naturales con el espacio construido. Lafoguk existentes en las periferias del
parque de la Carolina no tienen mucha relacionesta gran espacio verde, por lo que se
propone desarrollar un edificio que integre lasvatades del parque y de la ciudad

mediante la construccion de un edificio hibridambién llamado edificio polivalente.
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9.3 Comodato
El terreno escogido es un Comodato, esto es cugrdonicipio te presta un terreno a

cambio de un beneficio econdmico. Los terrenoeeltro de Exposiciones Quito fueron
entregados a la Camara de la Pequeia Industria@ En el 2005 se extendio el
comodato del Centro de Exposiciones Quito por 53 afias, es por esta razon que la
Camara de la Pequefia Industria decidio renovarcesteo de exposiciones, y es debido a
la extension de este comodato que se puede essigesolar para hacer un proyecto de
tesis. Las ganancias del Centro de Exposicione®@an de mas de 1 millon de ddlares
anuales. Los beneficios econdémicos de este comedatoan para el mantenimiento y la

mejora de las infraestructuras del parque.

10. Sitio
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11. Andlisis Sitio

11.1 Asoleamiento

11.2 Vias ROJO = VIAS PRINCIPALES
AZUL = VIAS SECUENDARIAS

11.3 Ruido proveniente de la Av. Amazonas
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11.4 Hito importante — La Cruz del Papa.

12. Zonificaciéon
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13. Equipamientos

14. Problema 1 - Justificacion del Programa del Bexto de Tesis
En los centros urbanos cada vez existen nuevasidades. La zona de la Carolina es el

centro financiero de la ciudad de Quito. Se ha edido en un area con muchos
equipamientos pero aun asi no satisface las neckesicdulturales ni la necesidad que existe
de realizar eventos financieros, como pueden satash) exposiciones, etc. Es por eso que
el proyecto busca consolidar el area del parquéad€arolina con equipamientos no
existentes como son los equipamientos culturales gentro de convenciones. El centro de
convenciones propuesto pretender promover los i@goe incentivar las actividades
econdmicas de la zona. Al densificar este centbmno de Quito, los resultados seran
minimizar la huella de la ciudad, y de esta maserbbgraran tener mas areas verdes en las
periferias. Se pretende incorporar un museo yaegtezona carece de una infraestructura
cultural. Se piensa densificar este centro urbamuyparlo con mas programas y actividades
para asi alejarnos de la vida en la ciudad disg€ada de Atenas) la cual incentiva el uso

del carro.
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14.1 La zona de la Carolina tiene la mayor cantidade oficinas en la ciudad.

14. 2 Lugares en Quito donde se pueden llevar acalEuniones de negocios. (El punto
rojo es la zona de la Carolina)

No existe un lugar para reuniones de negocios ckrd¢a zona financiera de Quito, un
centro de convenciones es un equipamiento indigpéngsn esta zona.
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14.3 Densificar la ciudad

15. Problema 2 — Relacion entre el Parque y la Gidd
El terreno esta ubicado donde es actualmente etcCaa Exposiciones Quito. Este solar se

encuentra entre el limite de la ciudad y el pangprelo tanto el proyecto debe relacionarse
con los dos. El proyecto pretende romper los |isroige existen entre la ciudad y el parque

y busca recuperar las areas verdes perdidas pooiegdatos entregados por el municipio.

El proyecto debe relacionarse con el parque y eociddad
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El proyecto pretende romper el limite entre el pery la ciudad

16. Problema 1 + Problema 2 = Partido Arquitectoaic

La propuesta mas importante es ¢ Como devolveds 2dtectareas al parque de la
Carolina, manteniendo el centro de exposicioneg? fiegolver los dos problemas
propuestos anteriormente es como nace el partid@ujo el proyecto. El museo y centro
de convenciones se entierra, de esta manera cuogpdiom los equipamientos carentes de
la zona. Al enterrar el proyecto las cubiertasasmeh accesibles y al crear cubiertas verdes

devolvemos este espacio al parque.
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16.1 Tres pasos para unificar proyecto y parque

1. Cubrir la arquitectura por una capa de vegetaciérial modo que el edificio ya no
parezca un objeto sino una sinuosidad topograBtaalsaje.
2. Se hunde el volumen del edificio en la topograéibsolar.

3. Se expone una serie de fachadas de cristal paaadfar la luz natural.

PARTIDO ARQUITECTONICO
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17. Resultados y Soluciones

17.1 Mas espacios verdes y Ciudad méas Consolidada
Al enterrar el proyecto obtenemos mas espaciossatdntro de la ciudad de Quito. Como

resultados la ciudad recuperara este espacio oplggue les fue arrebatado. Otro objetivo
gue serad cumplido es que se consolidara este aghroo con equipamientos no

existentes en la zona de la Carolina.

17.2 Acustica
En los centros de convenciones es indispensablieetio y una buena acustica, ya que

dentro de estos se llevan acabo exposiciones deinsg/ reuniones importantes. Al
enterrar el proyecto la estrategia de enterragmro de convenciones es muy Uutil, ya que

el proyecto se encuentra al lado de una avenidatrangitada como es la Av. Amazonas.
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17.3 Parqueaderos
El proyecto plantea brindar una soluciona a loleroas de parqueo que la ciudad tiene

en al zona, disponiendo de 1000 parqueaderos daeulndico y privado.

17.4 Seguridad en la zona
La zona del Parque de la Carolina es la zona fieemde la ciudad de Quito. Por lo tanto

es una zona que tiene horarios de oficina. La esmauy activa y segura en los horarios de
oficina ya que existe mucho flujo de gente desd®tho de la mafiana hasta las siete de la
noche. Pasadas estas horas la zona y el parqaeCaedlina se convierten en lugares muy
peligrosos, donde se llevan acabo varios asalésssye una alta inseguridad. Esto es
debido al poco flujo de gente que existe despudssdeorarios de oficinas. El proyecto
propuesto pretende extender los horarios de la abimacorporar actividades nocturnas,
tales como restaurantes, bares y entretenimiesta.ds una gran solucion para brindar
mas seguridad en el parque y en la zona, revitalzéos entornos del parque. Se espera
gue la relacion del parque y el edificio reactiesta zona cuando finalicen los horarios de
oficinas y que el sector de la Carolina se vuelaa seguro y también que el edificio y el

parque se conviertan en un centro de actividadeslpa&iudad de Quito.
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Reparticion de la poblacion de Quito en el dia yfa&noche.

En el grafico podemos ver como la zona de la Cagdliene la mayor cantidad de
personas en el dia, esto es debido a que todg®la®nas se encuentran trabajando. En la
noche por otro lado la zona con menos gente esrla de la Carolina. Debido a este

problema es que existe tanta inseguridad en elyaggen esta zona financiera.

52



53



17.5 Mezcla de usos
El proyecto contiene varios equipamientos adeniasidm al usuario una variedad de

actividades comerciales, gastrondmicas, de negamitisirales, entretenimiento, eventos
etc. El proyecto tiene varios usos, de esta maeeadrae a grandes cantidades de personas.
“Mediante la mezcla de usos de programa haces ificedpublico alargando los

horarios”. Renzo Piano

La mezcla de usos se promueve la interaccion Egngersonas y mejora el espacio
publico
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18. Proceso

Paso’ Los dos
voliumenes
verticales
contienen el
centro de
convenciones y el
museo de arte
contemporanea,
estos volimenes
serian la zona
privada. Los tres
volimenes
horizontales
ubicados en el
medio contienen
los espacios
publicos, son los
equipamientos de
comercio, y los
restaurantes.

Paso: Se intenta
conectar los flujos
peatonales de la
Av. Amazonas
con la Cruz del
Papa, el cual es u
hito importante de
la ciudad, y un
elemento
importante para e
terreno.

Se desplazan los
volumenes
horizontales para
crear una
circulacion interng
en el proyecto y
conectar la Av.
Amazonas con la

Cruz del Papa.
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Paso3:Mediante
el desplazamientg
de los volumenes
centrales se
crearon diferentes
plazas de estancia
las cuales estan
conformadas por
sus tres lados y
sirven para que la
gente coma en el
exterior y se
lleven acabo
diferentes
actividades.
Ademaés estas
plazas tienen una
relacion visual
con los espacios
privados (centro
de convenciones y
museo)

Paso 4:Se
desarrolla una
secuencia de
plazas las cuales
determinan el
recorrido del
proyecto y
rematan en la cru
del Papa, este hit
se convierte en el
punto mas
importante en el
exterior del
proyecto.

O IN
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Paso5:Se
determinan los
accesos al centro

de convenciones y

al museo.

Paso6:Se entierral |

el proyecto para
gue las cubiertas
se hagan
accesibles y una
capa verde cubra
al proyecto. Todo
el programay
actividades
privadas se
encuentran
enterrados.
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19. Implantacion
Existen las cubiertas verdes y accesibles quersgerten en parte del parque pero también
existen las plazas duras donde se llevan acabeuliés actividades, ya sean de
entretenimiento o restaurantes.
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20. Zonificacidon del proyecto

22. Restaurantes y Comercio
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21. Plazas duras

23. Accesos al Centro de Convenciones y al Museo
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24. Accesos al proyecto

25. Circulaciones en cubierta
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26. Anfiteatro Cruz del Papa
La Cruz del Papa es el elemento més importantstdderreno, ya que es un hito

de la ciudad de Quito. Era indispensable incorplar@ruz al proyecto. En esta cruz
se llevan acabo varias actividades como son lagsiisemiaciones deportivas,
encuentro sociales y la desventaja es que estadiboinda a las personas un lugar
para sentarse y poder apreciar estos eventos.d egjhizo para integrar este
elemento fue desarrollar un anfiteatro al aireelilgue pudiera proporcionar a los
ciudadanos y a los usuarios del parque un lugatteltas personas lleven acabo sus

eventos, tales como misas, premiaciones etc.
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27. Plantas

27.1 Planta Nivel +-0
Planta Nivel + -0

Pabell6n del Museo Nivel + -0
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Pabellén del Centro de Convenciones Nivel + - 0
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Cubiertas Exposicion Plantas Nivel + - 0
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27.2 Plazas Exteriores
Plazas Exteriores Nivel -3 hasta el nivel — 6 mts
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Plazas Exteriores Nivel -3 hasta el nivel — 4 mts
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27.3 Planta Nivel — 6 mts
Planta Nivel — 6 mts Centro de Convenciones (Izquiga) y Museo (Derecha)

Centro de Convenciones Y Eventos: Nivel — 6 mts
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Museo de Arte Contemporanea

Circuitos del Museo
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27.4 Planta Nivel — 9 mts

Centro de Convenciones Nivel -9 mts
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27.5 Planta Nivel — 12 mts

27.5.1 Vegetacion y Puntos Fijos
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27.5.2 Centro de Convenciones Nivel - 12mts

27.5.3 Variaciones del Centro de Convenciones y Be&hibiciones
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28. Cortes del Centro de Convenciones

28.1 Corte Fugado Transversal del Centro de Conveiunes
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28.2 Zonificacién en Corte del Centro de Convenci@s
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28.3 Ampliacion Hall y Circulacion vertical Hall del Centro de Convenciones

76



28.4 Ampliacion Auditorio del Centro de Convencions
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28.5 Ventilacién del Centro de Convenciones

28.6 lluminacién del Centro de Convenciones
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29. Corte Fugado Transversal del Museo de Arte Coatnporanea
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30. Corte Longitudinal del Proyecto

30.1 Corte Longitudinal del Museo de Arte Contempaiineo (Ampliacion)
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30.2 Corte Longitudinal de las plazas y los parquekeros (Ampliacion)

30.3 Corte Longitudinal del Centro de ConvencionefAmpliacion)
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31. Corte Longitudinal de las Plazas, Comercio y RBtaurantes.

31.1 Zonificacion Corte Longitudinal de las PlazasComercio y Restaurantes.
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31.2 Ampliacion de las Plazas, Comercio y Restatesn

31.3 Ampliacion de las Plazas, Comercio y Restaurtas.
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32. Corte Longitudinal numero dos Centro de Convenones y Museo.

32.1 Zonificacion del Corte Longitudinal numero dosCentro de Convenciones y Museo.
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32.2 Ampliacion Museo Corte Longitudinal
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32.3 Ampliacion Centro de Convenciones Corte Longidinal
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33. Fachadas

) 33. 1 Fachada Sur

) 33. 2 Fachada Oeste

) 33. 3 Fachada Norte

) 33. 4 Fachada Este
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34. Detalles Constructivos Centro de Convenciones

34.1 Detalle Constructivo Cercha y Drenaje del Espede Agua del Centro de
Convenciones
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34.2 Detalle Constructivo Vigas y Columnas del Cerd de Convenciones
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34.3 Detalle Constructivo Losas de Estructura Mixtadel Centro de Convenciones
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34.4 Axonometria Explotada, Pabellon del Centro d€onvenciones

34.5 Detalle Constructivo del Pasamos del Centro deonvenciones
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34.6 Detalle Constructivo Ventana del Centro de Comenciones
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34.7 Detalle Constructivo Pasamanos del Centro deo@venciones

35. Renders
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