


UNIVERSIDAD SAN FRANCISCO DE QUITO

COLEGIO DE ARQUITECTURA Y DISENO INTERIOR

Relacion de sistemas naturales y artificiales: Un nuevo acceso al
Chaquinan: complejo comercial y de usos mixtos para la
recuperacion del Rio San Pedro

Gabriela Arévalo Alvear
Ernesto Bilbao, Arq., Director de Tesis

Tesis de grado presentada como requisito
para la obtencion de titulo de arquitecto

Quito, Mayo 2014



Universidad San Francisco de Quito
Colegio de Arquitectura y Diseno Interior

HOJA DE APROBACION DE TESIS

Relacion de sistemas naturales y artificiales: Un nuevo acceso al
Chaquiinan: complejo comercial y de usos mixtos para la
recuperacion del Rio San Pedro

Gabriela Arévalo Alvear

Ernesto Bilbao, Arq.
DIreCtOr A TESIS s

Ernesto Bilbao, Arg.
Miembro del Comité de TESIS oo e e

Cristina Bueno, Arq.
Miembro del Comité de TEeSIS oo

Kerry Sandoval, Arq.
Miembro del COmItE de TESIS oot e e e e e e e e e e eaeees

Diego Oleas, Arq.
Decano del Colegio de Arquitectura y Disefio Interior

Quito, Mayo 2014



© DERECHOS DE AUTOR

Por medio del presente documento certifico que he leido la Politica de
Propiedad Intelectual de la Universidad San Francisco de Quito y estoy de
acuerdo con su contenido, por lo que los derechos de propiedad intelectual del
presente trabajo de investigacion quedan sujetos a lo dispuesto en la Politica.

Asimismo, autorizo a la USFQ para que realice la digitalizacion y publicacion

de este trabajo de investigacion en el repositorio virtual, de conformidad a lo
dispuesto en el Art. 144 de la Ley Organica de Educacién Superior.

Gabriela Arévalo Alvear

C. I: 1715572226

Quito, Mayo 2014



Agradecimientos
A mi familia:

A mi mama por su constante apoyo y ayuda durante este proceso. Su fuerza y
carisma me motivaron para seguir adelante y culminar este camino con exito. A
mi papa por su apoyo y preocupacion. A mis hermanas por su paciencia, carifio y
apoyo. No solo fueron mi compania sino tambien mi motor. A mis abuelitos, tios y
tias, por estar siempre presentes y preocupados. Este exito también es suyo.

A mis profesores:

A mi tutor Ernesto Bilbao por su confianza. En este proceso no solo me ha guiado
en desarrollo del proyecto de fin de carrera, también me ha inspirado a seguir
investigando los temas que me interesan y a realizar un trabajo de calidad sabiendo
gue cuando el trabajo se hace con empefio y dedicacion, los resultados son siempre
excelentes y son la mejor recompensa.

A todos los profesores que han compartido sus conocimientos durante estos 5
anos de estudio, por despertar en mi nuevas dudas y ayudarme a encontrar las
respuestas.

A mis amigos:
A mi grupo de trabajo Andres, Mariapa y Anita por todas las madrugadas, bromas,
apoyo, consejos y carino. A todos mis compafneron por hacer de esta etapa

inolvidable.

Un agradecimiento especial para Maria Gracia Borja, Victoria Cevallos, Andrés
Sanchez y Leonardo Coloma por su ayuda para la culminacion de este proyecto.



Resumen

Con el traslado a Tababela del Aeropuerto Mariscal Sucre, la ciudad ha sufrido
varios cambios. sin embargo, los estudios se han enfocado en el nuevo vacio
urbano de Quito, dejando de lado lo que sucede en las parroquias suburbanas
gue son atravesadas por las vias de acceso al nuevo Aeropuerto Internacional.
La presente investigacibn parte de esta incertidumbre, analizando los
cambios generados en Cumbayad y Tumbaco por dicho fenémeno.
En el
proceso se identificaron sistemas artificiales (Via Interoceanica), naturales (Rio
San Pedro) y mixtos (Ruta Ecolégica EI Chaquifidn), que en la actualidad se
encuentran desconectados. De hecho, a pesar de que los centros comer-
ciales que bordean la via expresa abogan por una arquitectura “mas verde o
ecolégica”, en realidad se encuentran desvinculados de la naturale-
za contigua y los puntos de unidon entre la avenida y el rio se consti-
tuyen como los lugares de mayor contaminacién hidrica (rosero, 2008).
De esta manera, tomando en cuenta que “el espacio urbanizado -el
ecosistema urbano- (puede) ser definido como un espacio parcialmente natural,
parcialmente construido, de relaciones mutuas, a veces de dependencia’
(Amaya), se propone que el proyecto se constituya como un cataliza-
dor de unidén entre los tres sistemas, generando una transicidbn entre un en-
torno artificial y uno natural, ademas de la recuperacion de este ultimo.
Por lo tanto, el sitio elegido para el desarrollo del plan masa, es un tramo
de 2.3 km cerca de “El Chaquifan”, en el cruce entre la Ruta Viva, la avenida
Interoceanica, la avenida Los Conquistadores y el Rio San Pedro. Dentro de
éste, para el desarrollo arquitectonico, se han tomado en cuenta un vivero y el
terreno del Centro Comercial Home Design, que ademas de incluir tanto el
sistema natural, como el sistema artificial, pueden constituirse como el ingreso al
sistema mixto y apoyarlo a través elementos que le sirvan como equipamiento.



Abstract

With the new location of the Mariscal Sucre International Airport, the city has
suffered various changes, however several studies and projects focus on the idea
of the new urban vacuum, rather than the innumerable suburban settlements,
which are affected by the new highways and access routes to the new Airport.
This case study analyzes this specific phenomenon, and takes in consideration
the urban changes in Cumabaya and Tumbaco. In this process | have identified
different systems, an artificial system (Via Interoceanica highway), a natural
system (Rio San Pedro) and a mixed system (Ruta Ecologica ElI Chaquifian),
which are systems currently disconnected. In fact, large shopping mall chains
located along the highway, claim an environmental responsibility, however the
architectural response of every building denies any linkage or relationship with
the natural systems, and the intersections between the river and the highway
constitute  the most hydro  polluted sections  (Rosero, 2008).
Taking in account that “urbanized space -urban ecosystem- (can) be defined as
a partial natural space, partially built, with mutual relationship of dependency.”
(Amaya), the project is meant to be a merging catalyzer between the three
different systems that interact in the area, generating a transition between the
artificial and  natural  environment, rehabilitating this last one.
The site in question for the development of the master plan involves a 2.3 km
section, near “El Chaquifian” (bicycle and trek route), a cross point between the
“Ruta Viva”, the Interoceanica Highway, “Los Conquistadores Highway” and the
“San Pedro” river. A growing garden and the Centro Comercial Home Design
field where choose for the architectural development, because they include both
artificial and natural systems; and also can constitute the new entrance to
the mixed system supporting the complex with programmatic elements.
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Capitulo 1: El problema

1.1 Quito, los valles y el NIAQ

B El Quinche

magen2. U|to sala Aeropuerto Marisca suore acla oo a. Creado por el autor.
2013.

La ciudad de Quito, debido a su condicién geografica (rodeada por la cordillera de
los Andes) tiende a crecer de manera longitudinal. Adicionalmente hay la presencia
de valles en la zona nor oriental de la ciudad . Estos lugares son privilegiados tanto
en condiciones climaticas como de cercania con la urbe y es por esta razén que
la expansion de la ciudad a tomado inevitablemente este rumbo y los valles estan
dejando a un lado su condicién de elementos sub’urbanos uniendose a la ciudad.
El traslado del Aeropuerto Mariscal Sucre de Quito a Tababela
genera una serie de transformaciones dentro y fuera de la ciudad.
Antiguamente la actividad que generaba el Aeropuerto estaba contenida en
la ciudad. En la actualidad los valles que conectan a Quito con el Aeropuerto

estan sufriendo nuevos fenbmenos, enfrentando nuevos problemas y cambios.
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1.2 Crecimiento Urbano Cumbaya y Tumbaco

Las parroquias suburbanas de Quito han sufrido un crecimiento descontrolado en
los ultimos afos. en el caso de Cumbaya la Parroquia Suburbana tuvo un proceso de
creciemientodebidoasucercaniaconQuitoylasfacilidadesdecomunicacionterrestre.
(Municipio de Quito . 1992). Esta situacidn continua hasta el dia de hoy. La ciudad en
susinicios se generd como cualquier asentamiento de control espafiol, con un damero
y una plaza central pero el crecimiento se ha dado de manera organica rodeando este
punto. En su mayoria en un area residencial pero con el traslado de la Universidad

San Francisco a esta zona se volvid un area mucho mas comercial y de cambios.

Crecimiento de la poblacién de la ntimero de vehiculos
Administracion zonal de Tumbaco
107302 /’
U 0 0 0 0 0 0 0 O B 0 7302
| | 87302
77302
150000 67302 hemsemememmmemessssssseesseesnees B
57302 .
47302 vehiculos
140000 37302
27302
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§ 130000 ............... 2008 2011 2021 2025 2031
€ o0 /o Imagen 5. Numero de vehiculos. Administracion

Zonal de Tumbaco

110000 /
100000 / {
90000 :

Imagen 4.Crecimiento de la poblacion de la
Administracion Zonal de Tumbaco

La imagen 4 y 5 muestran el crecimiento de la poblacion y paralelamente

el incremento del ndmero de vehiculos que transitan la zona.
Delos 8 000 habitantes que teniala parroquiade Cumbayaen 1996, se incrementaron
a 33 mil, con una tasa de crecimiento anual de 6,9%, superior a la de Quito (2,6%).
Esto, porque en los ultimos 15 afos proliferaron las construcciones para vivienda en
un 700%. En el valle de Tumbaco existen, aproximadamente, 101 000 habitantes.

(Diario el Hoy, 2012)
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Las imagenes 6 y 7 muestran vistas aéreas de la zona del Reservorio en Cumbaya.
La primera fue tomada en 1960 y la segunda en 2012. Se puede ver claramente que
la zona era principalmente agricola y que en un periodo de 50 afos esta totalmente
urbanizada.

1.3 Historia Cumbaya y Tumbaco

NUEVO AEROPUERTO
INTERNACIONAL DE
QUITO

LUMBISI SCALON ESCALO!
FASET. INTERVALLES TUMBACO

Longitud 5,5 km

A TABABELA

FASE 2.
Longitud 7,41 km

AVENICA SIMON BOLIVAR

Imagen 8. Diagrama de cambios viales generados por el Nuevo Aeropuerto. Creado por el autor.
2013.

Por otro lado la cotidianidad de los habitantes de las parroquias
rurales de Cumbaya, Tumbaco, Puembo y Pifo se vio afectada desde
la inauguracibn del Nuevo Aeropuerto Internacional de Quito (NAIQ)
Entre los cambios podemos decir que existen:
-alteraciones en el transito vehicular

sincremento en los costos de los arriendos.

*aumento en los valores de los terrenos

«disminucién en las ventas de los negocios asentados en los costados de la via

Interoceéanica.
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Amasdelainauguraciondel Aeropuerto se dio laaperturade dos centros comerciales.
Esto incididé en el incremento de vehiculos que circulan por esta zona. A la par,
estan vigentes restricciones para la circulacion de los camiones de carga, traileres
y volquetas sobre la avenida Interoceanica en las horas pico. A esto se suma la
prohibicionde estacionarse alolargode estaarterialo cualgeneraunaproblemaspara
los negocios locales como restaurantes, ferreterias, cibercafés, peluquerias, tiendas,

distribuidoras de materiales de construccion y negocios varios. (Imacafna, 2013)

Como solucién a la problematica nace la Ruta Viva. Esta Via de Integracion
de los Valles de Tumbaco y Cumbaya estara ubicada paralelamente a la Av.
Interoceanica y se constituird en la verdadera via de desfogue del parque
vehicular del valle de Tumbaco. El objetivo de esta obra es solucionar la
congestion de Cumbaya, Tumbaco y las parroquias aledafas, ademas
de servir de conexion con el NAIQ y el Quito urbano. La via permitira un

transito de 67 mil vehiculos al dia. La Ruta Viva tiene una longitud de 12.9 km



