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Introduccion.

Para el desarrollo de la tesis se ha tomado el tema de “Técnica y Tectonica” en edificios de altura y
se desarrollard en el proceso una “Torre de oficinas combinada a un club de ejecutivos”, en la
ciudad de Quito, donde se desarrolla en un eje longitudinal predominante de norte sur, en ella se ha
presentado un rapido crecimiento poblacional como edilicio, desarrollandose distintas tipologias y
usos, como respuesta a la necesidad. Se presentan en ella diversas caracteristicas, que favorecen o
dificultan la vida diaria de la gente siendo en el caso de la primera equipamiento sectorial, y en el
segundo necesidades y deficiencias que presentan los distintos sectores, para nuestro caso hemos
tomado un sector a intervenir, el mismo que lo hemos delimitado por las siguientes zonas:

Al Norte el sector “La Y”, al sur la avenida Mariana de Jests al occidente la avenida que lleva el
mismo nombre, delimitada por la topografia de la ciudad, y hacia el area oriental la avenida
Amazonas El sector presenta distintas tipologias y usos, siendo las principales vivienda, comercio y
oficinas. En el se encuentran Hospitales, Clinicas, Escuelas, Centros Comerciales, Iglesias, entre
otras que se mencionaran mas adelante. Se toma dentro del sector la avenida amazonas como area
de intervencion al tener en ella el principal eje financiero de Quito para desarrollar en él una “Torre
de oficinas y club de ejecutivos”, como complemento al sector para fortalecer el eje comercial y
financiero el cual se encuentra en una etapa de consolidacion, hacia la zona de la Carolina, se busca
cubrir con el proyecto algunas deficiencias que presenta el sector tales como la falta de
parqueaderos, plazas publicas, zonas de entretenimiento, comedores y otras usos que mejoren el
lugar. Teniendo en cuenta que en la zona existen lotes de propiedad del Municipio de Quito, que se
encuentran sin intervencion, formando parte de los vacios urbanos, sin beneficiar de algin modo a
la ciudad y con programas indefinidos.

Por ello se buscara desarrollar un edificio en altura con oficinas como tipologia principal,
complementada por el club de ejecutivos que permita desarrollar distintas actividades en un mismo
lugar sin tener que movilizarse durante el periodo laboral de un lugar a otro, beneficiando al trafico
de la ciudad. Se creara una plaza que se combine con el programa arquitecténico y se vincule a su
vez con la ciudad, siendo un embudo que rompa el esquema de linealidad en fachadas del sector.
Dentro de los aspectos técnicos y tectonicos se toma en cuenta el alto costo por lote de terreno, en el
area a intervenir, generando un edificio en altura, como respuesta a una necesidad al presentar esta
tipologia ciertas caracteristicas que son ventajosas con respecto edificaciones horizontales,
estudiando las ventajas, uso de nuevas tecnologias constructivas, que a su vez combinen materiales,
de forma adecuada para mantener en equilibrio, la estética, funcionalidad, escala del edificio con el
entorno inmediato y la escala humana, logrando que la arquitectura se reconozca por sus

caracteristicas y no por su escala que mas adelante la transforme en hito referencial de ciudad.
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Capitulo 1

1.1-Antecedentes Generales.

Desde sus inicios y hasta la actualidad Quito se ha ido extendiendo sobre las faldas del
volcan Pichincha ubicado a 4.800m sobre el nivel del mar y ha mostrado un rapido
crecimiento poblacional desde los afios de 1.950 en adelante, los quitefios de esta época
hablan de los limites de la ciudad siendo la Avenida Coldon hacia el norte y la Avenida
Villaflora hacia el Sur y desde la Avenida Colon hacia el norte se extendian casas de campo
hasta el sector de Cotocollao al que se lo consideraba como un sector de paseo familiar.

En la década de los cincuenta la poblacion fue de 209 mil habitantes, mas adelante en los
afios de 1.960 se inaugura oficialmente el aeropuerto Mariscal Sucre de Quito, factor que
influye en que la ciudad se una hasta el sector de Cotocollao donde la poblacion alcanzaba
un numero de 354 mil habitantes.

FOTO AEREA DE QUITO ANO 1950 s« En la década de 1.970 se incrementa la poblacién a

599 mil habitantes, produciendo un crecimiento
hacia el valle de los Chillos, mas adelante para
1.980 crece a 866 mil quitefios, en un eje
longitudinal en sentido norte sur y en las dos
décadas siguientes sube a mas de un millon cien
mil habitantes extendiéndose, donde a su vez y en
forma paralela comienzan a surgir exclusivas
ciudadelas como “Miravalle y Cumbayd” en la

entrada hacia el valle de Tumbaco en la zona

oriental de la ciudad.

FOTOS AEREAS:
1.960 1.979 1.989 2.003
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Crecimiento Poblacional en el Ecuador:

Fuente: Sitio Web: www.inec.gov.ec , incremento poblacional, consultado el 2 de Noviembre del 2.006
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En el censo realizado en el afio 2.001 la poblacion

llega a 1°839.853 habitantes, lo que muestra el

gran incremento que sigue presentando la ciudad
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En cuanto al tema econdémico Quito entra en una

ochenta cuando el Ecuador se convierte en un pais

exportador de petroleo, haciendo que se incremente el producto interno bruto “PIB” con

tasas de crecimiento del 8% anual, fomentando de esta manera el crecimiento econdmico

y vivienda en menor proporcion.

del pais, esto se ve reflejado en el sector financiero, la
banca e instituciones gubernamentales como petroleras
del sector publico y privado, es asi como la ciudad en
estas dos décadas aumento su numero de edificaciones,
reflejo de ello es el sector “La Carolina”, donde se
establece el principal eje financiero de la ciudad hacia la
Avenida Amazonas, ahi se destacan edificios en altura

con distintas tipologias, banca y oficinas principalmente

Vista de Norte a Sur desde la Plaza de Toros Quito Avenida Republica del Salvador
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Fuente: Latinweb, Quito, Ediecuatorial, Segunda edicién 2006. Quito.

1 Latinweb, Quito, Ediecuatorial, Segunda edicion 2006. Quito: Pg 1-3



1.2- Sector y area de intervencion.

La zona para el desarrollo de la tesis se muestra en la siguiente grafica:

En la gréafica superior se encuentra el sector elegido se encuentra limitado al norte por la
Avenida La Y, al sur por la Avenida Mariana de Jesus, Al Este por el parque “La Carolina”
y al oeste por la avenida Occidental, posee los siguientes equipamientos, teniendo 3
parques en lo que se refiere a areas verdes los cudles son; Parque de la Mujer, del EMAP y
de la Gasca. En la parte occidental se encuentra claramente marcado por el cinturén verde
de Quito (Avenida Occidental), zona que limita topograficamente a la ciudad, opuesto a

este se encuentra el limite del parque “La Carolina” en la zona oriental, marcado

A Avenida Occidental

|
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claramente por el principal eje comercial y financiero de la ciudad, en cuanto a hitos
urbanos como se muestra en la grafica de la siguiente pagina tenemos una tipologia muy
variada de equipamiento en el sector, tales como centros médicos, culturales, educativos,

zonas verdes y viales.

vi



1- Hospital
Metropolitano

2- Casa de la Musica

3- Parque de la Mujer

4- Colegio San Gabriel

5- EMAP

6- Empresa Eléctrica
Quito

7-  Universidad UTE

8- Intercambiador de
transito

9- Colinas del Pichincha

10- Plaza de las Américas

11- Teleamazonas TV

BN Vias Principales

1. Amazoras

2.10 de Agosto (TroleBus)
2. Ameérica (Metrobus)

4. Occidental

Vias Secundarias

1. Mariana de Jesus
2.Av. Atahualpa

2.Av. Repiiblica

4.Fco. Herndndez
5.Av Nadones Unidas
&.Granda Centeno
7.Brasil

Vias Terciarias
1. Bartolomé de las Casas
2. Ob.Curo y Caicedo
2. 5an Gabriel
4, Arteta y Calisto
5. Murno de Valderrama
6. Ruiz de Castillo
7.Antonio de Ulloa
8. Rumipamba
9. Lallement

10. Veracruz
11.Fco. Hernandez

4.1

mostrando, y como se conectan en diversos sentidos, divididos por su importancia en calles

principales, secundarias y terciarias, segin el ancho vial y su importancia, entre las
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principales vemos la Avenida Occidental, América, 10 de Agosto y Amazonas, en sentido

norte sur y principalmente la Naciones Unidas y Mariana de Jestis conectando el Oriente

con el Occidente de la ciudad.

En la imagen anterior vemos al sector elegido, donde se
menciona el equipamiento que posee asi como posibles
proyectos que deberian realizarse en el, lotes libres areas
= verdes y otros.

- En lo que a uso del suelo en el sector se encuentra
predominado por uso residencial multiple, asi como
RIV residencial 2 y 3 como veremos en el siguiente grafico:
RM= Sector Residencial combinado con otros usos,
COMO COMErcios y servicios

Encontrandose marcada en la grafica con un circulo el

area de intervencion en el sector cercano a la Avenida

Naciones Unidas que marca un eje principal que une a la
ciudad en sentido Oriente Occidente asi como la Avenida Mariana de Jesus.La zonificacion
del sector varia, predominando en el
area de intervencion A21 y A24,
que significa edificacion aislada con
altura de 21 a 24 pisos de altura en
cada caso, con sus respectivos retiros y w#
coeficientes de ocupacion de suelo. En
cuanto al area de intervencion se elige
un lote ubicado en la Avenida }°
Amazonas, cercano a la Naciones
Unidas Al ser la Amazonas el eje

principal de banca, comercio y

servicios de la ciudad, ademas de

presentar las condiciones necesarias de uso de suelo para edificaciones en altura.

Gréficas Fuente: Ordenanzas Municipio De Quito, PLAN DE USO Y OCUPACION DEL SUELO (PUOS) Ord. N° 011, MAPA DE
ZONIFICACION, Zona Norte, (Diciembre 2.005)
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En cuanto al equipamiento del sector como se menciona anteriormente en los hitos del
sector, podemos observar que cuenta con hospitales, colegios, servicios publicos,
universidad, entretenimientos privados como “Cinemark™ zonas verdes como el parque de
La Mujer y La Carolina, centros comerciales como el CCI, Caracol, Unicornio, vias
importantes en sentido transversal y longitudinal, un sistema de transporte que recorre la
mayor extension de la ciudad, es decir en sentido longitudinal, sirviendo a otras zonas a
través de un sistema de buses alimentadores hacia la avenida amazonas y hacia otras de
menor importancia.

Con respecto a necesidades sectoriales podemos ver que existen en el grandes lotes vacios
de propiedad del Municipio de Quito, los cuales actualmente no tienen destinado un uso,
faltando en el sector, zonas de parqueo, a la cual podrian destinarse los mismos, al tener un
exceso de prohibiciones para parquear en la zona, hay una carencia de espacio publico,
teniendo una continuidad en las fachadas de los edificios, sin tener zonas desahogo sino
mas bien una continuidad de fachadas, alineadas entre si que quizas estd delimitado por el
uso de las normas de dejar hacia el frente 5 metros, explotando la mayor cantidad posible
de lote, pero sin tomar en cuenta la poca cantidad de espacio que queda en las aceras para el
uso del peatdn, irrespetando a la vez la escala del mismo, y quitando totalmente la vista del
Pichincha que es parte importante de la ciudad al delimitar la zona occidental de Quito,
para ello mostraré a continuacion fotos del sector y del lote, donde se muestra el vacio en el

que aun en este se aprecia la vista del volcan.

La imagen superior izquierda, muestra la saturacion de edificios en el sector, con esta continuidad que no deja respiro
alguno en espacio publico para el transeunte, dejando un espacio pobre que estd determinado por la acera y bloqueando la

1X



relacion de la ciudad con el paisaje que enmarca los limites en este caso el volcan Pichincha que en lotes vacios aun se lo
mira (Imagen derecha), como también se mostrara a continuacion en los cortes de las avenidas, vemos también la relacion
directa de los edificios, sin un retranqueo en escala que nos lleve de menos a mas en tamafio, que sea mas adecuado para
la zona en que transita la gente, en la imagen superior derecha vemos el lote, un lugar vacio en el que ain no se ha tapado

esta gran vista de la ciudad.

1.2.1.-El Lote

El lugar elegido para el desarrollo del proyecto se muestra en el anexo de la siguiente pagina.

Se destaca algunas caracteristicas del sitio, es un sector en consolidacion, con edificaciones

Linea
de
Efdificacion

—

Retiro

5

Parque La
Carolina Acera ilones ™ Ciclovia™\Calzada

en altura hacia la avenida Amazonas, y de baja
altura hacia la parte posterior del lote. Se encuentra
en un area donde se puede edificar edificios en
altura de hasta 24 pisos, esta rodeado
principalmente por edificios de oficina y banca,
encontrandose a la mano gran parte del sector
bancario. Posee la mayor zona verde “Parque La
Carolina” Ubicado al frente del lote y otras zonas
zonas verdes muy pequefias como el club de Liga.
Esta cercano a la avenida Atahualpa, Naciones
Unidas, ejes importante de la ciudad que conectan
respectivamente buena parte de Quito, teniendo en
ella El Parque, el Estadio, CCI, Plaza de Las

Américas.

“Parteme Calzada Acera Marquesina

Corte Av. Amazonas

CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

EDIFICACION AISLADA

l:l EDIFICACION PAREADA

AISLADA EN TRAMA

- CONTINUA EN TRAMA

EDIFICACION EN BLOQUE

CLASIFICACION DE LAS FORMAS




En la siguiente grafica vemos la consolidacion casi total de edificaciones en el sector asi

como los tipos de edificacion, que en su mayor parte son de Tipo Aislada.

Sector de viviendas,
comercios ‘oficinas.

En la gréfica

podemos
observar la
densidad de
edificaciones
en el sector,
asi como las
alturas de los
edificios que
van  desde
los 2 hasta
los 12 y 15
pisos de
altura, en el
lado derecho
se muestra a
su vez el

X1



sector de la Avenida de los Shyris con tipologias de vivienda, oficinas y comercio, con
zonas de menor altura, que poco a poco van siendo reemplazadas por edificios en altura,
densificando mas al sector.

Capitulo 2

2.1-Técnica y Tecténica

Es relevante estudiar el tema de la técnica, ya que abordar el disefio de un edificio en altura,
implica conocer varios factores, técnicos al ser de mayor complejidad en €l los sistemas de
servicios eléctricos, sanitarios, estructurales, entre otros, y como vincular los mismos al
tema de tectonica que es usar los materiales buscando la forma més adecuada sin que solo
sirvan para resaltar la estética de un edificio, o cubran el mismo de una forma sintética sin
mostrar lo que realmente son, es decir sin quedar expuestos a la vista de la ciudad factores
constructivos que nos den una pauta para ver como funcionan los materiales, y que
tipologia de uso se desarrolla en el mismo, si estos temas hubieran sido tomados con una
mayor importancia, quizés la ciudad de algin modo tendria una mayor uniformidad, al
tener vidrios que con transparencia muestren lo que sucede al interior del edificio,
quedando libres losas que marquen una horizontalidad y que unifiquen las fachadas, por
ello a continuacion veremos los inicios del estudio de la tectonica, para junto a la técnica

aplicarlos mas adelante en el proceso de diseiio del proyecto.

2.1.2-Teorias Sobre Cultura Tectonica.

Cabaiia Primitiva

La tectonica ha sido definida desde sus inicios por la palabra
tecton, cuyo significado es carpintero o constructor. La busqueda
por encontrar el origen de la arquitectura, nos ha mostrado dos
partes importantes que marcan el inicio de la arquitectura, por un
lado la cabafia primitiva y por otro, la
relacion que creaba el fuego como concepto
de reunidn social, como elemento de rituales
reuniendo gente y por tanto creando un

ambiente de hogar, compuesta por tres

WIS

elementos basicos, techo, columnas vy
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ventanas elementos que desde los inicios se han mantenido. Uno de los tedricos “Semper”
relaciona su teoria con la etnografia, y atribuye el origen de la arquitectura, a la reunion
social, cuando se utilizaba el fuego, como elemento que atrae a la comunidad a reunirse. En
caso de la cabafia caribefia, nos brinda refugio de vivienda.

Semper relaciona el Podio hecho con materiales estereotomicos y que se relacionan con la
tierra. EI Marco y el techo, se relacionan con el contacto hacia el cielo.

El Hogar es un elemento de tipo simbolico y social, y la membrana o recubrimiento tiene
mas bien un aspecto representativo.

Desde los inicios el tejer o hilvanar ha sido una actividad de tipo religioso, esto traducido a
la arquitectura actual quizas se refleja en la composicion que se genera con el ladrillo, de
distintos tipos de aparejo. Ademds estas condiciones provenientes de la antigiiedad han
hecho que busquemos elementos que se vinculen o unan, por medio de articulaciones,
como ejemplo de ello uniones en madera, traslapes, machihembrados, etc...

Por su parte Keneth Frampton quién es un estudioso del tema, realiza estudios sobre cultura
tectonica rescribiendo la tradicion de la arquitectura moderna. La nocion de tectonica tal

como la emplea Frampton es la vision de la arquitectura como técnica constructiva

constituyendo un desafio a la corriente convencional de pensamiento sobre los limites
artisticos de la posmodernidad. A su vez piensa que la arquitectura moderna tiene mucho
mas que ver con la estructura y la construccion que con el espacio y con la forma abstracta.
Frampton explica los vaivenes de la ingenieria estructural y la imaginacion tectonica en la
obra de arquitectos como Perret, Wright, Kahn, Scarpa y Mies, entre otros y muestra coémo
la forma constructiva asi como el cardcter material forman parte integral de la expresion
arquitectonica evolutiva de las obras. Demuestra ademés que la articulaciéon de dichos
elementos de unas obras constituyen la base desde la cual se puede evaluar el trabajo de un
arquitecto como un todo. Esto resulta evidente especialmente en sus reflexiones sobre la
obra de Perret, Mies y Kahn y la continuidad con el pasado en su pensamiento y actitudes,
asi como periodos de la arquitectura relevantes al tema como el Greco Gotico y Neo
Gotico, por ello hago a continuacion un breve resumen de algunos de los aspectos mas
importantes resaltados en su obra, en el libro de su autoria, “Tratados sobre la cultura

tectonica.”
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Frank Lloyd Wright:

Sobre Frank Lloyd Wright podemos hablar de muchos aspectos, pero en este caso lo que
interesa, es ver como reaccionaba el en cuanto al uso de materiales, para llegar al acabado
final. En este sentido hay varios puntos de vista
como en el caso de Semper que toma al arquetipo
como textil, es decir a la forma de construir, donde
en el acabado final se entienda la propiedad del
material, asi como también su ensamblaje, o forma
de traslaparse, ademés de tomar al arte de construir

como antropologico.

Imagenes de muros hechos in situ con una trama estructural a manera de tejido que si bien esconden la estructura,

simbolizan lo que pasa al interior por medio de una reticula que muestra la trama.

Habla del Estilo como coincidencia de estructura con las condiciones de los origenes.

r':':m" Coo Por otra parte en la arquitectura de Frank Lloyd
Wright se muestra un interés por generar una
horizontalidad en el producto final, pero no

tanto como edificacion, sino una insinuacion por

medio del material, hay una influencia de ideas
de otros arquitectos como Oven, que crea la

gramdtica del ornamento, y por medio de ella

genera edificios ya no solo de estructura

constituida por el material, sino que ademas es

. revestida por objetos de ornamento, como
HasE T bloques de hormigén armado, con detalles, que
van generando franjas semitransparentes, con la misma idea textil, pero que ya no estan
dadas por la naturalidad del material, sino creadas por el hombre con otra intencion quiza,

ejemplo de este tipo de materiales la Casa Miniatura. También con Sullivan con el que

Graficas Fuente: Framptom, Keneth (1995) Studies in Tectonic Culture. Cambridge Massachusets (Second Printing 1996)
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trabajo, explora mucho la ornamentacion, pero luego el problema que tendria en un futuro
cercano es el de trabajar con el hormigon armado, ya que este esconde las propiedades de la
estructura del material, es decir no se ve el hierro que es parte de la estructura del hormigén
armado, ademas de revestir al hormigén con enlucido y luego pintarlo, dando como
resultado final algo artificial versus la naturalidad de cada material. Se crea otro tipo de
caracteristica que mas bien seria un acabado final, ahi vuelve el concepto de Presentacion
versus Representacion ya hablado por Le Corbusier, aunque el hormigén es un material
muy noble, ya que puede ser moldeado segun se requiera, no muestra lo que pasa en la
estructura como los traslapes en metal o en madera, por lo que empieza a generar un falso
tejido en el hormigon visto, que si bien no muestra una estructura, forma un tejido a manera
de secuencia de bloques de hormigén, en general Wright creo muchas obras, algunas se
realizaron y otras quedaron en maqueta, pero parte de la importancia de su obra esta en la
exploraciéon de columnas en hormigoén y otros materiales, que crean una idea de sub
realidad o fantasia.

A continuacion cito una lectura realizada por la revista del Colegio de Arquitectos de Chile
numero 105. Articulo “No mas de lo mismo”.

Horacio Torrent habla sobre el paisaje urbano actual como una Manhattanizacion, un
paisaje marcado por torres acristaladas, algunas replicantes y otras innovadoras, las que
comparten imagenes estereotipadas con una materializacion a
tectonica y un divorcio formal y programatico con el suelo, siendo
los desafios de nuestra cultura arquitectonica la densidad
programatica y la topologia del espacio publico.

Se refiere a edificios replicantes a todos aquellos que presentan un
lenguaje con formas reminiscentes a menudo mal proporcionadas y

devaluadas, este tipo de edificios solo busca reflejar la imégen de un

downtown norteamericano de provincia.
Hay otros que merecen un breve comentario, ya que proponen otras busquedas e intentan
superar un modelo innovador y tener originalidad. Aun entre ambos comparten de algun

modo una aproximacion monocultural basada en pretension de hito, logrando este objetivo
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en algunos casos pero indudablemente esto se debe mas a su posicion en el trazado urbano
de la ciudad, mas no por sus propiedades arquitectonicas. Su autonomia formal y
referencial no parece indicarlo, atin cuando algunos adoptan recursos o intenciones
contextualistas. El articulo habla también acerca de la materializacion a tectonica donde
varios de los edificios adoptan una opcién esquematica que recubre tras una lamina
homogénea, tras un envoltorio cristalino, la potencia formal y estética que la estructura y la
construccion proponen en una ciudad. El uso del revestimiento como medio metalingiiistico
de realzar la forma y una cierta decoratividad en la materia reflejante, estan presentes
Edificio del consorcio Chile

para negar la importancia cuantitativa y cualitativa de la estructura
en esta ciudad (Santiago) para demostrar una presuntuosa ausencia
de condicién tectonica. Por otro lado la forma en que el volumen
llega al suelo no tiene una operacion arquitectonica que medie que
asiente de manera apropiada el volumen sobre el suelo publico,
mas bien lo que llega a ¢l es una continuidad de la forma superior.
A su vez critica la ausencia de mixtura del programa en los
primeros niveles, haciendo que estos y otros factores de imagen no
ayuden a integrar al edificio con la vida urbana.

Resumiendo por mi parte acerca de la tectonica y sin

citar mas lecturas del mismo articulo, la importancia que tiene es

mostrar la realidad del trabajo constructivo de un edificio, es decir no tapar algo que puede
ser interesante a la vista de la ciudad y de la gente, estructuras que en su mayoria se
revisten en la actualidad de paneles de aluminio que tapan el sentido que tiene la estructura,
con edificios con vidrio espejo, en los que muchas veces uno no sabe que sucede adentro,
no nos deja ver mas alld de una decoracion mal lograda, sin dar una lectura clara de la
tipologia que tiene el edificio. Es por ello que el estudio de la cultura tectonica, busca
rescatar esos valores en el uso de los materiales, asi como en el modo de mostrarlos a la
ciudad, y por ello es un tema que estd teniendo trascendencia, pero asimismo hay
circunstancias que no permiten que se de por completo, como ejemplo de ello en el mismo

articulo de la revista citado anteriormente habla de la lucha realizada por el Colegio de

Graficas Fuente: Torrent, Horacio, Revista CA. (Chile 2.004)
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Arquitectos de Chile para utilizar sistemas avanzados contra incendios, extintores
automatizados y sensores de humo, para no tener que revestir las columnas metélicas al
interior de los edificios, ley que segin investigue no fue aprobada, para garantizar otras
normas de seguridad que ayuden a proteger el metal en incendios, para que no fleje y seda
la estructura en caso de incendios, ya que las altas temperaturas debilitan al metal, en este
caso el acero.

2.2-Edificios en altura.

Inicios:

El origen de los edificios en altura comienza cuando el hombre empieza a producir el hierro
fundido y el acero, época en la que la formacién de nucleos urbanos y ciudades crecia, asi
también el trafico. Como ejemplo de ello los habitantes de Chicago en un intervalo de 100
afios crecieron de 100000 habitantes a 3.5 millones de habitantes, la causa de este
crecimiento en el siglo 19 fue la industrializacion que puso a disposicion de el hombre
nuevas tecnologias que permitian construir mayores estructuras de hormigon y acero, las
mismas que economizaban espacio y podian llegar a tener gran altura.

Chicago fue la ciudad cuna de los rascacielos, la escuela de Chicago establecio las normas
para que el hombre pudiera huir de la configuracion tipica de las viviendas comunes.El

rascacielos nace ahi, tras el incendio de la ciudad de 1871. Los

edificios en altura se hacen necesarios para superar la escasez de
suelo; y los arquitectos estadounidenses propusieron soluciones
novedosas, que una sociedad tan dindmica como esta no dud6 en
adoptar. Estos edificios nacen con una voluntad utilitarista, nada en
un rascacielos es superfluo. La generacion de arquitectos que

construyen los primeros rascacielos estuvo encabezada por William

le Baron Jenney, que en 1885 construyd el primer rascacielos, el Home Insurance. En su

edificio emplea los nuevos materiales y los adelantos técnicos: estructuras metalicas
ignifugas y el ascensor. La estructura metalica libera al muro de su funcién de carga por lo
que se pueden abrir huecos e iluminar el interior del edificio con luz natural. Otros

arquitectos de esta escuela de Chicago fueron, Louis Sullivan, Daniel Brunham, William

Holabird, y Martin Roche. Su estética era producto de las necesidades de las ciudades

estadounidenses y no una imitacion de la arquitectura europea. Sin embargo pronto aparece
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un estilo ecléctico. En 1922 Raymond Hood y John Howells construyen el Chicago Daily

Tribune (torres Tribune), con 141 metros de altura, y que recuerda a una catedral gdtica. Si
bien en Chicago nacieron los rascacielos, y tuvo su momento de esplendor entre 1880 y
1895, fue en Nueva York donde tuvieron su mayor desarrollo. La crisis de 1929 impulso,
curiosamente, la construccion de rascacielos. Estos son edificios muy caros, pero también
permite aprovechar al maximo el precio del suelo, y ademéas su construccion ha sido todo
un simbolo que ocultaba las miserias de la situacion econdmica. No obstante, no fue hasta

después de la segunda guerra mundial cuando la estética del rascacielos se difundié por

todo el mundo. En los primeros afios del siglo XX se vuelven a las formas clésicas, aunque
los edificios ganan el altura. Los arquitectos europeos huidos de la
barbarie nazi durante la segunda guerra mundial encontraron en

Estados Unidos un estilo que no so6lo adoptaron sino que lo

impulsaron, ya que coincidia con los principios del racionalismo y

el estilo internacional que propugnaba la Bauhaus. Fueron

arquitectos como Walter Gropius, Ludwig Mies van der Rohe y

Adolf Loos. Los rascacielos se liberan de su eclecticismo, de su imitacién de las formas

clasicas. El cristal gana protagonismo. En 1952 Gordon Bunshaft construye en cristal el

Lever House, con unos «modestos» 92 metros de altura. En 1958 Mies van der Rohe

construye el edificio Seagram, con 160 metros de altura. En 1963 Walter Gropius construye

el edificio de la Pan-Am con 246 metros de altura. El perfil de Nueva York se caracteriza

por la abundancia de edificios racionalistas que superan los 100 metros de altura y
concentrados en la isla de Manhattan algunos de ellos son: Hotel Plaza de las Naciones

Citicorp Center, sede central de la ATT. Pero ningun edificio tuvo la

audacia del World Trade Center, las torres Gemelas, que se elevaron a

los 417 metros de altura. Fueron construidas por Minoru Yamasaki y

Emery Roth y terminadas en 1972 y 1973. En 1974 perdieron su
récord de edificio mas alto del mundo, superadas por la torres
Petronas.

Por otra parte en este tipo de edificaciones también se ha intentado

combinar las tipologias de vivienda y trabajo, tratando de que sean

mini ciudades con la intencion de ayudar de esta forma a evitar los
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grandes problemas de trafico por movilizacion de un lugar a otro, aun asi se puede visitar
en la actualidad las grandes urbes donde se ven resultados desastrosos, ya que las urbes
estan rodeadas de zonas residenciales cada vez mayores, cuyo desarrollo se realizd de
acuerdo a reglamentaciones oficiales de cada lugar tal como las normas municipales
existentes en nuestra ciudad que clasifican a los diferentes sectores aptos para cierta altura.
Es por eso que en muchos lugares no se permitio crear edificios en altura, pero lo mas
alarmante en las ciudades actuales es que se duplicara la poblacion al doble en los proximos
30 afios segun pronosticos de especialistas, por lo que la concepcion urbana actual, no
puede seguir al mismo ritmo. Sin embargo de estos fendémenos hasta ahora en la actualidad
no se proponen este tipo de edificaciones verticales como medida de prevencion para

sanear el crecimiento y la expansion de las ciudades.

Tendencias actuales en edificios de oficina:

Con el pasar del tiempo los cambios tecnologicos han influido en la conformacion del
espacio laboral, en cuanto a edificios de oficinas se refiere, la evolucion tecnoldgica, de
informaciéon y de comunicacion han
modificado las condiciones laborales
en los puestos de trabajo de una
oficina. Hoy en dia lugares que antes
fueron ocupados por maquinas
individuales de procesamiento de texto,
han sido reemplazadas por terminales
multifuncionales, combinados a un
sistema de red ofimatico integrado, que
permite el ahorro de espacio, con
alimentacion de datos a traves de un
servidor master, optimizando el espacio

laboral y las condiciones. Segin

Gottschalk especialista en la materia,

las condiciones actuales de espacio laboral independiente han ganado un porcentaje de mas

Graficas Fuente: Neufert, Peter, Arte de Proyectar en Arquitectura, (GG Mexico 2.002)
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del 20%, garantizando en la actualidad, mayor calidad de trabajo, con menor cantidad de
area y flexibilidad en los espacios, minimizando costos y aportando a su vez ha aspectos
ecoldgicos por ahorro energético. Estos cambios en la actualidad han hecho que alrededor
de un 70% de los edificios de oficinas construidos en gran parte del mundo ya no cumplan
con las normativas actuales, segin A.G. Henkel, por ello la renovacion actual y la
construccion de nuevos edificios han optado por tener planta libre, dividiendo el espacio
interior por medio de sistemas modulares moéviles, optimizando el espacio.

Todos estos cambios tecnoldgicos han influido también en que se cambie el sistema de

trabajo y su organizacion, a estos se les llama cambios en el puesto de trabajo, esto significa

que hoy hay criterios para obtener un modelo de organizacion, modificando la manera
tipica de organizacion laboral, por un lado el personal necesario disminuye, haciendo mas
pequetios los grupos de trabajo, pero manteniéndose aun una relacion jerarquica de trabajo,

como se muestra en los anexos.

Irusncia de Ia ncidn . Tipologias de edificios de oficina:

En cuanto a tipo de espacios, las técnicas laborales estan
!! directamente relacionadas con aspectos tecnoldgicos, en la
=i el actualidad y como veremos en las graficas han ido cambiando

o8 1981 1083 segin la época, con similitudes entre los afios 50 y 60,

Ordenackin represanativa cambiando en lo posterior entre los 70 y 90 hasta la

actualidad, combinando diferentes esquemas de plantas,

siendo siempre de tipo libres, a diferencia de la época de los

50 y 60 donde la tipologia de oficinas era de tipo celular, es

decir que la planta del edificio estaba subdividida en varias

1888 1071 1076
Flaciilidad crganizstiva unidades independientes, este tipo en la actualidad
o unicamente es usado para trabajos que requieren de mucha

i
| privacidad y concentracion, donde se necesita trabajar en

varias unidades independientes, diferenciandose de los

1976 1663 esquemas abiertos wusados actualmente, que reducen

_ Emorng laboral diferencindo

notablemente el espacio.

Graficas Fuente: Neufert, Peter, Arte de Proyectar en Arquitectura, (GG Mexico 2.002)
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Cabe mencionar que los mayores complejos de oficinas son edificios de varias plantas con

tabiques que separan al volumen de forma variable. Aspectos programaticos como puntos

fijos,
Epoca Tee Modios ausiliar, | Esquerma
S&lu Miquinas lirsagd P
peauedias; mscinicas o
# S 185 | ineadas Talélong =
SUpEFPUEEIES Archivador
) Miéquina rades
Sale grande: e escribi &
& partir de 1965 | transperants sécrica LAY
flexible Fotocopiadora e
Telax
i | Tratamanto secuancie
Salas da grups: | electrdrco -
a partir de 1580 ralacionadas da taxtos f—tre—
asiructuredas Técricas da P——
comunlcacisn

escaleras, zonas de aseo entre otros se

encuentran separados a distancias
establecidas  por las actuales
normativas de cada pais.

Como se observa en la grafica

podemos ver como ha ido cambiando

el sistema de trabajo en las diferentes épocas siendo en los 50 un sistema lineal en el tipo

celular, hasta llegar a un sistema secuencial en la actualidad con las subdivisiones de

espacios a través de muebles modulares. Mencionare algunas tipologias con puntos fijos y

planta libre para realizar la distribucion de un edificio, organizandose de distintas maneras:

~ 25,00

50,00

- A un lado dentro del edificio

- En las esquinas interiores

S

::._L-i...---
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Al final de un pasillo

0,00

[

25,00 —
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R . .
[ . - - - -
L
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ro— S0, CH |
- 2500
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]
L

Gréficas Fuente: Neufert, Peter, Arte de Proyectar en Arquitectura, (GG Mexico 2.002)
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= 2500 4
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— B .50 T

- En medio de un pasillo junto al patio de luces

L]

i EL TN =t

25,00

0
L3004
|

- De manera en que queden grandes superficies de trabajo conectadas.

Otros aspectos que influyen en la

funciodn son:

- Una hilera doble de columnas

permite realizar una

Io25m0

distribucion con salas de

— igual profundidad.

- En edificios cortos se consigue iluminacion directa en los pasillos.

- Lailuminacion lateral del pasillo mediante retranqueos es menos rentable.

- Los edificios con mayor horizontalidad implican el uso de sistemas de aire
acondicionado que se ven encarecidos por las distancias mas extensas para cubrir
las areas del edificio elevando asi el costo, e incrementando el consumo de energia
que a su vez es mayor, ya que tiene que ser combinado con iluminacién artificial
permanente para compensar la falta de luz en corredores largos, como se muestra en

la Gltima imagen.

Graficas Fuente: Neufert, Peter, Arte de Proyectar en Arquitectura, (GG Mexico 2.002)
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3.1.-Analisis de precedentes

e

Arquitectos: Luis Izquierdo W., Antonia Lehmann S.B.

Edificio Manantiales.

Se elige este edificio, por la importancia tectonica que
presenta, mostrando en sus fachadas el sistema estructural,
sirviendo a su vez como un elemento decorativo, que marca un
ritmo y una trama. El edificio se proyectd como un volumen

de 17 pisos con forma de paralelepipedo regular cayendo

directamente al suelo en la esquina abierta a la plaza, abrazado
por un volumen més bajo y cerrado, de 10 pisos. Las fachadas del volumen bajo son
tratadas como muros con vanos regulares para protegerse
visualmente de la cercania de los vecinos.

Las fachadas de la torre muestran la mera superposicion de pisos

W | abiertos al maximo a la luz natural y a las vistas

lejanas con ventanales corridos. Los antepechos 8

M son vigas invertidas, soportadas por la minima s -
W reparticion de pilares cilindricos, segin la luz que .:

!ﬂ la seccion de estas permite salvar y la distribucion -

mi"“ﬂﬂ@ variable de cargas en la altura del edificio. Los cristales de alto

rendimiento especificados permiten holgadamente el control térmico del edificio sin

necesidad de quiebrasoles, recurrido topico en el disefio de fachadas al poniente, dejando el
interés del volumen arquitectonico mas bien centrado en la solucién y expresividad de la
estructura, que ha quedado expuesta al colocarse por fuera de la piel de cerramiento. Hemos
preferido una arquitectura con cuerpo, espesor y sombras por sobre una de las virtualidades

laminares y brillos.
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La asimetria estructural, dada por la mayor rigidez propia de los muros portantes perforados
del volumen envolvente respecto a la elasticidad de las fachadas de la torre formadas por
una sucesion de vigas apoyadas en pilares, reflejada en el distanciamiento entre los centros
de rigidez y de gravedad de las plantas, produciria momentos de rotacidon y oscilaciones en
los pisos altos, que fueron neutralizados por una reticula variable de diagonales y pilares
capaz de compensar las rigidez del edificio. El disefio de las fachadas de la torre
corresponde a la ecualizacion de las rigidez de un volumen asimétrico, realizado mediante
un proceso iterativo con el calculo estructural tendiente a emparejar las cargas de los pilares

cilindricos que tienen igual seccién y similar resistencia, de modo que no quedaran

s

WK:JW

e —
e
&

>

EDFICI MaN AMTIALES
ELEYACIOM NORTE

F——

|

5 : ‘
: (3 emrco | elementos estructurales sobrantes. Es asi
1° PISO

como las fachadas muestran el diagrama

CALLE BIDORAGOYENECHEA

estructural de cargas estaticas 'y
sismicas. Una critica que hago a este edificio es la relacion directa a gran escala de su
volumen que cae hasta el piso, en donde se da la relacion directa con el peaton, pero resalto

el uso de materiales que han dado y la forma en como se expresa hacia la ciudad.

Esquemas:
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~+» CONSTRUCCIONES VECINAS

s

VOLUMEN BAJO= RESPETO AL CONTEXTO

RETRANQUEO A DOBLE ALTURA

'I"‘/(i?///WK/

CARGAS DE COMPRESION TRABAJO EN ESQUINA ESCALONAMIENTO HACE MAS RESPETUOSO EL
VOLUMEN FRENTE AL CONTEXTO INMEDIATO

VIGAS A TRACCION

FACHADA, RESULTANDE DE LO3
DIAGRAMAS DE FUERZAS

Norman Fosters & Partners

Commerzbank

Este edificio se desarrolla entre 1.991-1.997 en Francfort Alemania
tiene un aproximado de 100.000m2 de construccion, esta hecho de
estructura de acero, se toma como ejemplo este edificio, ya que es
la primera gran torre ecoldgica del mundo, es de forma triangular,
constituida por tres pétalos, uno de los aspectos mas importantes y
que cabe destacar en este proyecto, es como se desarrolla una
ventilacion natural y con posibilidad de abrirse el sistema de

ventanas aprovechando el disefio de la ventilacion natural, que se

ha logrado.
Las zonas de escaleras, ascensores y servicios estd situada en las tres esquinas como

veremos en planta.
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Capitulo 4
4.1.-Hipotesis

En la actualidad se presentan problemas de sobrepoblacion alrededor del mundo, cada vez
nace mas gente y las posibilidades de vida se alargan, los vacios urbanos dia a dia son
menos, y menos son los espacios para sembrios y areas verdes en las ciudades, por ello se
ve la necesidad de construir edificios en altura como parte de la solucion al problema, al
optimizar el uso del suelo, pudiendo dejar zonas verdes como plazas publicas hacia la
ciudad, creciendo verticalmente, creando micro ciudades en estos grandes volumenes,
evitando asi cada vez utilizar lotes en viviendas de tipo unifamiliar de menor escala, esto se
ve reflejado en ciudades como Tokio, donde queda cada vez menos espacio de suelo, y mas
gente con necesidad de viviendas, oficinas, comercios, etc. Parte de este modelo es
optimizar el movimiento de la gente que en paises como el nuestro se moviliza en gran
parte a través del automovil, generando pérdida de tiempo y energia a cada usuario dia a
dia, con este modelo se busca minorar el movimiento excesivo de un punto a otro de la
ciudad, por diferentes necesidades de comer, buscar entretenimiento, trabajo, y otras
actividades, es un modelo que se presenta en Estados Unidos como simbolo de progreso,
pero que cada vez se lo va tomando mas en cuenta y se hace viable con el avance de nuevas
técnicas constructivas, bio-climdticas para hacer de ellos auto sustentables en gran parte de
los casos reduciendo consumo de energia y haciendo de ellos sistemas eficientes, es por eso
que la intencion de esta tesis es utilizar todos los medios anteriormente mencionados para
presentar una solucion al crecimiento acelerado que presenta la ciudad que en la actualidad
es un problema para la ciudad, el mismo que sirva para fortalecer el principal eje financiero
de la ciudad y ayude a consolidar esta zona, que actualmente tiene fuerza pero que podria
debilitarse por el movimiento desordenado de la ciudad hacia los valles, por falta de
proyectos que lo complementen y lo consoliden como una unidad totalmente definida para
un uso, el del sector financiero.

Asi nace y se justifica la idea de generar un proyecto de esta naturaleza, que se basa en la
“Técnica y la Tectonica” como herramientas de ayuda para el disefio arquitectonico del
caso planteado, siendo la Técnica la busqueda de soluciones como nuevas tecnologias para
aplicar a la arquitectura, apoyandose a su vez en la Tectonica como ayuda para la correcta

utilizacion y representacion de los distintos materiales a usarse en el proyecto, y como una
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busqueda apropiada de adaptarse y reconocer el contexto, asi como hitos urbanos que se
encuentran alrededor del proyecto y que son esenciales para el desarrollo del mismo.

Adicionalmente cabe destacar el uso de esta tipologia arquitectonica de edificios de altura
como solucion a problemas actuales de sobrepoblacion y saturacion de uso, aprovechando

la altura con menor uso del suelo y generando mayor espacio verde.
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4.2.-Programa del Proyecto

PROGRAMA ARQUITECTONICO PARQUEADEROS

Unidad Funcién Cap. Observaciones | Sup. m2
Subsuelo 1 e g e cemesy go | e 1200m2
Subsuelo 2 e g e cemesy 175 | oo 2625m2
Subsuelo 3 e g e certes 175 | mexvene 2625m2

430 TotaL: | 6450m2

PROGRAMA ARQ

UITECTONICO AREA

1

Unidad

Funcion

Cap.

Observaciones

Sup. m2

Plaza Pablica

Donar plaza al sector y generar
una apertura visual.

+1000

Permite que el tafico peatonal que entra
y sale del edificio se mueva con fluidez.

3200m2

PROGRAMA ARQUITECTONICO AREA 2

Unidad Funcion Cap. Observaciones | Sup. m2
o Losby receptor do gento'y zona Zona que reparte hacta otros sonvidosy
Hall Principal co nfomagn, 350 | puntos o, . 1200m2
o Dar informacion a a gerte que. Seinduye dentro del area do fal.
Informacion ingresa al Lody 4 30m2
L ) Responder a las necesidades Coondinar actividades con el personal de.
Administracion del edifiio, & imprevistos. 6 mantenimiento, y otras... 150m2
N Generar extbiciones temporeles, Seinduye dentro del area de hll
Puntos Fijos fanzamiento de nuevos productos. 45 170m2
y aoiiidades relacionadss.
i Generar exnibiciones temporles, Seinduye dentro del area de hal.
Area de exhibicién | 'anzamiento de nuevos productos 80 250m2
¥ actividades relacionadss.
. L Seindluye dentro del area de hall.
Circulacién 300m2
TOTAL 1200m2

PROGRAMA ARQUITEC

TONICO TORRE

Unidad Funcién Cap. Observaciones | Sup. m2
Planta Tipo Ofines Varizs x4 1200m2
En Modulo 1 Funcion Cap. Observaciones | Sup. m2
Salas Uso Multiple | ©"°" V"™ +330 800m2
Planta Tipo Funcion Cap. Observaciones | Sup. m2
7 PLANTAS Oficinas Varas (1100M2 X PISO) +250 TOTAL: | 800m2
Planta Tipo Funcién Cap. Observaciones | Sup. m2
10 PLANTAS Oficinas Vartas (1100M2 X PISO) | 150 TOTAL: | 400m2

PROGRAMA ARQ

UITECTONICO AREA

3

Unidad Funcién Cap. Observaciones | Sup. m2
S.8.HH. Servral LOBBY yéea 3 30 300m2
AUDITORIO e es como 400 800m2
RESTURANTE [soserdiiisivicig 350 650m2
CAFETERIA Soton g sy on v, 150 250m2

250m2

GIMNASIO povifgiwicdeta 120 700m2
Zona Humeda e oo 60 200m2
Piscina poieuiterkig 25 500m2
TOTAL: | 4500m2

PROGRAMA TOTAL DEL PROYECTO

Unidad Funcion Cap. Observaciones | Sup. m2

TOTAL: | 40730m2

6450m2

AREA NO COMPUTABLE 3200m2

Circul. + P.F

170m2 =1030 x 4= 4120

800m2

5600m2

4000m2

AREA UTIL 14520m2
AREA BRUTA 16552m2

AREA UTIL 3500m2

AREA UTIL TOTAL 19300m2
PARQUEOS 6500m2

AREA BRUTA TOTAL APROX. 31000m2
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4.3.-Partido Arquitectonico

El Partido, nace del analisis previo de la ciudad, sector, lote y dentro de este la direccion y
sentido que presenta asi como sus caracteristicas que se muestran a continuacion en los
anexos y el proceso de disefio desde el inicio hasta el final con sus etapas de cambios.

Este surge como muestra en la figura
derecha, como consecuencia de la forma
del lote, asi como sus ejes principales,
marcados por las diagonales de la trama
urbana, su gran masa arborea, y otros
elementos que nos dan varias pistas
surgiendo como resultante estas formas
geométricas puras, adicionalmente cabe
destacar que el proyecto marca un gran
eje desde su zona superior hacia la
avenida Atahualpa, hacia la nueva
tribuna marcada por un eje vertical hacia
el parque, es decir que cada uno marca
un remate, desde una plaza generada en
el proyecto con menor apertura, hacia
una de mayor escala que se da hacia el
parque, rematando en la tribuna
propuesta en el concurso de renovacion
del Parque “La Carolina”. Se podra ver
también que cada elemento que
compone el proyecto tiene coherencia y
es resultante del analisis del contexto,
por un lado la parte mayor de la torre,
tiene una proporcion de altura con
respecto a la plaza, la segunda porcion
del edificio, marca el limite de altura de
sus edificios vecinos, y la primera
porcidn se relaciona con los arboles, su
cuerpo, su tronco y su altura. Esto se
muestra en mayor detalle en la seccion
de anexos.
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Anexos.
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Conclusiones:

Se concluye esta Tesis como una experimentacion de un tema acertado, con grandes
dificultades, por los aspectos técnicos que representa en la realidad lograr un proyecto de
estas caracteristicas, en una ciudad donde las alturas permitidas aun no sobrepasan los 20
pisos de altura, y 14 en el sector, por la presencia actual del aeropuerto de Quito.

Cabe sefialar que el factor climatico y soleamiento de la ciudad, juegan un papel importante
al momento de disefiar el proyecto, y este es un punto principalmente critico que tuvo el
proyecto, al ser un edificio acristalado y tener la posicion opuesta a la adecuada, pero
justificada a la vez por otros factores que influian tanto en el lote como en el sector, a los
que se debia responder de esta forma, sin embargo no se deja a un lado el tema de
soleamiento, ya que se acude a tecnologias que estan ingresando a nuestro mercado en la
actualidad, para el caso “Scotchtint de 3M”, laminas de proteccion y control solar, que
resuelven el problema, pero del modo mas simple, es decir que buscando otras soluciones
para el caso se podia optar por un tratamiento especial de fachada para responder al sol, que
hace que se encarezcan los costos del edificio al utilizar sistemas mas sofisticados de aire
acondicionado, aunque si se trato este tema en fachada en el segundo anteproyecto, los
ultimos cambios efectuados previos a la entrega final, hicieron que se opte por esta solucion
de 3M, por el tiempo que restaba, que ya era corto, adicionalmente se podia haber
explorado temas de bioclima tica en edificios, se recomienda a quienes se encuentren en
proceso de Tesis, concentrarse en un tema especifico ya que como ven el tiempo es corto, y
no alcanza para complementar varios temas al mismo tiempo, por ello es mejor

concentrarse en uno y hacerlo llegar a un buen nivel de resolucion.
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