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RESUMEN

La Pradera es un sector que actualmente esta siendo rehabilitado y reconstruido;
siendo esta una zona donde se estan implantando nuevos restaurantes, comercios,
oficinas, viviendas y espacios de diversidn;, ademas de la nueva plataforma
gubernamental que ocupara un gran espacio en la zona. Este proyecto tiene como
objetivo ser un punto conector entre varias zonas de la ciudad de Quito como es la
zona de la Mariscal, la Pradera y el parque de la Carolina. Por ello se proyecta un
centro cultural, comercial y administrativo en dicha zona, que tiene como objetivo
final, ser un punto de reunién de los diversos publicos existentes en la zona, como
son estudiantes, extranjeros, oficinistas, familias, etc. A continuacion se puede
observar esta propuesta comprendida por tres diferentes programas emplazados
bajo un concepto de centralidad mediante dos edificaciones que contienen oficinas,
comercio, teatro, cafeterias, libreria, biblioteca, galeria, cine, entre otros.

Palabras clave: Cultural, comercial, administrativo, plaza central, la Pradera.



ABSTRACT

“La Pradera” is an area that is currently being rehabilitated and rebuild; this is an
area where new restaurants, shops, offices, homes and entertainment spaces are
being implemented and the new government platform that will occupy a large space
in the area. This project aims to be a connecting point between different areas of
the city of Quito as the Mariscal, La Pradera and Carolina park. Therefore, a cultural,
commercial and administrative center is planned in this area, which has as its final
objective, to be a meeting point for the every publics in the area, such as students,
foreigners, executives, families, etc. Then we can observe this proposal comprised of
three different programs placed under a concept of centrality through two buildings
that contain offices, shops, theater, cafeterias, bookstore, library, gallery, cinema,
etc.

Key Words: Cultural, commercial, administrative, central square, La Pradera.
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INTRODUCCION

Este proyecto ubicado en la calle Pradera y San Salvador; y tiene como fin la union y
aprovechamiento de diversas zonas y diversos publicos que cohabitan este sector,
incrementando el potencial de dicha zona que se ha ido modernizando y creciendo con
el tiempo.

Para el desarrollo del proyecto, primero se analizé los diferentes publicos que existen
en el area, llegando a la conclusién de que se tiene un publico de todas las edades,
clases sociales, género e interés. El proyecto de tesis se basd en un concepto de
centralidad, con el objetivo de que exista un centro como punto de reunion del centro
cultural, centro comercial y del area administrativa; y de igual manera, que este sea un
punto de encuentro para las personas que no necesariamente ingresan a la edificacion

pero que transitan por la zona.
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MARCO TEORICO

LO GENERAL Y LO PARTICULAR EN LA ARQUITECTURA

Tipo y tema son dos términos frecuentemente empleados en el campo
de la arquitectura, el primero para referirse a las cualidades compartidas entre
los aparentemente distintos objetos arquitectonicos y el segundo para
mencionar la variedad de asuntos de la realidad que el objeto arquitectdnico
debe satisfacer. El pensamiento tipoldgico supone que la experiencia de la
creacion arquitectdnica consiste en dar una respuesta adecuada, desde las
ideas generales y permanentes de la forma arquitectdnica, a las contingencias
de cada proyecto en particular. Estas dos palabras (tipo y tema) corresponden,
en el campo de la arquitectura, a los principios de unidad y variedad que
hallamos en toda operacion intelectual y en la facultad de entender y juzgar las

cosas.

Proyectar en arquitectura es hallar las correspondencias entre los aspectos
abstractos y universales de la forma y los asuntos especificos y particulares de
la realidad. Por su naturaleza inteligible los conocimientos abstractos tienden a
la unidad en donde, mediante la analogia, se funden todas las cosas. Por su
naturaleza sensible los hechos concretos se abren a la multiplicidad en la que
se manifiesta la vida. En el ambito del pensamiento tipoldgico se propone,
como metodologia para el proyecto arquitectdnico, el anhelo por alcanzar el

ideal absoluto en el empeno por descifrar lo particular concreto.
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APROXIMACION DEDUCTIVA AL PROYECTO

Un proyecto tedrico de arquitectura puede plantearse sencillamente a partir de
un tema en particular o, por el contrario, a raiz de unas premisas generales que
sblo entonces seran demostradas mediante la eleccion del tema y el desarrollo

del proyecto.

Usualmente -con el fin de simular la realidad- los proyectos de taller en las
escuelas de arquitectura se plantean a partir del tema: un sitio y un ambito
cultural concreto, un programa funcional y de necesidades especifico, unas
técnicas y materiales predeterminados, etcétera. De este modo se trabaja con
un método de razonamiento de naturaleza inductiva, similar al que el arquitecto
debe afrontar en el ejercicio profesional, pero limitado y hasta cierto modo

ineficaz en el aspecto formativo de los estudiantes.

En el curso de Preparacion para el desarrollo del trabajo de titulacion se ha
optado por establecer una, menos usual pero mas efectiva, metodologia de
trabajo a la que hemos denominado APROXIMACION DEDUCTIVA AL
PROYECTO ARQUITECTONICO. La aproximacion deductiva al proyecto consiste
en establecer y estudiar una serie de premisas generales y premisas
subsidiarias, provenientes del campo de la tipologia arquitecténica, para

posteriormente ser demostradas en el Desarrollo del trabajo de titulacion.

PREMISAS GENERALES
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En resumen estas fueron las tres premisas generales que los estudiantes
estudiaron durante el semestre de Preparacion para el desarrollo del trabajo de

titulacion:

-Premisa de la forma: la forma es la propiedad esencial del objeto
arquitectoénico.

-Premisa de la unidad: arquitectura es el anhelo de lo Uno en lo multiple.
-Premisa de las correspondencias: proyectar en arquitectura es hallar las
correspondencias ciertas, convenientes y conmovedoras entre los aspectos
abstractos y universales de la forma, y los asuntos especificos y particulares de
la realidad.

PREMISAS SUBSIDIARIAS Y ELECCION DEL TEMA

Adicionalmente a las tres premisas generales del curso, cada estudiante estudié
otras premisas “subsidiarias” a partir de la investigacion y el analisis de uno de
los conceptos morfoldgicos mencionados en la Tesis Doctoral de Antonio

Armesto Aira.’

Una vez estudiadas las premisas generales y subsidiarias, cada estudiante ha
propuesto y analizado un tema relevante para su aplicacion, el préximo

semestre, en el desarrollo de su Proyecto de Titulacion.

José Miguel Mantilla S.

Profesor de Preparacion y Desarrollo de Trabajo

" Armesto, A. (1993). El aula sincrénica, un ensayo sobre el andlisis en la arquitectura,
IL1, 60-81
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DESARROLLO DEL TEMA

Definicion del concepto morfologico escogido.

Un patron morfoldgico representa esquemas que ensefian las diversas
formas de establecer regiones en el plano, al mismo tiempo que se describe el
tipo de relacion que existen entre ellas. Por ello, se llama a un esquema
morfoldgico a las combinaciones y composiciones de diferentes elementos

primarios; que pueden irse derivando .

Figura 1: Conceptos morfoldgicos
El esquema central, llega a ser uno de los esquemas mas importantes,

ya que a través de este se derivan varios esquemas. Como se puede observar
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en la imagen 1, a partir del centro resulta otra forma (2) que es llamado el
esquema de constelacidn, y posteriormente el esquema de agregacion celular.
El esquema central tiene ademas una importancia asociada con el eje vertical
que juega un papel jerarquico.

Para el desarrollo del proyecto de titulacién se ha escogido al centro
como patron morfolodgico y estructura formal. El diccionario de la Real

Academia Espafola tiene varias definiciones de un centro:

-Lugar donde se retinen miembros de una sociedad o corporacion.
-Nucleo de alguna ciudad o lugar

-Lugar en que se desarrolla mas intensamente una actividad
determinada

-Lugar donde se reldnen o acuden personas o grupos por algin motivo
concreto.

-Lugar de donde parten o a donde convergen informaciones, decisiones,

etc.

El centro también puede ser definido como un lugar histérico, que aunque su
posicidén no sea geograficamente la mitad de la ciudad, este espacio representa
la culturalidad de una ciudad, como ejemplo el Centro Histérico de Quito. Por
otro lado, el centro suele ser considerado como un objetivo de salidas de ocio,
donde se encontraran varias ofertas de entretenimiento como cines, teatros,

bares, etc.
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Figura 2: Organizaciones centralizadas
En cuanto a una tipologia central, para Francis D.K. Ching la define como una
composicion estable y concentrada, compuesta de espacios secundarios que se

agrupan en torno a un central, siendo este el dominante y de mayor tamano.

La organizacidn central es intrinsecamente no direccional, sus caracteristicas de
aproximacion y entrada a la misma vendran supeditadas a las del
emplazamiento y a la correcta articulacion de usos de los espacios secundarios

como forma de ingreso tal como muestra la imagen 3. (Ching, 2002)

Figura 3: Variacion de centro
El esquema circulatorio varia dependiendo a la funcionalidad; estos pueden ser
radiales, espirales, lineales, etc, sin embargo consecuentemente la mayor parte

de estas, finalizan en el espacio central.
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Para este proyecto, se enfoca en el centro como un espacio de convergencia de
diferentes publicos, es decir; se toma esta tipologia como una oportunidad para

tener un énfasis en el espacio publico y de comunion.



Analisis Comparativo

a. Benesse House Oval, Tadao Ando

Proceso constructivo

Este hotel tiene como concepto la
integracién entre el humano y la
naturaleza; por lo que en el medio de
esta, se deja un espacio destinado a
la socializacién, diversiony relajacién
de los huespedes mediante una

piscina inspirada en el Feng Shui. Por ‘
otro lado, la edificacién esta cubierta ~—

por areas verdes con especies endé- bt
micas de la zona en los 360° de la ’
construccién.

Organizacion espacial Sistema de Circulacion

. e

4/

B Habitaciones para huéspedes Unica circulacién para el ingreso a

BB Area comunal / Exhibicion cualquier espacio, por medio del
espacio central.

P Salacomunal

Area de servicio

Relacion interior - exterior

Figura 4: Analisis Benesse House. Elaboracion propia.
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En el proceso constructivo siem-
pre se tiene como base el ovalo
que crea el centro como espacio
principal, posteriormente la

vegetacién e integracién con el
humano y naturaleza

Su disefio permite que cada espacio
interior tenga relacion con el espacio
exterior, y principalmente con el
centro de la edificacién. Siendo esta
la estrategia para llevar a cabo su
concepto principal (unién).

Estructura

Estructura de hormigén armado
de 20 cm x 40 cm, sobre un ejes
cada 3m x 4m.

Ingresos

-3 Principal
~* Secundario
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b. Pabelldn de Portugal, Alvaro Siza

El pabellén de Portugal fue construi-
do para la exposicién mundial de
Lisboa por el arquitecto Alvaro Siza.
Su principal objetivo fue crear un
espacio donde la gente se reuna y
tenga un espacio de sombra cerca al
rio Tajo. Esta etrutura ligera permite
tener una amplia vista al agua, sin

que elementos como pilares se inter- El concepto de esta obra es concentrar a las personas hacia un
pongan en la mitad. mismo punto, siendo el centro la parte mas importante de la edifica-
cién.
Estructura Organizacién espacial
| Il Area flexible
.......... [0 Patios
Servicios

I Circulacién vertical
I Zona Exhibicién

TR

.............

-------------

Forma

El pabellén de Portugal
estd formada por dos
rectangulos, donde
cada uno tiene su
propio centro.

[ Relacién interior - exterior

Ingresos — - A + A _
= : Su estructura permite tener una

- ; 5 vista completa del horizonte ya
| = R | -% que no se tienen pilares ni

ninguna clase de objeto en el

e 11| : o medio que impida su clara vista
W = _‘E v v hacia el rio.

rsS-.u...&‘_...J_

Figura 5: Analisis Pabellon de Portugal. Elaboracién propia.



c. Exeter Library, Louis Kahn

La obra de Louis Kahn es caracterizada
principalmente por su entrada de luz
en el centro de la edificacién. Sus
fachadas de ladriillo son todas iguales
y lo que el arquitecto buscé fue crear
un espacio de lectura y estudio, mas
no algo que fuese solo para depositar
libros y que no se le diera el uso
adecuado y esperado.

Estructura y circulacion

Forma y proporcion

r——

Se mantiene una proporcion ABA, donde B es igual a
2A, lo que crea el espacio jerarquico en el centro del

edificio.

Concepto

Lo esencial de la obra es tomar en
cuenta la luz natural y su abstraccién
geométrica; que posteriormente
ayudaran a la facil divisién del progra-
ma. Consiste en tener un patio central
iluminado mediante luz cenital, que
provoque en los lectores una sensa-
cién de tranquilidad y armonia, para
que este sea un espacio mas coémodo
para ellos.

!-'&'.'."."

|1 AL BEERNE |
= -~

A lo largo de la edificacion se
marcan los espacios mas importan-
te en cuanto a sus diferentes altu-

ras.

Figura 6: Analisis Exeter Library. Elaboracién propia.

21

LA (A A/

Ingreso de luz natural directa y
luz natural difusa

Circulacion Horizontal

Eliiiiil o
[} Laoeeba
(EE |
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d. Biblioteca de Estocolmo, Erick Asplund

Union de formas

i >

Jerarquia

N\

Debido a su gran
espacio central, los
espacios secunda-
rios convergen al

La biblioteca publica de Estocolmo

fue disefiada por el arquitecto Erk o= mismo punto
Gunnar Asplund a partir del afio W, central.  Siendo
1918. El concepto de esta obra es esta la jerarquia de
llevar a las formas geometricas en la construccién.
una simple expresién, a formar  organizacion espacial == = s
grandes y funcionales espacios, sin o
necesidad de ornamentos. EI " Espacioprincipal

estanterias

centro forma parte importante de
la obra ya que toda la atencién se I Espacio secundario
dirige a el, siendo su espacio jerar- mesas, lectura.
quico.

Figura 7: Elaboracion propia, analisis Biblioteca de Estocolmo

e. Capilla del Bosque, Erick Asplund y Sigurd Lewerentz

Capilla del Bosque

Union de formas

La capilla del Bosque fue disefiada por Gunnar
Asplund, donde su concepto fue el incluir la obra
con la naturaleza del entorno mediante sus
materiales y al mismo tiempo crear un espacio
acogedor en medio del bosque.

Figura 7: Analisis Capilla del Bosque. Elaboracién propia.




Conclusiones Analisis Comparativo

Razon morfologica comun

N .": ij i 4 A f‘zi.i%._.._n_z_. J
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Su raz6n morfolégica se identifica claramente como el centro; ya que la atencién se concentra principalmen-

te en estos espacios.
Generalizacion

El centro como punto de

encuentro, jerarquia
espacial, espacio publico
y de reunioén.

Esta morfologla como
sistema distributivo de
espacios; sistema orga-
nizador.

El centro se caracteri-
za por su calidad
espacial donde se
dirige toda la aten-
cién de las personas.

Diversidad de programa

La morfologia de esquema central permite tener
cualquier programa como se puede observar en
estos ejemplos; se tiene un hotel, un pabellén y
una biblioteca.

Pabellén Biblioteca

Figura 8: Conclusiones. Elaboracion propia

Diversidad morfolégica

Diversidad de forma

Esta morfologia no esta ligada directamente en
su forma. Se puede tener variaciones en ella, sin
afectar su concepto principal.

-

Publico / Privado

Esta morfologla puede ayudar a definir si se
quiere que un lugar sea publico, privado o semi
publico, debido a su flexibilidad en forma, progra-
ma, funcién, etc.

Privado Semipdiico

Diversidad de lugar

Esta morfologla es flexible a un 100%, que permi-
te adaptarse a cualquier lugar donde se la quiera
emplear, ya sea cerca del mar, en medio de la
ciudad, en el campo, etc.

Cerca al fio,
dentro de la
ciudad
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Primer proyecto arquitectdnico (Pabellon)

Después de haber analizado varias obras con un patron morfoldgico
central, se concluyd que esta estructura formal tiene varias maneras de llevarse
a cabo; una de ellas es su diversidad morfoldgica, con esto se refiere a que no
importa la forma geométrica de una obra, ya que siempre se puede tener en la
construccion un centro que sea el espacio jerarquico y donde este sea un punto
de reunion. En el primer proyecto, se tiene un pabelldn de aproximadamente
30m? donde se plantea integrar los primeros conceptos morfoldgicos aprendidos
en cuanto a la tipologia de centro. Teniendo el concepto de centralidad, se
analiza el partido arquitectdnico, que trata de hacer de este centro un espacio
Unico, jerarquizando dicho lugar y siendo el principal elemento de la
composicion. Posteriormente se utilizan varias formas geométricas para la
composicion del proyecto, para asi enfatizar las

conclusiones del analisis hecho previamente.

Se utilizan tres figuras para dar el concepto

de centralidad a la composicion. El cilindro

sera la figura que enfatice dicho patron

- e EE N EE N A N A A A e am W

morfoldgico, mientras las otras figuras

ayudan a hacer mas notorio el concepto

principal.

- -
r
-

Figura 9: Axonometria explotada concepto
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Figura 10: Planos Pabelldn. Elaboracién propia.
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CORTEA-A"ESC1:125 CORTEB-B" ESC 1:125

3
¥
..........

IMPLANTACION ESC 1:125 PERSPECTIVA ESC 1:125

Figura 11: Planos pabelldn. Elaboracién propia.

El partido arquitectdnico de este pabellén se basa en la unién de diversas
figuras geométricas, donde el reto es seguir manteniendo el centro como

espacio jerarquico y de mayor importancia. Es por esto que el espacio central
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conformado por un cilindro, serd un elemento esencial para la iluminacion,

ventilacion y distribucion de espacios; llamando la atencién incluso sin haber

!

entrado a la construccion desde el nivel 0.

Ventilacion e iluminacion

Figura 12: Diagramas pabelldn. Elaboracion propia.

Rango visual de las personas tanto dentro como fuera del pabellén
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Eleccion y analisis del lugar

El terreno escogido tiene una extensidon de aproximadamente
10.796,58m> estd ubicado en las calles Francisco de Orellana y la Avenida
Amazonas. El uso actual de este lote es, en la parte frontal un parqueadero
privado perteneciente a la empresa Urban Park, y en la parte posterior un
espacio de area verde sin uso alguno.
Cerca de este terreno se tienen distintos programas, siendo los mas directos el
Hotel Marriot y el Circulo Militar; posteriormente se encuentran programas
como residencia, oficinas, restaurantes, discotecas, parqueadero, la futura
plataforma gubernamental, planteles educativos tanto colegios como

universidades.

I Av. Francisco de Orellana
I Av.Rio Amazonas

Figura 13: Vias Principales. Elaboracién propia.
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I Vias Secundarias

Figura 14: Vias secundarias. Elaboracién propia.

[ Terreno 10.796 m2 I Residencia
B Hoteles [ Areaverde
[ Ir:islti;:::flén privada (circulo I Colegio / Universidad

Usos multiples: restaurantes,

| Pdblico: parqueaderos, plata- : ]
discotecas, oficinas

forma gubernamental
Figura 15: Equipamientos directos. Elaboracion propia.
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[ Terreno 10.796 m2 I Residencia
I Hoteles Area verde
— Institucién privada (circulo B Colegio / Universidad

militar)
[ Publico: parqueaderos, plata-
forma gubernamental

Figura 16: Contexto indirecto. Elaboracion propia

Usos multiples: restaurantes,
discotecas, oficinas

Figura 17: Vista aérea terreno y contexto.
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Definicion y analisis del programa

Después de haber analizado el terreno y el contexto de este, se pudo evidenciar
que hace falta un espacio de recreacion cultural, educativa, artistica, etc.

Es asi que posterior a este analisis se propone un Centro Cultural, comercial y
administrativo; con el fin de integrar a las diferentes comunidades de la zona,
ya sean residentes, turistas, jovenes, adultos, discapacitados, etc.

Para el centro cultural se proponen diversos programas como son un teatro, un

cine, galeria, restaurante, biblioteca, libreria, talleres

Teatro 300 personas aprox. |740 m2
Cine Exterior 230 m2
Galeria 520 m2
Biblioteca 2.100 m2
Talleres 640 m2
Centro Comercial 5.000 m2
Restaurantes 750 m2
Terrazas 1.500 m2
Torre de Oficinas 12 pisos 8.580 m2
Plaza Central 2750 m2
Estacionamientos 5.000 m2
TOTAL 23.500 m2

[Torre de Oficinas 12 pisos  [8.580 m2 |
Tabla 1: Cuadro de areas.

Partido Arquitectodnico

El partido arquitectonico es la integracién, ya que se busca la unién de los
diversos publicos de los diversos programas. Como un plan masa, se plantea en
el terreno adyacente, formar un parque inclusivo, que reactive las areas verdes
de la zona y sirva como un eje conector con el Parque de la Carolina. De igual

manera integrar vivienda y otros programas que sean necesarios. En este
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parque se busca que la gente con discapacidad tenga el mismo espacio de
recreacion que una persona sin discapacidad, de igual manera que todos
puedan disfrutar de las mismas areas sin tener que sentirse desplazados. Es por
eso que en el parque se implementaran juegos aptos para discapacitados tanto
nifos como adultos, y que todas las areas sean 100% accesibles para el publico
en general. En cuanto a la edificacion, como un espacio un tanto mas privado,
se busca que los diferentes publicos converjan en el mismo lugar, para que
entre todos ellos interactlen entre si, y posteriormente ser distribuidos a sus

diferentes actividades.

- Terreno Plan Masa - Centro Cultural, comercial y administrativo

Figura 18: Distribucién del terreno



Figura 19: Localizacion.

Forma

La forma general del proyecto se adapta a la forma del terreno y a su contexto
inmediato. Mediante el método de sustraccion se crea el centro del proyecto,
posteriormente se crea una forma de “U” para liberar el espacio hacia las areas
verdes.

Para dividir los programas se hacen pequefias sustracciones, dejando definidos
las 3 edificaciones. Finalmente se fraccionan los bloques para dar apertura al

espacio central y crear varios ingresos a este.

Figura 20: Descomposicion del Cubo. Elaboracion propia

Asoleamiento
El proyecto esta orientado para que todos los espacios tengan luz natural.
Espacios como la galeria y biblioteca estan ubicadas de tal manera que tengan

luz pero que el sol no afecte directamente el interior ya que podria danar las
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obras y los libros. La plaza central siempre tiene luz solar, sin embargo el cine
exterior no se ve afectado por esta ya que posee un techo y esta ubicada en la

cara sur para que el sol no refleje directamente en la pantalla de proyeccion.

€-.

- N\
i

-

- - w
— 3

< =

o
vl -

<~

Figura 21: Asoleamiento. Elaboracién propia

Distribucion Central

La plaza central sirve como distribuidor a los diferentes espacios, es decir re
direcciona a los diferentes programas. De igual manera todos los espacios
tienen relacion espacial y visual con esta; siendo la plaza el punto de encuentro
de diversos publicos.

Existen tres posibles entradas al proyecto, siendo estas las que llevan hacia el
centro de las edificaciones; de igual manera puede servir como un espacio de
estancia o de paso. El cine exterior se encuentra en dicha plaza, lo que hace
que esta zona sea mucho mas jerarquica y le de mayor importancia al espacio

central.
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Figura 22: Distribucion central.

Propuesta Urbana

La propuesta urbana se basa en un eje conector que una la zona de la Mariscal,
la zona de la Pradera y el parque de la Carolina. En esta area se planea un eje
verde para reactivar las areas verdes que se han ido perdiendo con el paso del
tiempo. El programa de esta propuesta es amplio debido a su gran tamafo, se
incluye vivienda, oficinas, parque, espacio recreativo, centro de salud,
comercio, etc. Esta propuesta también tiene como objetivo reactivar toda el
area comprendida entre la NN.UU y la Av. Patria ya que se la considera
peligrosa; es por ello que al activar la zona con dicho proyecto, mas personas
se reuniran en la zona antes mencionada, siendo menos peligrosa e

incrementando el buen funcionamiento de toda el area.



Figura 24: Reactivacion de las areas verdes

Zonificacion

Los diversos programas rodean la plaza central y son separados por grandes
vestibulos abiertos; de igual son conectados por puentes o terrazas para no
perder la conexion entre ellos. Se dividen en tres edificaciones, el Centro
Comercial en la parte norte, el Centro Cultural en la parte sur y este, y las

oficinas en la zona sur-oeste del terreno.



I TORRE OFICINAS
I coMERCIO

" PLAZA CENTRAL
I CENTRO CULTURAL

Figura 25: Zonificacion

CAFETERIA I 8/BLIOTECA / TALLERES
I GALERIA [ LIBRERIA
B TEATRO B CAMERINOS

Figura 26: Distribucion centro cultural.
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ADMINISTRACION
— SALON COMUNAL

B OFICINAS

P RESTAURANTE

I PLAZA CENTRAL
B CENTRO COMERCIAL

Figura 27: Distribucién Centro comercial y torre de oficinas
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CONCLUSIONES

La Pradera es una zona que tiene mucho potencial debido a los cambios que
estan existiendo actualmente en ella. La propuesta de un Centro Cultural,
comercial y administrativo activaria mucho mas la zona y ayudaria a que esta
zona siga creciendo y llegue a ser un lugar reconocido en la ciudad de Quito.

Este proyecto fue disefiado con la intencion de unir e integrar a todos los
diversos publicos que transitan por esta zona, es decir estudiantes debido a la
Flacso y al colegio militar, extranjeros debido a los hoteles cercanos, familias
debido a las viviendas y publico en general que transita por la zona ya que esta

rodeada de oficinas y diversos equipamientos.
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ANEXO A: MEMORIA

LOCALIZACION

ESTE PROYECTO SE SITUA EN LA CALLE “LA PRADERA’, TENIENDO UNA EXTENSION DE APROXIMADAMENTE 12 MIL METROS CUADRA-
DOS. AQUI SE PROPONE UN CENTRO CULTURAL, CON AREAS COMERCIALES Y TORRE DE OFICINAS; CONECTANDOSE MEDIANTE UNA
PLAZA CENTRAL. ESTE PROYECTO QUIERE SER UN PUNTO DE ACTIVACION DE LA ZONA, AL SER ESTE UN SECTOR QUE SE ESTA EXTEN-
DIENDO HACIA LO CULTURAL Y COMERCIAL CON VIVIENDA.

W

CONCEPTO

(COMO CONCEPTO MORFOLOGICO SE ESCOGE EL CENTRO. EN ESTE PROYECTO EL ESPACIO CENTRAL ES UTILIZADO PARA EL ENCUEN-
TRO DE DIVERSOS PUBLICOS DE LOS DIFERENTES PROGRAMAS QUE AQUI SUCEDEN. EL CENTRO ES UNA MORFOLOGIA QUE PERMITE
DISTRIBUIR A LAS PERSONAS A LOS DIFERENTES ESPACIOS Y DE IGUAL MANERA, QUE LAS PERSONAS SE REUNAN EN EL CENTRO.

PROYECTO
FORMA

LA FORMA GENERAL DEL MEDIANTE SUSTRACCION
PROYECTO SE ADAPTA A SE CREA EL CENTRO DEL
LA FORMA DEL TERRENOY PROYECTO.

A SU CONTEXTO INMEDIA-

TO.

SE CREA UNA FORMA DE
“U"QUE LIBERA ELESPACIO
HACIA AREAS VERDES

PARA DIVIDIR LOS PRO-
GRAMAS ~ SE  HACEN
PEQUENAS  SUSTRACCIO-
NES, DEJANDO DEFINIDOS
LAS 3 EDIFICACIONES.

SE FRACCIONAN LOS BLO-
QUES PARA DAR APERTU-
RA AL ESPACIO CENTRAL Y
CREARVARIOS INGRESOS A
ESTE.

ASOLEAMIENTO DISTRIBUCION CENTRAL

EL PROYECTO ESTA ORIENTADO PARA QUE TODOS LOS LA PLAZA CENTRAL SIRVE COMO DISTRIBUID

ESPACIOS TENGAN LUZ NATURAL. ESPACIOS COMO LA
GALERIA Y BIBLIOTECA ESTAN UBICADAS DE TAL
MANERA QUE TENGAN LUZ PERO EL SOL NO AFECTE
DIRECTAMENTE EL INTERIOR.

PROPUESTA URBANA

DIFERENTES ESPACIOS, CON DIFERENTES PROGRAMAS.
DE IGUAL MANERA TODOS LOS ESPACIOS TIENEN RELA-
CION ESPACIAL Y VISUAL CON ESTA; SIENDO LA PLAZA EL
PUNTO DE ENCUENTRO DE DIVERSOS PUBLICOS.

SRR

ZONIFICACION

I TORRE OFICINAS
Il COMERCIO

PLAZA CENTRAL
JI0 CENTRO CULTURAL

CAFETERIA I 8/BLIOTECA / TALLERES
B GALERIA 0 LIBRERIA
I TeaTRO I CAMERINOS

ADMINISTRACION
- SALON COMUNAL - PLAZA CENTRAL
Il OFICINAS Il CENTRO COMERCIAL
I RESTAURANTE

COMO PROPUESTA URBANA, SE PROPONE EN UN TERRENO DE APROXIMA-
DAMENTE 35 MIL METROS UBICADO ENTRE EL HOTEL MARRIOT Y EL CIRCU-
LO MILITAR, CREAR UN PROYECTO QUE SIRVA COMO EJE QUE CONECTE LA
ZONA DE LA MARISCAL CON EL PARQUE DE LA CAROLINA, CREANDO UN EJE
VERDE. DENTRO DE ESTE TAMBIEN SE PROPONE VIVIENDA, COMERCIO, AD-
MINISTRACION RECREACION, ETC

ADEMAS SE QUIERE QUE LAS AREAS VERDES EMPIECEN A TENER PRIORIDAD
Y QUE RE APAREZCAN EN LA CIUDAD, TRATANDO DE DISMINUIR LA MASA

GRIS.

CUADRO DE AREAS

Teatro 780 m2 Cine Exterior 210 m2
Libreria 300 m2 Patio Central 2.100 m2
Biblioteca  |2.680 m2 Centro Comercial 5.180m2

Galeri 880 m2 Terrazas 2.070 m2

Cafeteria1 {230 m2 Subsuelo Parqueaderos |7.000 m2

Cafeteria2  |480 m2 Servicios 350 m2
/estibulo 1 220 m2 Circulaciones 500 m2

Vestibulo2 {200 m2 Total 19.450 m2

=1 #
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IMPLANTACION

ANEXO B: PLANOS DEL PROYECTO
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PLANTA N+3.60m
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ANEXO C: FACHADAS
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ANEXO D: CORTES
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ANEXO E: RENDERS DEL PROYECTO
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