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RESUMEN

Este proyecto fue disenado en base a una aproximacion tipologica, a través de la cual
se analizé la tipologia de Torre Plataforma para posteriormente aplicarla en el
proyecto. Esta tipologia tiene dos componentes clave que permiten al proyecto
aproximarse al contexto de una manera particular. En primer lugar, permite una
relacion horizontal directa con el contexto a nivel de plataforma y por otro lado se
presenta un elemento aislado, puro a nivel de la torre. El sitio elegido se encuentra
frente al parque La Carolina, en el hipercentro de la ciudad de Quito, y se propone un
uso mixto de oficinas, vivienda y un necesario programa cultural.

Palabras clave: Torre plataforma, tipologia, tipo, tema, uso mixto.



ABSTRACT

This project design was based on a typological approximation, through which the
platform tower typology was analyzed and later applied to the project. This typology
has two main components that allow the project and the surrounding environment to
relate in a particular way. In first place the platform allows a horizontal relationship with
the context, while the tower is an pure and isolated element. The site is located in front
of La Carolina park, in the hyper centre of Quito. The program is based on a mixed use
of housing, offices and a much needed cultural platform.

Keywords: Typology, platform, tower, mixed use
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INTRODUCCION

Lo general y lo particular en la Arquitectura

Tipo y tema son dos términos frecuentemente empleados en el campo de la
arquitectura, el primero para referirse a las cualidades compartidas entre los
aparentemente distintos objetos arquitectonicos y el segundo para mencionar la
variedad de asuntos de la realidad que el objeto arquitectdénico debe satisfacer. El
pensamiento tipoldgico supone que la experiencia de la creacion arquitectonica
consiste en dar una respuesta adecuada, desde las ideas generales y permanentes
de la forma arquitectonica, a las contingencias de cada proyecto en particular. Estas
dos palabras (tipo y tema) corresponden, en el campo de la arquitectura, a los
principios de unidad y variedad que hallamos en toda operacion intelectual y en la

facultad de entender y juzgar las cosas.

Proyectar en arquitectura es hallar las correspondencias entre los aspectos
abstractos y universales de la forma y los asuntos especificos y particulares de la
realidad. Por su naturaleza inteligible los conocimientos abstractos tienden a la unidad
en donde, mediante la analogia, se funden todas las cosas. Por su naturaleza sensible
los hechos concretos se abren a la multiplicidad en la que se manifiesta la vida. En el
ambito del pensamiento tipolégico se propone, como metodologia para el proyecto
arquitectonico, el anhelo por alcanzar el ideal absoluto en el empefio por descifrar lo

particular concreto.
Aproximacion deductiva al proyecto

Un proyecto te6rico de arquitectura puede plantearse sencillamente a partir de
un tema en particular o, por el contrario, a raiz de unas premisas generales que so6lo
entonces seran demostradas mediante la eleccion del tema y el desarrollo del

proyecto.

Usualmente -con el fin de simular la realidad- los proyectos de taller en las

escuelas de arquitectura se plantean a partir del tema: un sitio y un ambito cultural
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concreto, un programa funcional y de necesidades especifico, unas técnicas y
materiales predeterminados, etcétera. De este modo se trabaja con un método de
razonamiento de naturaleza inductiva, similar al que el arquitecto debe afrontar en el
ejercicio profesional, pero limitado y hasta cierto modo ineficaz en el aspecto formativo

de los estudiantes.

En el curso de Preparacion para el desarrollo del trabajo de titulacion se ha optado
por establecer una, menos usual pero mas efectiva, metodologia de trabajo a la que
hemos  denominado  APROXIMACION DEDUCTIVA AL PROYECTO
ARQUITECTONICO. La aproximacion deductiva al proyecto consiste en establecer y
estudiar una serie de premisas generales y premisas subsidiarias, provenientes del
campo de la tipologia arquitectonica, para posteriormente ser demostradas en el

Desarrollo del trabajo de titulacion.
Premisas generales

En resumen, estas fueron las tres premisas generales que los estudiantes estudiaron

durante el semestre de Preparacion para el desarrollo del trabajo de titulacion:

-Premisa de la forma: la forma es la propiedad esencial del objeto arquitectonico.
-Premisa de la unidad: arquitectura es el anhelo de lo Uno en lo multiple.

-Premisa de las correspondencias: proyectar en arquitectura es hallar las
correspondencias ciertas, convenientes y conmovedoras entre los aspectos
abstractos y universales de la forma, y los asuntos especificos y particulares de la

realidad.
Premisas subsidiarias y eleccion del tema

Adicionalmente a las tres premisas generales del curso, cada estudiante estudi6 otras
premisas “subsidiarias” a partir de la investigacion y el analisis de uno de los conceptos
morfolégicos mencionados en la Tesis Doctoral de Antonio Armesto Aira (Armesto,
1993).
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Una vez estudiadas las premisas generales y subsidiarias, cada estudiante ha
propuesto y analizado un tema relevante para su aplicacion, el proximo semestre, en

el desarrollo de su Proyecto de Titulacién.

José Miguel Mantilla S.

Profesor de Preparaciéon y Desarrollo de Trabajo de Titulacidén



APROXIMACION TIPOLOGICA
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Para este tipo de aproximacion en primer lugar se escogié una tipologia, se

analizaron aspectos comunes en diversos precedentes y posteriormente se aplicd en

el proyecto de fin de carrera. En el caso particular de este proyecto, fue elegida la

tipologia de Torre-Plataforma y se analizaron los siguientes precedentes.

Analisis de precedentes

1. Lever House - Skidmore, Owings & Merrill

Distribuicién

Torre - plataforma, se libera la
planta baja para lograr una
condicion de relacion con el
entorno. En la parte superior de
la plataforma se dispone una
terraza de uso pablico.

La estructura esta definida
por una reticula de columnas,
se libera el espacio en planta
baja con la ayuda de pilotes.
Ademas se genera una
repeticion regular de ejes
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que vincula el proyecto con el contexto inmediato. | R U

Figura 1. Andlisis Lever House. Planos obtenidos de http://openbuildings.com/buildings/lever-house-profile.com



2. Ministerio de Educacién y Salud - Lucio Costa, Oscar Niemeyer & Le Corbusier

Distribuicién

Estructura

Circulacién

La plataforma se eleva mediante pilotes para liberar la planta baja.
Esto genera un espacio de circulacién y acceso. Ademas la
platafroma toma una forma en L con lo cual genera una plaza
esquinera. Por debajo de la plataforma tambien se dispone una

circulacién vehicular

F -

La estructura esta definida por
una reticula regular de columnas
redondas. liberan el espacio en
planta baja al levantar la
plataforma del nivel del suelo y
generar una galerfa. Forman ejes
regulares y se genera una
rotacién de la torre con respecto
ala plataforma

Existen tres nucleos de
circulacién. Dos sirven a la torre
y uno exclusivamente a la
plataforma.  Ademds  se
encuentra la circulacién del
auditorio

Torre - plataforma, se libera la
planta baja para generar una
galeria que vincula el edificio
con el contexto

Ejes

Figura 2. Andlisis Ministerio. Planos obtenidos de http://oscarniemeyer-eusat.blogspot.com

15



3. Banco Comercio en Bogota - Obregbn y Valenzuela

Distribuicién

16

Torre - plataforma, la plataforma

Estructura

La estructura esta definida por un
pértico de columnas. Generan una
reticula que marca estes regulares.
Existen muros estructurales en el
nucleo de circulacién vertical

Circulacién

La circulacién vertical se genera
bajo la torre. Existe un eje de
circulacién peatonal que atraviesa
la planta baja.

La plataforma se adapta a las condiciones del medio, mantiene
la fachada continua y el retranqueo a nivel de planta baja. Se
dispone un hall como espacios de circulacién peatonal que
vincula toda la planta baja del proyecto, y se dispone comercio
a lo largo del mismo.

mantiene la fachada continua
de las edificaciones colindantes.
La torre se retranquea con
respecto a la plataforma para
generar mejores condiciones de
iluminacién y ventilacién. En la
parte superior de la platafroma
se dispone espacio comunitario

Ejes

b

-
----- ’ - -----
..... =
----- ,.'.:4-.-..--

2 il
cooebofodoiooe
-----0-’_‘--4-' -----

Relacién contexto

Figura 3. Andlisis Banco. Planos obtenidos de http://issuu.com/edisonhenao6/docs/torre_plataforma



Analisis comparativo
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Distribuidén
Lever House Ministerio Banco Enlos tres proyectos la plataforma tiene
el uso mas publico y la torre el uso
privado. La inteserccién  entre
plataforma y torra tiene un sumo semi
i E e prasn— | pdblicp:Elespaciosobrelaplatafgrma
oot o bemees ' ! se utiliza como terrazas exteriores
comunales que se conectan con un
' ¥Pablico Privado Semi publico espacio interior comunal
L R
Estructura Lever House Ministerio Banco
| -

La estructura de los proyectos se
basa en un sistema aporticado.
Generalmente este sistema ayuda a
la liberacién de la planta baja y
organizacién de los pisos superiores

Circulacién

Lever House

Ministerio

Vertical Horizontal

Relacién con el contexto

La planta baja se libera para
generar una continuidad con el
contexto publico. En el caso de
Lever house se forma un espacio
exterio bajo la plataforma, en el
Ministerio se genera una plaza
esquinera y un espacio bajo la
plataforma, en el Banco encambio
se genera un boulevard interior
comercial, peatonal y publico.

Banco

Lever House

Peatonal

SHEET Ll:: ;

La Girculacién en planta toma la
forma de L. Relaciona todos los
espacio de la platafroma en forma
longitudinal.  Existen  puntos
especlficos de conexién con la
Torre.

Ministerio Banco

B
W

P

Vehicular

Figura 4. Analisis Comparativo. Elaboracion propia



Conclusion analisis tipolégico

Torre - Plataforma

Distribuicién

La plataforma articula el proyecto con el contexto.
Se pueden generar plazas, planta libre o ejes de
circulacién peatonal. La torre es un elemento
puntual en conexién con el contexto unicamente
por la torre. El nivel superior de la plataforma se
utiliza como espacio colectivo exterior.

Estructuray ejes

La estructura se define pricipalmente por porticos
que determinan una reticula y ejes. Se utilizan
tambien muros estructurales generalmente en los
punto de circulacién vertical.

Circulacién

El nucleo principal de circulacién se ubica en la
conexién de la plataforma y torre. Pueden existir
nucleos secundarios que sirvan a la plataforma y
su conexién con planta baja.

Relacién contexto

La plataforma puede ser elevada para generar una
planta libre a nivel de planta baja. Se utlizan
plazasy ejes de ciculacién peatonal. La plataforma
se ajusta a las condiciones del contexto mientras
que la torre es un elemento excento.

Figura 5. Conclusion analisis tipolégico Elaboracion propia
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Torre-Plataforma

La torre plataforma es una estructura formal compuesta por dos elementos
principales y dos elementos de transicion. El primer elemento de transicion es aquel
ubicado entre el contexto y la plataforma, la planta baja actia como planta urbana y
promueve la integracion y permeabilidad con el contexto (Henao, 2008). El elemento
horizontal conocido como plataforma es el encargado de relacionarse con el medio en
el cual esta implantado el proyecto. Se ajusta a parametros morfoldgicos y permite
una relacion entre el espacio publico de la ciudad con el espacio privado del edificio.
El segundo elemento de transicidn es el que vincula la plataforma con la torre, en este
lugar se promueve un uso comunal y “separa visualmente los volumenes verticales y
horizontales, generando una condicion de transicion neutra” (Henao, 2008). Por otro
lado, el elemento vertical conocido como torre es aquel que se aisla del contexto y se

levanta como un elemento Unico sobre una plataforma que lo vincula con la ciudad.

_________________

Publico-Privado, continuidad urbana,

Crecimiento en condiciones existentes, espacios de

contexto !

altura estancia y acceso, vacios urbanos
Aislada del :
| Actividad L I ;
' Privada | QE,[T”{LTI"WFH,_ 4__14#1&1}:@;&; E
| . »Lj?;__;;,,:,» = :

Forma vertical

_________________

- ~ Retranqueo fachada, cambio materialidad,
R [,nyf g = espacio de actividad colectiva

. Relacion con contexto |
' Forma horizontal |
 Actividad publica l
| Se ajusta a morfologia !

________________________________________________________

Figura 6. Torre plataforma. Elaboracién propia
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SITIO

El sector de La Carolina y sus alrededores constituyen el hipercentro de la
ciudad de Quito. En este lugar se concentran los equipamientos y servicios de la
ciudad. En el Plan de Ordenamiento y Desarrollo Territorial actualizado, se establece
que este sector es parte de la subcentralidad en la cual el parque de La Carolina
constituye un atractor. El potencial uso que se le otorga a este sector es econémico.
Es necesario analizar el verdadero potencial del sector no solo como un foco de
edificaciones residenciales o de oficinas, sino también como una oportunidad para
brindar un equipamiento adecuado para la ciudad. Por esta razon se eligio el terreno
propuesto que, debido a su ubicacion estratégica, puede contener un proyecto que

complemente el uso de suelo actual proponiendo un equipamiento cultural.

LT
ECTOR

Factores clave:

- Av. Atahualpa (eje diagonal)
- Av. Amazonas

- Parque La Carolina

- Hipercentro

- Plataformas
gubernamentales

-Falta de equipamiento
cultural en el sector

-Comercio
-Oficinas

Figura 7. Sitio. Elaboracién propia
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Analisis Urbano

1 Oficinas - Comercio ' Institucion Privada Parqueadero

Vivienda Vivienda - Comercio =~ Recreacion
M Construido || Vacio USO DE SUELOS Comercio M Institucién Publica

FIGURA - FONDO

Figura 8. Figura fondo. Elaboracién propia Figura 9. Uso Suelos. Elaboracién propia
SISTEMA VIAL INMEDIATO
FLUJO PEATONAL EQUIPAMENTO CERCANO

Semiexpresa Colectora Arterial

]\
)
LA et
£ exposiciones

CONECTIVIDAD

Figura 10. Potencial sitio. Elaboracién propia
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Como conclusién del analisis urbano se puede observar que este terreno tiene
un alto potencial debido a su ubicacion estratégica entre dos de las avenidas mas
importantes de la ciudad. A nivel de uso de suelo se observa que predomina el uso
mixto, comercio, vivienda y oficinas. Existe una relacion excelente con los servicios de
transporte publico y ademas se ubican varios equipamientos cercanos que
contribuyen al valor de este terreno. A nivel de flujo peatonal se puede observar que

la Av. Amazonas cuenta con un mayor nivel de circulacién peatonal.

Parque
La Carolina

Figura 11. Vias sector. Elaboracién propia

Es importante recalcar que la caracterizacién de las avenidas contribuye a la
diversidad en el proyecto. En primer lugar, la Av. Amazonas, es una colectora
comercial, donde existe un lineamiento a nivel de fachadas y uso de suelo. Se
mantiene una fachada continua con una galeria de doble altura, y el uso comercial se
potencia a nivel de planta baja. Por otro lado, en la Av. Atahualpa se modifica estos
lineamientos por el uso de suelo y la presencia de pasos a desnivel, esta es una
avenida arterial por lo cual el tipo de ocupacidén y uso es diferente en relacion a la

colectora antes mencionada.
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PROGRAMA

A partir del analisis de uso de suelos, se determiné que el programa del
proyecto debe mantener el uso de suelo predominante y a la vez proponer un nuevo
equipamiento para contribuir al sector. Al momento de elegir el sitio tan prdéximo al

parque La Carolina, es casi automatica y necesaria la comparacion con el Central Park

en New York.
La Carolina Central Park
COMERCIO OFICINAS EDUCACION
COMERCIO HOTELES INSTITUCIONAL HOTELES

Figura 12. Comparacion parques. Elaboracién propia

Como se puede observar alrededor de ambos parques existe un uso de suelo
mixto, sin embargo, el Central Park cuenta con equipamientos de indole cultural que
contribuyen a su caracterizacion de espacio publico. Es por esta razén que para este
proyecto se propone también un equipamiento cultural, que tanta falta hace en el

sector.

SALAS EXPOSICION

ALMACEN

OFICINAS ,
SALAS DE REUNION Cafeterla JARDINT E@I)lelj_TURAS e GOMONAL

A Auditofi ZONAS COMUNALES
uaitorio CLASES APOYO
ARCHIVO LABORATORIO DE ARTE
APOYO ESTUDIOS
ZONAS COMUNALES APOYO
BIBLIOTECA
CENTRO ARTISTICO

Figura 13. Programa inicial. Elaboracién propia
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A continuacién, se realizaron diagramas de zonificacion y relaciones para la

ubicacion de los distintos elementos programaticos

PRIVADO

OFICINAS

VIVIENDA

Figura 14. Publico privado. Elaboracién propia

o
2
=>
o
a

Al utilizar esta tipologia es necesario definir los usuarios y la separacion entre

los componentes publicos y los privados.

Es asi que se propuso una plataforma

cultural de indole publico y las torres como elementos privados. A nivel mas especifico

la plataforma se compone de un centro de arte y una seccion comercial, las plantas

de transicion contienen las salas comunales y las torres albergan vivienda y oficinas.

U OFICINAS

S

U VIVIENDA

A

R ® Exposicion

| CENTRO o Estudiantes

o DE ARTE e Eventos

S o Administrativos
COMERCIO

Figura 15. Usuarios. Elaboracién propia

i
VIVIENDA - - - o= =il d =

SALACOMUNAL- - — — - = — —

ADMINISTRACION - — - =10 —

MEDIATECA

EXPOSICION

SALON USO
MULTIPLE
1

Figura 16. Ubicacion programa. Elaboraciéon
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PARTIDO

El partido tiene dos componentes, uno urbano y otro volumétrico. A nivel urbano
la consideracion mas importante fue reconocer la caracterizacién de las avenidas
aledanas. En primer lugar, se propuso convertir en cool-de-sacs a las calles Ihaquito
y Nufiez de Vela, para poder generar un eje verde hacia la Av. Atahualpa. De esta
manera se plantedé mantener el potencial de esta avenida como arterial, generando un

filtro de privacidad y un complemento al espacio publico de la ciudad.

~ - A
s N
y N
/ EJE VERDE PARA N
PONTENCIAR \
/ LA AV. ATAHUALPA \
/ COMO ARTERIAL
\
[ , : \
| / l
\ \ |
AN
\ !
EN CALLE SIN SALDA
\ /
\ /
N /
N /
~ Ve
~ -

Figura 17. Partido urbano. Elaboracién propia

Es importante considerar la caracterizacion de la Av. Amazonas, el proyecto
buscé mantener la forma de ocupacién y lineamientos que existen, como la fachada
continua y la galeria de doble altura. Ademas, se propuso vincular a nivel peatonal las

dos avenidas y las dos calles que rodean el proyecto.
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A nivel volumétrico, el factor mas importante fue la conservacion de los arboles
existentes en el sitio. Los mismos que sirvieron para la definicibn de una galeria

peatonal que conecta toda la planta baja de los distintos elementos programaticos.

Figura 18. Foto contexto. Elaboracién propia

El segundo factor de importancia, fue el COS permitido en el terreno. Por
ordenanza municipal se puede construir en este lote con un 600% de COS total, al
poseer un area de 9659 m2 se podria construir alrededor de 60.000m2. Después de
varios ensayos volumétricos se llegé a la conclusion de que la propuesta final es la
mas adecuada en términos de adaptacion al contexto y condiciones de iluminacion y

ventilacion.

ZONA A24 (A6-1250)

COS TOTAL| 6007 PISOS 12
COS PB 507 Uso MULTIPLE
ALTURA 48m AREA 9659m?2

Figura 19.IRM. Elaboracién propia
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El proceso volumétrico se baso6 en la distribucion tipica de la torre-plataforma.
En principio se dispusieron varias torres de 12 pisos sobre una plataforma de 3 pisos,
posteriormente se realizaron cambios en la plataforma para alinearse a la Av.
Atahualpa, para lo cual se realizé una rotacién de 45 grados. El siguiente paso fue
definir la altura de los elementos que se dispuso en relacion al contexto. En el caso
de la torre hacia la Av. Amazonas se defini6 la altura en 12 pisos, el bloque interior de

8 pisos y la torre de la Av. Atahualpa de 24 pisos.

PROCESO VOLUMETRICO

.
‘
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1 1 )
-
1 ' !
oy
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1 ' !
1 124, {
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U . A ‘ |
' 1 ) 1 -
: 1
N - 1
L
TORRES DE 12 PISOS SOBRE o DEFINICION ALTURA PLATAFORMA Y
e St @ ROTACION 45° PLATAFORMA @DEFNQON ALTURA DE TORRES @

RETRANQUEO

Figura 20. Proceso volumétrico. Elaboracién propia

A nivel de distribucion espacial se definieron las torres como los elementos
privados. En el caso de la Av. Amazonas en la torre se dispusieron oficinas, al igual
que el bloque interior y en el caso de la torre mas alta se ubicé la vivienda. Esta
disposicion se dio como propuesta de un filtro de privacidad desde lo mas publico a
nivel de la Amazonas y lo mas privado hacia la Atahualpa.

ESQUEMA DISTRIBUTIVO GENERAL

VIVIENDA- = = = = - -

OFICINAS OFICINAS
1

CULTURAL COMERCIO

Figura 21. Esquema distributivo. Elaboracion propia



PROCESO DE DISENO

Primer anteproyecto

Figura 22. Anteproyecto 1. Elaboracion propia

Segundo anteproyecto

28

Figura 23. Anteproyecto 2. Elaboracién propia



Proyecto final

Figura 24. Maqueta final 1. Elaboraciéon propia

Figura 25. Maqueta final 2. Elaboracion propia
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Proyecto final

Figura 26. Maqueta final 3. Elaboracion propia

Figura 27. Maqueta final 4. Elaboraciéon propia
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CONCLUSION

Es pertinente concluir que la tipologia Torre - Plataforma, permite diversas
formas de aproximacién del proyecto con el contexto. Como se puede observar en el
proyecto realizado, ésta no es una tipologia rigida y de hecho permite una exploracion
muy diversa a nivel formal. La eleccion del sitio fue muy pertinente ya que el proyecto
desarrollado podria convertirse en un edificio icdnico de la ciudad de Quito, en donde
se concede espacio publico y se propone un equipamiento necesario para
complementar el Parque de La Carolina.

De manera especifica, a través de varias experimentaciones a nivel especifico
resultd muy interesante observar las posibilidades que brindan cada uno de los
componentes de la tipologia. También es importante recalcar la facilidad de
distribucién de los elementos programaticos.

De manera general este proyecto busca sentar un precedente para la
propuesta de proyectos arquitecténicos que aporten a la arquitectura y planeamiento
de nuestra ciudad. Proyectos que consideren el contexto inmediato y general, y

sobretodo la relacion con el espacio publico que todo edificio deberia contemplar.



INFORMACION PLANIMETRICA

Figura 28. Implantacion. Elaboraciéon propia
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Figura 35. Planta tipo vivienda. Elaboraciéon propia
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Figura 36. Planta tipo oficinas bloque. Elaboraciéon propia
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Figura 38. Fugado. Elaboracién propia
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Figura 39. Transversales 1. Elaboracion propia
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Figura 40. Corte fachada. Elaboracion propia
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Figura 43. Fachadas este y oeste. Elaboracién propia
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Figura 47. Detalles 2. Elaboracion propia



Figura 48. Vistas exteriores. Elaboracion propia
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Figura 49. Renders interiores. Elaboracién propia
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Figura 51. Cuadro areas. Elaboracién propia
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