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RESUMEN

Este proyecto arquitectdnico busca ser una sintesis y resultado de los parametros
determinados por el terreno y la ubicacidn, de esta manera se concibe un proyecto con una
serie de caracteristicas, la primera es la de generar una tipologia aproximada al arquetipo de
casa patio, con densidades que permitan un uso adecuado del suelo. Por otro lado
conceptualizar en el proyecto la idea de la calle colectiva, los cuales se materializan en
corredores abiertos, que permitan la interaccidon entre usuarios a través de las circulaciones
colectivas, y finalmente romper el esquema tradicional de la manzana de Naydn,
permeabilizando su interior y aprovechando los espacios vacios.

Palabras clave: casa patio, densidades, calle colectiva, manzana de Nayon.



ABSTRACT

This architectural project seeks to be a synthesis and a result of the parameters determined
by the terrain and the location, in this way the project is conceived with a series of
characteristics, the first is generate an approach to archetypical typology of the house with
patio, with densities that allows an adequate use of the terrain. On the other hand,
conceptualize in the project, the idea of the collective street, which are applied by
proposing open corridors, and finally, the break with the traditional scheme of Nayén
blocks, permeabilizing its interior and taking advantage of the empty spaces.

Key words: Patio house, densities, collective street, Nayon blocks.
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INTRODUCCION

Esta investigacion tiene como propdsito generar una aproximacion total al proyecto,
iniciando desde un estudio urbanistico que determine las caracteristicas del sector, hasta
concebir un estudio arquitectdnico que genere pardmetros compositivos y funcionales de la
propuesta arquitectodnica final y que permitan una intervenciéon adecuada.

Se inicia por concebir una propuesta de desarrollo urbano en el sector, que pretenda
solucionar los problemas encontrados a través del andlisis y que se proyecte como un
generador de condiciones propicias para un desarrollo econémico y social del sector.

Se realiza una propuesta arquitectonica, mediante un estudio de precedentes, en los
cuales se busca similitudes con las caracteristicas del sector como la escala y la densidad,
propiedades que se asemejan al concepto pretendido en el proyecto. De este analisis se
determina una serie de formas y composiciones arquitectonicas que permitian sacar
conclusiones para iniciar la propuesta proyectual, la cual tiene como objetivo la busqueda
de densidad en la vivienda con cualidades espaciales adecuadas, manteniendo una
aproximacion tipolégica a través del arquetipo formal de casa-patio y a través de la

restructuracion de los elementos urbanos de jerarquia en Nayon: la plazay la calle.
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MARCO TEORICO

(N Manifiesto tedrico y reflexivo sobre la vivienda

“La arquitectura, va mas alla de las cosas utilitarias” (Le Corbusier, Pag. 51)
La importancia de la vivienda.

Actualmente se toma a la vivienda como un tema repetitivo y comun, lo que ha
permitido que se produzca un fendmeno de subestimacion, se ha vuelto un tema tan
cotidiano y comun que se ha subestimado la importancia de la misma; se relaciona la
palabra normal con basico y sencillo, y ese ha sido un de los mayores errores de las practicas

arquitectonicas, no tratar el tema como algo de suma importancia y de gran complejidad.

Le Corbusier al escribir su obra principal menciono mucho la importancia de Ia
misma como una advertencia a los futuros arquitectos sobre su peso social: “El problema de
la casa es un problema de la época. El equilibrio de las sociedades depende actualmente de
él. El primer deber de la arquitectura en una época de renovacién consiste en revisar los
valores y los elementos constitutivos de la casa” (Pag. 187). Esta advertencia, pone al
arquitecto en relacién profunda con el funcionamiento correcto de las sociedades vy
pretende responsabilizar a los mismos sobre sus acciones a la hora de construir y proyectar

la vivienda.
La casa patio y la densidad.

El jardin al frente de la casa, es quizad el anhelo mds comun de la sociedad, explicaciones
existen varias desde la relacién con la naturaleza de nuestros antepasados ndmadas, hasta
cuestiones climaticas como explica Ldpez: “Nosotros invertimos mucho tiempo en la

construccion del jardin. Al principio soélo fueron plantados tres arboles estratégicamente en
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el solar. Dos bastante grandes, pinos blancos en el frente y en la trasera de la casa para
ayudar a crear sombras en verano y calor en invierno” (2010, Pag. 105). Sin embargo, el
anhelo por la casa patio no siempre se ha resuelto de manera adecuada, por lo que ha
generado fendmenos de desurbanizacién, dispersion de ciudades y mal uso de los terrenos.
La solucidn por otro lado debe aproximarse a lo que propone Montaner: “se trata de
intervenir en la periferia de modo que lo resultante no sea marginal, sino urbano, que esté
bien conectado con la ciudad existente y que posea una densidad suficiente para no ocupar
excesivo terreno y extender demasiado la ciudad”. (2015, pag.248). Es asi como el reto se
plantea entonces, como una necesidad de conseguir el anhelo de la casa patio, pero sin

perder la densidad de las agrupaciones colectivas de viviendas.

La complejidad de la vivienda.

Tras determinar la importancia de la vivienda, es necesario comprender su
complejidad. Algunos autores describen el éxito de un proyecto de vivienda como la
conjugacién de una serie de factores. “Las viviendas son para vivir en ellas y la clave radica
en su capacidad de evolucién y transformacion...generalmente, se habla de las viviendas,
pero nada se dice del alto nivel de equipamientos comunitarios propios, claves para su buen
funcionamiento...promover mas vida vecinal en escaleras, pasarelas y patios no es un reto
nada facil”. (Montaner, 2015, pag. 248). Esta cita describe algunos de los factores basicos de
una buena vivienda. Sin embargo estos no pueden resumirse en esta simple cita, es por
tanto necesario contrastar mas estudios como el caso de Marin que apunta:” El objetivo es
favorecer la complejidad general y potenciar la expresion radical de la individualidad de
cada célula hacia el exterior, tal como desean las personas de las sociedades

contempordneas, que rechazan la uniformidad de cierta arquitectura moderna masificada,
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por tanto mas importante que el tipo que se repite, es el sistema de agrupacién, mas que la
planta, la seccién y el agrupamiento en altura.(2015, Pag.105), la cita anterior determina
como elemento prioritario de disefio la necesidad de particularizar las unidades

residenciales, para generar un sentido de apropiacion.

Sin embargo, esta diversidad también debera contener un sentido de igualdad, no en
cuanto a el significado literal, si no en cuanto a calidad y particularidades ya que se debe
evitar generar sensaciones psicoldgicas indeseadas como lo describe la siguiente cita: Una
casa puede ser grande o pequefia, mientras las casas circundantes sean igualmente
pequeiias, la misma satisface todos los requerimientos sociales que se plantea a una
vivienda. Pero si junto a la casita se levanta un palacio, la casita se reduce hasta convertirse

en una cabana. (Marin,2015, pag.48).

Tras esto se puede empezar a determinar parametros fijos que determinen el disefio
proyectual, ademds, es necesario comentar sobre la forma del mismo para ello, Lépez hace
la siguiente aclaracidn: “en el disefio arquitectdnico, cuando la habitabilidad se ha estudiado
y garantizado, comienza el juego de lo formal, se llena de significado y capacidad expresiva
mientras mantiene dichas garantias. Si en el juego se pierde la relacidén con la habitabilidad,
lo formal se convierte en accesorio, superficial, frivolo e insustancial. (2010, pag. 102). Tras
este andlisis se ha abierto un campo de posibilidades que puedan concretar un disefio de
vivienda correcto rescatando cada una de las particularidades y complejidades del tipo de

programa.

La tipologia.

Después de haber generado una sintesis de elementos necesarios en el disefio de Ia

vivienda colectiva, se pretende explorar particularmente la tipologia de Mat-builing no a
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manera de un capricho formal, si no por el contrario de un reto proyectual que permite

sintetizar a través de la tipologia todos los pardmetros expuestos con anterioridad.

“Se puede decir que el mat-building personifica, el anénimo colectivo; donde las
funciones vienen a enriquecer lo construido y el individuo adquiere nuevas libertades de
actuacién gracias a un nuevo y cambiante orden, basado en la interconexién, los tupidos
patrones de asociacion y las posibilidades de crecimiento, disminucién y cambio”.

(Smithson, 1974, Pag.1).
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Il. Analisis urbano de la parroquia de Naydn

Poblacion.

En los ultimos 10 aiios se ha registrado una tasa de crecimiento del 10% anual en la
poblacién. El Ultimo censo estimd una poblacidn total de 15.635 habitantes en Naydn de los
cuales 49% corresponde a la poblacidon masculinay un 51% a poblacidon femenina. Esto
demuestra una tendencia importante hacia la densificacion y un crecimiento que responde

mas alld del incremento de la natalidad, a una inmigracién de personas.

ANO  HAB. POBLACION POR GENERO
1950 1.491 51%
1962 2.079 s
50%
1974 3.181 50%
1982 4.616 9% -
49%
1990 5.767 a9
MUJERES HOMBRES
2001 9.693

Figura 1. Elaboracién Propia. Poblacién por género. Fuente:
20 10 15 6 35 http://181.112.151.230:8081/attachments/download/578/PDOT%20NAY ON%202012.pdf

PORCENTAJE DE GRUPOS DE EDAD

60%
50%
40%
30%
20%

10%

Menos de edad Mayor de edad Tercera edad

0%

Figura 2. Elaboracion Propia. Porcentaje de grupos por edad. Fuente:
http://181.112.151.230:8081/attachments/download/578/PDOT%20NAY ON%202012.pdf

SUPERFICIE POBLACION DENSIDAD POBLACIONAL (hab/km2)
NAYON Km2 2010 1950 1962 1974 1982 1990 2001 2010
14,66 15.635 1.491 2.079 3.181 4.616 5.767 9.693 1066,51

Figura 3. Elaboracion Propia. Densidad poblacional. Fuente:
http://181.112.151.230:8081/attachments/download/578/PDOT%20NAY ON%202012.pdf
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Actividad economica.
El 64% de la poblacion de Nayon esta en capacidad para trabajar, sin embargo, una
gran cantidad de este porcentaje busca oportunidades de trabajo en otros sectores, dejando

en su mayor parte plazas laborables disponibles para trabajadores temporales provenientes

de parroquias externas.

PEA- Poblacién Econémica Activa
PEl- Poblacién Econdmica Inactiva
PET- Poblacién Econdmica en Edad de Trabajar

ANO PEA PEI PET
2001 1563 1547 3282
2010 1808 1292 3100
Menor de Edad 5642 36%
Mayor de Edad 9021 58%
Tercera Edad 972 6%

Figura 4. Elaboracion Propia. Poblacion econémica. Fuente:
http://181.112.151.230:8081/attachments/download/578/PDOT%20NAY ON%202012.pdf

12%
10%
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xS ] .b‘b G
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Figura 5. Elaboracion Propia. Actividades econémicas. Fuente:
http://181.112.151.230:8081/attachments/download/578/PDOT%20NAY ON%202012.pdf

Las areas mas rentables en el campo laboral de la parroquia son la construccién y
venta floricola. Esto se refleja en la cantidad de poblacién relacionada con la misma, con un
porcentaje mayor al 20%, Comercio al por mayor y menor con un 18% de trabajadores y en

tercer lugar esta la agricultura con un 9% de trabajadores.
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Vivienda.
TIPO DE VIVIENDA

70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
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0.00% ar il e e
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Propiay Propiay la Propia Prestada o Porservidos Arrendada

totalmente estd (regalada, cedida{no

pagada pagando donada, pagada)

heredada o

por
posesitn)

Figura 6. Elaboracion Propia. Tipo de vivienda. Fuente:
httn*/1181 112 151 230-8081/attachments/downlnad/S78/PNOT%2ONAY ON%202012 nef

Como se puede observar la tipologia de vivienda mas comun en la parroquia de
Nayon es la casa o villa contemplando un 62 % de la totalidad de area construida en Nayodn.
Sin embargo, mucha de esta vivienda esta subdividida en una serie de pequefios
apartamentos compuestos principalmente por un solo espacio indeterminado entre zona
privada y zona publica.

De los 15.635 habitantes de Naydén un 42,21% son propietarios de su propia vivienda
mientras que el 21,86% son arrendatarios. Entre los propietarios de vivienda podemos
descomponer en varias categorias, los que cuentan con vivienda propia y productiva de
cultivos, los que cuentan con vivienda propia subdividida en departamentos y con vivienda

propia.



- Vivienda productiva
Habitacién en casa I.\ > 25-35m2
- Apartamentos 24.25% H \R w 1 Habitacién + 1 Bafio+ Cocina
D Habitacién an casa 'y
12% plurifamiliar
- Casa Casa pareada/aislada 30% unifamiliar

42.21% e« s @ 150-200 m2
w w |H\ w 3 Habitaciones+ 2 bafos+
‘H comedor+cocina+sala de estar
Apartamentos .\ f.l LT
18.6% H ‘-H| N H 3 Habitaciones+ 2 bafios+
H comedor+cocina+sala de estar

NUMERO DE PERSOMNAS POR VIVIENDA

= B
o8
365 [
’7 [
3 a 5 & 7

80-100m2 + Cultivo agricol
Vivienda productiva I.\ ' !. vivero aqricelae
o 3 2.
14.92% H Hl T IH H 3 Habitaciones+ 2 bafios+

comedor+cocina+sala de estar

VIVIEND A5
. B &858 EEE

w

PERZOMAS POR VIVIENDA

Figura 7. Elaboracion Propia. Estudio de la poblacién y la tipologia de la vivienda. Analisis propio

Mapas informaticos urbanos.

Figura 8. Elaboracién Propia. Flujo y movimientos en la parroquia. Analisis propio

Flujo Peatonal Alto
Flujo Peatonal Medio
Flujo Peatonal Bajo

Figura 9. Elaboracion Propia. Figura-fondo de la parroquia. Analisis propio
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Uso de suelo.
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Figura 10. Elaboracion propia. Usos de suelos. Anélisis propio

Vivienda.
Demuestra un crecimiento que se interpreta como organico ya que formalmente se

puede describir una desorganizacién y una serie de espacios inadecuados productos de la

falta de un establecimiento tipolégico en la forma de ocupacién de las manzanas y de una

mala distribucidn y subdivisién de las parcelas de terreno.
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Figura 11. Elaboracién propia. Usos de suelos/vivienda. Analisis propio
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Invernaderos y comercio.

Se observa que no hay una directa correspondencia entre la ubicacion de los
invernaderos y el uso de las calles principales, por el contrario, estos presentan una forma
dispersa, la cual evita concentrar la actividad en un sector especifico y distribuye la actividad
a lo largo del area urbana. En el caso de los comercios se puede observar como estos estan

distribuidos en su mayor parte en el centro del pueblo, pero sin ningin orden especifico.
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Figura 12. Elaboracién propia. Usos de suelos/ invernaderos y comercio. Anélisis propio

Uso mixto e instituciones.

Se observa que la mayor parte de uso mixto se encuentra disperso a lo largo de las
calles principales. La mayor concentracidn se encuentra en la calle Quito la cual a su vez es
la que contiene mas flujo vehicular y peatonal. También se puede observar que la tendencia

de dispersidon a lo largo de las calles secundarias es dirigida hacia el parque central de

Nayon.
o
o
! ; sl .
' & .
s .:.-.:.\-. E 3 ol E L
. .,,-.__'- ¥ By i B0 R -
— g~ e - ="
! 4 . ': I.™ay nmy '..”. s -_-m - "".-‘ .
- " ~,, [ I r
m L
b @ « 4 »
4 L

Figura 13. Elaboracién propia. Usos de suelos/ uso mixto e institucionales. Analisis propio
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Vacios urbanos.

Después de un andlisis de llenos y vacios se aprecia como Naydn es una parroquia

gue crecié basicamente en construccion gris careciendo de zonas verdes publicas.
El grafico manifiesta una densificacion mayor hacia el centro que refleja la idea de

crecimiento centralizado. Sin embargo, el perimetro fruto de una mala planificacion urbana

se encuentra en estados de abandono y sin uso potencial.
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Figura 14. Elaboracién propia. Vacios urbanos. Analisis propio

Cultivos exteriores.

Dentro del centro de Naydn existen espacios verdes pero privados en su mayoria que

corresponden a cultivos floricolas y agricolas. Estos sefialados son los que actualmente estan

recibiendo mantenimiento y usados de manera activa.
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Figura 15. Elaboracion propia. Cultivos exteriores. Analisis propio
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Areas verdes privadas.

Al analizar los terrenos vacios de la parroquia se ve un alto porcentaje de espacios
inhabitables grises dentro de las manzanas como parqueaderos privados, patios grises y
bodegas mientras que existen muy pocas areas verdes privadas en comparacion a las areas

grises inhabitadas.

Figura 16. Elaboracion propia. Cultivos exteriores. Analisis propio

Terrenos abandonados.

En la parroquia de Naydn existen varios terrenos que estan en estados de abandono
convirtiéndose en terrenos llenos de escombros hierba mala y vacios que dafian la sanidad y
belleza del pueblo, se puede apreciar como estos en su mayoria se encuentran limitando
con las quebradas. En muchos de ellos se nota que su uso final corresponde a sembrios.

[T
sENEEEN

Figura 17. Elaboracién propia. Terrenos abandonados. Analisis propio
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lll.  Propuesta urbana para la parroquia de Nayon

Conclusiones.

Parque metropolitano

Figura 18. Elaboracion propia. Propuesta urbana general.

Se pretende usar una serie de terrenos que se encuentran en los limites del valle de
Nayoén, estos terrenos se encuentran en un estado similar a “tierra de nadie”, espacios sin
uso especifico y en ciertos casos, usados como espacios residuales y de depdsito de basuras,

de esta manera se pretende convertir estos espacios en un parque.

Se demuestra que las quebradas constituyen un elemento jerdrquico en la geografia
del sector por lo que el parque se mimetiza con las mismas. Se pretende que el mismo
genere un anillo que contenga el esparcimiento de construcciones hacia las quebradas y
permita por el contrario convertirse en un espacio para le contemplacién del entorno

natural.
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Propuesta urbana.

Figura 19. Elaboracion propia. Propuesta urbana particular.

Vacio como parque.

Se observa como el parque surge a manera de conclusidon del analisis de vacios de
Nayén, consolidando y reorganizando una serie de espacios que se distribuyen a lo largo del
perimetro de la parroquia. El parque junta los espacios fragmentados y los integra a un

sistema de espacios publicos vegetados.

A través de la vinculacion con la propuesta de los ejes verdes que peatonalizan las
calles, se constituye una serie de espacios naturales interconectados en el area urbana de

Nayon.
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Figura 20. Elaboracion propia. Diagrama conceptual de la propuesta urbana.

Figura 21. Elaboracion propia. Representacion de la propuesta urbana.

El parque se convierte en el espacio publico de mayor relevancia en el perimetro de
Nayén, ya que los espacios publicos actuales de Naydn se limitan al parque central. Por otro

lado también constituye un tejido verde importante y ausente en Nayén.
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Espacio Publico.

Radios de influencia del parque en un perimetro caminable correspondiente a un

maximo de 10 minutos caminables.

Area de influencia

Figura 22. Elaboracion propia. Area de influencia de la propuesta urbana.

Apropiacion.

Espacios correspondientes a plazas sin uso determinado y para la apropiacion de los
usuarios, los mismos que estardn acompanados y caracterizados con pabellones cuya

funcién principal sera ser espacios miradores del paisaje.

Espacios de reunién

Figura 23. Elaboracién propia. Diagrama de los espacios de reunién de la propuesta urbana.
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Vinculador.

El parque se convierte en un espacio que conecta los proyectos propuesta, a la vez
que permite y otorga un drea especifica para generar programas de vinculo entre el parque

y el proyecto arquitectoénico.

| o2

Vinculacién

Figura 24. Elaboracién propia. Diagrama de los espacios de vinculacién de la propuesta urbana.
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ANALISIS DE PRECEDENTES

En base a los parametros estudiados se considera analizar 3 proyectos, los cuales se
acercan de la mejor manera a los pardmetros determinados para la aproximacion al
proyecto arquitectdnico, en cuanto a densidad, relacion con el contexto, tipo de usuario y
morfologia. Para el estudio se ha optado por dividir la tematica en 2 secciones, la primera
correspondiente a una comparacién entre proyectos de vivienda y la segunda un analisis

tipoldgico de un proyecto arquitecténico de caracteristicas similares.

I.  Analisis comparativo entre Rural Mat/Njiric+Njirc y Pangyo housing/Rikken
Yamamoto.

II.  Analisis des compositivo y tipoldgico de Nexus World/ OMA

. Analisis comparativo

Proyectos.
Rural Mat- Njiric+Njiric.

Rural Mat es un proyecto a las afueras de la ciudad de Zagreb, financiado por una
inmobiliaria privada. Tras este reto, el objetivo principal de los arquitectos fue establecer
una tipologia mixta que permita densificar un contexto rural con serios problemas de
dispersién. La solucidén fue una tipologia pareada en planta baja que logra generar una
plataforma, a la cual se realizaron perforaciones para obtener patios privados, Por otro lado,
en las plantas superiores se colocaron una serie de casas aisladas las cuales aprovechan la
plataforma para generar terrazas y espacios exteriores privados. Como resultado el
proyecto consigue casas aisladas, correspondiendo con la tipologia del sector rural, pero con

una densidad adecuada para reducir los problemas urbanos fruto de la dispersién.
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Figura 25 y 26. Fotos del proyecto: Rural Mat. Fuente: https://www.archdaily.com/42539/rural-mat-njiric-arhitekti.

A~ - - e

Figura 27. Diagrama de partido arquitecténico. Fuente: https://www.archdaily.com/42539/rural-mat-njiric-arhitekti.

Pangyo Housing- Rikken Yamamoto.

Las casas Pangyo son otro ejemplo de densidad, el proyecto se compone de una
plataforma generada por la agrupacion de las plantas inferiores de las viviendas, y en las
platas superiores estas se ubican con mayor libertad agrupadas en pares. Lo interesante de
este proyecto es el espacio colectivo que se genera sobre la plataforma, una especie de
plaza elevada donde el arquitecto propone un programa indeterminado en los pisos de cada
una de las viviendas que acceden a la plataforma, la idea de este espacio es que promuevan

usos vinculados con la comunidad y de caracter colectivo.
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Figura 30. Planimetria del proyecto arquitecténico: Pangyo housing. Redibujo propio de la planimetria original de Arg. Rikken Yamamoto

Uso de suelos.

El andlisis determina que en ambos casos al emplear una plataforma en la planta
baja se han alcanzado densidades mayores en comparacion con una disposicién individual
en las mismas plantas. Esta configuracion permite a demds generar una liberacion espacial
de las plantas superiores y una predisposicion para el uso de las cubiertas de las plantas

bajas como espacios exteriores para las plantas altas.
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Figura 31. Diagrama comparativo de uso de suelo. Elaboracion propia.

Descomposicion de partes.
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La descomposicidon enfatiza una unidad clara en planta baja y una fragmentacion de

piezas en las plantas superiores, en el caso de Rural Mat la variacién tipoldgica de las plantas

altas opta por generar viviendas aisladas, a diferencia de Pangyo housing, donde se

establece una tipologia de vivienda pareada.

Rural Mat Pangyo Housing

® Vivienda pareada

Vivienda aislada

Figura 32. Diagrama comparativo de la descomposicion de partes. Elaboracion propia.
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Circulacion y encuentro.
En el proyecto Rural Mat, la circulacidon de ingreso a cada vivienda es individual y

privada, en el segundo caso de Pangyo housing, se busca una circulacién Unica que lleva a

una plataforma colectiva que distribuye al ingreso de las viviendas.

Figura 33. Diagrama comparativo de la circulacion. Elaboracion propia.

Agrupacion de modulos.

La agrupacién en Pangyo housing se concibe como viviendas independientes en tres
niveles y en cuya parte inferior se agrupan densamente. En Rural Mat, la vivienda de la

plataforma es de tipologia independiente a la desarrollada en los dos pisos superiores.

Vivienda Aislada

Vivienda Pareada

vienda Aislada

Vivienda Pareada

¢

Conformacién de viviendas

Conformacian de viviendas

Implantacién Implantacién

Figura 34. Diagrama comparativo de la agrupacién modular. Elaboracién propia.
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Layout de vivienda.

Rural Mat.

La vivienda busca recrear las caracteristicas de la vivienda rural, las cuales son jardin
privado e ingresos independientes. Las viviendas inferiores por lo tanto se convierten en

apartamentos con patios y se les se le sobreponen casas individuales.

Pangyo Housing

La vivienda se fragmenta en dos bloques conectados a través de un espacio para la
apropiacién y el intercambio colectivo el cual se denomina Shiki, por otro lado los patios

inferiores privados buscan ventilar e iluminar la plataforma inferior.

Rural Mat Pangyo Housing

Casa Tipo A

Apartamento Tipo A

Tipo B
t

Figura 35. Layout de las viviendas. Elaboracién propia.
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Conclusiones.

Rural Mat.

El proyecto responde a una tipologia de tapiz en planta baja, los mdédulos en L se
agrupan de tal forma que producen un patio en la intercesién de ambos y en los otros casos
en la esquina, de esta manera se consiguen patios independientes privadas para cada
unidad de vivienda, son 4 mddulos distintos los que componen la plataforma. La circulacidn
es bastante compleja y se caracteriza por generar accesos independientes, cada sistema de
circulacidon vertical es independiente para cada vivienda y por lo tanto se consigue un
ingreso a la vivienda directamente desde la calle. De esta manera se logran casas con las

caracteristicas de los proyectos locales, patios privados y accesos independientes.

Pangyo Housing.

El proyecto genera una agrupacidon que consigue en la repeticién de un mddulo
similar, cuyas pequefias variaciones y su disposicidn irregular generan la idea de diversidad,
estas variaciones se basan en las disposiciones del patio de la parte posterior, el cual se
convierte en uno de los espacios jerarquicos de la vivienda. La circulaciéon vertical se
compone de un nucleo fijo que conduce a la parte superior de la plataforma desde donde se

ingresa de manera independiente a cada una de las viviendas.

El enfoque de este proyecto se fundamenta en las relaciones colectivas, en cada una
de las viviendas se otorga un espacio sin programa especifico con la intencién de generar
programas que vinculen a los otros usuarios, este espacio se puede reinterpretar en Nayon

como el comercio en planta baja, un espacio que busca relaciones colectivas.
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Il. Analisis descompositivo y tipologico

Nexus World-Rem Koolhaas-OMA.

Figura 36. Foto del proyecto arquitecténico: Nexus World. Fuente: http://oma.eu/projects/nexus-world-housing

El proyecto Nexus World responde a la idea de congestidn y densidad caracteristicas
de las ciudades japonesas, con este propdsito logra conseguir una agrupacién de viviendas

tipo patio, de tal manera que se alcanza un alto coeficiente de ocupacion de suelo.

FL

Figura 37. Planimetria del proyecto arquitecténico: Nexus World. Redibujo propio de la planimetria original de OMA
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Descomposicion.

La descomposicion refleja una estructura formal basada en una serie de viviendas de
tipologia casa patio, de esta manera todas encierran un espacio de iluminacién y ventilacion
correspondiente al patio. La planta baja es poco densa en ella se ubican principalmente los
patios y los accesos a las viviendas cada uno de ellos a través de una rampa exterior. La
segunda planta corresponde a una agrupacién en forma de U y viviendas en forma de L
estas logran convertirse en una forma introvertida que jerarquizan su centro, finalmente las
ultimas plantas reducen la densidad de la planta inferior generando una terraza. Toda la

composicion se encierra en un envolvente comun que da la idea de unidad.

Y

Tipo A Tipo B

Figura 38. Diagrama des compositivo del proyecto arquitectonico: Nexus World. Elaboracién propia.
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Tipologia.

Este proyecto es un claro ejemplo de las caracteristicas de la tipologia tapiz, esta se
caracteriza por generar una serie de capas que se superponen en una composicion
arquitectodnica, cada una de las capaz se estructura a través de la disposicidén de los patios
gue generan un patrén geomeétrico preestablecido, por lo tanto es primordial para la
composiciéon determinar los patrones geométricos que rigen la composicién y los médulos
gue la componen. La caracteristica principal de la tipologia es que permite conseguir altas
densidades sin perder cualidades espaciales. En el caso de la vivienda iluminacién vy

ventilacion.

100%

23% 22.2%

Figura 39. Diagrama de densidad del proyecto arquitectonico: Nexus World. Elaboracién propia.

Conclusion.

El proyecto, es una demostracién de las propiedades que ofrece el empleo correcto
de la tipologia como motor del proyecto, en este caso el mat-building, el cual sabiamente es
usado por el arquitecto para lograr conseguir densidades por encima del promedia sin
perder la individualidad y la imagen formal de la casa patio. De esta manera el edificio
propuesto alcanza un coeficiente de uso de suelo del 163.5%, una cualidad basica y esencial

para un contexto en donde las densidades poblacionales son muy elevadas.
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DIAGNOSTICO DEL LUGAR

Organizacidn del tejido urbano.

Actualmente Naydn, tiene una estructura urbana conformada por manzanas casi
cuadradas que crecen a partir de una manzana vacia que corresponde al parque central, es
en este punto central donde se encuentran las principales instancias administrativas y
sociales del pueblo. Sin embargo, al no existir una estructuracion tipoldgica clara, producen
lotes poco adecuados.

La estructura de los lotes se caracteriza por ser angosta y alargada, esta proporcién
genera inconvenientes de iluminacién y ventilacidon si no se construyen con inteligencia;

adicionalmente existen casos en donde el afan de ocupar los espacios centrales de la

manzana produce edificaciones que no tienen frente ni acceso directo a la via.

Figura 40. Mapa satelital de Nayon. Fuente: Google Earth pro. Figura 41. Catastral de Nay6n. Fuente: EMOP Quito.

Descomposicion de la manzana tipica de Nayon.

Manzana Tipo Vacios de la manzana Llznos de lamanzana

Figura 42. Diagrama morfoldgico y espacial de las manzanas de Nayén. Elaboracién propia.
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Estado actual de la vivienda.

A partir de esta serie de fotografias se pretende entender la estructura formal y
funcional de la vivienda en Naydn. La primera imagen refleja el fenédmeno que producen los
lotes estrechos y como la necesidad de generar callejones se convierten en una necesidad y
a la vez un problema para poder acceder a los interiores de la manzana.

Es también interesante observar como a lo largo de Naydn se genera este contraste
tipoldgico, dos viviendas con tipologias completamente distintas, una que pretende
adosarse al edificio contiguo y la otra se aisla en el terreno. Este factor genera una
irregularidad, el efecto visual de desorden y una falta de la idea de un lenguaje
arquitectonico comun.

Una circunstancia particular en la agrupacién informal de la vivienda, son los sistemas
de circulaciones complejos, producto de un afan por poder subdividir la vivienda en la
mayor cantidad de habitaciones independientes, esto sin embargo genera la necesidad de
idear circulaciones independientes y exteriores a la casa, que por un lado permiten acceder

a los usuarios directamente desde la calle y no a través de un corredor colectivo.
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Normativa y terreno.
Nayon se encuentra zonificado en tres anillos, el correspondiente al nicleo donde se
encuentra la plaza, el siguiente que es el alrededor de mayor consolidacién y finalmente el

perimetro y alrededores. En este caso el proyecto se va a plantear el en la zona DA4.

o \/ 3 pisos de altura maxima.

» A31 Hasta 12 metros.
A3
== =i Linea de fabrica al frente.
) I I
D3 ;.21 ipg ! _
D4 H3Z2H3 | ! 2 Adosamiento en ambos costados.
I Nayon ~
D4 Retiro posterior de 3m.
A Al
23 Distancia entre bloques 6m.
Al
A2

COS PB 80%.

COS Total 240%.

A3R Frente minimo 10m.

Figura 46. ORDM - 127, Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial - Ref. ORDM-041.

Tipologias analizadas.

Se observa a través del estudio de las tipologias, que las formas adecuadas para
cumplir el coeficiente de uso de suelo no corresponden con los requerimientos
constructivos del sector y por otro lado generan condiciones inadecuadas para la
implantacidon del proyecto arquitecténico. Es por esto, ante la inconformidad con la
normativa que se debera proceder a hacer un estudio exhaustivo de densidades de

proyectos de vivienda colectiva a nivel global, para determinar los valores adecuados.



Plataforma

PB 80%
COS 240%

Torre

PB 80%

COS 240%

Figura 47. Diagrama tipolégico de uso de suelo. Elaboracion propia.

Estudio de densidades.
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El cuadro realizado comprende una serie de proyectos de caracteristicas similares al

necesario en el sector de Naydn, el mismo arroja una serie de datos que al ser promediados

nos da el coeficiente de uso de suelo apropiado para el proyecto arquitecténico.

Comparacién entre densidades de proyectos de viviendas europeos

Arquitecto Ubicacion
Camenzid evolution Zurich
Will bruder architects USA
Coll-Leclerc arquitectos Barcelona
Claus En Kaan Architecten  Skarsterlan
Edouard Francois louviers
Arkitema Aalbotg
Zero zero Presav
helena Paver njiric Rovinj
3+1 Architects Tallin
Peter Barber Architects Londres

Belzunce D Maurifio G millin Bilbao

Maccreanor lavington Cambridge

C.F Moller Copenhaguen
Dellekamp Arguitectos Mexico city
Fink+Jocher Garching Bei Munchen
Haworth Tompkins London

LWPAC vancouver

S.M.AQ Madrid

Alex Lopez, Xavier Diaz Las palmas

Cristobal Mancheno Santana Los palacios y villafranca

SDM arguitectura Madrid
EMBT arcquitectes Barcelona
Carlos de Riafio Madrid
C+A Coelacanth Hanoi
Proyecto de vivienda Nayon

Tipo Altura
Recorridos ajardinados

Vivienda pareada

Parcela estrecha

Barra

Barras interconectadas

Barra/ Jardin individual elevedo

Bloques individuales

Blogues compactos/ patios internos

Barra

tapiz

Torres y barras 10y2
Viendas tipo patio pareadas

Vivienda manzana perimetral y patio central
Blogue en U

Barra

Torres independientes manzana abierta
blogue adosado a mabos lados

Barras articuladas

manzana perimetral

Tapiz aterrazado al interior

barras paralelas

Barras deformadas

Blogue compacto con patio interior

barra descompueta tipo tapiz aterrazada

Densidad Viviendas Costo por m2 Superfie construida Parcela COS

5 15/h
3 56/h
7 116/h
4 66/h
372/h
3 88/h
5 104/h
3 132/h
4 102/h
3 123/h

105/h
4 63/h
6 232/h
6 179/h
4 499/h
4 411/h
5 142/h
5 169/h
6 233/h
3 162/h
6 183/h
5 711/h
6 425/h
6 211/h

5 160/h

8
56
45
18
18
28

190
38
16
41
84
18

102

7

112

203
10
66
34
62
60
59
22

6

40/50

1980

840
1094
1000

425

370

2493
1415

1165
1200
1485
499
717
307
640
909
688

11950
715
17854
6550
1310
2500
9150
4587
1958
2700
8935
7084
14000
2009
2876
5324
1932
9430
5718
6029
8105
4221
2336
490

6000

5260 227.19%

895 79.89%
3878 460.39%
2745 238.62%
2500 52.40%
3200 78.13%
18320 49.95%
2879 159.33%
1569 124.79%
3329 81.11%
7974 112.05%
2867 247.09%
4397 318.40%

390 515.13%
2244 128.16%
4934 107.90%

705 274.04%
3900 241.79%
1460 391.64%
3822 157.74%
3273 247.63%

817 516.65%

517 451.84%

284 172.54%

3750 160%

Tabla 1. Cuadro comparativo de densidades en proyectos de vivienda colectiva. Elaboracion propia. Fuente: Dbook : density, data, diagrams, dwellings : anélisis

visual de 64 proyectos de vivienda colectiva.

Superfie PB %
34.9
44.2

51.78
47.7
28.36
29.25
17.39
40

44
44.04
47.18
82.46
51.33
82
48.22
3048
92
51.95
61.3
8254
3107
69.28
79
100

53.77
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Terreno.
El terreno seleccionado se encuentra en el perimetro del centro de Naydn; busca
aprovechar su situacién para crear relaciones y vinculos con el parque a la vez que explota la

posibilidad de encontrarse en una manzana no consolidado para constituir un modelo de

uso efectivo de los vacios interiores.

‘n’fl' "-"' - 1
l.ll. .l.'
Figura 48. Ubicacion del terreno. Elaboracion propia. Figura 49. Foto satelital de la ubicacion del terreno. Fuente: Google Earth Pro.
Este terreno fue seleccionado por encontrarse en el perimetro no consolidado de
Nayon, lo que permite poder plantear la propuesta como una reestructuracion de la
manzana tipo de Nayodn, adicionalmente el terreno se encontrar con edificaciones

temporales, las cuales no constituyen un obstaculo para la implantacion del proyecto

arquitectonico.



PROYECTO ARQUITECTONICO

l. Usuario y programa

Usuario.

El usuario seleccionado para el proyecto constituye una conclusion de los analisis
anteriores del sector, este responde a familias de clases media, aquellas que actualmente
optan por la vivienda en arriendo o en apartamentos al no contar con un lote propio, el

usuario se caracteriza por componerse de familias hasta de 5 miembros y que comparten

vivienda con la familia de los hijos.
Habitacién en casa |.\ o
24.25% H “ﬁu ’“‘

!' LI ]

Casa pareada/aislada ‘r“‘r
42.21% oo o °
it

Apartamentos |.1 / |
18.6% H *Hl ﬂ* H

Vivienda productiva |.\ * ;.I
14.92% H Hn‘” H

Figura 50. Diagrama de tipos de usuario. Elaboracién propia.

25-35m2
1 Habitacion + 1 Bafio+ Cocina

12% plurifamiliar
30% unifamiliar
150-200 m2

3 Habitaciones+ 2 bafios+
comedor+cocina+sala de estar

80-100m2

3 Habitaciones+ 2 bafios+
comedor+cocina+sala de estar

B0-100m2 + Cultivo agricola o
vivero

3 Habitaciones+ 2 bafos+
comedor+cocina+sala de estar



Programa.

45

El programa se deduce del analisis funcional del sector de Naydn, determinando los

elementos necesarios para conseguir una armonia funcional y de esta manera otorgar flujos

peatonales y vehiculares adecuados para el terreno.

Programa Vivienda
Vivienda Apartamentos de 2 habitaciones |75m2 25|
Apartamentos de 3 habitaclones |120m2 35
Guardiania 10m2 3
Labby de ingreso 20m2 3
Saldn de coproplietarios 110m:2 1
JCOS 180% Areas verdes minimas 624m2
Deposito de basuras 50m2 3
Cuarto de Maguinas 15m2 3
Parqueaderos 50
Parqueaderos de visitas 7
Total 6240
Programa ColectivolAproplacidn) Aprox:500m2
Saldn Multiple/Saldén comunal 200m2 1
Gimnasio 150m2 1
Colectivo Area para lectura Variable
Cafeteria /Mirador 50m2 1
Areas de recrecidn infantil Variable
Programa Bulevar comercial
Comerclo Expendio de comidas A0m2 10
Locales comerciales 30m2 15
Salon Multiple 150m:2 1
Baterias Sanitarias 40m2 2
Oficina administrativa 20m2 1
Sala de copropletarios 0 m2 1
Cuarto de maquinas 20m2 1
Deposito de basura B0m2 2
Pargueaderos 15
Total 1170m2

Tabla 2. Programa arquitecténico. Elaboracién propia.

Organigrama.

El organigrama se ordena siguiendo el pardmetro con la idea de mantener la tipologia

de casa patio por lo tanto el patio debe constituir un elemento jerarquico y de esta manera

se convierte en el espacio que separa la condicién privada de la vivienda de la publica y en el

espacio contiguo a la circulacion.
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r—— - - - - - -"—""-"""=-"-”"F -_-Q00 -0 -0V " " - - - - — - = |
Baterias Sanitarias — e S5alén multiple
Cuarto de maquinas E Oficinas adminitrativas
Depésito de basura Locales Comerciales F Sala de copropletarios

' [

IEspacio Publico/ Parque

L —_ e e — — |- - — —_ —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_— —_——_——_————_— — e e e e e = = -
Caolectivo
r---—-----|\- - - - - - - - “"w-- - -"-"- - -"-"-"7°~-—"-"=-"=-—-"=-=-= A
| 8 2 |
| Espacio Colectivo Espacio Colectivo Espacio Colectivo I
| + Gimnasio + Salén Multiple + Cafeteria l
PO -
Wivienda 3 habitaciones Vivienda 3 habitaciones Vivienda 3 habitaciones
Vivienda 2 habitaciones Vivienda 2 habitaciones Vivienda 2 habitaciones

Figura 51. Organigrama del programa arquitectonico. Elaboracién propia.

Il. Memoria del proyecto

Partido arquitectdnico.

El partido del proyecto se base en tres condiciones, la primera consiste en una
aproximacion tipolégica a la idea de la casa patio, es por eso que la disposicion de cada uno
de los moédulos de apartamento busca generar una serie de patios, jardines y terrazas
independientes, a cada una de las viviendas. La segunda condicion es restructurar la manzana
tipo de Nayon por lo que se busco generar aperturas que permeabilizaran el interior de la
manzana al uso publico y por otro lado que los espacios colectivos de las viviendas sean
aprovechados espacialmente, eliminando las areas residuales. La tltima condicion responde a
las circulaciones colectiva, donde se prioriza generar plazas y puntos de encuentro, adoptando
un sistema de calles peatonales para el uso colectivo y vinculando a mismo cada una de las

viviendas.
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Para la sintesis conceptual de este proyecto se determind el programa de vivienda como
algo particular y complejo, en donde el programa complementario como son el equipamiento
publico y colectivo jugaba un gran papel en la idea de construir sociedad y relaciones
colectiva entre usuarios y la ciudad.

La tipologia y la calidad de habitabilidad se conjugaron para dar un resultado formal
que buscaba responder de la mejor manera a la arquitectura habitacional, las circulaciones
fruto de esta combinacion, logra mantener un nivel de encuentro colectivo que construya
hospitalidad entre usuarios y diferenciar claramente espacios privados de los publicos

evitando problemas de mal uso.

Figura 52. Axonometria del proyecto arquitectonico. Elaboracion propia.

Partido Principio Ordenader Ejes Simetria Principic Ordenador Limite

Figura 53. Diagramas compositivos. Elaboracién propia.



lll.  Planimetria del proyecto
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Figura 54. Fachada longitudinal Este. Elaboracion propia
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Figura 55. Corte fugado. Elaboracién propia
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Figura 56. Planta de ingreso. Elaboracion propia.
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N-0.50m N-0.70m
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1 I
Sais
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Dorm. 1 Dorm. Master
co— r _I L BT i
Pato
N-0.70m
N-0.90m
Local Comercal
Vivienda Tipo |
Figura 59. Vivienda tipo I. Elaboracién propia
I | A

N+2.10m

Vivienda Tipo Il

Figura 60. Vivienda tipo 1. Elaboracién propia
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Figura 61. Vivienda tipo I11. Elaboracion propia
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Vivienda Tipo IV

Figura 62. Vivienda tipo 1V. Elaboracién propia

62m2

Dorm, 1

Dorm 2

Dorm. Master

1 - —

20m2

66m2

64m2

68m2 ’7 130m2

130m2

53



Comesor

) LI

Vivienda Tipo V

Figura 63. Vivienda tipo V. Elaboracién propia

Vivienda Tipo VI

Figura 64. Vivienda tipo VI. Elaboracién propia
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Figura 65. Vivienda tipo VII. Elaboracion propia
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Figura 66. Vivienda tipo VI11. Elaboracién propia
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Figura 67. Fachada Suroeste. Elaboracion propia Figura 68. Corte A-A". Elaboracion propia
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Fachada Longitudinal
UNININININT
Corte Longitudial

N+12.50m
NvO.40m

Figura 69. Fachada Noreste. Elaboracion propia Figura 70. Corte B-B". Elaboracion propia



Figura 71. Elaboracién propia. Vista axonométrica aérea con materiales.
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CONCLUSIONES

La presente propuesta constituye la culminacién de un andlisis que se produjo en
torno a la vivienda y el lugar. Es el resultado de una aproximacion y reflexién personal hacia
lo que debe concretarse y estructurase como vivienda en este lugar.

Esta reflexion a manera de conclusién, arroja una vivienda cuya estructura tiende a
asimilarse mas a casas independientes que a un bloque de apartamentos, la aproximacion
tipoldgica elegida que fue el mat building ya que fue la que permitia de mejor manera lograr
una unidad habitacional adecuada, en donde la permeabilidad entre viviendas y el uso de
patios y jardines para cada una de las unidades, se conjugasen y permitieran generar
condiciones de habitabilidad adecuadas, atractivas, en altas densidades y accesibles a una
mayoria de clases sociales.

Por otro lado, la combinacién programatica como motor de actividad del proyecto,
se tradujo en la necesidad de vincular diversos usos para dinamizar un sector, otorgando
espacio publico a la ciudad que a su vez causra como consecuencia una apropiacién urbana
a un nivel mas alto que va mas alld de los residentes del proyecto.

Este resultado demuestra como la condicién actual de Naydn es reversible, que el
error en una planificacién urbana inadecuada puede aprovecharse a través de la
permeabilizacion de los proyectos residenciales, para dar un mejor uso a sus espacios
interiores y permitir una mayor densificacion del sector.

Por otro lado, se demostrd que las condiciones sociales y costumbres que
caracterizan al sector se pueden mantener y reinterpretar de una manera mas ordenada y
planificada a través de la arquitectura. Lo que permite mantener la esencia urbana y evitar

conflictos sociales o de rechazo hacia la implementacién de un proyecto de este tipo.
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