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RESUMEN

Existe una deficiencia de vivienda en el Ecuador, tan solo el 46.90% de los
hogares viven en viviendas propias y totalmente pagadas (INEC, 2010), y en
particular en la ciudad de Quito que para el 2020 se prevé tendra una poblacién
de 2,781,641 habitantes (INEC, 2017). En el presente trabajo de titulacion se
realiza un estudio de factibilidad de un proyecto inmobiliario de vivienda
enmarcado dentro de la vivienda de interés social (VIS). Se analiza el marco
legal vigente en el Ecuador, y los incentivos actuales para la implementacion de
este tipo de vivienda. Se realiz6 la planificacion técnica del proyecto sobre un
lote de 2145.89 m?, con casas adosadas de muros portantes con la tecnologia
Hormi2. Se analizaron alternativas de anteproyectos, resultando en un proyecto
de 24 viviendas de 77.04 m? cada uno. El costo del proyecto es de $
958,703.99 USD, de los cuales, $176,821.34 USD es el costo del terreno, $
527,410.28 USD los costos directos de construccion, y $ 254,472.37 USD los
costos indirectos de desarrollo del proyecto. De un estudio de mercado se
planted un precio de venta de 650.00 USD/m2, resultando en viviendas de $
50.076.00 USD cada una, e ingresos totales por $ 1,201,824.00 USD. La
duracion del proyecto se determin6 en 10 meses. Del estudio econémico-
financiero estatico y dinamico se obtuvo una utilidad de $ 243,120.01 USD, TIR
anual del 25.36%, VAN de $ 129,291.60 USD con tasa del 12%, relacion B/C
de 1.13, inversién de USD $ 477,122.20 y ROI del 50.96%. Se realiz6 una
planificacion utilizando los procesos descritos por la Guia de los Fundamentos
para la Direccion de Proyectos (PMBOK), desarrollando el Acta de Constitucion
del Proyecto, la Linea Base del Alcance (Enunciado del Alcance, EDT/WBS,
Diccionario de la EDT/WBS), la Linea Base del Cronograma y la Linea Base
del Presupuesto.

Palabras clave: Estudio de factibilidad, vivienda de interés social, vivienda de
interés prioritario, costos, presupuesto, cronograma, direccién de proyectos.



ABSTRACT

There is a housing deficiency in Ecuador, only 46.90% of households live in
their own homes and fully paid (INEC, 2010), especially in the city of Quito that
by 2020 is expected to have a population of 2,781,641 inhabitants (INEC,
2017). In the present capstone project, a feasibility study of a real estate project
of housing framed inside the house of social interest (VIS) is realized. The
current legal framework in Ecuador is analyzed, and the current incentives for
the implementation of this type of housing. The technical planning of the project
was carried out on a ground lot of 2145.89 m2, with terraced houses with
bearing walls with Hormi2 technology. Alternatives of preliminary projects were
analyzed, resulting in a project of 24 homes of 77.04 m2 each. The cost of the
project is $ 958,703.99 USD, of which, $ 176,821.34 USD is the cost of the
land, $ 527,410.28 USD the direct costs of construction, and $ 254,472.37 USD
the indirect costs of development of the project. From a market study a sale
price of 650.00 USD / m2 was raised, resulting in homes of $ 50,076.00 USD
each, and total income of $ 1,201,824.00 USD. The duration of the project was
determined for 10 months. From the static and dynamic economic-financial
study a profit of $ 243,120.01 USD, annual IRR of 25.36%, NPV of $
129,291.60 USD with a rate of 12%, B / C ratio of 1.13, investment of USD $
477,122.20 and ROI of 50.96% was obtained. Planning was carried out using
the processes described by the Fundamentals for Project Management Guide
(PMBOK), developing the Project Charter, the Scope Baseline (Scope
Statement, EDT/WBS, EDT/WBS Dictionary), the Base Line of the Schedule
and the Budget Base Line.

Key words: Feasibility study, social interest housing, housing of priority interest,
costs, budget, schedule, project management.
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1. INTRODUCCION

1.1. Antecedentes

Una vivienda esté definida como un elemento construido, creado por el
hombre, en donde su uso se lo da principalmente para que habiten familias con
el objetivo de protegerse de las condiciones climaticas y de los animales
salvajes (Gazzoli, 2007). Sin embargo, con el tiempo esto ha ido cambiando de
contexto ya que los seres humanos empezaron a crear organizaciones sociales
de varios niveles como las familias, comunidades, pueblos, ciudades, entre
otros. En estos casos las viviendas significaron la supervivencia del ser
humano como especie y su desarrollo a lo largo del tiempo, en donde los
avances obligaban a que las viviendas también ofrezcan ciertos servicios para
satisfacer al ser humano (Gazzoli, 2007). En la actualidad estos servicios
basicos han aumentado y entre ellos se encuentran el agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica y acceso a telecomunicaciones como parte basica

fundamental para garantizar una vivienda digna.

Un proyecto inmobiliario se encuentra constituido por una obra civil que
se da sobre un bien raiz al cual se le busca sacar el maximo provecho para su
uso determinado, especificamente para la construccién de un inmueble que
pueda aumentar su valor a corto o largo plazo (Valenzuela, 2014). Los
proyectos inmobiliarios pueden ser de varios tipos, como una sola vivienda, un
conjunto habitacional, galpones industriales, entre otros. Sin embargo, en este
trabajo de titulacién se centrard mas la idea de un proyecto inmobiliario como la

implementacion de un conjunto habitacional.



Figura No. 1: Ubicacion geografica del terreno

El lote a estudiar se encuentra ubicado en el sector La Salle Il, parroquia
de Amaguanfa, del cantén Quito, provincia de Pichincha, en la Republica del
Ecuador. En la Figura No. 1 se aprecia la ubicacion geografica del lote,
ubicado en la esquina entre las calles Quitus y Chaullabamba. El area gréafica
del lote es de 2145.89 m?, en el cual se busca implementar un conjunto
habitacional de aproximadamente 20 a 24 casas. Esta idea nace a partir de
diferentes obras civiles alrededor del sector del terreno de interés en donde se
han podido ubicar 2 conjuntos habitacionales actualmente habitados al maximo
de su capacidad y también 3 conjuntos habitacionales en fase de construccion
a 300 metros de radio de la manzana.

Esto da una proyeccion de crecimiento urbanistica densa para los afios
proximos sobre el sector, actualmente la mayoria de los terrenos en el barrio La
Salle Il se encuentran en estado de lotes sin areas de construccion y el resto
de los terrenos se encuentran en fase de construccion de conjuntos

habitacionales.
1.2. Justificacioén

En Pichincha, en el afio 2010, se registré una cantidad de 2,576,287

habitantes en la provincia, de los cuales 1,088,811 pertenecen a la ciudad de
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Quito, repartidos en los diferentes cantones (INEC, 2010). Sin embargo, la
ciudad de Quito tiene una proyeccion de crecimiento a 2,781,641 habitantes
para el afio 2020, convirtiéndose en el cantdn mas poblado del Ecuador para

ese afio segun el instituto nacional de estadisticas y censos (INEC, 2017).

Dentro de estudios realizados por el Instituto Nacional de Estadisticas y
Censos, se encontrd que la tendencia de vivienda en Pichincha es del 36.90%
arrendada, mientras que el 34.40% es Propia y totalmente pagada, existe un
10.10% que es prestada o cedida y un 8.80% de vivienda que ha sido regalada,
donada o heredada (INEC, 2010). Esto significa que, de la proyeccién de
crecimiento de la ciudad de Quito, existen porcentajes de personas que aun no
consiguen vivienda propia y que podrian estar interesados en adquirirlas, ya
sea por medio de préstamos para viviendas populares o bien si son cedidas por

medio del estado en calidad de viviendas sociales.

Existe ademés un 56.50% de personas que viven en casas o villas, en
comparacion del 29.40% que viven en departamentos en el afio 2010 (INEC,
2010). Esto indica que, un proyecto inmobiliario podria ser de gran interés
dentro de la provincia y en la capital. Por otro lado, la economia de trabajo en
esta provincia esta separada en un 48.20% por empleados privados, 19.20%
cuenta propia y un 12.50% por empleados del estado (INEC, 2010). Estas son
cifras que indican que existe una buena posicion econémica de la mayoria de
los ciudadanos de la provincia, que se traduce en gente que puede acceder a
la compra de vivienda propia 0 en su caso, un financiamiento que le ayude al

pago por cuotas de la vivienda propia.

Por esta razon, se desea plantear el estudio de prefactibilidad y
factibilidad para un proyecto inmobiliario de viviendas de interés social o
prioritario en la ciudad de Quito. Todo esto segun un estudio de la normativa
vigente, una seleccion de la mejor opcién en base a un analisis econémico —
financiero, y de ser un proyecto con buena rentabilidad, generar la
programacion de dicho proyecto de obra civil.

1.3. Objetivos

Con la necesidad de implementar proyectos de vivienda en Quito, los

objetivos del presente trabajo de titulacion se enlistan a continuacion:
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¢ Andlisis de la normativa nacional y local para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios

e Realizar una planificacidn técnica del proyecto.

e Realizar un estudio econémico a nivel de factibilidad para determinar la
viabilidad del proyecto

e Realizar la programacion de obra del proyecto
1.4. Actividades arealizarse

Para cumplir con los objetivos establecidos, se plante6 realizar las

siguientes actividades:

e Estudiar la normativa nacional y local para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios

e Realizar el levantamiento topogréfico

¢ l|dentificar alternativas y disefiar el anteproyecto de la alternativa mas
favorable

¢ Realizar el analisis econdmico-financiero del proyecto

e Realizar la planificacion del proyecto en base a la Guia de los
Fundamentos para la Direccion de Proyectos (PMBOK)
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1.5. Resultados esperados

Los resultados esperados del presente trabajo de titulacion son los

siguientes:

e Cuadro comparativo de normativa para seleccionar el tipo de proyecto
inmobiliario (VIS o VIP)

e Disefios técnicos a nivel de factibilidad: topografia, distribucion, pre-
dimensionamiento de obras comunes

e Estimacién de presupuesto y estudio econémico-financiero

e Programacion del proyecto: cronograma, alcance, costos, otros.
1.6. Definiciones

ADOSAMIENTO: Condicién en que una edificacidon esta construida unida a

otra u otras con las que comparte una o mas paredes medianeras.

ALICUOTA: Es el porcentaje (%) de participacion que le corresponde al

propietario de un bien exclusivo sobre los bienes de uso comun.

ANCHO DE VIA: Es la distancia horizontal del espacio de uso publico medida

entre las lineas de fabrica. Comprende la calzada y las aceras.

AREA BRUTA TOTAL DE CONSTRUCCION: Es el area que resulta de sumar
todos los espacios construidos cubiertos y descubiertos susceptibles de
enajenarse o venderse, los espacios computables y no computables que se

encuentren sobre y bajo el nivel natural del terreno.

AREA COMUNAL: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos

y de equipamiento destinados para el uso de la comunidad.

AREA UTIL DE CONSTRUCCION O AREA COMPUTABLE: Son los espacios
destinados a diferentes usos y actividades que se contabilizan en el calculo de

los coeficientes de edificabilidad.

AREA VERDE URBANA: Es toda superficie de dominio publico y privado
relacionado con el area urbana y urbanizable, no impermeabilizadas,
destinadas a ser ocupadas por diferentes formas vegetales que pueden

constituirse como areas recreacionales, de reserva ambiental y ecolégica en
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los diferentes distritos y cuya finalidad es garantizar a los ciudadanos la
oportunidad de establecer relacion con la naturaleza, dotar de servicios
ambientales a las zonas urbanas, mitigar permanentemente impactos

ambientales y conservar la biodiversidad nativa.

AREA UTILIZABLE: Es la superficie interior de un espacio construido sin

contabilizar las paredes ni elementos estructurales.
BLOQUE: Volumen de una edificacion proyectada o construida.

CALLE/CAMINO/SENDERO: Via publica para la circulacion de personas y el

transito de vehiculos.

ESTACIONAMIENTO: Espacio o lugar publico o privado destinado para

parquear temporalmente o guardar los vehiculos.

ESTRUCTURA: Armadura de la edificacion (de madera, hormigdn o acero) que
absorbe las cargas permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un
edificio.

HABITABLE: Que puede habitarse cumpliendo con los requerimientos

establecidos para tal condicion.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA (IRM): Es el documento
emitido por la Administracion Municipal que contiene los datos de un predio, las
especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo y las especificaciones
obligatorias para la construccién de un edificio.

LINDERO: Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica,

comunal o privada con otra.

LOTE/PREDIO: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una o
mas areas de uso publico, que deberan cumplir con ciertas dimensiones y
condiciones de edificabilidad establecidas por la zonificacion del sector para la

implantacion de construcciones.

MANZANA: Es el area minima del trazado en damero, limitada por espacios de

uso publico.
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PROPIEDAD HORIZONTAL: Régimen legal bajo el cual las areas construidas
0 por construirse son susceptibles de individualizarse, venderse o enajenarse
de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento, a través
de alicuotas. Las areas y espacios de uso comunal no tienen asignacion de
alicuota, debiendo detallarse en la Declaratoria de Propiedad Horizontal su uso

y destino.

URBANIZACION: Terreno dividido en areas menores (mas de 10 lotes), y

habilitado con infraestructura basica.

VIVIENDA, UNIDAD DE: Espacio conformado por locales disefiados para que
habite una persona o familia, provista de instalaciones de bafio y cocina.

VIVIENDA DE INTERES POPULAR: Se entendera a aquella que siendo
propuesta por el sector privado tenga como objetivo basico satisfacer la
necesidad habitacional de personas en calidad de clase econémica media y
media baja, con un costo desde 177.66 salarios basicos unificados, hasta
228.42 salarios basicos unificados por unidad de vivienda (al afio 2019:
$89,997.48) (Moreno, Reglamento para el Acceso a Subsidios e Incentivos del
Programa de Vivienda de Interés Social y Publico en el Marco de la

Intervencion Emblematica "Casa Para Todos", 2019).

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Se entendera a aquella que siendo
propuesta por el sector publico o privado tenga como objetivo basico la oferta
de soluciones tendientes a disminuir el déficit habitacional de sectores
populares, con un costo de hasta 177.66 salarios basicos unificados por unidad
de vivienda (al afio 2019: $69,998.04) (Moreno, Reglamento para el Acceso a
Subsidios e Incentivos del Programa de Vivienda de Interés Social y Publico en

el Marco de la Intervencion Emblematica "Casa Para Todos", 2019).
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2. DESARROLLO DEL TEMA

2.1. Marco Teorico

En esta seccion se estudiara la normativa vigente en el Ecuador
respecto a desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda, y los incentivos
legales y tributarios para el sector privado para atender el déficit de vivienda

existente.

2.1.1. Constitucion del Ecuador

En el afio 2008, la Asamblea Constituyente generd la actual constitucion
del Ecuador que reemplazé a la anterior Constitucién publicada en el afio 1998.
En la presente existe toda la normativa por la que se rige el pais, dentro de la
cual es de interés para este trabajo de titulacidn las secciones sobre habitat y

vivienda y toda la normativa derivada desde aqui.

Dentro del capitulo segundo de los derechos del buen vivir, en la seccion
sexta sobre el habitat y vivienda en el articulo 30 se menciona que “las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica”
(Constitucién de la Republica del Ecuador, 2008). Por otro lado, en el titulo VII
del régimen del buen vivir, en el capitulo primero, seccion cuarta de habitat y
vivienda, en el articulo 375 se establece que, “el estado, en todos sus niveles
de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna”
(Constitucién de la Republica del Ecuador, 2008) a todos sus ciudadanos, en
especial dara mayor prioridad a personas damnificadas y a aquellas que no
cuenten con los recursos necesarios para poder obtener una vivienda digna y

propia.

De esta manera se entiende que, para la construccién y obtencién de
una vivienda propia se debe regir por los parametros propuestos por el estado,
cumpliendo con toda la normativa presente. Pero para poder tener un buen
entendimiento tanto de la normativa actual como para el desarrollo de este

trabajo de titulacion, es necesario definir algunos términos primero.

Una vivienda esta definida como un elemento construido, creado por el

hombre, en donde su uso se lo da principalmente para que habiten familias con
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el objetivo de protegerse de las condiciones climaticas y de los animales
salvajes (Gazzoli, 2007). Sin embargo, con el tiempo esto ha ido cambiando de
contexto ya que los seres humanos empezaron a crear organizaciones sociales
de varios niveles como las familias, comunidades, pueblos, ciudades, entre
otros. En estos casos las viviendas significaron la supervivencia del ser
humano como especie y su desarrollo a lo largo del tiempo, en donde los
avances obligaban a que las viviendas también ofrezcan ciertos servicios para
satisfacer al ser humano (Gazzoli, 2007). En la actualidad estos servicios
bésicos han aumentado y entre ellos se encuentran el agua potable,
alcantarillado, luz eléctrica y acceso a telecomunicaciones como parte basica

fundamental para garantizar una vivienda digna.

Alrededor del mundo, se pueden encontrar todo tipo de viviendas, estas
pueden ser muy simples y aisladas, hasta viviendas muy complejas, amplias y
organizadas dentro de urbanizaciones. Existen varias clasificaciones para los
tipos de viviendas que existen hoy en dia, de las cuales solo se realizard un
andlisis de las viviendas denominadas como viviendas de interés social (VIS) y

las viviendas de interés prioritario (VIP).

2.1.2. Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio
Fiscal

Dentro de la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de

Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, publicado

en el Registro Oficial suplemento 309 de 21-ago.-2018, se encuentran ciertos

incentivos tanto para el inversionista, el constructor, como para el comprador

(Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones,

Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018). Entre los

incentivos que se dan a los inversionistas interesados en un proyecto se

encuentran que:

= “Las nuevas inversiones productivas que inicien a partir de la vigencia de
la presente ley seran exoneradas del impuesto a la renta y su anticipo
por 8 afios, en la ciudad de Quito y Guayaquil” (Ley Organica para el
Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).
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“Incentivo para la supresion o devolucion del impuesto a los
comerciantes que invierten con divisas en productos de materia prima,
produccion o mercancias que no se encuentren en el mercado regional”
(Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).

“La exoneracion del Impuesto a la Renta (IR) 12 afios para empresas de
distintos sectores econdmicos que invierten y producen en el interior del
pais, en ciudades fronterizas sera de 15 afios” (Ley Orgéanica para el
Fomento Productivo, Atraccidon de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).

Por otro lado, se identificaron ciertos articulos dentro de esta ley que

incentiva a los constructores y en parte a los compradores o beneficiarios,

enuncian lo siguiente:

“Los proyectos de vivienda de interés social son prioritarios en las
politicas de desarrollo nacional y gozan de incentivos para la facilitacion
de su inmediata implementacion” (Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).

“Los beneficios se extienden a las personas naturales y juridicas que
desarrollen actividades de construccion de viviendas de interés social”
(Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).
“Priorizar tecnologias constructivas que favorecen el uso de materiales
locales sustentables” (Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y
Equilibrio Fiscal, 2018).

“Aprobacion simplificada municipal o metropolitana para la construccion
de viviendas de interés social” (Ley Orgéanica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).

“En un plazo maximo de 20 dias se aprobara la licencia de construccién

del proyecto” (Ley Orgénica para el Fomento Productivo, Atraccion de
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Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
2018).

“Devolucion del IVA para las sociedades que desarrollen proyectos de
vivienda de interés social, sobre el impuesto pagado en las
adquisiciones locales de bienes y servicios empleados para el desarrollo
del proyecto” (Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de
Inversiones, Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal,
2018).

“Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de viviendas de interés
social, definidos como tales en el Reglamento a la Ley de Fomento
Productivo, que se brinden en proyectos calificados como tales por el
ente rector del habitat y vivienda” (Ley Organica para el Fomento
Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo, y
Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).

“Constituye la eliminacion del Impuestos al Valor Agregado (IVA), es
decir tarifa cero a las construcciones de viviendas subsidiadas, asi como
en los pagos de las cuotas de los compradores o beneficiarios” (Ley
Organica para el Fomento Productivo, Atraccidén de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).

La eliminacion del IR esta permitida para empresa que se dediquen a la
agricultura, tecnologia (creacion de software), materiales de
construccion y otras industrias que estén fuera de Quito y Guayaquil”
(Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,

Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, 2018).

Ley de plusvalia

La ley de plusvalia trata sobre un proceso de ganancias en base a un

terreno. La compra de un bien inmueble es un proceso muy comun, las

personas suelen realizar este proceso en el cual invierten su dinero para

generarle mejoras al inmueble y asi lograr venderlo, en un futuro, a un precio

mayor. Sin embargo, la ley de plusvalia no permitia vender a un valor que

beneficie al propietario en base a lo que construyo, por ende, la industria de la

construccion empezo a detenerse y provoco que se reduzcan las plazas de

empleo en estas areas (Olmedo, 2018).
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Por otro lado, cuando esta ley estaba vigente, existia un incentivo para
los constructores que se dedicaban a la realizacion de proyectos de vivienda
social o popular, donde no se les cobraba el pago de dicho tributo. De todas
formas, existié un rechazo muy marcado por parte de los gremios de la
construccion, los cuales la mayoria se veian afectados y genero afecciones al
sector inmobiliario (EIl Universo, 2018). Finalmente, esta ley fue derogada el 22
de marzo del 2018 (Moreno, Registro Oficial Suplemento 206 de 22-mar.-2018,
2018).

Actualmente, con la eliminacion de esta ley, se ha regresado al
escenario anterior en donde el Cadigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD) establece que se aplicara una tarifa
general de impuesto del 10% sobre las utilidades y plusvalia que provengan de
la transferencia de inmuebles urbanos (Vela, 2018). Por otro lado, este mismo
Caddigo Orgéanico da la libertad a los municipios correspondientes de cada

canton, que el porcentaje aplicado pueda ser modificado bajo ordenanza.

2.1.4. Incentivos para los constructores

Un tema importante para poder elegir el tipo de vivienda con el cual se
trabajara en el proyecto inmobiliario son los incentivos desde el punto de vista
del constructor. Para esto también se hizo un andlisis de todas las
publicaciones, cambios, decretos, entre otros. El ente rector es el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), quien ha emitido la normativa en la
cual se puede observar claramente una preferencia por los proyectos de

viviendas de interés social dentro y fuera de los planes masa que manejan.

Un plan masa, es aquel proyecto inmobiliario controlado por el MIDUVI
en el cual se busca beneficiar a una gran cantidad de personas o familias y que
se encuentra bajo el régimen de las mision del Plan Toda Una (Secretaria
Técnica Plan Toda una Vida, 2017) mas justa, equitativa y solidaria, que
reconozca a las personas como sujetos de derechos a lo largo de su vida”
(Jacome, 2010) Para esto, uno de los aspectos importantes es el derecho a
una vivienda digna como lo estipula la Constitucion del Ecuador, por lo tanto se
busca que un proyecto inmobiliario cuente con la mayor disposicién de
unidades de vivienda dentro de un terreno (El Comercio, 2018). Al momento del

desarrollo de este trabajo de titulacion, el Ministerio de Desarrollo Urbano y
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Vivienda (MIDUVI) se encuentra en la elaboracién de la Normativa que

establezca el sistema de incentivos para la vivienda .

En el mes de abril del 2019, el Presidente Constitucional de la Republica, Lenin
Moreno Garcés emitio el decreto 681-1, junto con el Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUVI) establecieron los nuevos parametros que rigen la
normativa actual con respecto a los planes masay las viviendas de interés
social. Para esto, fue publicada en dicha fecha los acuerdos ministeriales 002-
18, 003-19, 004-19 en donde se detalla toda la informacién sobre la normativa
gue el estado manejara para este tipo de proyectos inmobiliarios. Entre la
informacion detallada se encuentran los incentivos, planes de financiamiento,

subsidios, grupos de interés, entre otros.

En la Tabla 1 se muestra un cuadro comparativo sobre los incentivos
para proyectos VIP y VIS, en donde se analizé los beneficios que otorga cada
ley y normativa por su lado y se los comparé para poder tomar la decision que

darda la continuacién al proyecto.

Cabe recalcar que las viviendas de interés popular no es que no cuenten
con incentivos, pero la mayoria de ellas estaban hechas para una vivienda de
interés popular avaluada hasta un maximo de $ 70.000. Sin embargo, con la
ampliacion de estos rangos de valores tanto para VIS como para VIP, este tipo
de incentivos ya no entran en un rango que apoye la construccion de viviendas
de interés popular. Sin embargo, con la publicacién de esta nueva normativa,
se espera una reactivacion en la construccién ya que en el 2016 este sector
represento el 7.8% del PIB, en 2018 aumento al 8.7% y actualmente se espera

un mayor dinamismo y crecimiento en (CAMICON, 2019).



24

Tabla 1: Cuadro comparativo de incentivos para constructores en VIP y VIS

INCENTIVOS PARA CONSTRUCTORES

DETALLE

VIS | VIP

Ley de fomento
productivo

Priorizar tecnologias constructivas que favorecen el uso de materiales locales
sustentables

Aprobacidn simplificada municipal o
metropolitana para la construccidn de -
viviendas de interés social

En un plazo maximo de 20 dias se
aprobard la licencia de construccién del -
proyecto

Devolucion del IVA sobre el impuesto
pagado en las adquisiciones locales de
bienes y servicios empleados para el
desarrollo del proyecto

Tarifa 0% de IVA en servicios de
construccion de VIS

Eliminacién del IR para empresas dedicadas a los materiales de construcciéon
fuera de Quito y Guayaquil

Ley de plusvalia

Excepcién del pago del tributo a constructores que realicen proyectos VIS y
VIP

MIDUVI

Aumento de precio limite de
viviendas desde 177.66 SBU's hasta
228.42 SBU's (al afio 2019:
$89,997.48)

Aumento de precio limite de viviendas
hasta 177.66 SBU's (al afio 2019:
$69,998.04)

Financiamiento preferencial por parte
del estado

Cuentan con $ 40M en bonos para que se produzcan proyectos inmobiliarios y
se incentive la construccién

Nuevas medidas reduciran el costo de una vivienda en un 31.70%

2.1.5. Incentivos paralos compradores

De la misma manera se realizo un analisis sobre los incentivos para la

compra de viviendas de interés social o popular desde el punto de vista del

beneficiario o comprador. Para esto, también se tom6 como base las leyes y

normativas en donde se exponen ciertos incentivos para la clase media-baja,

baja, extrema pobreza y personas damnificadas por el Terremoto del 2016

(Constitucién de la Republica del Ecuador, 2008). Se realiza la misma

aclaracién que en el caso de los incentivos de los constructores, los incentivos

estaban pensados para apoyar tanto a la compra de una vivienda popular como
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social. Sin embargo, al ser un cambio reciente los ajustes de precios maximos
para VIP y VIS, todos los incentivos se limitaron a viviendas sociales de hasta $
70.000. En la Tabla 2 se presenta un cuadro comparativo de incentivos para

compradores de vivienda VIP y VIS.
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Tabla 2: Cuadro comparativo de incentivos para compradores en VIP y VIS

INCENTIVOS PARA COMPRADORES

DETALLE

VIS

VIP

Ley de fomento
productivo

Elimincaidn del IVA en los
pagos de las cuotas de los
compradores o beneficiarios

MIDUVI

Valor de la tasa de interés
preferencial para la compra de
VIS igual o menor a 4.99%

Valor de la tasa de interés
preferencial para la compra de
VIPigual a 4.99%

Preferencia a damnificados del "Terremoto 2016" a favor de

las familias que sean sujetos de crédito, que tengan capacidad

de endeudamiento y/o recursos para adquirir o construir una
vivienda

MIDUVI: Arriendo
por tu casa

Bonos de $ 6.000 para la
entrada de una casa de hasta
$70.000

Eliminar un arriendo y pagar
las mensualidades con el
dinero ahorrado

Subvencion del 50% de la
cuota mensual por 8 afios

Plazo de financiamiento de 15
afnos

MIDUVI: Crédito para
la entrada de tu
vivienda

Bono de $ 6.000 ideal para
parejas, personas solterasy
madres solteras

monto mensual mas asequible

Crédito hipotecario con plazos
de 15 hasta 25 afios

Cuotas mensuales desde $ 125
as$180

Viviendas hasta $ 70.000

MIDUVI: Viviendas
con tasa de interés

Tasa preferencial o subsidiada
4.99% para credito
hipotecario

Viviendas hasta $ 70.000

subsidiada - -
El propietario no debe contar
con vivienda propia i
Personas en extrema pobreza -
50 m2 con costo $12.500y 57
MIDUVI: Casas m2 con costo de $ 15.000 i
totalmente Opcidn de construir vivienda
subvencionadas por en terreno propio i
el estado . L
Para familias de bajos ingresos
con casas en mal estado i
100% de financiamiento hasta $ 100.000 y 25 afios plazo
BIEES Tasa de interés del 6% sin necesidad de contar con el valor de

entrada de la casa
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Existen financiamientos por medio de otros bancos privados, los cuales
no se los hace una especificacion muy a detalle en el cuadro comparativo
puesto que manejan una tasa de interés similar a la del MIDUVI o el BIESS, del
4.99%. Sin embargo, estos bancos piden que la entrada de la vivienda sea

pagada con anticipo (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2018).

2.1.6. Decision del tipo de vivienda

En base a los cuadros comparativos, se ha tomado la decision de
realizar un estudio de prefactibilidad y factibilidad con el modelo de vivienda de
interés social (VIS), ya que existen varios incentivos tanto para el comprador
como para el constructor. Con esto se puede generar una relacién de ganar —

ganar en base a los intereses de cada uno.

2.1.7. Reglas técnicas

Para la creacion y calificacion de un proyecto inmobiliario con viviendas
de interés social, se debe regir por todas las normas técnicas y urbanisticas
gue presenta el MIDUVI para la pronta aprobacién del proyecto. Estas hormas
técnicas se encuentran definidas en dos grupos, para proyectos cualquiera y

para proyectos que seran parte del plan masa del programa Casa para Todos.

Las normas técnicas a seguir para un proyecto inmobiliario de interés social

son las siguientes:

®  Registro y validacion de sistemas constructivos (Estructural)
(Subsecretaria de Habitat y Espacio Publico, 2018).

®m  Registro y validacion de tipologias (Arquitectonico) (Subsecretaria de
Habitat y Espacio Publico, 2018).

® Lineamientos minimos para el registro y validacion de tipologia de

vivienda (Subsecretaria de Habitat y Espacio Publico, 2018).

Las normas técnicas para el plan masa del programa Casa para Todos, son las

siguientes:

® Lineamientos urbanisticos minimos para el registro y calificacion de
planes masa para el programa Casa para Todos
®  Lineamientos técnicos para el registro y validacion del sistema

constructivo del programa Casa para Todos
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= Lineamientos para el seguimiento y control del programa “Casa para
Todos”

®  |ineamientos minimos para el registro y validacion de tipologia de
vivienda

2.2. Planificacion Técnica del Proyecto

Una vez definido que el tipo de proyecto a desarrollar sera de tipo VIS,
se procedi6 a realizar la planificacion técnica del proyecto. La planificacion
técnica comprendio realizar un levantamiento topografico, andlisis del tipo de
proyecto permitido por el ordenamiento territorial del cantdn Quito, realizacién

del anteproyecto, presupuesto, y cronograma de obra.

2.2.1. Levantamiento topografico

“La topografia se ocupa del estudio de los métodos para obtener la
representacion plana de una parte de la superficie terrestre con todos sus
detalles, y de la construccién, del conocimiento y del manejo de los
instrumentos necesarios para ello” (Garcia, Rosique, & Segado, 1994). Es una
parte esencial de la ingenieria civil, puesto que, sin esta actividad, cualquier
tipo de construccién no se la podria realizar con la precision necesaria. La
topografia marca el inicio de una obra ya sea simple o muy compleja, pues nos
indica en forma planimétrica como es un terreno en el cual el resto de los
campos de la ingenieria civil y otras ingenierias se apoyaran, ya sea para
disefio, construccion, andlisis de costos, entre otros. Representa una actividad
de suma importancia y es necesaria para analizar la prefactibilidad de un

proyecto.

Llamamos planimetria a la parte del trabajo topografico en el cual se
determinan los puntos del terreno en el plano en una proyeccion de dos
dimensiones Xy Y (Garcia, Rosique, & Segado, 1994). Crear el plano
topografico del terreno es de mucha ayuda, no solo para los disefios de
prefactibilidad, sino también para los distintos municipios, en donde es un
requisito para la referencia de la ubicacion del lote y posteriormente la

aprobacion de los diferentes documentos legales para la construccion.

En este caso se lo utilizé tanto a nivel de prefactibilidad como de factibilidad,
puesto que esto marco el punto de partida para el disefio del anteproyecto y el

analisis de viabilidad del proyecto. Para poder obtener una idea de la
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distribucion de casas para el proyecto inmobiliario fue necesario obtener la

topografia y localizacion del terreno en donde se desea plantear este proyecto.

Para esto, se trabajé bajo el mando de ingenieros civiles y arquitectos con
experiencia en este campo, los cuales realizaron este trabajo en el afio 2014
principalmente para una division del lote de interés, actividad en la cual el autor
participé como jalonero, plantando la estacion total y tomando algunos datos.
Como materiales se utilizé una estacion total, prismas reflectores y la ayuda del
software CivilCAD 3D y AutoCAD 2013, el cual recopila todos los datos
obtenidos por la estacion total y los procesa para dar como resultado las curvas

de nivel del terreno separadas cada metro.
Materiales

Para la obtencion del plano topografico se realiz6 una extraccion de los
puntos del terreno con la ayuda de una estacion total, prismay cintas. La
estacion total esta dotada de un emisor de ondas electromagnéticas para poder
obtener la medida de distancias, esto se complementa con la ayuda de un
prisma reflector que se lo ubica en el punto de interés donde se quiera tomar la
medida de la distancia (Delgado, Charfolé de Juan, Gobmez, & Delgado, 2006),
la cinta se la utiliza para poder medir la diferencia de nivel desde el prisma
hasta el terreno, para poder obtener una planimetria en el plano muy cercana a

la real.

Procedimiento

Dentro del proceso se realizé la plantacion de la estacion total de
manera correcta, logrando nivelar con la ayuda de un nivel de burbuja
integrado para saber que el aparato se encuentra alineado correctamente con
el plano horizontal, se procedié a medir la altura desde la estacion al suelo y
del prisma reflector al suelo, para posteriormente tomar las medidas con la
ayuda del disparador laser de la estacion total y el prisma reflector en los

puntos de interés.

Al ser un terreno no tan irregular, se realizo solo 3 plantaciones, tanto por el
tamafo del terreno como por los puntos de interés que fueron los postes,

arboles que estorbaban la vista, pequefias estructuras y muros de cerramiento.
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En la Figura No. 2 se muestra una fotografia con la delimitacion aproximada del

lote.

Figura No. 2: Vista panoramica del terreno de interés

Una vez realizadas, las 3 plantaciones de la estacién total y recopilando
datos, se los transfiri6 mediante una memoria USB a un computador con el
software CivilCAD 3D para procesarlos, en el cual, mediante diferentes
procesos y comandos internos del programa, se obtuvo un levantamiento
planimétrico del terreno. Finalmente, con este resultado se lo transfirié al
software AutoCAD 2013 para dar las ultimas ediciones tanto en formato de
plano como a nivel técnico, a continuacién, se encuentra el plano topografico

definitivo en el anexo A.

En la morfologia del terreno se determiné que el area es de 2145.89 m?
mientras que la pendiente es del 4.98% lo que aproximadamente da 5%. En la
Figura No. 3 se puede observar las dimensiones perimetrales del terreno y

finalmente la orientacién con respecto al norte.
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Figura No. 3: Morfologia del terreno de interés en metros

2.2.2. Modelo de casatipo
2.2.2.1. Disefio arquitectdnico

Se tomé un modelo de casa tipo, disefiada tanto estructural como
arquitectonicamente por la empresa “FE Consultores & Constructores”, la cual
cuenta con viviendas de 77.04 m? de construccion, patio frontal y garajes,
distribuido de forma rectangular con 5.50 m de ancho y 11.00 m de largo. Las
viviendas tienen 23.90 m? de area de construccion en el primer piso, 30.10 m?
en el segundo piso y 22.26 m? en el tercer piso, en total se tiene 77.04 m? de
construccion. En la Figura No. 4 se muestra una imagen render de las

viviendas adosadas.
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Figura No. 4: Fachada del modelo de casa tipo adosada

Distribucién por pisos

El primer piso cuenta con la siguiente distribucion:

e Cocina
e Comedor
e Sala

e Lavanderia
e Patio trasero

e Parqueadero
El segundo piso cuenta con la siguiente distribucion:

e Dormitorio 1
e Dormitorio 2
e 2 bafo

e Sala de estar
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El tercer piso cuenta con la siguiente distribucion:

e Dormitorio master
e Balcon
e Oficina/Bano

En las Figuras No. 5, No. 6, y No. 7 se muestran renders de los espacios
internos de la vivienda. En la Tabla 3 se determinan las &reas disponibles para

la distribucion de cada habitacion.

Figura No. 6: Render de dormitorio 1y 2
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Figura No. 7: Render de dormitorio master

Tabla 3: Areas interiores disponibles para distribucion

AREAS DISPONIBLES
PLANTA HABITACION AREA [m’] | TOTAL [m?]

Cocina 5.38
Sala y comedor 13.72

1 Lavanderia 6.15 48.85
Patio trasero 9.91
Pargqueadero 13.70
Dormitorio 1 6.42

5 Dr:::mimrio 2 8.50 1,26
Bafio 3.54
Sala de estar 2.81
Dormitorio master 9.81

3 Balcén 7.85 21.63
Oficina 3.98

TOTAL AREA INTERIORES 91.74

La distribucion final provisional arquitecténica se encuentra detallada en
el anexo B, esta es una opcién que se ha tomado para el disefio a nivel de
anteproyecto. Sin embargo, existe la posibilidad de hacer ligeros cambios para
adaptar a las diferentes necesidades del publico interesado, un ejemplo claro
es la posibilidad de dejar las conexiones de agua potable y sanitarias en el
tercer piso, para reemplazar la oficina por un segundo bafio en una futura

expansion.
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2.2.2.2. Disefio Estructural

El disefio estructural que fue considerado principalmente para este tipo
de viviendas esta basado en paredes portantes de hormigén armado, es un
sistema que se esta expandiendo en el Ecuador, en especial en el area de
proyectos inmobiliarios porque ofrece muchas ventajas constructivas a la vez
que ahorra tiempo de construccion lo que se traduce en una reduccion de
costos. Para andlisis de este proyecto inmobiliario se ha optado por el sistema
estructural llamado Hormi2, que consisten en muros portantes de hormigén
lanzado con acero de refuerzo y aislante térmico interno, los cuales no
necesitan encofrados y ahorran mucho el tiempo de construccion ya que se los
puede realizar por medio de paneles tanto para muros como para losas. El

plano estructural se encuentra en los anexos C y D.

Este sistema consiste en un disefio estructural que no cuenta con
columnas de hormigén armado, se basa principalmente en paredes de
diafragma estructural que logran sostener las losas de entrepiso y de cubierta
(Redaccion Construir, 2009). La resistencia a la compresion del hormigon
comunmente utilizado en estos sistemas constructivos es de aproximadamente
24 MPa, se utiliza malla electrosoldada de 10 mm con un espaciamiento de 15
cm con varillas de refuerzo de diametros mas grandes para las zonas criticas

de la vivienda.

Entre las ventajas que se pueden obtener con este sistema estructural
es su rapidez de construccién puesto que es facil de armar solo con
encofrados, mallas electrosoldadas y posteriormente fundir con hormigén. Esto
da como resultado que se pueda levantar facilmente un piso del modelo de
casa tipo, utilizado en el anteproyecto, por dia aproximadamente. También
ofrece la caracteristica de vivienda sismorresistente puesto que la rigidez que
aportan cada una de las paredes de hormigon a la estructura es bastante
considerable en el andlisis dinamico, lo que da como resultado que obtengan
una mejor resistencia a los esfuerzos que podrian ser generados por una

aceleracion del suelo.

Los muros utilizan paneles de hormigén lanzado y armado de acero,
tienen una capacidad de aislamiento térmico y acustico por el grosor de las

paredes y el material, manteniendo la temperatura interna regulada y a la vez el
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sonido dentro, lo que no genera molestia a los habitantes de las demas
viviendas aledafas, el cual es un caso muy comun con las paredes de
mamposteria. Finalmente, para este sistema se le tiene contemplado una vida
atil de 200 afios gracias a la calidad de sus materiales y las capacidades a los
esfuerzos que es capaz de soportar.

2.2.3. Alternativas de anteproyecto

Para el disefio de las alternativas del anteproyecto se dio un punto de
inicio mediante el analisis del Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) del
terreno de interés el cual se encuentra en el anexo E. También se estudio las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo del Distrito Metropolitano de
Quito, que corresponde al “anexo del libro innumerado del régimen

administrativo del suelo en el Distrito Metropolitano de Quito”.

En este documento se encuentran todos los requisitos minimos y
maximos urbanisticos para el Distrito Metropolitano de Quito. En este caso se
centré en los requisitos para distribucion en propiedad horizontal ya que el
proyecto inmobiliario a disefar tendré ese tipo de distribucion. En la Tabla 4 se

presenta un resumen de los requisitos minimos para este tipo de proyectos.
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Tabla 4: Requisitos minimos de distribucion en propiedad horizontal

REQUISITOS DE DISTRIBUCION EN PROPIEDAD HORIZONTAL
GRUPO
DETALLE OBSERVACIONES
B C D
Cantidad de
L. 7a10 11 a 20 21a40 -
viviendas
Parqueadero
. 1 por cada 10 casas -
visitas
Area de Max 5 m’ Max 5 m’ Max 5 m’ En retiro frontal
guardiania 9.50 m’ 9.50 m’ No en retiro frontal
Areas 2 2 2 : 2
>a20m >a20m 1 m” por casa Maximo 400 m
comunales
Ancho de Revisar medidas de
. 7m 8m 8m
vias aceras y calzadas
Depositos de 3m’ (1cada| 3 m’ (1 cada
basura 20 casas) 20 casas)
Zonas 7
. 12 m” por cada casa -
recreativas

Basado en estos requisitos se logré obtener 3 modelos de distribucion
de viviendas en el mismo terreno, variando ciertos parametros de disefio para
asi obtener la cantidad 6ptima de viviendas para la construccion. Con estos
parametros basicos se procedi6 a realizar los disefios a nivel de anteproyecto,
tomando en cuenta todo tipo de restricciones para lograr cumplir con las
disposiciones del Distrito Metropolitano de Quito. En las Figuras 8, 9y 10 se
presentan las 3 propuestas exploradas, las cuales se encuentran a manera de

planos en los anexos F, Gy H.
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En la Tabla 5 se presentan los cuadros de areas de cada opcion, y en la

Tabla 6, un resumen de areas de disefio en planta baja.

Tabla 5: Modelos de distribucion para alternativas A, By C

MODELO DE DISTRIBUCION A MODELO DE DISTRIBUCION B MODELO DE DISTRIBUCION C
DATOS DEL TERRENO DATOS DEL TERRENO DATOS DEL TERRENO
AREA GRAFICA [m’]| 2145.89 AREA GRAFICA [m’]| 2145.89 AREA GRAFICA [m”]| 2145.89
COS PB [%] 35% COS PB [%] 35% COS PB [%] 35%
COS TOTAL [%] 105% COS TOTAL [%] 105% COS TOTAL [%] 105%
AREA DE VIVIENDAS AREA DE VIVIENDAS AREA DE VIVIENDAS
) 30.10 ) 30.10 ) 30.10
EN PB [m’] EN PB [m’] EN PB [m’]
AREA DE VIVIENDAS AREA DE VIVIENDAS AREA DE VIVIENDAS
) 77.04 ) 77.04 2 77.04
TOTAL [m?] TOTAL [m?] TOTAL [m?]
RESULTADOS RESULTADOS RESULTADOS
AREA DE AREA DE AREA DE
CONSTRUCCION PB|  751.06 CONSTRUCCION PB|  751.06 CONSTRUCCION PB|  751.06
TOTAL [m?] TOTAL [m?] TOTAL [m?]
No. DE VIVIENDAS »a No. DE VIVIENDAS " No. DE VIVIENDAS 20
MAX [U] MAX [U] MAX [U]
AREA DE AREA DE AREA DE
CONSTRUCCION 1848.96 CONSTRUCCION 1848.96 CONSTRUCCION 1540.80
TOTAL [m?] TOTAL [m?] TOTAL [m?]
COS TOTAL MAX COS TOTAL MAX COS TOTAL MAX
) 2253.18 ) 2253.18 ) 2253.18
[m’] [m] [m7]
AREAS VERDES MIN AREAS VERDES MIN AREAS VERDES MIN
) 288.00 ) 288.00 ) 240.00
[m] [m] [m7]
AREA COMUNAL AREA COMUNAL AREA COMUNAL
) 24.00 ) 24.00 ) 20.00
MIN [m’] MIN [m’] MIN [m’]
PARQUEADEROS DE . PARQUEADEROS DE 3 PARQUEADERQS DE 5
VISITAS MIN [U] VISITAS MIN [U] VISITAS MIN [U]

Finalmente, se tomé la propuesta de distribucién B como la definitiva
para proceder a un disefio de nivel de factibilidad. Esto se decidié ya que es

una distribucion en donde el area de construccion neta es baja con respecto a

las demas distribuciones, existe poca construccion en lo que respecta a obras

de vialidad y de areas comunes, para concluir, la cantidad de viviendas son las

maximas posibles por disposicion del terreno y normativa, 24 casas. En la

Tabla 6 se presenta un cuadro de areas de la alternativa seleccionada.




2.3.
2.3.1.

analisis estatico y dinamico del proyecto inmobiliario, con el fin de realizar un

estudio de factibilidad: observar la rentabilidad del proyecto, los costos en los

Tabla 6: Resumen de disefio en PB de la alternativa mas favorable

RESUMEN DISENO PB DISTRIBUCION B

CANTIDAD | . ,. |AREA TOTAL
DETALLE AREA [m’] 2

[U] [m7]

Viviendas 24 30.10 722.40
Area comunal 1 24.87 24.87

Areas verdes 1 664.88 664.88
Parqueaderos 3 11.04 33.12
Guardiania 1 4.60 4.60
Desechos 1 3.14 3.14

Calles y aceras - 687.47 687.47
SOBRANTE 5.32

Total viviendas 24 77.04 1848.96

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 2599.02

Analisis Econdmico — Financiero

Estudio de Mercado del precio de venta.

40

Para realizar el correcto analisis econdmico — financiero se partié de un

gue se va a incurrir, asi como también los beneficios y utilidades que se

obtendran después de una venta posterior.

Para esto se realiz6 un breve estudio de mercado sobre las ventas de

casas y terrenos alrededor del terreno en un radio maximo de

aproximadamente 6 km. Esto se realiz6 puesto que las zonas aledafas al

terreno de interés se encuentran actualmente en proceso de construccion de

viviendas de interés social y prioritario. Esto permitio obtener valores acertados

a la realidad del sector. En la Tabla 7 se presentan los resultados del estudio.
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Tabla 7: Estudio de mercado de casas en venta Conocoto, Quito, en el mes de

abril de 2019.
CASAS DE VENTA EN EL SECTOR DE CONOCOTO, QUITO

AREA PRECIO

UBICACION DETALLES CONSTRUIDA | PRECIO [USD] POR m2

[m2] [$/m2]
Conocoto 2 dormitorios, 1 bafios 40.00 S 11,000.00| $ 275.00
Conocoto 2 dormitorios, 1 bafios 50.00 S 55,000.00| $ 1,100.00
Conocoto 3 dormitorios, 1 bafio, 1 garaje 70.00 S 57,990.00| S 828.43
Conocoto 3 dormitorios, 1 bafio, 1 garaje 76.00 S 58,000.00|$ 763.16
Conocoto 3 dormitorios, 2 bafio, 1 bodega 120.00 S  60,000.00| $ 500.00
Conocoto 2 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 85.00 S 60,000.00| $ 705.88
Conocoto 3 dormitorios, 1 bafio, 1 garaje 108.00 S  63,000.00| $ 583.33
Conocoto 2 dormitorios, 1 bafio, 1 garaje 92.00 S  63,900.00| $ 694.57
Conocoto 3 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 84.00 S 64,500.00| S 767.86
Conocoto 3 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 82.00 S 67,000.00|$ 817.07
Conocoto 3 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 89.00 S 67,600.00|$ 759.55
Conocoto 3 dormitorios, 1 bafio, 1 garaje 90.00 S  68,000.00|$ 755.56
Conocoto 2 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 93.00 S  68,000.00|$ 731.18
Conocoto 3 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 98.00 S 70,000.00|$ 714.29
Conocoto 3 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 105.00 S 70,000.00| S 666.67
Conocoto 2 dormitorios, 2 bafios, 2 garajes 90.00 S 70,000.00|$ 777.78
Conocoto 3 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 79.00 S 70,205.00| $ 888.67
Conocoto 2 dormitorios, 2 bafios, 1 garaje 70.00 S  72,500.00| $ 1,035.71
PROMEDIO 84.50 $ 62,038.61|$ 742.48

Fuente: https://www.plusvalia.com/casas-en-venta-en-conocoto-ordenado-por-

precio-ascendente.html

2.3.2 Estudio de mercado del valor del terreno

De la misma manera se realiz6 el estudio para la venta de terrenos en la

ciudad de Quito, ya que no se cuenta una gran variedad de informacion de
venta de terrenos en el sector solo de Conocoto o el Valle de Los Chillos. Se
tomo un radio mas amplio que abarca toda la ciudad y se obtuvieron los

resultados de la Tabla 8.


https://www.plusvalia.com/casas-en-venta-en-conocoto-ordenado-por-precio-ascendente.html
https://www.plusvalia.com/casas-en-venta-en-conocoto-ordenado-por-precio-ascendente.html
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Tabla 8: Terrenos en venta en la parroquia Conocoto, Quito, en el mes de abril

de 2019.
TERRENOS EN VENTA EN LA CIUDAD DE QUITO
, PRECIO
. AREA DE LOTE

UBICACION DETALLE [m2] PRECIO [USD] PORm2

[$/m2]
Conocoto Dean bajo 2730.00 $ 270,000.00] s 98.90
Conocoto Santa Ménica 1395.00 S 98,900.00] S 70.90
Conocoto La Salle 11 11250.00 | $ 990,000.00(S  88.00
Conocoto La salle Il 3350.00 $ 180,000.00] S 53.73
Conocoto La Salle Il 2855.00 $ 250,000.00] S 87.57
Conocoto Dean bajo 2528.00 S 240,000.00| S 94,94
Conocoto Ontaneda alto 91000.00 $4,900,000.00| S 53.85
Conocoto Puente 3 1332.00 S 85,000.00]8S 63.81
Conocoto Jose Alvarez 3756.00 S 280,000.00] s 74.55
Conocoto La Salle 1l 10000.00 $ 000,000.00]| S 90.00
PROMEDIO 13019.60 $ 819,390.00| S 77.62

Fuente: https://www.plusvalia.com/terrenos-en-venta-g-conocot.html

Con esto se determiné que el precio de venta de viviendas por m? en el
sector La Salle Il, Conocoto, Quito se encuentra en promedio en $ 742.48
USD/m?, mientras que para terrenos sin construir se encuentran en $ 77.62
USD por m?. Gracias a estos datos, se comenzé el andlisis econémico estatico

con un punto de partida.

2.3.2. Analisis estético

Para el andlisis estatico, se partio de una tabla resumen de factibilidad
del proyecto inmobiliario, tomando como referencia la hoja desarrollada por
Roberto Chavez (Chavez, 2017), como se presenta en la Tabla 9. Para este
analisis se realizaron algunos supuestos como el precio de venta del terreno
por m?, porcentaje de gastos, imprevistos, indirectos y finalmente el valor de
venta de las viviendas para acercarse a una utilidad del 20% sobre el costo
total del proyecto. Los rubros de los costos directos se encuentran desglosados
en los anexos |, J, Ky L y fueron basados en los valores minimos publicados
por la Camara de la Industria de la Construccién (CAMICON) para enero del
afio 2019.


https://www.plusvalia.com/terrenos-en-venta-q-conocot.html

Tabla 9: Andlisis estéatico a nivel de factibilidad
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ANALISIS ESTATICO A NIVEL DE FACTIBILIDAD

ANTE PROYECTO INMOBILIARIO DE VIVIENDA SOCIAL DE PROPIEDAD HORIZONTAL "El Tejedor"

PRECIO DE VENTA E INGRESOS

. cantian|  “REA | 4ReaToTaL % SOBRE EL
DESCRIPCION PROM. $/m2 % PARCIAL [$] | SUBTOTAL [$] TOTAL [$]
[ul [m2] COSTO TOTAL
[m2]
1. TERRENO
1.1. LOTE DE TERRENO 1 214589 § 80.00 $ 171,671.20
1.2. GASTOS DE ADQUISICION (% SOBRE EL COSTO DIRECTO DEL LOTE) 2.00% S  3,433.42
1.3. IMPREVISTOS (% SOBRE EL COSTO DIRECTO DEL LOTE) 1.00% $ 1,716.71
S 176,821.34
S 176,821.34  18.44%
2. COSTOS DIRECTOS
2.1. OBRAS PRELIMINARES $ 810021
2.2. MOVIMIENTO DE TIERRAS DESGLOSADO EN EL ANEXO | "RUBROS REFERENCIALES DE 5 12,417.38
2.3. OBRAS CONSTRUIDAS PROYECTO" $ 450,422.78
2.4. OBRAS VIALIDAD URBANA S 25,287.92
2.5. OBRAS EXTERIORES $ 605821
b3 $ 502,295.50
(% DE IMPREVISTOS SOBRE LA SUMATORIA DE ESTOS COSTOS)  5.00% §  25,114.78
$ 527,410.28
$ 527,410.28  55.01%
3. COSTOS INDIRECTOS
3.1. PLANIFICACION, ESTUDIO, DISENO 2599.02 § 20.00 $  51,980.40
3.2. TASAS E IMPUESTOS (% SOBRE LA SUMATORIA DE COSTOS DIRECTOS) 3.00% S 15822.31
3.3. DIRECCION DE OBRA (% SOBRE LA SUMATORIA DE COSTOS DIRECTOS) 10.00% $ 52,741.03
3.4. GERENCIA INTEGRAL DEL PROYECTO (% SOBRE LA SUMATORIA DE COSTOS DIRECTOS) 10.00% $ 52,741.03
3.5. COMERCIALIZACION (% SOBRE LA SUMATORIA DE VENTAS) 5.00% S 60,091.20
3.6. GASTOS DE PLUBICIDAD Y MARKETING (% SOBRE LA SUMATORIA DE COSTOS DIRECTOS) 2.00% S 10,548.21
3.7. SEGURO CONTRA TODO RIESGO (% SOBRE LA SUMATORIA DE COSTOS DIRECTOS) 1.00% S  57274.10
3.8. OTROS (% SOBRE LA SUMATORIA DE COSTOS DIRECTOS) 1.00% $  57274.10
$  254,472.37
S 25447237  26.54%
4. COSTO TOTAL DEL PROYECTO (LOTE + DIRECTOS + INDIRECTOS) [s 958,703.99 |  100.00%
5. RELACION DE CADA COSTO GLOBAL SOBRE m2 VENDIBLE 1848.96
5.1. LOTE + DIRECTOS + INDIRECTOS [$/m2] 5 95.63 § 285.25 S5 137.63 § 518.51
6. PRECIO SUGERIDO DE VENTA POR m2
6.1. COSTOS GLOBALES + % UTILIDAD ESPERADO [$/m2] 5 518.51 20.00% $ 103.70 S 622.21
7. INGRESOS POR VENTAS
7.1. POR UNIDAD DE VIVIENDA 1 77.04 $ 650.00 $  50,076.00
7.2. POR TODO EL PROYECTO 24 1848.96
S 1,201,824.00  125.36%

2.3.3. Anélisis dindmico

El andlisis dinamico se basoé en la programacion de obra que se obtuvo

con la ayuda de los rubros usados para el analisis estéatico. En este caso se

obtuvo la duracion de las actividades que nacen a partir de la mayoria de los

rubros, y algunas actividades que no son rubros pero que tienen una cierta

duracion y se las debe considerar. Se utilizaron los rendimientos publicados por
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la CAMICON, mediante los cuales se obtuvo la duracion en dias de las
actividades, y se armé el cronograma de obra utilizando el software Microsoft
Project. La programacion arrojé 10 meses de trabajo mas 1 mes de entrega de
viviendas acabadas y liquidacion. Para facilidad de analisis se programo los
trabajos iniciando el 1 de enero del 2020; el cronograma se presenta en el

Anexo M.

Una vez con todos estos datos obtenidos, se realizo el andlisis
econoémico dinamico, para el cual se tomo el cronograma de egresos e
ingresos mensuales. El cronograma de egresos fue obtenido con la ayuda del
software Microsoft Project para los costos directos, mientras que para los
costos del terreno se lo model6é como un aporte del duefio que sera devuelto su
valor econdmico al final de la obra, ya que en este caso el terreno donde se
planteara este proyecto inmobiliario ha sido adquirido hace muchos afios atras.
Finalmente se plantea un mes mas después de finalizada la obra para poder
realizar la entrega de las viviendas acabadas al 100% a sus propietarios, tanto
como el resto de las areas comunales, y que se realice el Gltimo pago por parte

del banco.

Para el cronograma de ingresos se realizd un supuesto del plan de
ventas que debera ser realizado a medida que la obra avance. Este plan de

ventas asumido se presenta en la Tabla 10.

Tabla 10: Plan de ventas de viviendas

PLAN DE VENTAS DE VIVIENDAS
DESCRIPCION MES UNIDADES

M1 0
M2 4
M3 3

Cantidad de viviendas de
. . . . M4 2

interés social (VIS), vendidas
M5 3
al mes, durante la

‘s M6 3

construccion de la obra,
M7 2

$650.00/m2, 77.04 m2
M8 4
M9 2
M10 1

Para la ayuda de los célculos de ventas y financiamientos, se realizo un

pequeiio estudio de los pagos que realizan ciertos bancos a los constructores



45

cuando se realiza la compra de una vivienda de interés social, asi se logré

subdividir en entradas, mensualidades y crédito hipotecario. El plan de pagos

asumido para el modelo se presenta en la Tabla 11 y el cronograma de

ingresos en la Tabla 12.

Tabla 11: Plan de financiamiento con distintas entidades financieras

PLAN DE FINANCIAMIENTO
CREDITO DETALLE BIESS MUTUALISTA BANCO
PICHINCHA | PICHINCHA
ENTRADA Fijo, entrada 6% 5% 5%
MENSUALES Mensual 24% 25% 25%
CREDITO HIPOTECARIO Al final 70% 70% 70%
PLAZO MAXIMO 25 afios 20 afios 20 afios

Finalmente se realizé un flujo de caja con la ayuda de los datos de

ingresos y egresos. Para este analisis se tom6 un modelo de ingresos basado

en el plan de financiamiento del BIESS, lo cual dio como resultado el flujo de

caja presentado en la Tabla 13.



Tabla 12: Cronograma de ingresos mensual

CRONOGRAMA DE INGRESOS MENSUAL

ACTIVIDAD CANTIDAD DE Mo M1 M2 M3 Ma M5 M6 M7 mMs M3 M10 M1l
VIVIENDAS DIC 19 ENE 20 FEB 20 MAR 20 ABR 20 MAY 20 JUN 20 JUL 20 AGO 20 SEP 20 OCT 20 NOV 20

0 $ - ]S - ]S - s - s - s - s - s - s - s - s - s -
4 S - S - S 12,018.24 | $ 5,341.44| S 5,341.44| S 5,341.44| S 5,341.44| S 5,341.44| S 5,341.44| S 5341.44| S 5,341.44 (S 145,554.24
3 S - S - S - $ 9,013.68 | $ 4,506.84 | $ 4,506.84 | $ 4,506.84 | $ 4,506.84 | $ 4,506.84 | $ 4,506.84 | $ 4,506.84 | S 109,666.44
2 S - S - S - S - $ 6,009.12 | $ 3,433.78| S 3,433.78| S 3,433.78| S 3,433.78| S 3,433.78| S 3,433.78( S 73,540.18
VIVIENDAS 3 S - S - S - S - S - S 9,013.68 | S 6,009.12 | $ 6,000.12 | $ 6,009.12 | $ 6,009.12 | $ 6,009.12 | S 111,168.72
VENDIDAS 3 S - S - S - S - S - S - S 9,013.68 | $ 7,210.94 | $ 7,210.94 | $ 7,210.94 | $ 7,210.94 | S 112,370.54
2 S - S - S - S - S - S - S - S 6,000.12 | S 6,009.12 | S 6,009.12 | S 6,009.12 | S 76,115.52
4 S - S - S - S - S - S - S - S - S 12,018.24 | $ 16,024.32 | $ 16,024.32 | $ 156,237.12
2 S - S - S - S - S - S - S - S - S - S 6,009.12 | § 12,018.24 | 5 82,124.64
1 5 - 5 - 5 - 5 - 5 - S - S - S - S - S - 5 3,004.56 | 5 47,071.44
TOTAL VIVIENDAS 24 S - S - S 12,018.24 | S 14,355.12 | 15,857.40 | § 22,295.74 | $ 28,304.86 | $ 32,511.25| $ 44,529.49 | § 54,544.69 | $ 63,558.37 | $ 913,848.85
INGRESOS ACUMULADOS $ - S - S 12,018.24 | 26,373.36 | § 42,230.76 | § 64,526.50 | § 92,831.37| 5 125,342.61| § 169,872.10 | § 224,416.79 | § 287,975.15| 5 1,201,824.00
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Tabla 13: Flujo de caja mensual del proyecto con plan de pagos del BIESS

FLUJO DE CAJA MENSUAL PROYECTO "El Tejedor” - PLAN DE PAGOS DEL BIESS

MO M1 M2 M3 M4 M5 M6 M7 M8 M9 M10 M11
DETALLE % TOTAL
DIC 20 ENE 20 FEB 20 MAR 20 ABR 20 MAY 20 JUN 20 JuL 20 AGO 20 SEP 20 oCT 20 NOV 20
A. EGRESOS
A.1. TERRENO
LOTE DE TERRENQ - $ - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - |s 17167120 S 171,671.20
GASTOS DE ADQUISICION 2.00% | s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s 3,433.42 S 3,433.42
IMPREVISTOS 1.00% | § - |s - |s - |s - |s - s - s - |s - |s - s - |s - |s 1,716.71 S 1,716.71
A.2. COSTOS DIRECTOS
OBRAS PRELIMINARES - S - s 8,109.21( s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - B 8,109.21
MOVIMIENTOS DE TIERRAS - $ - |s 1091445 1,502.93| § - s - s - s - s - |s - s - s - s - S 12,417.38
OBRAS CONSTRUIDAS - $ - |s e3597.23|$  4070248(S  13654.49|$  38019.80|$  15010.20($  45668.03|S  98597.84|S  39,484.79|S$  75453.43[S 1123449 - S 450,422.78
OBRAS VIALIDAD URBANA - $ - s - s - s - s - s - s - s - s - |s 18011305 7,276.62 | $ - S 25,287.92
OBRAS EXTERIORES - $ - s - s - |s - s - s - s - s - s - s - s 6,058.21| $ - S 6,058.21
IMPREVISTOS 5.00% | $ - s 4,131.04| $ 2,560.27 | $ 682.72| $ 1,900.99 | § 750.51 | $ 2,283.40 $ 4929.89| $ 1,974.24| $ 4,673.24| S 1,228.47 | $ - S 25,114.78
A.3. COSTOS INDIRECTOS
PLANIFICACION, ESTUDIO, DISENO - $  51,980.40($ - s - |s - |s - s - s - s - |s - |s - s - s - B 51,980.40
TASAS E IMPUESTOS 3.00% [$  15822.31(%$ - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s 15,822.31
DIRECCION DE OBRA 10.00% | $ - s 8,675.19 | $ 5,376.57 | $ 1,433.72| $ 3,992.08 | $ 1,576.07 | $ 479514 $  10352.77| $ 414590 s 9,813.80 | $ 2,579.78 | $ - S 52,741.03
GERENCIA INTEGRAL DEL PROYECTO | 10.00% | $ - s 8675.19 s 5,376.57 | § 1,433.72| § 3,992.08 | $ 1,576.07 | $ 4795.14|$  10,352.77| $ 414590 $ 9,813.80 | 5 2,579.78 | $ - s 52,741.03
COMERCIALIZACION 5.00% | $ - s - |s 600.91| S 717.76| $ 792.87 | $ 1,114.79 | $ 1,415.24 | § 1,625.56 | $ 2,226.47( S 2,727.23| s 3,177.92| S 45,692.44 S 60,001.20
GASTOS DE PUBLICIDAD 2.00% |$  1054821(s - s - |s - s - s - s - s - s - s - s - s - S 10,548.21
SEGUROQ CONTRA TODO RIESGO 1.00% | $ - s 867.52| $ 537.66 | S 143.37| $ 399.21| S 157.61 | $ 47951 S 1,035.28| $ 41459 $ 981.38 | $ 257.98| s - s 5,274.10
QTROS 1.00% | $ - |s 867.52| s 537.66 | $ 143.37] $ 399.21] S 157.61| $ 479.51| S 1,035.28) $ 41459 $ 981.38 | $ 257.98| s - S 5,274.10
TOTAL EGRESOS $  78350.91|3% 105837.36|S$  66195.04|S  18209.16|$ 4949623 S  20342.85|$ 50015.99[$ 127929.40|$ 52806.49($ 12245555|$  34651.22($ 222513.78 S 958,703.99
B. INGRESOS
ENTRADA 6% | % - s - |s 1201824 s 9,013.68 | $ 6,000.12  $ 9,013.68 ( $ 9,013.68 ( $ 6,000.12|$  12,018.24($ 6,009.12  $ 3,004.56 | $ - B 72,109.44
MENSUALIDADES 24% | - s - s - |s 5,341.44 | $ 9,848.28|$  13282.06|$  19,2901.18|S  26502.13|S  32,511.25($  4853557|S  60553.81|$  72,572.05 S 288437.76
CREDITO HIPOTECARIO 70% | s - s - s - |s - |s - s - s - s - |s - |s - s - |s 841,276.80 S 841,276.80
TOTAL EGRESOS S - s - |s 1201824|$ 14355.12|S  15857.40|$  22,295.74(S  28304.86|$  32511.25[$  4452040|$  5454469|S  63558.37(S  913,848.85 S 1,201,824.00
C. FLUJO DE CAJA UTILIDAD
MENSUAL $  -78,350.91($ -105837.36| $ -54,176.80 (S 3,854.04 § -33638.83(s 1,952.89[ s  -31611.13] s  -95418.15( % -8277.00( § -67910.87|s  28907.15|S  691,335.07 S 243,120.01
ACUMULADO S  -78350.91|S -184,188.27|$ -238,365.08|S -242219.11|$ -275857.95|$ -273,905.06|$ -305516.18|S -400,934.33| S -409,211.34|$ -477,122.20($ -448215.05|5  243,120.01




Para concluir el analisis dinamico, se realizo una revision de los
indicadores econdémicos mas importantes para el analisis de factibilidad del
proyecto, con lo cual se podria observar si es una buena inversion, su retorno
de capital invertido, utilidades, entre otros. Para uno de los indicadores es
necesario plantear una tasa de descuento ya que la tasa de descuento se
utiliza para determinar el valor en moneda de hoy (Reid, 2009). Basado en los
datos publicados por el Banco Central del Ecuador en el cual se estipula las
tasas de interés activas efectivas para el sector financiero privado, publico,
popular y solidario, en el caso de la tasa de descuento minima para el sector
inmobiliario es del 10.15% anual, sin embargo a algunos inversionistas les
gusta presentar los indicadores econémicos basados en una tasa de descuento
de entre el 12% al 14% (Banco Central del Ecuador, 2019). Si se desea saber
mas sobre estas tasas de descuento, (Reid, 2009) y sirven para determinar si

la viabilidad del proyecto es sensible a esta tasa.

En la Tabla 14, se presenta un cuadro resumen con los indicadores mas
importantes. Se obtuvo un VAN positivo de USD $ 129,291.60, tasa interna de
retorno (TIR) atractiva del 25.36%, una relacién beneficio/costo de 1.13 y un
alto retorno de la inversion (ROI) del 51%. Estos indicadores demuestran que
el proyecto es factible, y que la construccion de este proyecto inmobiliario es

una buena oportunidad de inversion.
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Tabla 14: Factibilidad financiera dinamica

FACTIBILIDAD FINANCIERA DINAMICA
RESUMEN GENERAL
DESCRIPCION VALORES OBSERVACIONES
Ventas S 1,201,824.00
Costos -
T 176,821.34 .
erreno . > ! Costos a considerar de todo el
Costos directos S 527,410.28
. proyecto
Costos Indirectos S 254,472.37
Costo total S 058,703.99 Sumatoria de costos
Flujo de caja final S 243,120.01 Utilidad bruta
Tasa de descuento (% anual) 12.00%
Tasa de descuento (% mensual) 1.00%
VAN S 129,291.60 Valor positivo
TIR (% anual) 25.36% .
Atractiva
TIR (% mensual) 2.29%
Inversién de capital S -477,122.20 | Aporte maximo necesario (M9)
B/C 1.13 Positivo
ROI 50.96% Positivo y alto

2.4. Planificacion del Proyecto bajo el Estandar para la

Direccidon de Proyectos PMI

Una vez definido que el proyecto es factible, se realizé la planificacion

del proyecto en base a los procesos establecidos en la Guia para los

Fundamentos de la Direccion de Proyectos (PMBOK) el cual es una guia para

el estandar para la direccién de proyectos. (Project Management Institute, Inc.,

2017).

Dentro de esto existen algunos procesos que ayudan a la direccion de

proyectos de la manera mas organizada posible, existe un sinnimero de

procesos, pero el PMBOK permite que “los directores de proyecto pueden

utilizar una 0 mas metodologias para implementar los procesos de direccién de

proyectos descritos en el estandar” (Project Management Institute, Inc., 2017).

En el caso del presente proyecto inmobiliario, se optd por realizar los siguientes

procesos de direccion de proyectos:

e 4.1. Desarrollar el Acta de Constitucién del Proyecto

e 5.2. Recopilar Requisitos
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e 5.3. Definir el Alcance

e 5.4 Crearla EDT/WBS

e 6.2. Definir las Actividades

e 6.3. Secuenciar las Actividades

e 6.4. Estimar la Duracion de las Actividades
e 6.5. Desarrollar el Cronograma

e 7.2. Estimar los Costos

e 7.3. Determinar el Presupuesto

Tras los cuales se desarrollaron los siguientes documentos para la direccion

del proyecto:

e Acta de Constitucién del Proyecto
e Linea base del Alcance
e Linea base del Cronograma

e Linea base del Presupuesto

2.4.1. Acta de constitucién del proyecto

El acta de constitucién del proyecto se realizé en base a un formulario
tipo plantilla que recoge lo recomendado por el PMBOK para el proceso 4.1.
(CEOLEVEL, 2016). El Acta de Constitucion del Proyecto se encuentra en el

anexo N.

2.4.2. Linea base del alcance

La Linea Base del Alcance esta compuesto por el Enunciado del Alcance, la
EDT/WBS, y el Diccionario de la EDT/WBS. En las siguientes subsecciones se
detallan aspectos del desarrollo de cada uno de ellos.

2.4.2.1. Enunciado del alcance

En el enunciado del alcance se estipula la descripcion del alcance del
proyecto, la justificacion del proyecto, los requisitos y caracteristicas del
producto, resumen de entregables, actividades fuera del alcance y criterios de
éxito del proyecto (Project Management Institute, Inc., 2017). En la Figura No.
11, se presenta el Enunciado del Alcance, en base al formulario desarrollado

por CEOLEVEL, los cuales cuentan con plantillas basadas en las
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recomendaciones del PMBOK (CEOLEVEL, 2016). En el anexo O se encuentra

todo el enunciado del alcance.

ENUNCIADO DEL ALCANCE DEL PROYECTO

Titulo del proyecto: Construccion de 24 viviendas en el nuevo conjunto habitacional
“El Tejedor” ubicado en el barrio La Salle IT, parroquia de Conocoto en la ciudad de
Quito, Ecuador.

Fecha: 05/04/2019

Preparado por: Sebastian Yépez

Justificacion del proyecto:

Proveer a la ciundadania de la parroquia La Salle IT, ciudad de Quito, 24 casas nuevas,
con el fin de incrementar la construccién de vivienda social que beneficie a la
comunidad, con estandares de calidad y de acuerdo con la realidad local.

Requisitos v caracteristicas del producto:

1. Construccién de 24 viviendas cada una de 30.10 metros cuadrados, los cuales
se distribuyen en area de cocina, sala, comedor, 3 dormitorios, dos bafios y
balcon. Dénde la estructura se realizard con muros de hormigdn portante del
sistema hormi?, la cimentacién es de hormigdn armado en losas y cadenas de
amarre.

Figura No. 11: Fragmento del enunciado del alcance

2.4.2.2. EDT/WBS

La estructura del desglose del trabajo se realiz6 en base a los
formularios y plantillas propuestas por CEOLEVEL que se basan en las
recomendaciones del PMBOK (CEOLEVEL, 2016), se encuentra separado en
cuentas de control, paquetes de trabajo y sub-paquetes de trabajo. En la Figura
No. 12 se presenta el EDT/WBS del proyecto y en el anexo P se encuentra
todo el EDT/WBS del proyecto a detalle.



1.1 Planos As-Built

1.2 Planillas de
facturacion

1.3. Plaillas del estado
de avance

14 Libro de obra

15. Informe ambiental

1.6. Contrates de obra

1.7. Cronograma

1.8. Planos eléctricos y|
sanitarios

Figura No. 12: EDT/WBS del proyecto “El Tejedor”

2.4.2.3.

2.1 limpieza manual
del terreno

2.2 Cerramiento
provisional

2.4 Replanteoy

nivelacion con equipo
Topografico

Proyecto de vivienda
de interés sodial,
Conocoto - Quito -

Ecuador

3.1 Excavacion
manual en dimientos y
plintos

3.2 Relleno y
compactado

Diccionario de la EDT/WBS

4.1 Viviendas
4.2 Casa Comunal
4.3. Guardiania

4.2 Pargueaderos

5.1 Base dase 2
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6.1 Encespado en
termreno

5.2. Bordillos

prefabricados

5.3. Acera de
Hormigon

5.4. Adoquinado

6.2. Plantacion y
Jardineria

6.3. Limpieza final de
la obra

El diccionario de la estructura del desglose del trabajo se realizé en base

a los formularios y plantillas propuestas por CEOLEVEL que se basan en las
recomendaciones del PMBOK (CEOLEVEL, 2016), en la Figura No. 13 se

puede encontrar un fragmento del diccionario de la EDT/WBS en donde se

trabajo a nivel de factibilidad solo con cuentas de control y no con paquetes de

trabajo, puesto que no se requirié un nivel tan detallado. En el anexo Q se

encuentra todo el diccionario de la EDT/WBS completo a detalle.
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DICCIONARIO DEL EDT/WBS

TITULO DEL FECHA DE
PROYECTO: 24 Viviendas VIS "El Tejedor" Conocoto, Quito, Ecuador REALIZACION: 19 de marzo del 2019
NOMBRE DEL PAQUETE DE TRABAJO: CODIGO DE CUENTA:
Gestidn del proyecto 1. Gestion del Proyecto
DESCRIPCION DEL TRABAJO: SUPOSICIONES Y RESTRICCIONES:
Trabajos de administracidn, legislacién y gestion del proyecto Se debe tener todos los documentos
al dia sin retrasos
HITOS: FECHA DE VENCIMIENTO:
1. Cumplimiento correcto de cada area de trabajo Lunes 02/11/20
ID ACTIVIDAD RECURSOS TRABAIO COSTO TOTAL
HORAS TARIFA TOTAL
1.1 Planos As-Built Dibujantes y AutoCAD
1.2 Planillas de facturacién Ingenieros y Excel
1.3 Planillas del estado de avance |Ingenieros y Excel
1.4 Libro de obra Ingeniero civil
1.5 Informe ambiental Ingeniero ambiental
1.6 Contratos de obra Abogado
1.7 Cronograma Ingeniero civil
1.8 Planos electricos y sanitarios |Ingenieros varios
REQUISITOS DE CALIDAD:
CRITERIO DE ACEPTACION:
INFORMACION TECNICA:
INFORMACION DEL ACUERDO:

Figura No. 13: Fragmento del diccionario de la EDT/WBS

2.4.3. Linea base del cronograma

2.4.3.1. Cronogramade obra

Para la obtencion de los tiempos de trabajo para el cronograma de obra,
se parti6é de las cantidades calculadas en los planos y los rendimientos
obtenidos de la CAMICON del afio 2015, con estos rendimientos y las
cantidades de obra, se obtuvo la duracién del trabajo en horas y posteriormente
en dias. El calculo de las duraciones se encuentra en el anexo R. Una vez
calculadas las duraciones se pas0 a optimizarlas con el aumento de cuadrillas.
El cronograma de obra se lo realizé con el uso del software Microsoft Project y

se encuentra en el anexo M.

2.4.4. Linea base del presupuesto

2.4.4.1. Presupuesto de obra

Para la obtencion del presupuesto de obra se partio de los planos
arquitectonicos y estructurales, en donde se midi6 las cantidades necesarias
para cada rubro y posteriormente se utilizé los costos unitarios de rubros
referenciales publicados por la CAMICON de Diciembre del 2018, tanto para

mano de obra, material y maquinaria. El resumen del presupuesto de obra se
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presenta en la Tabla 15, mientras que el presupuesto de obra completo se

encuentra en el anexo S.

Posteriormente con estos datos, se realizo el flujo de caja, el
cronograma de egresos Y finalmente la grafica del valor planificado para la obra
donde se analiz6é un caso en el que el valor del terreno no se devuelve, para
que la curva tenga un comportamiento normal, y uno considerando el caso real
en donde se devuelve el costo del terreno que en algin momento en el tiempo
fue comprado. En la Tabla 15 se presenta el Cronograma de Egresos,
realizada en funcién del cronograma de obra, y el presupuesto, mediante el
cual se elaboré la Curva S de inicio temprano del proyecto presentado en la
Figura No. 8, que corresponde al Valor Planificado (PV) para un posible analisis

del Valor Ganado.

Tabla 15: Presupuesto del proyecto "El Tejedor"

RESUMEN DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO "El Tejedor"
DESCRIPCION | PRESUPUESTO
1. TERRENO
1.1. LOTE DE TERRENO $ 171,671.20
1.2. GASTOS DE ADQUISICION $ 3,433.42
1.3. IMPREVISTOS $ 1,716.71
SUBTOTAL $ 176,821.34
2. COSTOS DIRECTOS
2.1. OBRAS PRELIMINARES $ 8,109.21
2.2. MOVIMIENTO DE TIERRAS $ 12,417.38
2.3. OBRAS CONSTRUIDAS $ 450,422.78
2.4. OBRAS VIALIDAD URBANA $ 25,287.92
2.5. OBRAS EXTERIORES $ 6,058.21
2.6. IMPREVISTOS $ 25,114.78
SUBTOTAL $ 527,410.28
3. COSTOS INDIRECTOS
3.1. PLANIFICACION, ESTUDIO, DISENO $ 51,980.40
3.2. TASAS E IMPUESTOS $ 15,822.31
3.3. DIRECCION DE OBRA $ 52,741.03
3.4. GERENCIA INTEGRAL DEL PROYECTO [ $ 52,741.03
3.5. COMERCIALIZACION $ 60,091.20
3.6. GASTOS DE PLUBICIDAD Y MARKETING [ $ 10,548.21
3.7. SEGURO CONTRA TODO RIESGO $ 5,274.10
3.8. OTROS $ 5,274.10
SUBTOTAL $ 254,472.37
TOTAL $ 958,703.99




Egresos acumulados[$]
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Figura No. 14: Valor planificado del proyecto (curva "S")
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PV con devolucién del terreno

PV sin devolucién del terreno



Tabla 16: Tabla del cronograma de egreso

| | Mo | M1 M2 | M3 M4 | M5 | M6 M7 M8 | M9 M10 | M11
DETALLE % TOTAL
DIC 20 ENE 20 FEB 20 MAR 20 ABR 20 MAY 20 JUN 20 JUL 20 AGO 20 SEP 20 0CT 20 NOV 20

A. EGRESOS

A.1. TERRENO
LOTE DE TERRENO - s - 18 - 18 - s - s - s - s - s - s - s - s - |s 17167120 5 171,671.20
GASTOS DE ADQUISICION 2.00% | $ - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s 3,433.42 $ 3,433.42
IMPREVISTOS 1.00% | § -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 1,716.71 5 1,716.71
A.2. COSTOS DIRECTOS
OBRAS PRELIMINARES - 5 -1 8,109.21( -] -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 - 5 8,109.21
MOVIMIENTOS DE TIERRAS - S - s 10,914.45 | $ 1,502.93 | § - s - s - s - s - s - s - s - s - $ 12,417.38
OBRAS CONSTRUIDAS - $ - |$  63597.23($% 4970248 % 13,654.49| $  38,019.80]| $ 1501020 $  45,668.03|$  98597.84( %  39484.79|$  75453.43]% 11,234.49 | $ - $  450,422.78
OBRAS VIALIDAD URBANA - S - s - s - s - s - s - s - s - s - s 18,011.30 | $ 7,276.62 | - S 25,287.92
OBRAS EXTERIORES - $ - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s 6,058.21( - $ 6,058.21
IMPREVISTOS 5.00% | S - |s 4,131.04 | § 2,560.27 | $ 682.72| S 1,900.99 | $ 750.51] $ 2,283.40 4,929.89 | § 1,974.24 | § 4673.24] § 1,228.47 | § - 5 25,114.78
A.3. COSTOS INDIRECTOS
PLANIFICACION, ESTUDIO, DISERO - 5 51930403 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 -1 - 5 51,980.40
TASAS E IMPUESTOS 3.00% | S 15,822.31| $ - S - S - S - S - S - S - S - S - S - S - S 15,822.31
DIRECCION DE OBRA 10.00% | & -1 8,675.19 | 5376.57( 1,433.72 | § 3,992.08 1,576.07 | § 4,795.14 | § 10,352.77 | $ 4,145.90 | § 9,813.80 | § 2,579.78 - 5 52,741.03
GERENCIA INTEGRAL DEL PROYECTO | 10.00% | § - s 867519 $ 5376.57 1,433.72 | § 3,992.08( s 1,576.07 | § 4,795.14 | § 10,352.77 | $ 4,145.90 | § 9,813.80( § 2,579.78 | § - $ 52,741.03
COMERCIALIZACION 5.00% | $ -1 -] 600.91( $ 717.76 | 792.87 | $ 1,114.79 | § 1,415.24 | § 1,625.56 | § 2,226.47( § 2,727.23( $ 3,177.92( 5 45692.44 5 60,091.20
GASTOS DE PUBLICIDAD 2.00% | S 10,548.21 | $ - s - s - s - s - s - s - s - s - s - s - S 10,548.21
SEGURO CONTRA TODO RIESGO 1.00% | § - s 867.52( $ 537.66 | $ 14337 $ 390.21 $ 157.61] $ 479.51( $ 1,035.28 | $ 41459 $ 9g1.38| $ 257.98( % - $ 5,274.10
OTROS 1.00% | $ - s 867.52| 537.66 | $ 143.37 | $ 399.21] § 157.61| $ 479.51| s 1,035.28 | $ 41459 $ 981.38 $ 257.98]| 5 - S 5,274.10

TOTAL EGRESOS S 78350.91|5% 105837.36|$  66,195.04|5  18200.16|5  49496.23|$ 20342855  59915.99|3% 127,929.40]|$  52,806.49|5 12245555|5  34651.22|5  222513.78 5 958,703.99




3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

3.1.

Conclusiones

A continuacion, se presentan las conclusiones obtenidas del estudio de

factibilidad del proyecto inmobiliario de vivienda de interés social desarrollado

en el presente trabajo de titulacién:

A.

El estado ecuatoriano cuenta con normativa que apoya al incentivo y la
construccion de proyectos inmobiliarios de vivienda de interés social y
prioritario, respaldados por la Constitucion del Ecuador, y plasmados en
la Ley de Fomento Productivo NOMBRE.), la derogacion de la Ley de
Plusvalia del 2018, el Decreto Ejecutivo 681-1, y los acuerdos
ministeriales 002-18, 003-19, y 004-19.

En el afio 2010 la poblacion de Quito fue de 2,239,191 habitantes, y se
pronostica un crecimiento poblacional de 2,781,641 habitantes para el
afno 2020, evidenciando la necesidad de vivienda.

Existen incentivos para la construccion y venta de viviendas de interés
social (VIS) y viviendas de interés prioritario (VIP).

En base al Decreto Ejecutivo 681-1 y a los acuerdos 002-18, 003-19 y
004-19 se establece que los incentivos tanto para constructores como
para compradores tienden a que el tipo de vivienda a implementar sea

de interés social.

. Se escogi6 desarrollar un proyecto inmobiliario de vivienda de interés

social (VIS), en un lote de terreno ubicado en el sector de La Salle I,
parroquia Amaguafia, ciudad de Quito, Ecuador.

Se realiz6é un levantamiento topografico del terreno, arrojando que es un
lugar viable para la construccion debido a que cuenta con un area total

de 2145.89 m? y una pendiente muy baja del 5%.

. Se opto por un disefio modular adosado, con sistema estructural de

muros portantes del sistema Hormi2, utilizando el disefio arquitecténico y
estructural desarrollado por la empresa “FE Consultores &
Constructores”, de viviendas de 3 pisos con 77.04 m? de construccion.
Las viviendas comprenden sala, comedor, cocina, 3 dormitorios, 2

bafios, balcén, sala de estar y parqueadero.
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Se analiz6 la implantacién de 3 alternativas de distribucion de viviendas
en cumplimiento con el Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) y las
normas de arquitectura y urbanismo del Distrito Metropolitano de Quito.
El anteproyecto seleccionado contempla un area total de construccion
del proyecto de 2599.02 m?, con 24 unidades de vivienda, 24
parqueaderos privados, 3 parqueaderos de visitas de 11.04 m?, 24.87 m?
de casa comunal, y 664.88 m? de area verde.

. De un estudio de mercado del sector, se obtuvo que el precio promedio
de venta por m? de viviendas de similares a las propuestas es de 742
uUSD/m?

. De un estudio de mercado de lotes de venta para desarrollo de
proyectos inmobiliarios en el Sector La Salle II, se obtuvo que el
promedio de venta de terrenos es de 77 USD/m?.

. El costo del proyecto desarrollado es de USD 958,703.99; los costos
directos comprenden el 55.01%, los costos indirectos 26.54%, y el costo
del terreno 18.44%.

. Del estudio econémico-financiero estatico, el costo de construccion por
m? es de 518.51 USD/m?, utilidad planteada del 20%, precio de venta de
650.00 USD/m2, precio total por vivienda USD 50 076.00, con una
utilidad real del 25.36%.

. Se realiz6 un estudio econdmico-financiero dinamico con el plan de
pagos del BIESS para viviendas VIS.

. Del estudio econémico-financiero dindmico, se obtuvo una utilidad bruta
de $ 243,120.01, tasa de descuento asumida del 12%, VAN positivo de $
129,291.60, TIR anual del 25.36%, TIR mensual del 2.29%, Inversion de
capital de $ 477,122.20, relacion B/C positiva del 1.13 y ROI alto del
50.96%, concluyendo que el proyecto es factible.

. Se realizo la planificacion del proyecto en base a la Guia para los
Fundamentos de la Direccion de Proyectos PMBOK, desarrollando el
Acta de Constitucién del Proyecto, la Linea Base del Alcance, la Linea
Base del Cronograma y la Linea Base del Presupuesto.

. Linea base del alcance comprendi6 el Enunciado del Alcance, la
EDT/WBS, y el diccionario de la EDT/WBS para cada paquete de trabajo

y cuenta de control.
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El cronograma se desarrollo definiendo actividades, obteniendo
cantidades de obra, estimando la duracion en base a los rendimientos
publicados por la Camara de la Industria de la Construccion
(CAMICON), y elaborando la red del cronograma en un software de
proyectos, resultando en una duracion del proyecto de 10 meses.

Los costos directos se estimaron de las cantidades de obra y en base a
los costos de rubros referenciales de la CAMICON, a nivel de precios de
diciembre del 2018.

La linea base del cronograma contempla un diagrama de barras,
definiendo la ruta critica, obteniendo las holguras totales y libres de cada
actividad, y estableciendo las fechas de inicio tempranas y tardias.

Se obtuvo la linea base del presupuesto donde consta presupuesto de

obra, la curva del valor planeado, y el cronograma de egresos.

Recomendaciones

En base a todos los estudios realizados en este trabajo de titulacion, se

ha encontrado ciertos aspectos que pueden ser mejorados para un estudio a

nivel de prefactibilidad o factibilidad segun sea el caso, entre los cuales se

enmarcan los siguientes:

A. Se recomienda realizar un estudio méas a detalle de la normativa
actual, ya que cuando se inici6 este trabajo de titulacién, algunos
reglamentos se encontraban en proceso de creacion y cuando este
trabajo de titulacion terming, los reglamentos fueron publicados un
mes antes, por lo cual puede existir ligeros cambios.

B. Se recomienda realizar un levantamiento topografico a detalle
actualizado y georreferenciado, de preferencia con estacion total y
equipos GPS de precision.

C. Se recomienda continuar con el proyecto inmobiliario, procediendo a
realizar los disefos definitivos.

D. Se recomienda realizar mas distribuciones de las viviendas dentro del
proyecto inmobiliario a nivel de anteproyecto con la ayuda de un
profesional de la rama de arquitectura, puesto que puede existir una

mejor distribucion.
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. Tras el disefio definitivo, se recomienda realizar analisis de precios
unitarios detallado, con cotizacién de materiales de proveedores.
Se recomienda realizar asignacion de recursos para poder realizar
una nivelacion de estos.

. Se recomienda realizar mas estudios de mercados a detalle en las
zonas aledafias donde se desee plantear un proyecto inmobiliario.

. Se recomienda realizar analisis econémicos — financieros dinamicos
con diferentes tipos de planes de pagos, con diferentes entidades y
evaluando casos de inversion inicial de capital.

Se recomienda realizar un andlisis de la tasa de descuento del
Ecuador y de ser posible, calcularlo para tener indicadores mas
cercanos a la realidad del pais.

Se recomienda seguir la mayor cantidad de procesos que
recomienda el PMBOK, siempre y cuando sean de ayuda para dicho
proyecto

. Se recomienda realizar un analisis de sensibilidad del proyecto por
posibles variaciones en los costos, en el tiempo, y en los ingresos.
Se recomienda realizar un analisis financiero de apalancamiento

mediante crédito.
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Informe de Regulacion Metropolitana del Terreno (IRM)

25/1/2019 ’ INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
-
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU"‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
Fecha: 2019-01-25 09:32 No. 687798

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD “IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIG
C.CJRULC: 705600995

Nombre o razon sot YEPEZ DARQUEA JAIME FERNANDO

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 11237800

Geoclave: " 170110520328001000

Clave catasiral anterior: 22804 0500100000000
En derechos y acciones; NO
AREAS DE CONSTRUCGION Sk e L s
Are truccion cubierta:  10.00 m2

A truccion abierta:  10.00 m2

Area bruta totaf de construccion: 0.06 m2

Areagrafica Rlasgom2
Frente total: 10625 m "
Méximo ETAM permitido: _110.00 % = 220.63 m2 [SU]
Zona Metropolita CHILLO
Parroquia: AMAGUANA

Barrio/Sector: LA SALLE Il

Dependencia administrativa: Adiministracién Zonal los Chillos

‘Aplica a incremento de pisos:

CALLES

Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q QuUITUS 10 5 m estacas del urbanizador
SIREC-Q CHAULLABAMBA 10 5 m estacas del urbanizador N32

REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS e
Zona: A8 (A603-35) D
PISOS Frontal: 5 m 7aY

Lote minimo: 600 m2
W Altura: 12 m Lateral: 3 m -
Frente minimo: 15 m Nii di oliicass Posterior 3 e
umero de pisos: osterior:
COS total: 105 % L 7

COS en planta baja: 35 % Entre.plegues:am

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: S|

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacién

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algiin proceso de habilitacién o edificacion enel lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
:Ordenanza No. 0126.

NO EXISTAI:; AFECTACION POR PLANIFICACION VIAL. EL REPLANTEO VIAL SERA RESPONSABILIDAD DEL
URBANIZADOR Y DEL PROFESIONAL, ASI COMO DE LA AFECTACION S| HUBIERE.

CHILLOS - PARROQUIA |
'EL RADIO DE CURVATURA EN LA INTERSECCION DE LAS VIAS SERA DE 5.00M.

NOTAS

- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningGn trabajo de construccidn o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendréa validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

Attps://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/irm.jsf
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CALLE QUITUS

\L L DESKCHO
3.50 ( I.oU
) \ 4
ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA | ESTRUCTURA J
CASA CASA CASA CASA CASA CASA CASA CASA CASA CASA CASA CASA

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 I
i(_ D

-

o

<

2
ZONA VERDE 2186 I 4

21.86 TRUCTURA
//f 4.00 URA | ESTRUCTURA | ESTIC ‘ :
| ESTRUCTURA ESTRL/JA%L CASA 12
TUR C 11
ESTRUCTUR CASA 10
STRUCTURA SA 09
UCTURA| E CA 08
TURA | ESTR CASA
W\ RUCTURA ESTRL/J\%A CP(;%A 06 o7
‘ 04

2.50 \ l
DISTRIBUCION DE VIVIENDAS DE ANTEPROYECTO A
MODELO DE DISTRIBUCION

( ESCALA 1:25.000
ESCALA 1:200
DATOS DEL TERRENO VIVIENDAS 24 UNIDADES
AREA GRAFICA [m2]| 2145.89
COS PB [%] 35% PROYECTO
COS TOTAL [%] 105% . e . |
AREA DE VIVIENDAS Urbanizacion "El Tejedor
PB [m2] 50.10 Conocoto - Quito
ARE’;;EA‘{'E’:“E;]‘DAS 77.04 RESUMEN DISENO PB DISTRIBUCION A Pichincha - Ecuador
—— DETALLE CANTIDAD | AREA |AREA TOTAL CONTIENE
RESULTAD . ., .
AREA DE [U] [m2] [m2] Distribucion de viviendas
CONSTRUCCION PB|  751.06 Viviendas 24 30.10 722.40 (Anteproyecto A)
TOTAL [m2] \ : : .,
o, DE VIVIENDAS Area comunal 1 24.00 24.00 Modelo de distribucion
MAX [U] 24 Areas verdes 1 490.03 490.03 = de &
AREA DE Parqueaderos 3 11.04 33.12 esumen de areas
CONSTRUCCION | 1848.96 Guardiania 1 497 | 497 Ubicacion
TOTAL [m2] Desechos 1 3.14 3.14
COS TOTAL MAX : :
m2] 2253.18 Calles ) 366.89 366.89 DIBUJANTE ESCALA
AREAS VERDES MIN :
m2] 288.00 SOBRANTE 1.25 Sebastian Yépez A. Indicadas
AREA COMUNAL AREA DE CONSTRUCCION 1651.38
24.00 .
MIN [m2] LAMINA FECHA
PARQUEADEROS DE ;
VISITAS MIN [U] 1 de 3 25/02/2019
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CALLE QUITUS

AREA
4.38 COMUNAL

MODELO DE DISTRIBUCION

DATOS DEL TERRENO

~

GUARDIANIA

DESKCHOS

UBICACION

ESCALA 1:25.000

RESUMEN DISENO PB DISTRIBUCION B

PROYECTO

Urbanizacion "El Tejedor”
Conocoto - Quito
Pichincha - Ecuador

AREA GRAFICA [m2]| 2145.89
COS PB [%] 35%
COS TOTAL [%] 105%
AREA DE VIVIENDAS
30.10
PB [m2]
AREA DE VIVIENDAS
77.04
TOTAL [m2]
RESULTADOS
AREA DE
CONSTRUCCION PB| 751.06
TOTAL [m2]
No. DE VIVIENDAS
24
MAX [U]
AREA DE
CONSTRUCCION 1848.96
TOTAL [m2]
COS TOTAL MAX
2253.18
[m2]
AREAS VERDES MIN
288.00
[m2]
AREA COMUNAL
24.00
MIN [m2]
PARQUEADEROS DE .
VISITAS MIN [U]

CONTIENE

Distribucion de viviendas
(Anteproyecto B)

Modelo de distribucion
Resumen de areas

CANTIDAD | . AREA TOTAL
DETALLE AREA [m2]

[U] [m2]

Viviendas 24 30.10 722.40
Area comunal 1 24.87 24.87

Areas verdes 1 664.88 664.88
Parqueaderos 3 11.04 33.12
Guardiania 1 4.60 4.60
Desechos 1 3.14 3.14

Calles y aceras - 687.47 687.47
SOBRANTE 5.32

Total viviendas 24 77.04 1848.96

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 2599.02

Ubicacion
DIBUJANTE ESCALA
Sebastian Yépez A. Indicadas

LAMINA | FECHA
2 de 3 25/02/2019
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CALLE QUITUS

<

AREA / 3

4 .22 COMUNAL

<

MODELO DE DISTRIBUCION

DATOS DEL TERRENO

AREA GRAFICA [m2]| 2145.89
COS PB [%] 35%
COS TOTAL [%] 105%
AREA DE VIVIENDAS
30.10
PB [m2]
AREA DE VIVIENDAS
77.04
TOTAL [m2]
RESULTADOS
AREA DE
CONSTRUCCION PB 751.06
TOTAL [m2]
No. DE VIVIENDAS
20
[U]
AREA DE
CONSTRUCCION 1540.80
TOTAL [m2]
COS TOTAL MAX
2253.18
[m2]
AREAS VERDES MIN
240.00
[m2]
AREA COMUNAL
20.00
MIN [m2]
PARQUEADEROS DE ,
VISITAS MIN [U]

ZONA VERDE

ESTRUCTUR
CASA

DISTRIBUCION DE VIVIENDAS DE ANTEPROYECTO C

ESCALA
VIVIENDAS

A | ESTRUCTURA

<

ZONA VERDE

CASA

2.50

ZONA VERDE

PDESKCHO

GUARDIANI

RESUMEN DISENO PB DISTRIBUCION C
CANTIDAD | . AREA TOTAL
DETALLE AREA [m2]
[U] [m2]
Viviendas 20 30.10 602.00
Area comunal 1 21.25 21.25
Areas verdes 1 268.60 268.60
Parqueaderos 3 11.04 33.12
Guardiania 1 4.93 4.93
Desechos 1 3.14 3.14
Calles y aceras - 1191.78 1191.78
SOBRANTE 20.98
Total viviendas 20 77.04 1540.80
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION 2791.88

UBICACION

ESCALA 1:25.000

PROYECTO

Urbanizacion "El Tejedor”
Conocoto - Quito
Pichincha - Ecuador

CONTIENE

Distribucion de viviendas
(Anteproyecto C)

Modelo de distribucion
Resumen de areas

Ubicacion

DIBUJANTE ESCALA
Sebastian Yépez A. Indicadas
LAMINA | FECHA

3de3 25/02/2019




I. Rubros referenciales del proyecto

RUBROS REFERENCIALES DE PROYECTO - NIVEL DE FACTIBILIDAD

. MANO DE PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | MATERIALES EQUIPO IVA (12%) SUBTOTAL
OBRA UNITARIO

1 OBRAS PRELIMINARES

1.1 BODEGAS Y OFICINAS DE MADERA Y CUBIERTA METALICA m2 25.00 S 3041 | $ 12.53 | $ 0.63|$ 3.65|$ 47.22 | $ 1,180.50

1.2 CERRAMIENTO PROVIS. H=2.4 m CON LONA VERDE Y PINGOS m 108.48 S 1.69] S 3.08]$ 0.15|$ 020 $ 5.12|$ 555.42

1.3 LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 214589 |$ - S 1.25]$ 0.06 | $ - S 1.31]$ 2,811.12

1.4 REPLANTEO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFICO m2 214589 |$ 0.10 | $ 1.19]$ 0.36 | $ 0.01]$ 1.66| $ 3,562.18

2 MOVIMIENTOS DE TIERRAS

2.1 EXCAVACION MANUAL EN CIMIENTOS Y PLINTOS m3 338.63 S - S 9.56 | $ 0.48|$ - S 10.04 | $ 3,399.80

2.2 RELLENO COMPACTADO CON SUB-BASE CLASE Il m3 338.63 S 18.14 | $ 439|$ 192 (s 2.18| S 26.63 S 9,017.58

3 OBRAS CONSTRUIDAS

3.1 24 VIVIENDAS u 24 Desglozado en el anexo J " RUBROS VIVIENDA" S 17,972.45|S  431,338.71

3.2 CASA COMUNAL u 1 Desglozado en el anexo K" RUBROS CASA COMUNAL" $ 10,706.94| S 10,706.94

3.3 GUARDIANIA u 1 Desglozado en el anexo L " RUBROS GUARDIAN/A" $  2,687.88|$ 2,687.88

3.4 PARQUEADEROS

3.4.1 RELLENO COMPACTADO CON SUB-BASE CLASE Il m3 59.62 S 18.14 | $ 439 (S 1.92 (S 2.18| $ 26.63 | S 1,587.68

3.4.2 ADOQUINADO 300 kg/cm2 ARENA, E=3 cm m2 298.08 S 8.21|$ 3.87|$ 0.69 S 0.99($ 13.76 | S 4,101.58

4 OBRAS VIALIDAD URBANA

4.1 BASE CLASE 2 EQUIPO: CAMION CISTERNA, MOTONIVELADORA Y RODILLO m3 177.17 S 2081 (S 0.55($S 3.16|$ 250 $ 27.02 | S 4,787.13

4.2 BORDILLOS PREFABRICADO PESADO 100x50x15 cm m 340.02 S 25.00 | $ 3.75|$ 0.19 (S 3.00| $ 31.94 | S 10,860.24

4.3 ACERA H.S. f'c=180 kg/cm2, E=6 cm m2 244.55 S 6.64 S 5.93($S 1.13|$ 0.80| $ 1450 | $ 3,545.90

4.4 ADOQUINADO 300 kg/cm2 ARENA, E=3 cm m2 442.93 S 8.21 (S 3.87|$ 0.69 | S 0.99( $ 13.76 | $ 6,094.65

5 OBRAS EXTERIORES

5.1 ENCESPADO COLOCACION DE CHAMBA EN TERRENO PREPARADO m2 664.88 $ 2.20|$ 1.78 | $ 0.09 |$ 0.26 | $ 433|$ 2,878.93

5.2 PLANTA - JARDINERA u 100.00 S 5.01|$ 0.53|$ 0.03|$ 0.60 | $ 6.17|$ 617.00

5.3 LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA m2 1423.49 |$ - $ 1.71]$ 0.09 | $ - S 1.80| $ 2,562.28
TOTAL S 502,295.51




J. Rubros referenciales de viviendas

RUBROS REFERENCIALES - VIVIENDA

. MANO DE PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | MATERIALES [ ™ b0 | EQUIPO | WA(12%) | oo | suBTOTAL
1 |ESTRUCTURA
1.1 HORMIGON
111 HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS f'c=240 kg/cm2 m3 8.37 $ 91.00 $ 2317 $ 675]$  1092[$ 131.84[$  1,103.50
112 HORMIGON DE LOSA N+2.92 f'c=240 kg/cm2 m3 4.14 $ 9100 $ 23173 675[$  1092[$ 131.84[$ 545.82
113 HORMIGON DE LOSA N+5.64 f'c=240 kg/cm2 m3 3.71 $ 9100 $ 23173 675[$  1092[S 131.84[$ 489.13
114 HORMIGON DE LOSA N+8.29 f'c=240 kg/cm2 m3 3.09 $ 9100 $ 23173 675[$  1092[$ 131.84[$ 407.39
115 HORMIGON DE PAREDES N+0.20 f'c=240 kg/cm2 m3 2.36 $ 9100 $ 23173 675[$  1092[$ 131.84[$ 311.14
1.16 HORMIGON DE PAREDES N+2.92 f'c=240 kg/cm2 m3 2.83 $ 9100 $ 23173 675[$  1092[$ 131.84[$ 373.11
117 HORMIGON DE PAREDES N+5.64 f'c=240 kg/cm2 m3 2.80 $ 91.00($ 23173 675[$  1092[$ 131.84[$ 369.15
12 | AcERO
12.1 MALLA ELECTROSOLDADA R131 m2 7062 |$ 3.99[3 0593 0033 048] 3 5.09]$ 359.37
122 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm2 kg 293.00 [$ 107]$ 0413 0053 013[$ 1.66]$ 485.91
13 IMPERMEABILIZANTE
1.3.1 LAMINA IMPERMEABILIZANTE m2 3531 [$ 8.32]3 298] 1.35]$ 1.00[$  13.65]$ 481.93
2 MAMPOSTERIA
2.1 FUNDIDO DE MESON DE COCINA E=8 cm m 2.80 $ 5.45|$ 4.25|$ 0.25|$ 0.65|$ 10.60 | $ 29.69
2.2 BORDILLO DE TINA DE BANO H=15 cm m 3.00 $ 11.21]$ 8193 0413 135]$  2116[$ 63.47
3 [ENLUcIDOS
3.1 ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BARIO m2 1477 [$ 1.24[$ 3.88]$ 0.22[$ 015]$ 549($ 81.07
3.2 ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 53.80 s 1243 3.88]$ 022]$ 0153 549 295.31
33 ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 76.86 | $ 151]$ 596 $ 0343 0183 7.99]s 614.22
3.4 MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 5478 |$ 091[$ 248($ 1.66 (S 0113 5.16($ 282.62
35 CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 11.08 [ 14.06 | $ 455 0233 169]$  2053[$ 227.38
3.6 ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 11.70  [s 2.81[$ 3.27[$ 0.16[$ 034]3 6.58[$ 76.95
4 |pisos
4.1 ACERA FRONTAL H.S. 180 kg/cm2 m2 0.625 81.00 23.17 6.75 972]$  120.64]$ 75.40
4.2 CERAMICA DE PISO BARIO-COCINA-DORMITORIOS m2 54.78 15.34 5.23 0.79 184]$  2320]$  1,270.94
5 [CARPINTERIA HIERRO/MADERA
5.1 CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 5 $ 12.37]$ 7453 037]$ 148|$  2167]3 108.37
5.2 CERRADURA LLAVE-SEGURO u 1 $ 16.57] $ 11178 056 199]$ 30293 30.29
53 CERRADURA BARO u 2 $ 11.68] $ 7453 037]$ 140]$ 20903 41.80
5.4 PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 1.47 $ 32693 10.53[$ 2983 3.92[$  s012]$ 73.68
5.5 PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 5.88 $ 3348 9593 2713 402[s  4980]$ 292.81
5.6 PUERTA PANELADA DE 0.80x2.10 m m2 6.72 $ 3348 9593 2713 402[s  4980]$ 334.64
5.7 VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 3.30 $ 38013 9.23[$ 7.26[$ 456]$  59.06[$ 194.90
5.8 VIDRIO CLARO DE 3 mm m2 9.88 |3 6.64 |3 596 030]$ 080[s 1370]$ 135.32
5.9 VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 1950 [ 10.15] $ 5.96[$ 030]$ 122]$  17.63[3 343.69
6 |INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
6.1 AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 4 4.89 14.46 0.72 059][$ 20663 82.63
6.2 | TUBERIAPVC U/R DE 1/2" m 24.87 0.86 1.49 0.07 0103 252[$ 62.75
7 |APARATOS SANITARIOS
7.1 DUCHA SENCILLA CON LLAVE CAMPANOLA u 2 $ 66.57 | $ 11.17[$ 0.56 | $ 7.99|$  86.29|% 172.58
7.2 INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 2 $ 8437 $ 2259 $ 113[$  1012]$  11821]$ 236.43
7.3 LAVAMANOS Y GRIFERTA INCLUYE PEDESTAL u 2 $ 65.37 [ $ 17.37]$ 0.87[$ 784|$  9145]s 182.91
7.4 FREGADERO UN POZO ACERO INOXIDABLE Y GRIFERIA u 2 $ 2031 11.17]$ 0.56$ 244[$  3448]$ 68.95
8 [INSTALACIONES SANITARIAS
8.1 | TUBERIAPVC 110 mm m 24.87 s 557 % 119 0.06$ 0673 7.49]$ 186.24
8.2 CANALIZACION PVC 110 mm pto 3 $ 3287 $ 14.91]s 0753 3948 5247]$ 157.42
83 CANALIZACION PVC 50 mm pto 5 $ 1535 $ 14.91]$ 0753 184S  3285($ 164.26
8.4 REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 7 $ 2495 149 0.07]$ 0303 435]s 30.44
9 [INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1 | TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 1 $ 4455 $ 14.51]$ 073]$ 535[$  65.14]$ 65.14
9.2 ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 1 $ 10.79]'$ 2593 013]$ 129]$ 14303 14.80
9.3 ILUMINACION pto 13 $ 7022 $ 7453 037]$ 843[S  86.47[S  1,124.06
9.4 | TOMACORRIENTE DOBLE pto 18 $ 15.80 [ $ 8.94 3 0453 190]$ 27093 487.55
9.5 ACOMETIDA DUCHA pto 2 $ 7103 2903 0143 085 10993 21.98
9.6 ACOMETIDA ESPECIAL PARA COCINA pto 1 $ 7103 2903 0143 085[$ 10993 10.99
SUBTOTAL $  12,568.14
VARIACION (43%) $  5404.30
TOTAL VIVIENDA $  17,972.45
COSTO POR m2 [$/m2] $ 233.29
NO. DE VIVIENDAS 24
TOTAL FINAL VIVIENDAS $ 431,338.71




K. Rubros referenciales de casa comunal
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RUBROS REFERENCIALES - CASA COMUNAL

MANO DE PRECIO
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | MATERIALES | ™ EQUIPO | IVA(12%) | oo | SUBTOTAL
1 |ESTRUCTURA
1.1 HORMIGON
111 HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS f'c=240 kg/cm2 m3 837 [$  9100]$ 23178 675]$  1092]$ 131.84[$  1,103.50
112 HORMIGON DE LOSA N+2.92 f'c=240 kg/cm2 m3 414 [$  91.00]$ 2317 % 675]$  1092|$ 131.84]$ 545.82
113 HORMIGON DE LOSA N+5.64 f'c=240 kg/cm2 m3 371 s 9100]3 23173 675  1092|$  131.84]$ 489.13
1.15 HORMIGON DE PAREDES N+0.20 f'c=240 kg/cm2 m3 236 |$  91.00[$ 23.17]$ 675  1092|$ 131.84]$ 311.14
12 | ACERO
12.1 MALLA ELECTROSOLDADA R131 m2 63.08 |$ 399 0593 0.03[$ 048] 5.09[$ 321.00
122 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm2 kg 159.81  [$ 1.07]$ 0413 0.05]$ 013]$ 1.66$ 265.03
13 | IMPERMEABILIZANTE
1.3.1 LAMINA IMPERMEABILIZANTE [ m2 | 308 |3 8.32]3 2.98]$ 135]$ 1.00]$  13.65[$ 860.94
2 |MAMPOSTERIA
2.1 FUNDIDO DE MESON DE COCINA E=8 cm [ m | 28 |3 545]3 4.25[% 0.25]$ 065]$ 1060][$ 29.69
3 [ENLucipos
3.1 ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BARO m2 1477 | 1.24]3 3.88]3 0223 0153 5.49]$ 81.07
3.2 ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 4416 [$ 1.24]$ 3.88]$ 0223 0153 5.49]$ 242.39
33 ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 63.08  |$ 151[$ 596 $ 034]s 018]$ 7.99[$ 504.08
3.4 | MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 3400 [$ 0913 2483 1663 011]$ 5.16]$ 175.41
3.5 | CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 11.08  [$  14.06]$ 4553 0.23]3 169]$ 20533 227.38
3.6 | ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 11.70 [ 2813 3.27]3 0.16]$ 034]3 6.58]$ 76.95
4 [pisos
4.1 | ACERAFRONTAL H.S. 180 kg/cm2 m2 063 [$  81.00][$ 23.17[$ 6.75 | $ 972|$  120.64]$ 75.40
4.2 | CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 3400 [$ 15343 5.23[3$ 0793 184 23.20]s 788.83
5 |CARPINTERIA HIERRO/MADERA
51 | CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 1 s 1237]$ 7.45]$ 037]$ 1.48] s 2167]$ 21.67
52 | CERRADURA LLAVE-SEGURO u 1 $  1657]$ 11178 0563 199]$  30.29]% 30.29
53 | CERRADURABARNO u 1 $  1168]$ 7.45]$ 037]$ 140[$  2090]s 20.90
5.4 | PUERTAHIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 147 |s 32693 1053 2983 392|$ 50123 73.68
5.5 PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 147 |$  33.48]$ 959 $ 271]$ 402]$  49.80[$ 73.20
5.6 | PUERTA PANELADA DE 0.80x2.10 m m2 168 |$  3348]$ 9593 2713 402[$ 49803 83.66
5.7 | VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 330 |$  3801]$ 9.23[s 7.26$ 456]$  59.06$ 194.90
5.8 | VIDRIO CLARO DE 3 mm m2 988 |3 664 5963 030]$ 080]$ 1370[3 135.32
5.9 | VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 1950 [$  1015]$ 5963 030]$ 122]s  17.63[$ 343.69
6 |INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
6.1 | AGUAFRIAPVC U/R 1/2" pto 5 $ 4893 14.46 [ $ 0723 059]$ 20663 103.28
6.2 | TUBERIAPVC U/R DE 1/2" m 2487 [$ 0863 1495 0.07]$ 010]$ 252[$ 62.75
7 |APARATOS SANITARIOS
7.2 INODORO TANQUE BAIO CON ACCESORIOS u 2 $ 8437 22.59[$ 113[$  1012[$  11821[$ 236.43
7.3 LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 2 $  6537]$ 17378 087]$ 7848 91453 182.91
7.4 | FREGADERO UN POZO ACERO INOXIDABLE Y GRIFERIA u 1 $  2031]$ 11178 0563 244 S 34.48[3 34.48
8 [INSTALACIONES SANITARIAS
8.1 | TUBERIAPVC 110 mm m 3233 [$ 557 119[3 0.06]$ 067] 3 7.49]$ 242.10
8.2 | CANALIZACION PVC 110 mm pto 3 $ 32873 14913 0753 3.94|$  5247[3 157.42
8.3 | CANALIZACION PVC 50 mm pto 6 $  1535]$ 1491 075 $ 1.84]$  32.85]$ 197.11
8.4 | REJILLAINTERIOR DE PISO 50 mm u 7 $ 249 1498 0.07]$ 030]$ 435[$ 30.44
9 [INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1 | TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 1 $  aas55]s 14513 0733 535S 65.14]$ 65.14
9.2 | ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 1 s 1079]$ 2593 013]$ 129]s  1480]$ 14.80
9.3 ILUMINACION pto 8 s 7022[% 7.45]$ 037]$ 843] S  86.47[3 691.73
9.4 | TOMACORRIENTE DOBLE pto 8 $  15.80[$ 8.94]3 045]$ 190[s  27.09[s 216.69
SUBTOTAL $  9310.38
VARIACION (15%) $  1,396.56
TOTAL CASA COMUNAL $  10,706.94
COSTO POR m2 [$/m2] $ 138.98
TOTAL FINAL CASA COMUNAL $  10,706.94
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RUBROS REFERENCIALES - GUARDIANIA

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | cANTIDAD | maTERIALES | MANO DE EQUIPO | IVA (12%) PRECIO SUBTOTAL
OBRA UNITARIO
1 ESTRUCTURA
1.1 HORMIGON
1.1.1 HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS f'c=240 kg/cm?2 m3 1.55 $ 91.00 | $ 23.17 | $ 6.75|$ 1092 $  131.84($ 204.35
1.1.2 HORMIGON DE LOSA N+2.92 f'c=240 kg/cm2 m3 0.77 $ 91.00 | $ 23.17 | $ 6.75|$ 1092 $  131.84($ 101.52
1.1.5 HORMIGON DE PAREDES N+0.20 f'c=240 kg/cm2 m3 0.44 S 91.00 | $ 23.17 | $ 6.75| S 1092 | $ 131.84|$ 58.01
1.2 ACERO
1.2.1 MALLA ELECTROSOLDADA R131 m2 5.47 $ 3.99|$ 0.59|$ 0.03|$ 0.48| $ 5.09|$ 27.84
1.2.2 ACERO DE REFUERZO fy=4200 kg/cm2 kg 29.56 $ 1.07]$ 0.41|$ 0.05 | $ 0.13|$ 1.66|$ 49.02
1.3 IMPERMEABILIZANTE
13.1 LAMINA IMPERMEABILIZANTE m2 11.67  [$ 8323 2.98][$ 135]$ 100]$  1365[$ 159.28
3 ENLUCIDOS
3.1 ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BANO m2 2.73 $ 1.24|$ 3.88|$ 0.22 % 015 $ 5493 14.98
3.2 ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 8.17 $ 1.24|$ 3.88|$ 0.22]$ 015 $ 5.49($ 44.84
3.3 ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 11.67 $ 1.51]$ 5.96 | $ 0.34$ 0.18$ 7.99($ 93.26
3.4 MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 6.29 $ 091]$ 248 |$ 1.66|$ 0113 5.16[$ 32.45
3.5 CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 2.05 $ 14.06 | $ 4553 0.23]$ 169|$  2053|$ 42.08
3.6 ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 2.16 $ 2.81($ 3.27|$ 0.16 | $ 034]$ 6.58| $ 14.21
4 PISOS
4.2 CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 629 |$ 1534 | $ 5.23]$ 0.79]$ 1.84]$  23.20(3 145.93
5 CARPINTERIA HIERRO/MADERA
5.1 CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 1 $ 12.37]$ 7.45|% 0.37]$ 1.48|$  21.67|$ 21.67
5.3 CERRADURA BANO u 1 $ 11.68 [ $ 7.45|$ 037]$ 1.40|$  20.90]$ 20.90
5.4 PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 1.47 $ 32.69|$ 10.53 | $ 2.98|$ 3.92|$ 5012 73.68
5.5 PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 1.47 $ 33.48|$ 9.59 | $ 2.71]$ 402|$  49.80|$ 73.20
5.7 VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 3.30 $ 38.01|$ 9.23|$ 7.26 | $ 456|$  59.06 S 194.90
5.9 VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 3.30 $ 10.15 [ $ 5.96 | $ 0.30|$ 1.22|$  17.63|$ 58.17
6 INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
6.1 AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 2 $ 4.89|$ 14.46 | $ 0.72|$ 059|$ 2066]$ 41.31
6.2 TUBERIA PVC U/R DE 1/2" m 5.00 $ 0.86 | $ 1.49 | $ 0.07 | $ 0.10| $ 2.52|$ 12.62
7 APARATOS SANITARIOS
7.2 INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 1 $ 84.37 | $ 22.59 | $ 1.13]$ 1012 $  118.21($ 118.21
7.3 LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 1 $ 65.37 | $ 17.37|$ 0.87 | $ 7.84|$  9145|$ 91.45
8 INSTALACIONES SANITARIAS
8.1 TUBERIA PVC 110 mm m 6.50 $ 5.57|$ 1.19]$ 0.06 | $ 0.67|$ 7.49($ 48.67
8.2 CANALIZACION PVC 110 mm pto 1 $ 32.87|$ 14913 0.75|$ 3.94|$  5247|$ 52.47
8.3 CANALIZACION PVC 50 mm pto 2 $ 15.35[ $ 14.91$ 0.75|$ 1.84|$  32.85|$ 65.70
8.4 REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 2 S 2.49|$ 1.49 [ $ 0.07 | $ 030 $ 4.35|$ 8.70
9 INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1 TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 1 $ 44.55|$ 14.51($ 0.73|$ 535|$  65.14($ 65.14
9.2 ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 1 $ 10.79 [ $ 259 |$ 0.13]$ 1.29|$  14.80|$ 14.80
9.3 ILUMINACION pto 3 $ 70.22|$ 7.45|% 037]$ 843|$ 8647|$ 259.40
9.4 TOMACORRIENTE DOBLE pto 4 S 15.80 | $ 8.94|$ 0.45|$ 1.90( $ 27.09 | $ 108.34
SUBTOTAL $ 231714
VARIACION (16%) S 370.74
TOTAL GUARDIANIA $  2,687.88
COSTO POR m2 [$/m2] S 34.89
TOTAL FINAL GUARDIANIA $  2,687.88
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ACTA DE CONSTITUCION DEL PROYECTO

Titulo del proyecto: Construccion de 24 viviendas en el nuevo conjunto habitacional “El
Tejedor” ubicado en el barrio La Salle I, parroquia de Conocoto en la ciudad de Quito,

Ecuador.
Patrocinador del proyecto: Ing. Fernando Yépez, Propietario del terreno.
Gerente del proyecto: Sebastian Yépez

Fecha de preparacién: 05/04/2019

Propdsito del proyecto o justificacion:

Proveer a la ciudadania de la parroquia La Salle Il, ciudad de Quito, 24 casas nuevas, con el fin
de incrementar la construccion de vivienda social que beneficie a la comunidad, con

estandares de calidad y de acuerdo con la realidad local.

Descripcién del proyecto:

Este proyecto consiste en la urbanizacion de un terreno ubicado en el barrio la Salle Il de |a
parroquia Conocoto, ciudad de Quito, Ecuador. Mediante la construccion de 24 viviendas de 3
pisos con un area total de construcciéon de 77.04 m2 por vivienda, el tipo de vivienda es de
interés social (VIS) con el fin de brindar accesibilidad a una vivienda digna con los servicios
basicos necesarios como agua, luz y teléfono. Los espacios de las viviendas se distribuyen en
area de cocina, comedor, sala, parqueadero, 3 dormitorios, 2 bafios y balcén. El sistema
constructivo utilizado sera de muros de hormigdn portante tipo Hormi2, donde la cimentacién
es de hormigon ciclépeo, la losa, las columnas y cadena son de hormigdn lanzado con acero de

refuerzo y lamina impermeabilizante, con acabados de nivel econémico.
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Requerimientos de alto nivel:

® [l proyecto debera contar con todos los estandares de calidad establecidos.
® El proyecto no deberd superar el presupuesto de costos establecido.
® [l proyecto deberad ser concluido dentro del plazo referido.

e Elproyecto deberad ser entregado satisfactoriamente al ente contratante.

Riesgos de alto nivel:

® En el proyecto se deberdn considerar las correspondientes holguras en el cronograma

de ejecucion debido a la incidencia de lluvias de la temporada invernal.

e Considerar Inestabilidad Politica por época de elecciones y cambio de alcaldia en la

ciudad de Quito.
® Se debe considerar una posible subida de precios en los materiales.
® Analizar los cambios de legislacion por cambios de mandatarios locales.

e Considerar una paralizacion por autoridades o ciudadanos.
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Objetivos del proyecto

Criterios de éxito

Alcance:

Construccion de 24 viviendas de 3 pisos, vias
urbanas internas, parqueaderos, casa
comunal, dreas verdes y guardiania para
residentes de la parroquia Conocoto del
cantén Quito en Pichincha, prevaleciendo con

los estandares de calidad.

Entrega de las viviendas, parqueaderos, casa
comunal, guardiania, vias internas y areas
verdes totalmente construidas hacia el ente a

cargo o propietarios.

Tiempo:

Concluir la construccion dentro del
cronograma planificado y aprobado por

gerencia administrativa.

Concluir el proyecto en 168 dias a partir de la

notificacion de que el anticipo estd disponible.

Costo:

Cumplir con el presupuesto especificado de

$958,703.99

No exceder el presupuesto aprobado del

proyecto.

Presupuesto estimado:

$958,703.99




90

Partes interesadas

Rol

Ing. Fernando Yépez

Patrocinador y cliente del proyecto

Sebastian Yépez

Gerente del proyecto

Ing. lvonne Endara

Administracion zonal Los Chillos

Sra. Nathaly Gallardo

Presidenta GAD parroquial Conocoto

Parroquia Conocoto

Beneficiarios y ciudadanos

Nivel de autoridad del gerente del proyecto
Sebastian Yépez - Total

Decisiones del personal:

Las decisiones del personal se tomaran por parte del Gerente del proyecto junto con los

ingenieros encargados de cada area para que se lleve a cabo una buena ejecucién de la obra.

Manejo de presupuesto y varianza:

constructora encargada.

El anticipo del contrato representa el 100% del valor del contrato, por ende 60% de

presupuesto maneja directamente el gerente del proyecto y 40% maneja la empresa

Decisiones Técnicas:

El gerente del proyecto serd quien tome las decisiones técnicas necesarias junto con el duefio

del terreno, para que el proyecto sea finalizado exitosamente.
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Resolucion de conflictos:

La resolucién de conflictos se las realizara mediante mediacién por parte de la empresa
constructora encargada, el gerente del proyecto y la persona o entidad afectada. Se la

realizard mediante reunidn en las instalaciones principales de la Constructora contratada.

Aprobaciones:

Firma Gerente proyecto Firma Patrocinador
Sebastian Yépez A. Ing. Fernando Yépez
Nombre del Gerente proyecto Nombre del Patrocinador

Fecha: 05 de Abril de 2019 Fecha: 05 de Abril de 2019
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ENUNCIADO DEL ALCANCE DEL PROYECTO

Titulo del proyecto: Construccidn de 24 viviendas en el nuevo conjunto habitacional
“El Tejedor” ubicado en el barrio La Salle I, parroquia de Conocoto en la ciudad de

Quito, Ecuador.
Fecha: 05/04/2019

Preparado por: Sebastidn Yépez

Justificacion del proyecto:

Proveer a la ciudadania de la parroquia La Salle I, ciudad de Quito, 24 casas nuevas,
con el fin de incrementar la construccion de vivienda social que beneficie a la

comunidad, con estandares de calidad y de acuerdo con la realidad local.

Requisitos y caracteristicas del producto:

Construccion de 24 viviendas cada una de 30.10 metros cuadrados, los cuales se
distribuyen en area de cocina, sala, comedor, 3 dormitorios, dos bafios y balcén.
Ddénde la estructura se realizara con muros de hormigdn portante del sistema hormiz2,

la cimentacion es de hormigdn armado en losas y cadenas de amarre.

Resumen de entregables del proyecto:

1. Planos As-built

2. Presupuesto definitivo

3. Contratos de obra

4. Informe vy contratos de equipos, maquinaria y servicios contratados

5. Informe medidas de prevencién de contaminacion ambiental

6. Planillas mensuales de facturacion

7. Planillas del estado de avance del proyecto




94

8. Libro de obra

9. Cronograma

10. Construccidn finalizada

En alcance:

Construccidon de 24 viviendas cada una de 30.10 metros cuadrados, los cuales se
distribuyen en area de cocina, sala, comedor, 3 dormitorios, dos bafios y balcén.
Dénde la estructura se realizard con muros de hormigoén portante del sistema hormi2,

la cimentacidn es de hormigdn armado en losas y cadenas de amarre.
Fuera del alcance:

Construccién y/o compra de edificaciones, equipos o estructuras que no sean parte

del proyecto.

Criterios de éxito del proyecto:

Finalizacidn de la construccion de las viviendas con estandares de calidad.
Con las nuevas viviendas, proporcionar mejores condiciones habitacionales.
Grupo de trabajo formado por ingenieros, operarios y técnicos.

Que no impacte socialmente a la poblacién (ruido y contaminacién).
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. Gestion del proyecto

1.1 Planos As-Built

1.2 Planillas de
facturacion

1.3. Plaillas del estado
de avance

1.4. Libro de obra

1.5. Informe ambiental

1.6. Contratos de obra

1.7. Cronograma

1.8. Planos eléctricos y
sanitarios

2. Obras Preliminares

2.1. Limpieza manual
del terreno

2.2. Cerramiento
provisional

2.3. Bodegas y oficinas
de madera

2.4. Replanteo y
nivelacion con equipo
topografico

3. Movimientos de
tierras

3.1. Excavacion manual
en cimientos y plintos

3.2. Relleno y
compactado

4. Obras construidas

4.1. Viviendas

4.2. Casa Comunal

4.3. Guardiania

4.2. Parqueaderos

5. Obras de vialidad
urbana

5.1. Base clase 2

5.2. Bordillos
prefabricados

5.3. Acera de Hormigon

5.4. Adoquinado

6. Obras exteriores

6.1. Encespado en
terreno

6.2. Plantacion y
Jardineria

6.3. Limpieza final de la
obra
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DICCIONARIO DEL EDT/WBS
TITULO DEL
PROYECTO: 24 Viviendas VIS "El Tejedor" Conocoto, Quito, Ecuador

FECHA DE
REALIZACION: 19 de marzo del 2019

NOMBRE DEL PAQUETE DE TRABAJO: CODIGO DE CUENTA:
Gestion del proyecto 1. Gestién del Proyecto
DESCRIPCION DEL TRABAJO: SUPOSICIONES Y RESTRICCIONES:
Trabajos de administracion, legislacidon y gestion del proyecto Se debe tener todos los documentos
al dia sin retrasos
HITOS: FECHA DE VENCIMIENTO:
1. Cumplimiento correcto de cada area de trabajo Lunes 02/11/20
ID ACTIVIDAD RECURSOS TRABAIO COSTO TOTAL
HORAS TARIFA TOTAL
1.1 Planos As-Built Dibujantes y AutoCAD
1.2 Planillas de facturacion Ingenieros y Excel
1.3 Planillas del estado de avance |Ingenieros y Excel
1.4 Libro de obra Ingeniero civil
1.5 Informe ambiental Ingeniero ambiental
1.6 Contratos de obra Abogado
1.7 Cronograma Ingeniero civil
1.8 Planos electricos y sanitarios |Ingenieros varios
REQUISITOS DE CALIDAD:
CRITERIO DE ACEPTACION:
INFORMACION TECNICA:
INFORMACION DEL ACUERDO:
DICCIONARIO DEL EDT/WBS
TITULO DEL FECHA DE
PROYECTO: 24 Viviendas VIS "El Tejedor" Conocoto, Quito, Ecuador REALIZACION: 19 de marzo del 2019
NOMBRE DEL PAQUETE DE TRABAJO: CODIGO DE CUENTA:

Obras preliminares 2. Obras preliminares

DESCRIPCION DEL TRABAJO:
Obras de preparacién del terreno de construcciéon con limpieza, bodegas, cerramientos, replanteo y

SUPOSICIONES Y
RESTRICCIONES:

nivelaciéon No se debe hallanar los
terrenos aledafios ni afectar
HITOS: FECHA DE VENCIMIENTO:

1. Limpieza completa
2. Nivelacion completa

Miércoles 15/01/20

COSTO
ID ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD DIRECTO COSTO TOTAL
2.1 Cerramiento provisional m 108.48 S 5.121]$ 555.42
2.2 Limpieza manual del terreno m2 214589 |$ 1.31( S 2,811.12
2.3 Replanteo y nivelacién con equipo topografico m2 214589 |$ 1.66| $ 3,562.18
2.4 Bodegas y oficinas de madera m2 25.00 S 47.22] S 1,180.50
REQUISITOS DE CALIDAD:
CRITERIO DE ACEPTACION:

INFORMACION TECNICA:

INFORMACION DEL ACUERDO:




DICCIONARIO DEL EDT/WBS

TITULO DEL

PROYECTO: 24 Viviendas VIS "El Tejedor" Conocoto, Quito, Ecuador

FECHA DE
REALIZACION: 19 de marzo del 2019

NOMBRE DEL PAQUETE DE TRABAJO:
Movimiento de tierras

CODIGO DE CUENTA:
3. Movimiento de tierras

DESCRIPCION DEL TRABAJO:

Excavaciones manuales para plintos y relleno compactado

SUPOSICIONES Y RESTRICCIONES:
No se debe excavar mas de lo
establecido por el informe de suelos
ni compactar de mas.

HITOS:
1. Excavacidn de todos los plintos
2. Compactacion una vez fundidos los plintos

FECHA DE VENCIMIENTO:
Miércoles 15/01/20

COSTO
ID ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD COSTO TOTAL
DIRECTO
3.1 Excavacion manual en cimientos y plintos m3 338.63 S 10.04| S 3,399.80
3.2 Relleno compactado con sub-base clase llI m3 338.63 S 26.63|$S 9,017.58

REQUISITOS DE CALIDAD:

CRITERIO DE ACEPTACION:

INFORMACION TECNICA:

INFORMACION DEL ACUERDO:

DICCIONARIO DEL EDT/WBS

TiTULO DEL

PROYECTO: 24 Viviendas VIS "El Tejedor" Conocoto, Quito, Ecuador

FECHA DE
REALIZACION: 19 de marzo del 2019

NOMBRE DEL PAQUETE DE TRABAJO:
Obras construidas

CODIGO DE CUENTA:
4. Obras construidas

DESCRIPCION DEL TRABAJO:

Obras principales de construccién donde constan todas las viviendas, casa comunal, guardiania y

parqueaderos de cada vivenda como de visitas

SUPOSICIONES Y
RESTRICCIONES:

No se debe construir mas alla
del alcance del proyecto

HITOS:

1. Construccion de todas las 24 viviendas

2. Construccién de todas las dreas comunales
3. Construccién de todos los parqueaderos

FECHA DE VENCIMIENTO:
Martes 20/10/20

ID ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD cosTo COSTO TOTAL
DIRECTO
4.1 Viviendas Glb 24 $ 17,972.45| S 431,338.80
4.2 Casa comunal Glb 1 $ 10,706.94 | $ 10,706.94
4.3 Guardiania Glb 1 S 2,687.88|S 2,687.88
4.4 Parqueaderos Glb 27 S 210.71| $ 5,689.17
REQUISITOS DE CALIDAD:

CRITERIO DE ACEPTACION:

INFORMACION TECNICA:

INFORMACION DEL ACUERDO:
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DICCIONARIO DEL EDT/WBS

TITULO DEL FECHA DE

PROYECTO: 24 Viviendas VIS "El Tejedor" Conocoto, Quito, Ecuador REALIZACION: 19 de marzo del 2019

NOMBRE DEL PAQUETE DE TRABAJO:
Obras de vialidad urbana

CODIGO DE CUENTA:
5. Obras de vialidad urbana

DESCRIPCION DEL TRABAJO:
Obras de preparacién y construccion de las vias internas del proyecto inmobiliario "El Tejedor" de
adoquinado con aceras y bordillos

SUPOSICIONES Y
RESTRICCIONES:

No se debe desperdiciar
material en grandes cantidades

HITOS:

1. Instalacion de bordillos
2. Fundicién de aceras

3. Colocado de adoquines

FECHA DE VENCIMIENTO:
Miércoles 07/10/20

COSTO
ID ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD DIRECTO COSTO TOTAL
5.1 Base clase 2 m3 177.17 S 27.021$ 4,787.13
5.2 Bordillos prefabricados pesado 100x50x15 cm m 340.02 S 31941 10,860.24
5.3 Acera H.S. f'c=180 kg/cm2, E=6 cm m?2 244,545 S 14.50| $ 3,545.90
5.4 Adoquinado 300 kg/cm2 arena, E=3 cm m2 442.925 S 13.76 | $ 6,094.65

REQUISITOS DE CALIDAD:

CRITERIO DE ACEPTACION:

INFORMACION TECNICA:

INFORMACION DEL ACUERDO:

DICCIONARIO DEL EDT/WBS

TITULO DEL FECHA DE

PROYECTO: 24 Viviendas VIS "El Tejedor" Conocoto, Quito, Ecuador REALIZACION: 19 de marzo del 2019

NOMBRE DEL PAQUETE DE TRABAJO:
Obras exteriores

CODIGO DE CUENTA:
6. Obras exteriores

DESCRIPCION DEL TRABAJO:
Obras finales de colocacidn de cesped, plantas, jardineras y limpieza del terreno construido a
entregar

SUPOSICIONES Y
RESTRICCIONES:

No se debe dejar escombros en
ninguna parte

HITOS:
1. Encespado completo
2. Limpieza completa

FECHA DE VENCIMIENTO:
Lunes 13/10/20

ID ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD cosTo COSTO TOTAL
DIRECTO

6.1 Encespado en terreno preparado m2 664.88 S 433]$S 2,878.93

6.2 Planta - jardinera u 100.00 S 6.17]$ 617.00

6.3 Limpieza final de la obra m2 1423.49 |S 1.80| $ 2,562.28

REQUISITOS DE CALIDAD:

CRITERIO DE ACEPTACION:

INFORMACION TECNICA:

INFORMACION DEL ACUERDO:
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R. Tabla de duracion de las actividades
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RENDIMIENTO| DURACION P
ACTIVIDAD UNIDAD CANTIDAD [CANT./H] [Dias] LIBRO Y PAGINA
OBRAS PRELIMINARES
INSTALAR CERRAMIENTO PROVISIONAL m 108.48 0.65 1 Ccc 103
LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 2145.839 0.32 6 cc11o
REPLANTEO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFICO m2 2145.89 0.08 4 cc111
BODEGAS Y OFICINAS DE MADERA Y CUBIERTA METALICA m2 25.00 1.00 1 CC 105
MOVIMIENTOS DE TIERRAS
EXCAVACION MANUAL EN CIMIENTOS Y PLINTOS m3 338.63 1.23 10 cCc113
RELLENO COMPACTADO CON SUB-BASE CLASE IlI m3 338.63 0.40 6 CcCc120
OBRAS CONSTRUIDAS
VIVIENDAS
ESTRUCTURA
ARMAR E INSTALAR ACERO DE CADENAS kg 3835.44 0.05 5 CC 150
ENCOFRAR CIMENTACIONES m2 835.16 0.33 5 CC154
FUNDIR HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS m3 200.88 0.65 4 CC142
DESENCOFRAR CIMENTACIONES m2 835.16 0.33 4 CC154
CURAR CIMENTACIONES m2 1094.40 0.12 5 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m2 1053.90 0.32 14 CcC174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m3 56.64 0.65 2 CC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 1053.90 0.12 16 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+2.92 kg 710.16 0.08 4 CC152
FUNDIDO DE LOSA N+2.92 m3 99.36 0.65 2 CC142
CURAR LOSA N+2.92 m2 815.90 0.12 4 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+2.29 m2 1299.02 0.32 17 CcC174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+2.29 m3 67.92 0.65 2 CcC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 1299.02 0.12 19 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+5.64 kg 710.16 0.08 4 CC152
FUNDIDO DE LOSA N+5.64 m3 89.04 0.65 1 CC142
CURAR LOSA N+5.64 m2 681.07 0.12 3 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+5.64 m2 1171.55 0.32 16 CcC174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+5.64 m3 67.20 0.65 2 CC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 1171.55 0.12 18 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+8.29 kg 710.16 0.08 4 CC152
FUNDIDO DE LOSA N+8.29 m3 74.16 0.65 1 CC142
CURAR LOSA N+8.29 m2 741.12 0.12 4 Aprox.
MAMPOSTERIA
FUNDIDO DE MESON DE COCINA m 67.20 0.27 2 CcCc173
BORDILLO DE TINA DE BANO m 72.00 1.10 2 cc171
ENLUCIDOS
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BANO m2 354.47 0.52 5 CC 182
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 2467.13 0.52 16 CC182
ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 3524.47 0.80 18 CcC183
MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 1496.98 0.34 4 CC 187
CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 265.85 0.80 5 Ccc219
ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 280.80 0.80 6 CcC184
PISOS
ECOFRAR ACERAS FRONTALES m2 16.80 0.33 1 CC154
FUNDIDO DE ACERA FRONTAL m2 15.00 0.40 1 CC189
CURADO DE ACERAS FRONTAL m2 15.00 0.34 1 Aprox.
INSTALACION DE CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 1496.98 0.70 13 CC202
CARPINTERIA HIERRO/MADERA
CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 120 1.00 4 CC250
CERRADURA LLAVE-SEGURO u 24 1.00 3 CC247
CERRADURA BANO u 48 1.00 3 CC248
PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 35.28 2.00 3 CC236
PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 141.12 2.00 7 CcC237
PUERTA PANELADA DE 0.80x2.10 m m2 161.28 2.00 8 CC238
VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 79.20 2.00 4 CC228
VIDRIO CLARO DE 3 mm m2 237.12 0.80 8 CC220
VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 467.93 0.80 12 cc221
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
INSTALACION DE PUNTO TUBERIA AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 96 2.00 8 CC261
INSTALACION DE TUBERIA PVC U/R DE 1/2" m 596.88 0.20 5 CC 265
APARATOS SANITARIOS
INSTALAR DUCHA SENCILLA CON LLAVE CAMPANOLA u 48 1.50 9 CC318
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INSTALAR INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 48 3.03 6 Ccc310
INSTALAR LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 48 2.67 5 CC309
INSTALAR FREGADERO UN POZO ACERO INOXIDABLE Y GRIFERIA u 48 3.03 6 CC312
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALAR TUBERIA PVC 110 mm m 775.944 0.36 12 CC299
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 110 mm pto 72 2.00 6 CC291
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 50 mm pto 120 2.00 10 CC293
INSTALAR REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 168 0.20 4 CC302
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALAR TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 24 1.78 5 CC338
INSTALAR ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 24 0.35 1 CC342
INSTALAR PUNTOS DE ILUMINACION pto 312 2.00 16 CC333
INSTALAR PUNTOS DE TOMACORRIENTE DOBLE pto 432 1.07 12 CC345
INSTALAR ACOMETIDA DUCHA pto 48 1.07 6 CC343
INSTALAR ACOMETIDA ESPECIAL PARA COCINA pto 24 1.07 3 CC346
CASA COMUNAL
ESTRUCTURA
ARMAR E INSTALAR ACERO DE CADENAS kg 159.81 0.05 1 CC 150
ENCOFRAR CIMENTACIONES m2 34.80 0.33 1 CC154
FUNDIR HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS m3 8.37 0.65 1 CcC142
DESENCOFRAR CIMENTACIONES m2 34.80 0.33 1 CC154
CURAR CIMENTACIONES m2 45.60 0.12 1 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m2 63.08 0.32 3 CcC174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m3 2.36 0.65 0 CC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 63.08 0.12 1 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+2.92 kg 29.59 0.08 0 CC152
FUNDIDO DE LOSA N+2.92 m3 4.14 0.65 0 CC142
CURAR LOSA N+2.92 m2 34.00 0.12 1 Aprox.
MAMPOSTERIA
FUNDIDO DE MESON DE COCINA m 2.80 0.27 0 Ccc173
ENLUCIDOS
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BANO m2 14.77 0.52 1 CC182
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 44.16 0.52 3 CC182
ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 63.08 0.80 2 CcC183
MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 34.00 0.34 1 CC 187
CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 11.08 0.80 1 Ccc219
ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 11.70 0.80 1 CC184
PISOS
ENCOFRAR ACERAS FRONTALES m2 0.70 0.33 0 CC154
FUNDIDO DE ACERA FRONTAL m2 0.63 0.40 0 CC 189
CURADO DE ACERAS FRONTAL m2 0.63 0.34 0 Aprox.
INSTALACION DE CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 34.00 0.70 3 CC202
CARPINTERIA HIERRO/MADERA
CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 1 1.00 0 CC250
CERRADURA LLAVE-SEGURO u 1 1.00 0 CC247
CERRADURA BANO u 1 1.00 0 CC248
PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 1.47 2.00 0 CC236
PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 1.47 2.00 0 CcC237
PUERTA PANELADA DE 0.80x2.10 m m2 1.68 2.00 0 CC238
VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 3.30 2.00 1 CC228
VIDRIO CLARO DE 3 mm m2 9.88 0.80 1 CC220
VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 19.50 0.80 1 cc221
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
INSTALACION DE PUNTO TUBERIA AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 5 2.00 1 CC261
INSTALACION DE TUBERIA PVC U/R DE 1/2" m 24.87 0.20 1 CC 265
APARATOS SANITARIOS
INSTALAR INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 2 3.03 1 Ccc310
INSTALAR LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 2 2.67 1 CC309
INSTALAR FREGADERO UN POZO ACERO INOXIDABLE Y GRIFERIA u 1 3.03 0 CC312
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALAR TUBERIA PVC 110 mm m 32.33 0.36 1 CC299
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 110 mm pto 3 2.00 1 CC291
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 50 mm pto 6 2.00 2 CC293
INSTALAR REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 7 0.20 0 CC302
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALAR TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 1 1.78 0 CC338
INSTALAR ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 1 0.35 0 CC342
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INSTALAR PUNTOS DE ILUMINACION pto 8 2.00 0 CC333
INSTALAR PUNTOS DE TOMACORRIENTE DOBLE pto 8 1.07 0 CC 345
GUARDIANIA
ESTRUCTURA
ARMAR E INSTALAR ACERO DE CADENAS kg 29.56 0.05 0 CC 150
ENCOFRAR CIMENTACIONES m2 6.44 0.33 0 CC 154
FUNDIR HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS m3 1.55 0.65 0 CcC142
DESENCOFRAR CIMENTACIONES m2 6.44 0.33 0 CC 154
CURAR CIMENTACIONES m2 8.43 0.12 0 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m2 11.67 0.32 0 cC174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m3 0.44 0.65 0 CcC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 11.67 0.12 0 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+2.92 kg 5.47 0.08 0 CcC152
FUNDIDO DE LOSA N+2.92 m3 0.77 0.65 0 CC142
CURAR LOSA N+2.92 m2 6.29 0.12 0 Aprox.
ENLUCIDOS
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BANO m2 2.73 0.52 0 CC182
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 8.17 0.52 1 CC182
ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 11.67 0.80 1 CC183
MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 6.29 0.34 0 CC187
CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 2.05 0.80 0 CC219
ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 2.16 0.80 0 CC184
PISOS
INSTALACION DE CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 6.29 0.70 1 CC202
CARPINTERIA HIERRO/MADERA
CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 1 1.00 0 CC 250
CERRADURA BANO u 1 1.00 0 CC248
PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 1.47 2.00 0 CC236
PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 1.47 2.00 0 CC 237
VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 3.30 2.00 1 CC228
VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 3.30 0.80 0 cC221
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
INSTALACION DE PUNTO TUBERIA AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 2 2.00 1 CC261
INSTALACION DE TUBERIA PVC U/R DE 1/2" m 5 0.20 0 CC 265
APARATOS SANITARIOS
INSTALAR INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 1 3.03 0 CC310
INSTALAR LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 1 2.67 0 CC 309
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALAR TUBERIA PVC 110 mm m 6.50 0.36 0 CC 299
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 110 mm pto 1 2.00 0 CC291
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 50 mm pto 2 2.00 1 CC293
INSTALAR REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 2 0.20 0 CC 302
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALAR TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 1 1.78 0 CC338
INSTALAR ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 1 0.35 0 CC342
INSTALAR PUNTOS DE ILUMINACION pto 3 2.00 0 CC333
INSTALAR PUNTOS DE TOMACORRIENTE DOBLE pto 4 1.07 0 CC 345
PARQUEADEROS
RELLENO COMPACTADO CON SUB-BASE CLASE lI m3 59.62 0.40 3 CC120
ADOQUINADO 300 kg/cm2 ARENA, E=3 cm m2 298.08 0.10 4 CyPeE 238
OBRAS VIALIDAD URBANA
BASE CLASE 2 EQUIPO: CAMION CISTERNA, MOTONIVELADORA Y RODILLO m3 177.17 0.03 1 CC378
BORDILLOS PREFABRICADO PESADO 100x50x15 cm m 340.02 0.33 4 CC 389
ACERA H.S. f'c=180 kg/cm2, E=6 cm m2 244.545 0.40 6 CC189
ADOQUINADO 300 kg/cm2 ARENA, E=3 cm m2 442.925 0.10 3 CyPeE 238
OBRAS EXTERIORES
ENCESPADO COLOCACION DE CHAMBA EN TERRENO PREPARADO m2 664.88 0.32 4 cC371
PLANTA - JARDINERA u 100.00 0.07 1 cC372
LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA m2 1423.49 0.32 9 CC374
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S. Tabla del presupuesto de la obra
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ACTIVIDAD UNIDAD | CANTIDAD | P.UNITARIO | COSTO TOTAL | LIBRO Y PAGINA
OBRAS PRELIMINARES
INSTALAR CERRAMIENTO PROVISIONAL m 108.48 S 5.12| $ 555.42 CC103
LIMPIEZA MANUAL DEL TERRENO m2 214589 | $ 131] $ 2,811.12 CC110
REPLANTEO Y NIVELACION CON EQUIPO TOPOGRAFICO m2 214589 | S 1.66( $ 3,562.18 cc111
BODEGAS Y OFICINAS DE MADERA Y CUBIERTA METALICA m2 25.00 S 47.22( ¢ 1,180.50 CC 105
MOVIMIENTOS DE TIERRAS
EXCAVACION MANUAL EN CIMIENTOS Y PLINTOS m3 338.63 S 10.04] $ 3,399.80 cC113
RELLENO COMPACTADO CON SUB-BASE CLASE il m3 338.63 $ 26.63[ $ 9,017.58 CC120
OBRAS CONSTRUIDAS
VIVIENDAS
ESTRUCTURA
ARMAR E INSTALAR ACERO DE CADENAS kg 383544 | $ 1.66| $ 6,366.82 CC 150
ENCOFRAR CIMENTACIONES m2 835.16 S 21.72| $  18,139.75 CC 154
FUNDIR HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS m3 20088 | $ 131.84| $  26,625.88 CcC142
DESENCOFRAR CIMENTACIONES m2 835.16 $ 21.72] $  18,139.75 CC 154
CURAR CIMENTACIONES m2 1094.40 | $ 1.20[ $ 1,313.28 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m2 1053.90 | ¢ 2069 $  21,805.19 cc174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m3 56.64 S 131.84] 7,467.42 CcC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 1053.90 | $ 1.20] $ 1,264.68 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+2.92 kg 710.16 $ 5.09] $ 3,614.71 CcC152
FUNDIDO DE LOSA N+2.92 m3 99.36 3 131.84 $  13,099.62 CC142
CURAR LOSA N+2.92 m2 815.90 3 1.20( $ 979.08 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+2.29 m2 1299.02 | $ 2069 S  26,876.68 cc174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+2.29 m3 67.92 S 131.84] § 8,954.57 CcC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 1299.02 | $ 1.20] $ 1,558.82 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+5.64 kg 710.16 $ 5.09] $ 3,614.71 CcC152
FUNDIDO DE LOSA N+5.64 m3 89.04 3 131.84( $  11,739.03 CC142
CURAR LOSA N+5.64 m2 681.07 3 1.20( $ 817.29 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+5.64 m2 117155 | $ 20.69| S 24,239.37 cCc174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+5.64 m3 67.20 S 131.84] 8,859.65 CcC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 117155 | $ 1.20] $ 1,405.86 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+8.29 kg 710.16 $ 5.09] $ 3,614.71 CcC152
FUNDIDO DE LOSA N+8.29 m3 74.16 3 131.84( § 9,777.25 CC142
CURAR LOSA N+8.29 m2 741.12 3 1.20( $ 889.34 Aprox.
MAMPOSTERIA
FUNDIDO DE MESON DE COCINA m 67.20 3 10.60[ $ 712.32 CcC173
BORDILLO DE TINA DE BANO m 72.00 $ 21.16( $ 1,523.52 cc171
ENLUCIDOS
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BANO m2 354.47 S 5.49[ $ 1,946.04 CC182
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 246713 | $ 5.49| $  13,544.53 CC182
ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 352447 | S 7.99| $  28,160.50 CC183
MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 1496.98 | $ 5.16[ $ 7,724.40 CC 187
CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 265.85 $ 20.53( $ 5,457.96 CC219
ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 280.80 $ 6.58] $ 1,847.66 CC184
PISOS
ECOFRAR ACERAS FRONTALES m2 16.80 S 2172 $ 364.90 CC154
FUNDIDO DE ACERA FRONTAL m2 15.00 $ 120.64] $ 1,809.60 CC 189
CURADO DE ACERAS FRONTAL m2 15.00 3 1.20( $ 18.00 Aprox.
INSTALACION DE CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 1496.98 | $ 2320 $  34,729.84 CC 202
CARPINTERIA HIERRO/MADERA
CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 120 3 21.67| $ 2,600.39 CC 250
CERRADURA LLAVE-SEGURO u 24 $ 30.29( 726.96 CC 247
CERRADURA BANO u 48 $ 20.90( $ 1,003.20 CC 248
PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 35.28 $ 50.12 $ 1,768.23 CC236
PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 141.12 3 49.80| $ 7,027.78 CC237
PUERTA PANELADA DE 0.80x2.10 m m2 161.28 3 49.80| $ 8,031.74 CC238
VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 79.20 $ 59.06( $ 4,677.55 CC228
VIDRIO CLARO DE 3 mm m2 237.12 $ 13.70| $ 3,248.54 CC220
VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 467.93 $ 17.63| $ 8,249.57 cc221
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
INSTALACION DE PUNTO TUBERIA AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 96 3 20.66| $ 1,983.36 CC261
INSTALACION DE TUBERIA PVC U/R DE 1/2" m 596.88 $ 2.52] ¢ 1,504.14 CC 265
APARATOS SANITARIOS
INSTALAR DUCHA SENCILLA CON LLAVE CAMPANOLA u 48 3 86.29| $ 4,141.92 CC318
INSTALAR INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 48 $ 118.21( § 5,674.08 CC310
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INSTALAR LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 48 $ 9145| $  4,389.60 CC309
INSTALAR FREGADERO UN POZO ACERO INOXIDABLE Y GRIFERIA u 48 $ 34.48| $  1,655.04 CC312
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALAR TUBERIA PVC 110 mm m 775944 |’ 749]'s 581182 CC299
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 110 mm pto 72 $ 5247| $  3,777.84 €C291
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 50 mm pto 120 $ 32.85| $  3,942.00 CC293
INSTALAR REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 168 $ 4.35] $ 730.80 CC302
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALAR TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 24 $ 65.14] §  1,563.36 CC338
INSTALAR ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 24 $ 14.80| $ 355.20 CC342
INSTALAR PUNTOS DE ILUMINACION pto 312 $ 86.47| S 26,978.64 CC333
INSTALAR PUNTOS DE TOMACORRIENTE DOBLE pto 432 $ 27.09| $  11,702.88 CC345
INSTALAR ACOMETIDA DUCHA pto 48 $ 10.99] $ 527.52 CC343
INSTALAR ACOMETIDA ESPECIAL PARA COCINA pto 24 $ 10.99( $ 263.76 CC346
CASA COMUNAL
ESTRUCTURA
ARMAR E INSTALAR ACERO DE CADENAS kg 159.81 [$ 1.66] $ 265.28 CC 150
ENCOFRAR CIMENTACIONES m2 3480 |$ 21.72( $ 755.82 CC154
FUNDIR HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS m3 8.37 $ 131.84[ $  1,016.31 CC142
DESENCOFRAR CIMENTACIONES m2 3480 [$ 2172 $ 755.82 CC154
CURAR CIMENTACIONES m2 4560 |$ 1.20] $ 54.72 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m2 63.08 |$ 2069 S 1,305.13 CC174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m3 2.36 $ 131.84[ $ 311.14 CC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 63.08 $ 1.20( $ 75.70 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+2.92 ke 29.59 $ 5.09] $ 150.61 CC152
FUNDIDO DE LOSA N+2.92 m3 4.14 $ 131.84 $ 545.82 CC142
CURAR LOSA N+2.92 m2 3400 [S 1.20] $ 40.80 Aprox.
MAMPOSTERIA
FUNDIDO DE MESON DE COCINA m 2.80 $ 10.60| $ 29.68| CC173
ENLUCIDOS
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BANO m2 14.77 $ 5.49] $ 81.09 CC182
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 44.16 $ 5.49] s 24242 CC182
ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 63.08 $ 7.99] s 504.01 cci83
MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 3400 [S 516 S 175.43 CC187
CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 11.08  [$ 20.53( $ 227.41 CC219
ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 11.70 | $ 6.58] $ 76.99 CC 184
PISOS
ENCOFRAR ACERAS FRONTALES m2 0.70 $ 2172 $ 15.20 CC154
FUNDIDO DE ACERA FRONTAL m2 0.63 $ 120.64( $ 75.40 CC189
CURADO DE ACERAS FRONTAL m2 0.63 $ 1.20] $ 0.75 Aprox.
INSTALACION DE CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 3400 [$ 23.20( $ 788.71 CC 202
CARPINTERIA HIERRO/MADERA
CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 1 $ 21.67] S 21.67 CC250
CERRADURA LLAVE-SEGURO u 1 $ 30.29( $ 30.29 CC247
CERRADURA BANO u 1 $ 20.90( $ 20.90 CC248
PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 1.47 $ 50.12( $ 73.68 CC236
PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 1.47 $ 49.80( $ 73.21 CC237
PUERTA PANELADA DE 0.80x2.10 m m2 1.68 $ 49.80| $ 83.66 CC238
VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 3.30 $ 59.06] $ 194.90 CCc228
VIDRIO CLARO DE 3 mm m2 9.88 $ 13.70{ $ 135.36 CC220
VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 19.50 | $ 17.63] $ 343.73 CC221
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
INSTALACION DE PUNTO TUBERIA AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 5 $ 20.66] $ 103.30 CC261
INSTALACION DE TUBERIA PVC U/R DE 1/2" m 24.87 $ 2.52] $ 62.67 CC 265
APARATOS SANITARIOS
INSTALAR INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 2 B 11821 $ 236.42 CC310
INSTALAR LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 2 $ 91.45] $ 182.90 CC309
INSTALAR FREGADERO UN POZO ACERO INOXIDABLE Y GRIFERIA u 1 $ 34.48] $ 34.48 CC312
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALAR TUBERIA PVC 110 mm m 32.33 $ 7.49]$ 242.16 €C299
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 110 mm pto 3 $ 52.47] S 157.41 €C291
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 50 mm pto 6 $ 32.85] $ 197.10 CC293
INSTALAR REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 7 $ 4.35] $ 30.45 CC302
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALAR TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 1 $ 65.14] S 65.14 CC338
INSTALAR ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 1 $ 14.80( $ 14.80 CC342
INSTALAR PUNTOS DE ILUMINACION pto 8 $ 86.47| $ 691.76 CC333
INSTALAR PUNTOS DE TOMACORRIENTE DOBLE pto 8 $ 27.09] $ 216.72 CC345




GUARDIANIA

ESTRUCTURA

ARMAR E INSTALAR ACERO DE CADENAS kg 29.56 S 1.66| $ 49.07 CC150
ENCOFRAR CIMENTACIONES m2 6.44 $ 21.72| $ 139.80 CC154
FUNDIR HORMIGON DE CONTRAPISO Y CADENAS m3 1.55 S 131.84| $ 204.11 CC142
DESENCOFRAR CIMENTACIONES m2 6.44 S 21.72| $ 139.80 CC154
CURAR CIMENTACIONES m2 8.43 S 1.20( $ 10.12 Aprox.
ARMADO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m2 11.67 $ 20.69| $ 220.01 CC174
FUNDIDO DE PAREDES PORTANTES N+0.20 m3 0.44 $ 131.84| $ 57.55 CC142
CURAR PAREDES PORTANTES m2 11.67 $ 1.20( $ 14.00 Aprox.
ARMADO DE LOSA N+2.92 kg 5.47 S 5.09| $ 27.86 CC152
FUNDIDO DE LOSA N+2.92 m3 0.77 S 131.84| $ 100.96 CC142
CURAR LOSA N+2.92 m2 6.29 S 1.20( S 7.55 Aprox.
ENLUCIDOS
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR BANO m2 2.73 S 5.49| S 15.00 CC182
ENLUCIDO VERTICAL INTERIOR m2 8.17 $ 5.49| $ 44.84 CC182
ENLUCIDO VERTICAL EXTERIOR m2 11.67 $ 7.99| $ 93.22 CC 183
MASILLADO Y ALISADO DE PISO m2 6.29 $ 5.16( $ 32.45 CcC 187
CERAMICA DE PARED BANO-COCINA m2 2.05 S 20.53| S 42.06 CC219
ENLUCIDO FILO DE VENTANAS m 2.16 $ 6.58| $ 14.24 CC 184
PISOS
INSTALACION DE CERAMICA DE PISO BANO-COCINA-DORMITORIOS m2 6.29 S 23.20| $ 145.88 CC202
CARPINTERIA HIERRO/MADERA
CERRADURA PARA PUERTA METALICA u 1 S 21.67| S 21.67 CC250
CERRADURA BANO u 1 S 20.90| $ 20.91 CC248
PUERTA HIERRO-TOOL Y PROTECCION DE 0.70x2.10 m m2 1.47 S 50.12| $ 73.68 CC236
PUERTA PANELADA DE 0.70x2.10 m m2 1.47 S 49.80( $ 73.21 CC237
VENTANA DE HIERRO CON PROTECCION m2 3.30 S 59.06 S 194.90 CC228
VIDRIO CATEDRAL 4 mm m2 3.30 S 17.63| $ 58.18 cc221
INSTALACIONES DE AGUA POTABLE
INSTALACION DE PUNTO TUBERIA AGUA FRIA PVC U/R 1/2" pto 2 S 20.66| S 41.32 CcC261
INSTALACION DE TUBERIA PVC U/R DE 1/2" m 5 S 2.52|S 12.60 CC 265
APARATOS SANITARIOS
INSTALAR INODORO TANQUE BAJO CON ACCESORIOS u 1 S 118.21 $ 118.21 CC310
INSTALAR LAVAMANOS Y GRIFERIA INCLUYE PEDESTAL u 1 S 91.45( $ 91.45 CC309
INSTALACIONES SANITARIAS
INSTALAR TUBERIA PVC 110 mm m 6.50 S 7.49( S 48.69 CC299
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 110 mm pto 1 S 52.47| $ 52.47 CC291
INSTALAR PUNTO DE CANALIZACION PVC 50 mm pto 2 S 32.85( $ 65.70 CC293
INSTALAR REJILLA INTERIOR DE PISO 50 mm u 2 S 435( S 8.70 CC302
INSTALACIONES ELECTRICAS
INSTALAR TABLERO DISTRIBUCION 6 ESPACIOS Y BREAKERS u 1 S 65.14| $ 65.14 CC338
INSTALAR ACOMETIDA ENERGIA ELECTRICA UNIFAMILIAR u 1 S 14.80| $ 14.80 CC342
INSTALAR PUNTOS DE ILUMINACION pto 3 S 86.47| S 259.41 CC333
INSTALAR PUNTOS DE TOMACORRIENTE DOBLE pto 4 S 27.09| $ 108.36 CC345
PARQUEADEROS
RELLENO COMPACTADO CON SUB-BASE CLASE IlI m3 59.62 S 26.63| S 1,587.68 CcC120
ADOQUINADO 300 kg/cm2 ARENA, E=3 cm m2 298.08 S 13.76| $ 4,101.58 CyPeE 238
OBRAS VIALIDAD URBANA
BASE CLASE 2 EQUIPO: CAMION CISTERNA, MOTONIVELADORA Y RODILLO m3 177.17 S 27.02] S 4,787.13 CC378
BORDILLOS PREFABRICADO PESADO 100x50x15 cm m 340.02 S 31.94| $ 10,860.24 CC389
ACERA H.S. f'c=180 kg/cm2, E=6 cm m2 244.545 S 14.50| $ 3,545.90 CC 189
ADOQUINADO 300 kg/cm2 ARENA, E=3 cm m2 442.925 S 13.76| S 6,094.65 CyPeE 238
OBRAS EXTERIORES
ENCESPADO COLOCACION DE CHAMBA EN TERRENO PREPARADO m2 664.88 $ 433 S 2,878.93 cC371
PLANTA - JARDINERA u 100.00 S 6.17( S 617.00 CC372
LIMPIEZA FINAL DE LA OBRA m2 1423.49 S 1.80| $ 2,562.28 CC374
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