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RESUMEN 

El proyecto se encuentra implantado en cumbayá, quito. en el sector del parque de 

cumbayá anexo a la iglesia de san pedro. actualmente el terreno donde se ubica el proyecto 

es utilizado como parqueaderos tanto como para la iglesia y como para la zona comercial del 

lugar. el terreno es de gran valor, ya que se encuentra en el corazón de cumbayá, que es el 

sector con más movimiento, al igual que se encuentra este hito para la comunidad de 

cumbayá, que es la iglesia de san pedro. con estos parámetros se ve una gran oportunidad de 

sustituir los parqueaderos, juntos con otras edificaciones aledañas a la iglesia, en orden de 

plantear un centro educativo de formación continua, darle al sitio más relevancia, y un nuevo 

lugar de encuentro para la población.  

Con este objetivo en mente se elaboró un máster plan el cual toma en cuenta la 

carencia de espacios de estancia alrededor de la zona, y fomentar la interacción de personas 

en el lugar. este nuevo emplazamiento principalmente consiste en la creación de un bulevar 

que lleve desde el parque de cumbayá a la edificación, que contiene un programa público en 

planta baja, tal como, exposiciones, cafetería, atrio, foyer. en las plantas superiores se va a 

tratar un programa privado perteneciente a la educación, tales como aulas, laboratorios, 

biblioteca, etc. el edificio actúa no solo como un remate del bulevar, sino una extensión del 

parque de cumbayá y trata de que el mismo bulevar se adentre al proyecto. también se 

determinó una nueva entrada vehicular y parqueaderos en subsuelo, que ayudaran con el 

tráfico de la zona.  

Finalmente se busca que el centro educativo sea un nuevo punto de referencia del 

distrito, y un punto clave para la interacción e intercambio de ideas.  

 

palabras clave: bulevar, parque de cumbayá, foyer, atrio, espacio jerárquico. 
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ABSTRACT 

The project is located in Cumbayá, Quito. in the sector of the park of cumbayá annexed to the 

church of San Pedro. Currently the land where the project is located is used as parking lot for 

both the church and the commercial area of the place. the land is of great value, since it is 

located in the heart of Cumbayá, which is the sector with the most movement. Also because 

the church is the landmark for the community of Cumbayá. With these parameters, there is a 

great opportunity to replace the parking lots, together with other buildings near the church, in 

order to propose an educational center for postgraduate studies, give the site more relevance, 

and a new meeting place for the population. 

With this objective in mind, a master plan was developed which takes into account the 

lack of staying spaces around the area, and encourages the interaction of people in the place. 

This new location mainly consists of the creation of a bulevar that leads from the Cumbayá 

park to the building, which contains a public program on the ground floor, such as exhibitions, 

cafeteria, atrium, foyer. on the upper floors a private program pertaining to education will be 

treated, such as classrooms, laboratories, library, etc. the building acts not only as an end of the 

boulevard, but also an extension of the cumbayá park and tries to make the boulevard itself 

enter the project. A new vehicular entrance and underground parking spaces were also 

determined to help with traffic in the area. 

Finally, the educational center is sought to be a new point of reference for the district, and a 

key point for interaction and exchange of ideas. 

 

keywords: boulevard, cumbayá park, foyer, atrium, hierarchical space. 
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ANALISIS DE SITIO 

Cumbayá es un sector de gran movimiento comercial, el terreno está situado en el centro 

de cumbayá donde predominan los restaurantes, y en el corazón del sector, esta la iglesia de san 

pedro construida en 1570, una de las iglesias más antiguas de la zona. mantener y dar 

protagonismo a la iglesia es prioridad del proyecto, actualmente la fachada lateral de la iglesia 

se encuentra tapada por otras edificaciones, existen dos entradas hacia la iglesia, una por el 

parque, y una por los parqueaderos. la entrada de los parqueaderos es secundaria y carece de un 

aspecto que te llame la atención para entrar a la iglesia.  

Se cree que, para ser un área de gran movimiento, cumbayá carece de espacios culturales 

públicos, lugares de aprendizaje, lugares de exposición, y espacios de recreación.  

 

Análisis figura fondo 

Figura 1.1  
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Flujos 

Figura  1.2 

 Areas Verdes y Vegetación Existente 

Figura 1.3  
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Orientación Solar y Vientos  

Figura 1.4 

Equipamento 

Figura 1.5 
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Usuarios 

 

Figura 1.6 

Amenazas 

 
Figura 1.7  
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Perfil Urbano Atmósferas  

 
Figura 1.8  

 

 
Figura 1.9 
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Figura 1.10 

 

 
Figura 1.11 
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Normativas 

 

 
Figura 1.12 

 

 
Figura 1.13 
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Figura 1.14 

 

Conclusiones 

 
Figura 1.15 
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PRECEDENTES 

 Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Sao Paulo, 1961.   

Figura 2.1 

 

 La facultad de Arquitectura y Urbanismo construida por João Vilanova Artigas y Carlos 

Cascaldi, es un claro ejemplo de como generar una continuidad espacial, desde el contexto 

urbano al proyecto, esto se evidencia en sus niveles, que se conectan a través de una rampa que 

da a la plaza central. Esta rampa genera un plano inenterrumpido desde el espacio urbano, la 

plaza central también actúa como condensador social y espacio de interacción. A este edifico 

se le contribuye el se un gran espacio libre, el cual tiene de por medio la plaza central en torno 

a cual se distribuyen los espacio programáticos.  

 

 
Figura 2.2 

https://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-67862/clasicos-de-arquitectura-facultad-de-arquitectura-y-urbanismo-universidad-de-sao-paulo-fau-usp-joao-vilanova-artigas-y-carlos-cascaldi
https://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-67862/clasicos-de-arquitectura-facultad-de-arquitectura-y-urbanismo-universidad-de-sao-paulo-fau-usp-joao-vilanova-artigas-y-carlos-cascaldi
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Relación con el entorno 

 
Figura 2.3 

 

 Programa 

 

 
Figura 2.4 
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PARTIDO ARQUITECTÓNICO 

Con el conocimiento del Análisis de sitio, se plantea una nueva edificación aledaña a 

ala Iglesia de Cumbaya donde el Bulevar y las zonas de interacción, toman protagonismo. En 

la planta baja se localiza áreas de exposición para fomentar la interacción cultural. Uno de los 

objetivos fue el tener una conexión desde el Bulevar al Espacio jerárquico. 

 

Figura 3.1  

Se produce una diagonalidad desde el ingreso del Bulevar al atrio. El atrio formado en 

el centro del proyecto es un espacio jerárquico, donde se encuentra un graderío que fomenta el 

intercambio de ideas, al igual que la circulación principal en las plantas superiores balconean 

al proyecto. A la vez hay dos entradas principales al proyecto, una de la Av. Francisco de 

Orellana y otra desde la calle García Moreno, y dos entradas secundarias a lo largo del Bulevar 

 

Figura 3.2 
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El volumen esta compuesto por un cubo al cual se le agrega una barra en “L”, Se 

produce un vacío en el volumen superior donde se ubica el atrio, Después se genera una 

inclinación en el volumen de mas altura, donde se emplaza el programa de biblioteca en la 

segunda planta, y Foyer en Planta Baja, que con una escalera circular lleva al Auditorio en la 

tercera planta. Este volumen esta cubierto de una chapa metálica perforada, que ayuda a 

controlar las entradas de luz, al igual que guiar al peatón a la entrada.  

Figura 3.3 

Malla estructural de 6.30 x 6.80 m.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 3.4 y 3.5 
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Cuadro de Areas 

Figura 3.6 
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PROPUESTA 

Implantación 

 
Figura 4.1 

Axonometría 

 
 
Figura 4.2 
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Planta subsuelo 

 
Figura 4.3 

 
Planta Baja 

 
Figura 4.4 
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Segunda Planta  

 
Figura 4.5 

Tercera Planta  

 
Figura 4.6 
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Corte Transversal 

 
Figura 4.7 

 

Corte Longitudinal 

 
Figura 4.8 
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Fachada Frontal  

Figura 4.9 

Fachada Posterior 

Figura 4.10 
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Fachada Lateral Izquierda (Av. Francisco de Orellana) 

 
Figura 4.11 

Fachada lateral Derecha (García Moreno) 

 
Figura 4.12 
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Ampliación de Espacio Jerárquico  

Figura 4.13 
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Detalle Constructivo 

 

Figura 4.14 
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Vistas Exteriores  

 

 

Entrada desde calle García Moreno 

 
Figura 4.15 

 

 

Entrada desde Av. Francisco de orellana

 
Figura 4.16 
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Fachada Posterior 

 
Figura 4.17 

 

Vista Interiores 

 

Foyer con grada circular  hacia el auditorio 

 
Figura 4.18 
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Atrio y graderío 

 
Figura 4.19 

 

 

 

Balconeo hacia Atrio

 
Figura 4.20 
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Cafetería  

 
Figura 4.21 
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CONCLUSIONES 

 En conclusión este proyecto respresento una oportunidad de ver a Cumbayá en otra 

perspectiva y crear nuevos espacios que se conectan con el entorno, y imaginar una parte de la 

ciudad que necesita de espacios de aprendizaje, interacción cultura, espacios de exhibición, 

zonas de estancia publica. No solamente espacios de interacción públicos sino privados. Se 

cumplió con el objetivo que era crear un equipamento que sea tanto como para el publico como 

para la gente que va a ser participe de esos estudios, promocionando la interacción social entre 

estudiantes, profesores, etc. Igualmente dándole mas protagonimo a la Iglesia de San Pedro. 
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