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RESUMEN

El proyecto se encuentra implantado en cumbayd, quito. en el sector del parque de
cumbaya anexo a la iglesia de san pedro. actualmente el terreno donde se ubica el proyecto
es utilizado como parqueaderos tanto como para la iglesia y como para la zona comercial del
lugar. el terreno es de gran valor, ya que se encuentra en el corazén de cumbaya, que es el
sector con m&s movimiento, al igual que se encuentra este hito para la comunidad de
cumbaya, que es la iglesia de san pedro. con estos pardmetros se ve una gran oportunidad de
sustituir los parqueaderos, juntos con otras edificaciones aledafias a la iglesia, en orden de
plantear un centro educativo de formacion continua, darle al sitio mas relevancia, y un nuevo
lugar de encuentro para la poblacién.

Con este objetivo en mente se elabor6é un master plan el cual toma en cuenta la
carencia de espacios de estancia alrededor de la zona, y fomentar la interaccion de personas
en el lugar. este nuevo emplazamiento principalmente consiste en la creacion de un bulevar
que lleve desde el parque de cumbayé a la edificacion, que contiene un programa publico en
planta baja, tal como, exposiciones, cafeteria, atrio, foyer. en las plantas superiores se va a
tratar un programa privado perteneciente a la educacion, tales como aulas, laboratorios,
biblioteca, etc. el edificio actla no solo como un remate del bulevar, sino una extension del
parque de cumbaya y trata de que el mismo bulevar se adentre al proyecto. también se
determind una nueva entrada vehicular y parqueaderos en subsuelo, que ayudaran con el
trafico de la zona.

Finalmente se busca que el centro educativo sea un nuevo punto de referencia del

distrito, y un punto clave para la interaccion e intercambio de ideas.

palabras clave: bulevar, parque de cumbaya, foyer, atrio, espacio jerarquico.



ABSTRACT

The project is located in Cumbaya, Quito. in the sector of the park of cumbaya annexed to the
church of San Pedro. Currently the land where the project is located is used as parking lot for
both the church and the commercial area of the place. the land is of great value, since it is
located in the heart of Cumbaya, which is the sector with the most movement. Also because
the church is the landmark for the community of Cumbaya. With these parameters, there is a
great opportunity to replace the parking lots, together with other buildings near the church, in
order to propose an educational center for postgraduate studies, give the site more relevance,
and a new meeting place for the population.

With this objective in mind, a master plan was developed which takes into account the
lack of staying spaces around the area, and encourages the interaction of people in the place.
This new location mainly consists of the creation of a bulevar that leads from the Cumbaya
park to the building, which contains a public program on the ground floor, such as exhibitions,
cafeteria, atrium, foyer. on the upper floors a private program pertaining to education will be
treated, such as classrooms, laboratories, library, etc. the building acts not only as an end of the
boulevard, but also an extension of the cumbaya park and tries to make the boulevard itself
enter the project. A new vehicular entrance and underground parking spaces were also
determined to help with traffic in the area.

Finally, the educational center is sought to be a new point of reference for the district, and a

key point for interaction and exchange of ideas.

keywords: boulevard, cumbaya park, foyer, atrium, hierarchical space.
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ANALISIS DE SITIO

Cumbaya es un sector de gran movimiento comercial, el terreno esta situado en el centro
de cumbayé donde predominan los restaurantes, y en el corazén del sector, esta la iglesia de san
pedro construida en 1570, una de las iglesias mas antiguas de la zona. mantener y dar
protagonismo a la iglesia es prioridad del proyecto, actualmente la fachada lateral de la iglesia
se encuentra tapada por otras edificaciones, existen dos entradas hacia la iglesia, una por el
parque, y una por los parqueaderos. la entrada de los parqueaderos es secundaria y carece de un
aspecto que te llame la atencion para entrar a la iglesia.

Se cree que, para ser un area de gran movimiento, cumbayé carece de espacios culturales

publicos, lugares de aprendizaje, lugares de exposicidn, y espacios de recreacion.

Analisis figura fondo

Figura 1.1



Flujos
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Orientacion Solar y Vientos
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Usuarios

ADULTOS MAYORES ~ ADO \ ; .
MAYOR RECURRENCIA ~ MAYOR RECUR RECURRENCIA
AIGLESIAY PARQUE ARESTAURANTES \?a?
1 o, RESTAURAN

-

Figura 1.6

Amenazas

AUTOMOVILES 84 -86dB
MOTORIZADOS
BICICLETAS

RESTAURANTES 70dB
FOODTRUCKS
TIENDAS

NIVELES DE CONOTAMINACION

PEATONES 58,5 - 70 dB
ACTIVIDAES EN EL
PARQUE

CORTE A-A'

Figura 1.7
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Perfil Urbano Atmdsferas

JUNTA PARROQUIAL DE CUMBAYA COMERCIO EN CASA PATRIMONIAL PILETA EN EL PARQUE CENTRAL

LA JUNTA PARROQUIAL DE CUMBAYA RESPONDE A UNA TIPOLOGIA DE CASA PATIO.

LA CASA PATRIMONIAL, JUNTO CON LA IGLESIA FORMA PARTE DE LAS EDIFICACIONES PATRIMONIALES. ESTA SE HA UTILIZADO
COMO COMERCIO DURANTE LOS ULTIMOS ANOS

LA PILETA EN EL PARQUE DE CUMBAYA ES DE PIEDRA, TENIENDO UN LENGUAJE CON LOS SOCALOS DE CIERTAS CONSTRUCCIONES

Figura 1.8

IGLESIA ENTRADA SUR SERVICIO DE BANOS Y GARITA EN PARQUEADERO

LA ESCALA DE LA TORRE PREDOMINA SOBRE EL CUERPO DE LA IGLESIA. LA PUERTA DE ENTRADA 'Y LOS MUROS COLINDANTES LO
ACOGEN HACIA SU INTERIOR.

EL SERVICIO DE BANOS Y GARITA ES DE UNA ESCALA AMIGABLE HACIA EL USUARIO

Figura 1.9
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ENTRADA DESTE IGLESIA TORRE DESDE EL DESTE

LA ENTRADA OESTE DE LA IGLESIA DE CUMBAYA SE DESRROLLA EN PLANTA BAJA, AL NIVEL DEL USUARIO. SU TECHO LONGITUDINAL E INCLINADO
GENERA UNA SOMBRA, INVITANDO AL USUARIOS HACIA EL INTERIOR.

LA TORRE, JUNTO CON LOS TECHOS INCLINADOS DE TEJA QUE LA RODEAN, GENERAN UNA ATMOSFERA DE MATERIALIDAD IMPORTANTE A TOMAR EN
CONSIDERACION

Figura 1.10
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VISTA DESDE EL PARQUEADERD ESTE HACIA LA IGLESIA FIN DE CUADRA: ESCUELA CARMEN AMELIA HIDALGO

EXISTE UN MURD DE GRAN ESCALA, SIN ENTRADAS, QUE FORMA PARTE DEL RECINTO PARROQUIAL. NO AMIGABLE CON EL PEATON
LA ESCUELA SE RODEA POR MUROS EN SUS LINDEROS, LOS CUALES SE CONFORMAN CON UN BASAMENTO DE PIEDRA 'Y UN MURO DE LADRILLD. EL
MURO SE ADAPTA A LA VEREDA. LA CONSTRUCCION ROMPE CON LA ESCALA DOMINANTE AL SER ALTA Y MACIZA

Figura1.11
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Normativas

SE RESPETARA LA LINEA DE CUBIERTA
ASi COMO EL MATERIAL DE TECHADO

EN PREDOMINANCIA DE TECHOS INCLINADOS,
NO SE EXEDERA EL 35% DE CUBIERTAS PLANAS

. . ——

SE RESPETARA LA PENDIENTE

— T e e

—_— e ] [ =

CABECERA PARROQUIAL DE CUMBYA. CATALOGADA COMO AREA PATRIMONIAL LA COMPOSICION Y DISENOD DE FACHADA
CONSOLIDADA. DEBE RESPONDER A LAS NORMATIVAS DE AREAS Y BIENES RESPONDERA A LA PROPORCIGN DOMINANTE DE VANOS Y LLENOS
PATRIMONIALES
Figura 1.12
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2.5m
2 5m

ALTURA MINIMA DE ENTREPISO, 2,50 m

SUPERFICIE LIBRE MINIMA POR ALUMNO, 4m2
SUPERFICIE DE AREA VERDE MINIMA POR ALUMNO, 1,75m2

u
~ ZONAMETROPOLITANA: TUMBACO ==
" PARROQUIA: CUMBAYA g
__ BARRIO- SECTOR: CUMBAVA CABECERA
PﬁmA DE OCUPACION DE SUELO: H, AREAS HISTORICAS.
. USD PRINCIPAL: r;EmpLE.

~ CLASIFICACION DE SUELD: SUELO URBAND.

)
S: Si. '

-
& ~ SERVICIOS BAS
My B ot 0S TOTAL: 140%. - ;
m 3 LANTA BAJA: 70%. [:[ X
' ALTURA MAXIMA: BM.
L 18 PISOS: 2. N ) /A
e LINEA DE FABRICA

POR CADA 100 USUARIOS, 2 ESCALERAS DE EMERGENCIA
RADIO POR ESCALERA, 20m

Figura 1.13



ESCALERAS Y CIRCULACIONNES: MINIMO 1,20 m, MAXIMO 2,40 m
HUELLA MiNIMA 0.28 m
CONTRAHUELLA MAXIMA 0.17 m
PASAMANOS SIEMPREA 0.90 m
T
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RAMPA RECTA CIRCULACION Y MANIOBRA

550

PARQUEADEROS: 1 CADA 30 M2
DE AU [UNIDADES), 1 CADA 60M2

= t 7 t =

RAMPAS PEATONALES: 3 METROS (10 A 12%), 3A 10 M (8 A 10%), MAYOR
A10M (6 AB%)

fmsm
&

SEPARACION 1INODORO POR 1LAVABO POR
HOMBRES/MUJERES CADA 30 PERSONAS CADA 80 PERSONAS
Figura 1.14
Conclusiones

DE AU [UNIDADES PARA VISITAS)

AREA MINIMA POR ESTACIONAMIENT0 4.80 m X 2.30 m
ANCHURA MINIMA CARRIL ESTACIONAMIENTO 2.50 m
ALTURA MINIMA ESTACIONAMIENTO: 2.25 m

ANCHO MINIMO CARRIL EN RAMPA: 2.5 m
ANCHO MINIMO CARRIL EN CURVA: 3.5M
RAMPAS EN ESTACIONAMIENTOS: 15%, RAMPAS CURVAS: B.5%
— ‘—l—l—

S0, T . u PR

—— R e Vg g Wi B 7 Vg Vg
PARALELD st b e
30° 45°

Figura 1.15
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K Espacio

CRECIMIENTO DEL COMERCIO ALREDEDOR DEL PROYECTO

HAY COMERCIO EXISTENTE EN LAS
CERCANIAS DEL PROYECTO. A FUTURD, EL
COMERCIO SE VA A SEGUIR EXTENDIENDO
DADD EL PROGRAMA DEL PROYECTO VY LA
CANTIDAD DE  GENTE  INTRODUCIA
DIARIAMENTE AL SITIo.
LA PLAZA CENTRAL DE CUMBAYA ES EL
PUNTO UNIFICADOR DE TODO TIPO DE
USUARIOS.

RCIE

INGRESO PRINCIPAL UBICADO EN EL SUR
DEL PREDIO Y LA SECUNDARIA AL NORTE
COMO CONSECUENCIA DE LAVIA
COLECTORA.

AMENAZAS DE RUIDO. LUGARES
SILENCIOSOS HACIA ELESTE.

. NUEVA EDIFICACION

Mea ...
6*1‘ LA NUEVA EDIFICACION DEBE RESPONDER A:
RESPETAR LA JERARQUIA DE LA TORRE DE LA IGLESIA

RESPONDER DE FORMA CORRECTA A LA MATERIALIDAD
EXISTENTE EN EL CONTEXTO

MANTENER UNA RELACION AMIGABLE CON EL
PEATON

imw‘ma»
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PRECEDENTES

Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Sao Paulo, 1961.

Figura 2.1

La facultad de Arquitectura y Urbanismo construida por Jodo Vilanova Artigas y Carlos
Cascaldi, es un claro ejemplo de como generar una continuidad espacial, desde el contexto
urbano al proyecto, esto se evidencia en sus niveles, que se conectan a través de una rampa que
da a la plaza central. Esta rampa genera un plano inenterrumpido desde el espacio urbano, la
plaza central también actia como condensador social y espacio de interaccion. A este edifico
se le contribuye el se un gran espacio libre, el cual tiene de por medio la plaza central en torno

a cual se distribuyen los espacio programaticos.

EL PABELLON Y LAS DEMAS EDIFICACIONES SE

ALINEAN SIGUIENDO LAS LINEAS REGULADORAS W VOLUMENES
IMPUESTAS POR LA INFRAESTRUCTURA VIAL DE PATIO
LA CIUDAD UNIVERSITARIA ==LIGERD

Figura 2.2
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Relacion con el entorno

gggggfgﬁggz‘,\‘%& . ; CONEXION VISUAL
CON EL ENTORNOD
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Figura 2.3
Programa

2 BLOQUES INDEPENDIENTES, RELACIONADOS

A TRAVES DE UNA RAMPA Y UNIDOS POR EL VACIO AULAS
BLOQUE 2 DEPARTAMENTOS
VACIO CAFETERIA

| ENTRADA |—| PATIO
TALLER DE MAQUETAS
AUDITORIO

Figura2.4
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PARTIDO ARQUITECTONICO
Con el conocimiento del Andlisis de sitio, se plantea una nueva edificacion aledafia a
ala Iglesia de Cumbaya donde el Bulevar y las zonas de interaccion, toman protagonismo. En
la planta baja se localiza areas de exposicion para fomentar la interaccion cultural. Uno de los

objetivos fue el tener una conexion desde el Bulevar al Espacio jerarquico.

e IRRRRRR——T"]
- i - . . . /_/'”"'”"“"""1—

Figura 3.1

Se produce una diagonalidad desde el ingreso del Bulevar al atrio. El atrio formado en
el centro del proyecto es un espacio jerarquico, donde se encuentra un graderio que fomenta el
intercambio de ideas, al igual que la circulacion principal en las plantas superiores balconean
al proyecto. A la vez hay dos entradas principales al proyecto, una de la Av. Francisco de

Orellanay otra desde la calle Garcia Moreno, y dos entradas secundarias a lo largo del Bulevar

. BULEVAR Y CONEXION ENTRE
AVENIDA FRANCISCO DE ORELLNA Y GARCIA MORENO

INGRESOS PRINCIPALES

Figura 3.2
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El volumen esta compuesto por un cubo al cual se le agrega una barra en “L”, Se
produce un vacio en el volumen superior donde se ubica el atrio, Después se genera una
inclinacion en el volumen de mas altura, donde se emplaza el programa de biblioteca en la
segunda planta, y Foyer en Planta Baja, que con una escalera circular lleva al Auditorio en la
tercera planta. Este volumen esta cubierto de una chapa metélica perforada, que ayuda a

controlar las entradas de luz, al igual que guiar al peaton a la entrada.

/A

Figura 3.3

Malla estructural de 6.30 x 6.80 m.

1
|
|
I
!
|
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My | ‘ t
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|
|
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|
|
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Figura3.4y 3.5



Cuadro de Areas

CUADRO DE AREAS

AREA PUBLICA
Denominacion Cantidad Area unitaria |Capacidad |Area total |Capacidad Total
Hall de ingreso 1 150 100 150 100
Fotocopiadora 1 50 25 50 25
Cajero 1 20 10 20 10
Auditorio 1 450 300 450 300
Foyer 1 100 67 100 67|
Servicios del area publica 1 50 17 50 17|
Cafeteria 2 100 17 200 33
Servicios higienicos 2 50 10 100 20]
TOTAL 1120 572
AREA PEDAGOGICA
Aulas medianas 6 50 17 300 100}
Aulas grandes. 4 100 33 400 133
Laboratorios 1 50 10 100 10]
Talleres 4 80 20 320 80|
Salones multiuso 2 150 38 300 75|
Biblioteca 1 500 125 500 125
Salas de computo 2 100 50 200 100}
Servicios higienicos 2 50 10 200 20|
Corte e Impresion 1 50 17 50 17|
Exhibicion 2 100 50 200 100}
TOTAL 2570 760]
AREA DE OFICINA
Secretaria 1 80 20 80 201
Administrativos 4 25 13 100 50|
Directores de area 2 30 7 380 13
Docentes 2 60 20 120 40]
Salones de reuniones 2 30 12 60 24
Sala de profesores 1 70 28 70 28
Servicios higiénicos 2 30 ] 60 12|
TOTAL 580 175
AREA DE SERVICIOS
Sala de primeros auxilios 1 25 8 25 8
Sala de monitoreo 1 30 10 30 10]
Vestuario y servicios personal 2 50 25 100 so]
Deposito general 1 60 3 60 3
Mantenimiento 2 25 5 50 10]
Cuartos de equipos 2 25 5 50 10|
Cuarto de basura 1 40 5 40 5
TOTAL 355 96
TOTAL 4625 1428

Figura 3.6
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PROPUESTA
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Figura 4.1
AXxonometria

Figura 4.2



Planta subsuelo

Figura 4.3

Planta Baja

S5INGRESOS

6. RECEPCION

7. SALA DE MONITORED
8.PLOTTER

9. CORTE LASER

10. EXHIBICION DE TRABAJOS
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Figura 4.7

Corte Longitudinal
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Fachada Lateral Izquierda (Av. Francisco de Orellana)
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Vistas Exteriores
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Figura 4.19
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Cafeteria

Figura 4.21



32

CONCLUSIONES
En conclusion este proyecto respresento una oportunidad de ver a Cumbaya en otra
perspectiva y crear nuevos espacios que se conectan con el entorno, y imaginar una parte de la
ciudad que necesita de espacios de aprendizaje, interaccion cultura, espacios de exhibicion,
zonas de estancia publica. No solamente espacios de interaccion publicos sino privados. Se
cumplio con el objetivo que era crear un equipamento que sea tanto como para el publico como
para la gente que va a ser participe de esos estudios, promocionando la interaccion social entre

estudiantes, profesores, etc. Igualmente dandole mas protagonimo a la Iglesia de San Pedro.
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