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RESUMEN

Como proyecto final de carrera, se propone el desarrollo de un Centro de Empresas
ubicado en la ciudad de Quito, en los terrenos frontales a la Estacion de la Ecovia en la Avenida
Rio Coca. El objetivo es disefiar un establecimiento que contribuya con las instalaciones
necesarias para fomentar al crecimiento y desarrollo de emprendimientos. Asimismo, parte del
programa arquitectonico incluye el disefio de aulas y zonas que apoyen la parte formativa y de
asesoramiento ya sea para proyectos que se encuentren en una fase inicial o para aquellos que
lo requieran. A partir de esta propuesta, se pretende contribuir positivamente al contexto urbano
en donde estard ubicado y desarrollar un proyecto arquitectonico que pueda ser base para

albergar diferentes emprendimientos.

Palabras clave: Rio Coca, desarrollo, emprendimientos, crecimiento, asesoramiento.



ABSTRACT

As a final degree project, it is proposed the development of a Center of Companies
located in the city of Quito, in the frontal lands to the Station of the Ecovia in the Avenue Rio
Coca. The objective is to design an establishment that will contribute with the necessary
facilities to promote the growth and development of entrepreneurship. Likewise, part of the
architectural program includes the design of classrooms and areas that support the training and
counselling part either for projects that are in an initial phase or for those that require it. From
this proposal, it is intended to contribute positively to the urban context in which it will be
located and develop an architectural project that can be the basis for housing different

entrepreneurship.

Key words: Rio Coca, development, entrepreneurship, growth, counselling.
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INTRODUCCION

El Centro de Desarrollo Tecnolégico Empresarial se enfoca en el proceso formativo
para educar y capacitar, aportando las intalaciones para crear un emprendimiento completo.
Dispone espacios para la apertura al publico de las propias empresas que tengan sede en el
complejo, impulsando el surgimiento de estos en el mercado. Asimismo, el comercio ayudara
a que los transelntes de la zona visiten el proyecto, a parte de los propios usuarios,
consiguiendo que el sitio sea un lugar de permanencia temporal para los peatones que
provienen de la estacion de la ecovia y otros establecimientos cercanos como la Universidad
de las Américas o el Centro Comercial Granados Plaza.

Ademas, es importante recalcar que el contexto tiene muy pocas areas verdes publicas
puesto que las existentes son en su mayoria privadas y se encuetran dentro de los conjuntos de
vivienda del sector. Por lo tanto, el proyecto parte de la idea de generar un espacio verde
contenido y controlado por el programa, el cual se ubica en dos barras que hacen frente a la
Avenida Rio Coca y la calle Joel Polanco, dividiendo los lugares de encuentro y de formacion
en un volumen y el centro de empresas en la barra contraria. Estas barras se conectan a través
de pasarelas, pero mas importante aun por el espacio central de vegetacion y recreacion.

El objetivo es que las vistas del proyecto y el programa como tal se centren hacia este
lugar como un punto de union entre lo laboral y de formacidn, a pesar de que se encuentren en
volumenes diferentes. Adicionalmente, la intencion es que este centro de vegetacion sea un
espacio de escape de la contaminacion existente, por la gran afluencia tanto vehicular como

peatonal que proviene principalmente de la Estion de Ecovia Rio Coca.



11

ANALISIS DEL SITIO

El proyecto se encuentra ubicado en las manzanas frente a la Estacion de la Ecovia en
la Avenida Rio Coca, por lo tanto se procede a realizar un analisis de las rutas de transporte
publico que convergen en la zona. La Estacion es un punto de entrada y salida de diferentes
alimentadores a varios puntos de la ciudad de Quito y hacia los valles, esto es relevante debido
a la cantidad de transeuntes que se podra encontrar diariamente en la zona, ademas de que es
relevante analizar qué ruta circula dicho publico y qué tipo de actividades realizan en el sitio

para discernir las problematicas que pueden tener y dar solucion a ellas.

@ Paradas de buses @
M Estacién Norte Ecovia

== Ruta Alimentadores

7,/ ‘ — Ruta Ecovia
iy | W Estacion Interparroquiales
SN f i V () 24, == Ruta Interparroquiales

Figura 1: Diagrama de transporte publico. Elaborado por Max Freire,
Sebastian Gonzalez, Grace Mena y Cristian Vaca.

De igual manera, se destacan las calles que mas circulacion poseen a nivel de peaton y

también se sefialan los establecimientos que destacan en las cercanias, los cuales tienen una
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relacion directa para determinar el flujo peatonal que se da por dichas calles. A partir de este
analisis, se procede a elegir el terreno con frente en la Rio Coca y entre las calles de Las Hiedras
y De los Colimes, debido a su relacion con los establecimientos antes mencionados y por el

alto flujo vehicular en su frente y el peatonal en la calle lateral.

Peatonal

Figura 2: Diagrama de circulacion peatonal. Elaborado por Max
Freire, Sebastian Gonzélez, Grace Mena y Cristian Vaca.

Anteriormente mencionado, las areas verdes del sector son escasas y las pocas que se
pueden encontrar no pueden ser visitadas por los peatones de la zona, son exclusivas para
usuarios privados. Motivo por el cual, este hecho se convierte en un problema a solucionar con

el disefio del proyecto del Centro de Desarrollo Tecnolégico Empresarial.

Espacios actuales se
ubican al interior de las
~ 2 ] ————__ _ Vviviendas.
Muy pocos espacios
verdes.

Figura 3: Diagrama de vegetacion del contexto. Elaborado por Max
Freire, Sebastidn Gonzalez, Grace Mena y Cristian Vaca.
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ANALISIS DE PRECEDENTE

Como precedente se analiza el Centro de Innovacion y Desarrollo Estratégico de
Productos, el cual se ubica en México especificamente en Nuevo Leon. Este centro, disefiado
por el arquitecto Bernardo Hinojosa, sirve como base para analizar una de las maneras en crear
un complejo dedicado a la investigacion y desarrollo, si bien el programa no esta perfectamente
relacionado con un centro de empresas, es importante ver el disefio del mismo y aprender una
opcion de como trazar una planta organizada que incorpora zonas administrativas,
empresariales y de produccion.

Asimismo, es relevante mencionar el contexto en donde se encuentra ya que este centro
esta en contacto con mas establecimientos tecnoldgicos de diversas especialidades, por lo tanto
resaltan los materiales usados y el tratamiento de fachada con los mismos para entablar una

relacion con las demas edificaciones cercanas.

-Tecnologias e Innovacian
-Biotecnologia y Nanotecnologia

. -Materiales e Ingenierfas
-Mecatrénica e Industria

-Vivienda Sustentable

-Energias Limpias y Alimentos
—

Figura 4: Contexto del precedente. Elaborado por Sebastian Gonzélez
y Grace Mena.

Los materiales que prevalecen son el concreto, acero en la estrucura, vidrio en su

mayoria en la parte interna y paneles transltcidos colocados en el lado oeste del edificio para
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permitir la entrada de luz natural controlada. Adicionalmente, la eleccion de estos materiales
favorece a marcar el ambiente tecnoldgico y sofisticado que promueve el centro por las

funciones que se desempefian en su interior.

I
Vidrio y Acero Concreto Paneles Translucidos

Figura 5: Materiales del precedente. Elaborado por Sebastian
Gonzélez y Grace Mena.

La estructura del centro también es un claro ejemplo de como organizar las demas
estancias del programa en base a esa modulacion estructural. Pese a la forma irregular del
complejo, se consigue organizar y coordinar la posicion de los pilares estructurales en conjunto

con los muros para disefiar cada espacio.

Pilares y Vigas
de Acero

Figura 6: Estructura del precedente. Elaborado por Sebastian
Gonzélez y Grace Mena.
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ANALISIS DEL PROGRAMA

Al analizar el programa del proyecto, se jerarquiza aquellas areas de mayor importancia
y metraje, realizando una distincién entre el programa que serd mas de uso privado de los
usuarios del Centro de Empresas y a su vez aquellas zonas que pueden disponer de la apertura
a usuarios externos al complejo como el auditorio o bibliteca.

De igual forma, se plantea que parte del programa debe estar conectado ya sea directa
o0 indirectamente con otras areas, por lo tanto al momento de disefiar la planta arquitectonica
se agrupa en un volumen todo lo relacionado con las aulas, parte administrativa, auditorio y
biblioteca, mientras que la parte empresarial se relaciona con zonas de coworking, espacios
comunes, naves con acceso vehicular y una zona de locales comerciales. Adicionalmente, con
un organigrama se distingue las zonas de menor importancia como las salas de energia o

mantenimiento, los cuales se los ubica en relacion con los parqueaderos y se los aleja del

programa principal.

Genera-
dores

PUBLICO PRIVADO

Figura 7: Relaciones del programa. Elaboracion propia.
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DESARROLLO DEL PROYECTO

Se genera una distincion entre la calle frontal y posterior del terreno, determinando una
de ellas para un enfoque en el flujo peatonal y la otra para un enfoque en la circulacion
vehicular. Ademas, se plantea ubicar el complejo en una plataforma esquinera entre la calle de

Las Hiedras y la Avenida Rio Coca como tratamiento urbano.

Figura 8: Diagrama urbano 1. Elaboracion propia.

Plataforma como
remate urbano

Figura 9: Diagrama urbano 2. Elaboracion propia.
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Volumetria

Partiendo de una sola masa, se pretende dirigir parte del programa con mayor
movimiento de usuarios hacia el lado frontal con la Av. Rio Coca y mantener las areas mas
privadas hacia la calle Joel Polanco. De esta manera, se crean dos barras que marcan una plano
frontal a cada calle, las areas del programa a su vez quedan agrupadas en un centro de
encuentros hacia el lado con mayor circulacion y transito del contexto, mientras que el centro
empresarial se localiza en la zona mas tranquila por la cercania con los conjuntos de vivienda.

Igualmente, se toma la decision de desplazar los dos volumenes en direcciones opuestas
para conseguir que el proyecto este mejor ubicado en todo el terreno a intervenir y el espacio

central tenga una mejor proporcion.

Centro de
Encuentros A

Privado Desplaza

Centro
Empresanal

Figura 10: Diagrama de forma 1. Elaboracion propia.

Finalmente, a pesar de haber iniciado con dos barras separadas, con la creacién de dos
pasarelas se conectan ambos volumenes para unificar todas las masas en una sola composicion.
La posicion de estos puentes dirigen dos ejes, los cuales serviran para ubicar los nucleos de

circulacién vertical y espacios servidores.
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e

[ Cafeteria [] Administracion [ Locales [ Circulacion horizontal
[ Aulas [] Audttorio [] Naves

[ Hall Il Exposiciones Wl Parqueaderos I Circulacion vertical
I Biblioteca [ Oficinas Servidores

Figura ll_:, Diagrama de programa. Figura 12: Diagrama de circulacion.
Elaboracion propia. Elaboracion propia.

Ademas de esta conexion, existe la introduccion del espacio de vegetacion, el mismo

que por su ubicacion central actia como un ndcleo y conector de todo el proyecto. Este espacio

controlado y de programa exterior se convierte en la jerarquia del Centro de Desarrollo

Tecnologico Empresarial, al cual se dirigen vistas y espacios relevantes como los ingresos y

zona comercial.

INTRODUCIR UN ESPACIO VERDE
CONTENIDO Y CONTROLADO

D,
-

Figura 13: Diagrama de forma 2. Elaboracion propia.
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AV. RIO COCA
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Figura 14: Implantacién. Elaboracién propia.
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Figura 15: Planta baja. Elaboracion propia.
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PLANTA 1

Figura 16: Planta 1. Elaboracion propia.
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Figura 17: Planta 2. Elaboracion propia.
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Figura 18: Planta 3. Elaboracion propia.



24

_!7 —II i
3

CORTE LONGITUDINAL A -A"’
CORTE LONGITUDINALB -B*

Figura 19: Corte A-A’. Elaboracion propia. Figura 20: Corte B-B’. Elaboracion propia.
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Figura 22: Fachada 2. Elaboracion propia.

Figura 21: Fachada 1. Elaboracion propia.
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Figura 23: Corte fugado. Elaboracion propia.
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DETALLES CONSTRUCTIVOS

Estructura — Cercha Pratt

La estructura en la mayor parte del complejo esta conformada por pilares y losa nervada
de hormigdn Sin embargo, las dos pasarelas que conectan ambas barras poseen una estructura
individual metalica, compuesta por cerchas Pratt y losa deck. De esta manera, se evita el uso
de columnas en planta y se contribuye a mantener la idea de que estos elementos floten y

permitan visibilidad completa por debajo de ellos.

AVAVAN /

losa deck
arriostramiento
vigas secundarias
cordoén superior

montantes
diagonal

cordon inferior

Figura 24: Detalle constructivo 1. Elaboracion propia.
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N\ aluminio 0.5mm
N plastico o nudleo a base de

compuesto mineral 2-5mm
aluminio 0.5mm

Figura 25: Detalle constructivo 2. Elaboracion propia.
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Detalle en fachadas

Teniendo en cuenta que se debe proteger los lados este y oeste del edificio por la
incidencia solar, se decide utilizar celosias con lamas verticales de aluminio. Este lenguaje
prevalece en todo el proyecto pero varia en las fachadas norte y sur, en las cuales se ubica las
lamas totalmente perpendiculares, mientras que en las fachadas que reciben mayor luz solar se
rota los elementos verticales de forma que funcionen como parasoles. Adicionalmente, se
contempla que las lamas esten en posicion plana en fachadas como el auditorio para permitir

una entrada ligera de luz y marcar este programa en el plano de fachada.

DETALLE CELOSIA DE ALUMINIO

NSNS SSSSENSSS

PLANTA ESC 1:20

Figura 26: Detalle constructivo 3. Elaboracion propia.

T

Figura 27: Celosia pasarela. Figura 28: Celosia auditorio.
Elaboracion propia. Elaboracién propia.
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VISTAS DEL PROYECTO

Figura 29: Vista interior 1- comedor. Elaboracion propia.



Figura 30: Vista exterior 1 - graderio y auditorio. Elaboracion propia.
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Figura 31: Vista interior 2 - coworking. Elaboracion propia.
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Figura 32: Vista exterior 2. Elaboracién propia.
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Figura 33: Vista exterior 3. Elaboraci



