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RESUMEN

El Centro de Negocios Rio Coca parte de la idea de generar un volumen que contenga
y conecte espacios para el desarrollo empresarial, ya sea este individual, colectivo,
tecnologico y recreacional, dirigido para la pequefia y mediana empresa, aportando asi a la
consolidacion de la estructura urbana del lugar para proponer una arquitectura que se vincule
con el sitio. Se ubica en la Avenida Rio Coca, entre la Av. 6 de Diciembre y la Av. Eloy

Alfaro, frente al terminal de autobuses inter parroquial.

Se pretende generar espacios donde la ciudadania se apropie del lugar con actividades
pasivas y activas, creando un centro con diferentes servicios divididos en pisos, en planta
baja el area mas publica como restaurantes, salas de exposicion a doble altura, showroom,
auditorio y un paso que atraviesa un atrio cubierto que te conecta con la parte sur del
proyecto. En segunda planta la parte administrativa y de asesoramiento, tercera planta aulas
para usos multiples y biblioteca con un gran espacio exterior para lectura, descanso y
entretenimiento que te permite disfrutar de las areas verdes del proyecto. Cuarta y quinta
planta es el area de oficinas y coworking que se encuentran en un volumen que sobresale en

la parte mas alta del proyecto cubierto por celosias metéalicas que controlan la luz.

Palabras clave: desarrollo empresarial, estructura urbana, terminal de autobuses, servicios

divididos, coworking, usos multiples.



ABSTRACT

The Rio Coca Business Center is based on the idea of generating a volume that contains
and connects spaces for business development, be it individual, collective, technological and
recreational, aimed at small and medium enterprises, thus contributing to the consolidation of
the urban structure of the place to propose an architecture that is linked to the site. It is
located on Avenida Rio Coca, between Av. 6 de Diciembre and Av. Eloy Alfaro, in front of

the inter-parish bus terminal.

The intention is to generate spaces where the citizens can take ownership of the place
with passive and active activities, creating a center with different services divided into floors,
on the first floor the most public area such as restaurants, exhibition halls at double height,
showroom, auditorium and a passage through a covered atrium that connects you to the south
side of the project. On the second floor, the administrative and consulting area, the third
floor, classrooms for multiple uses and a library with a large outdoor space for reading,
resting and entertainment that allows you to enjoy the green areas of the project. Fourth and
fifth floor is the area of offices and coworking that are in a volume that stands out in the

highest part of the project covered by metal lattices that control the light.

Key words: business development, urban structure, bus station, divided services, coworking,

multiple uses.
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INTRODUCCION

La evolucion de la imagen urbana de la ciudad de quito, capital del ecuador, ha estado en
constante transformacion, para poder adaptar los espacios a las necesidades de los
ciudadanos, ya sea por factores economicos, sociales, topograficos, politicos y culturales, que
han influenciado de alguna manera en los diferentes barrios y sectores de la ciudad a adquirir
su propia identidad. la creacion de espacios urbanos poco relacionados con la realidad de los
sectores en los que se ubican, y poco consecuentes con sus usuarios, residentes y visitantes
provocan areas residuales o “vacios urbanos ” ', los cuales, por sus deficientes servicios no
llegan a adquirir la importancia necesaria para servir a la ciudad adecuadamente, inclusive, en
algunos casos estos mismos objetos de caracter urbano colaboran con la degeneracion de un
barrio y como resultado en macro a la propia ciudad (Gémez portillo, 2008). El eje de la Rio
Coca, que pertenece al barrio jipijapa, ubicado en el limite entre el norte y centro-norte de la
ciudad de quito, que antiguamente era considerado uno de los bordes de la ciudad, donde
principalmente se asentaron industrias y fabricas pesadas; el mayor crecimiento aqui se dio a
partir de la década de los afios 70. Actualmente en el sector de la Jipijapa existe diversidad de
actividades como comercios, mecanicas, cementerio, salas de velacion, salud, educacion y la
estacion norte de la eco-via, que genera gran afluencia diaria de personas, todo esto se ha ido
conformando y creciendo de una manera desordenada y poco armoénica, de tal manera que
aportan muy poco o nada al entorno en el que se ubican, inclusive dejando de lado los

. PP . , . . . . 2
espacios publicos existentes provocando en estas areas actividades de “ciudad particularista®.

! Vacios urbanos: Concavidad o hueco subutilizado de contexto urbano.
% Ciudad Particularista: Ciudad donde la poblacion compra, vende, descansa o trabaja cada vez mas
alienada al individualismo.
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La Av. de la Rio Coca, pasa por dos barrios importantes de la ciudad, como son el de la
Jipijapa y el barrio El Inca, el eje de la Rio Coca no pertenece a ninguno de estos barrios y se
lo conoce como un area de paso, lo que hace que no sea un lugar de permanencia ni
apropiacion espacial, lo que ha generado un area subutilizada, a veces inclusive hasta
peligrosa. Sin embargo se puede enfatizar que el sector de la Rio Coca es la puerta de acceso
a la ciudad y de transicion entre las centralidades urbanas ya conformadas de Quito, como
son el sector de la Carolina y del antiguo Aeropuerto, lugares establecidos ya como nodos
compactos, que funcionan individualmente pero que no desconocen su entorno y cercanias,
para asi generar constantemente entre estos polos y los del Parque Metropolitano y el
Pichincha tensiones que atan la ciudad y la comunican. Muchas veces los diferentes barrios
se focalizan en el rol que deben cumplir, ya sea como borde, sector, puerta de ingreso o limite
a pesar de ser elementos importantes para la ciudad, lo cual no ayuda a conservar una
constante armonia y comunicacion entre todos los sistemas de conjunto evitando de esta
manera que exista un vinculo que permita desarrollarse como unidad, y generando que cada
sector trabaje de manera individual e independiente, evidenciando cada vez mas los quiebres

y rupturas que existen en la ciudad.
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PRECEDENTE

Centro Tecnologico Mantois

El Centro Tecnologico de Mantois es parte del deseo de reagrupar el [IUT Mantes-La-
Jolie (Instituto Universitario de Tecnologia) y otras ramas locales de investigacion
dentro de la ZAC Mantes-University, lanzada por la UVSQ (Universidad de Versalles.
Tienen como objetivo mejorar la legibilidad, la economia y la eficiencia en su
funcionamiento. El campus de 12.000 m? reunira finalmente a 1.500 estudiantes. Este entorno
de investigacion “condensado” permitira asi una mezcla de estudiantes e investigadores de
diferentes origenes y permitird la creaciéon de un verdadero Ecocampus consistente en una

formacion en ecodisefio, arquitectura y energia orientada a lo internacional.

Figura 1. Ubicacion / Vialidad (Elaborado junto a Andrés Cisneros)
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EQUIPAMIENTO

Articulacién de la plaza y el eje Roger Salengro, la progresiva liberacion de terrenos anteriormente ocupados

por la empresa Sulzer ha permitido la articulacion de un gran jardin central, que une el hall principal y el centro
comercial, hasta el Boulevard Salengro hasta el centro de la ciudad. Es un sector con equipamento mixto de vivienda y
comercio local.

B usomixto I 1ERRENOS SIN CONSTRUCCION

Figura 2. Equipamento (elaboracién Milca Borja, Andres Cisneros).
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CIRCULACIONES E INGRESOS

El disefo interno como se puede observar es amplio conectando los
modulos estéticamente por medio de areas verdes.

Se aprovecha la forma irregular de una parte del diseno para areas
exteriores de terraza.

___).: 4 B e .,—
. I——1 \\ PUNTO FUJO DE CIRCULACION
S N
S \ i

Figura 5. Circulacion e Ingresos (elaboracion junto a Milca Borja, Andres Cisneros).

MATERIALIDAD TIPOS DE ENVOLVENTES
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Figura 6. Materialidad/ Tipos de envolvente (obtenida de plataforma arquitectura).



CENTRO DE NEGOCIOS RIO COCA

Proyecto de Titulacion

Figura 7. Render vista frontal. (elaboracion propia)
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ANALISIS DEL SITIO

El proyecto se ubica en la Avenida Rio Coca, entre la 6 de Diciembre y la Eloy Alfaro,
frente al terminal de autobuses del mismo nombre. Es un punto estratégico y de conexion
hacia varios barrios periféricos y otras grandes estaciones, contando con buses articulados y
normales. Existe puntos de movilidad con mayor importancia de la zona como son el terminal
terrestre interparroquial que integra la linea Pifo — Rio Coca para la conectividad del Distrito
Metropolitano de Quito. La zona goza de un buen sistema de transporte, por lo tanto es de

facil acceso, tanto para el sector publico como para el privado.

CONEXION
LAY
OCCIDENTE S~

-
INEXIEON
QUITUMBE
SUR

NEXON
ELOY ALFARO
ORIENTE

Figura 9. Movilidad (autoria: Milca Borja,Andres Cisneros, Luis Sandoval, MicaellaYumbla)
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El flujo peatonal se concreta en la Av. Rio Coca, especificamente a las afueras de los

terminales de transporte publico, en las intersecciones de las calles Rosales y las Palmeras.
Estas intersecciones se transforman en puntos criticos de movilidad peatonal, lo cual hace

evidencia a que el mayor flujo de personas esta dado por los usuarios de transporte que se

desplazan entre el terminal intercantonal y el terminal Rio Coca.

Estas intersecciones se transforman en puntos criticos de movilidad peatonal.

TIPOS
DE USUARIOS . _
. . [
 comen § b

ESTUDIDIANTES

USUARIOS

Es evidente que el mayor flujo de
personas esta dado por los usuarios 8e
de transporte que se desplazan entre & &»&
el Terminal intercantonal y el Terminal o W
™ 3 @ A ERACIONES
L 1JO PEATONAL ALTO
@ ) PEATONAL BA

Rio Coca de transporte.

Figura 10. Flujo peatonal (autoria:Milca Borja, Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella

Yumbla)
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El recorrido de la luz solar en el sitio se da de sentido Este por la Av. Eloy Alfaro, hacia
el Oeste por la Av. 6 de Diciembre, recorriendo la Av. Rio Coca. Debido a la direccion de los
terrenos y la posicion del sol, las fachadas hacia la Rio Coca y las laterales de menor longitud
tienen la ventaja de una mejor recepcion de luz solar. En cuanto a escala de peaton se refiere,
la mayoria de los perimetros estan completamente cerrados por muros solidos, lo cual crea

sombra a esa escala pero no afecta a la captacion de luz solar en general.

e L

(]
L |

108 ey

108 Oty gy

A

Figura 11. Asoleamiento (autoria:Milca Borja, Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella

Yumbla)
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El terreno se ubica en la mitad de dos sectores diferentes que cumplen funciones
especificas, lo cual genera un borde en el mismo. Al lado norte esta la zona con equipamento
publico como transporte y necropolis, con una malla irregular de baja densidad. Al lado sur
encontramos una zona residencial bien maracada, con una malla regular con densidad alta.
También encontramos zonas comerciales a pequeiia escala, en su mayoria vinculado al sector

automotriz.

Zona de equipamiento publico
transporte y necropolis. DEL0S N pANgg @
Malla irregular de baja

densidad.

“‘“W.‘
"'!oam,n

Zona comercial a
pequena escala,
en su mayoria
vinculado al sector
automotriz.

RESIDENCIAL

Mallz urbana regular
condensidad alta basada
en la vivienda.

Figura 12. Zonificacion (autoria: Milca Borja, Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella

Yumbla)
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La zona en la que se encuentra el terreno esta bien equipada, es un sector que goza de
terminales de transporte urbano e intercantonal, escuelas, universidades, hospitales,
funerarias, entre otros servicios publicos y privados, convirtiendose en un lugar apto para un

Centro de Negocios y encuentros.

es(

TRANSPORTE

COMERCIAL

RESIDENCIAL

QOOPO®O®O

FUNERARIO

Figura 13. Equipamiento (autoria: Milca Borja, Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella

Yumbla)

Uno de los principales problemas del sector el es déficit de espacios verdes para la
recreacion y estancia tanto de moradores como de transeuntes. Los edificios de vivienda
cuentan con pequefios espacios verdes interiores que no son suficientes para satisfacer la

necesidad de todos.
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A pesar de que existe vegetacion en la avenida principal al terreno (Rio Coca), esta no es

suficiente para beneficiar ecoldgicamente y perceptualmente el transitar del habitante por el

sector.
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Figura 14. Areas verdes (autoria:Milca Borja, Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella
Yumbla)
Como se menciond anteriormente en el sector existe un contraste bastante notable del
lado Sur y Norte del terreno. El perfil urbano presenta caracteristicas especiales, existen

grandes vacios que generan una ruptura formal y espacial, puesto que no existe un elemento

arquitectonico que sustente una homogeneidad en altura y asi mantener una escala urbana

NORTE

donde el usuario de la ciudad que transita por este lugar no se sienta fuera del contexto.

. 1A 2 NIVELES o |
3 A 4 NIVELES l
)
A )
[

MAS DE 5 NIVELES
G )

Figura 15. Perfil urbano (autoria: Milca Borja, Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella

Yumbla)
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PERFIL URBANO ESTE
: . CORTED-D'
TERRENO

DESORDEN FORMAL Y ESPACIAL DEL CONTEXTO

. DENSIDAD BAJA
DENSIDAD MEDIA
é—] / -
DENSIDAD ALTA L \
— —3
N

Figura 16. Perfil Urbano (autoria: Milca Borja, Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella

Yumbla)

El transito en la zona se concentra en la Av. Rio Coca y se desplaza a las avenidas

contiguas Av. 6 de Diciembre y Av. Eloy Alfaro. Esto transforma a la Av. Rio Coca en el

foco de contaminacidn auditiva. El resto de calles secundarias presentan poco transito, por lo

tanto poco ruido.
I

JOEL POLANGO

D€ LOS Coumes

@-.
&
O
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Figura 17. Ruido (autoria grupal: Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella Yumbla)
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Debido a la baja densidad urbana del sector Norte y la condicion de desnivel, los
terrenos proximos al Este se encuentran mejor ubicados, ya que poseen una mejor vista. Por
otro lado la densidad urbana del Sur es mayor, ademas cada cuadra tiene una condicion de
amurallamiento para definir la propiedad privada, generando una atmdsfera de inseguridad

para los transeuntes.

RS =l e

JOEL ["MANGCO »
' |

0

Figura 18. Atmosferas (autoria grupal: Andres Cisneros, Luis Sandoval, Micaella Yumbla)
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PROCESO DE DISENO

El proyecto busca crear espacios para el desarrollo empresarial, ya sea este individual,
colectivo, tecnologico y recreacional, dirigido para la pequenia y mediana empresa, aportando
asi a la consolidacion de la estructura urbana del lugar para proponer una arquitectura que se
vincule con el sitio. Generando espacios fisicos que fomenten el trabajo en comunidad ya que
estos fortalecen las relaciones sociales, compartiendo nuestro conocimiento, ayudandonos
unos a otros dentro de un mismo espacio donde puedas sentirte comodo y en armonia,

mejorando el desempeio y la calidad de su labor.

El edificio se dividira tanto programaticamente como formalmente en 3 volumenes de
dos pisos cada uno, con lo cual se lograra distribuir equitativamente los espacios, con la
finalidad de satisfacer las necesidades de los usuarios.

ORGANIGRAMA

CENTRQ DE NEGOCIOS
RIO COCA

Figura 19. Organigrama (elaboracion propia)
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El proyecto parte de un cuadrado que va dividiéndose y tomando forma, generando un
vacio central que sirve como eje ordenador y conector de espacios, los usuarios del lugar
pueden observar, experimentar y ser parte de las actividades de los demas desde su area de

trabajo, logrando espacios flexibles y mutables.

Figura 20. Volumetria (elaboracion propia)

Figura 21. Diagrama vacio central (elaboracion propia)

Programaticamente se divide en secciones, planta baja el area mas publica como
restaurantes, salas de exposicion a doble altura, showroom, auditorio y un paso que atraviesa

un atrio cubierto que te conecta con la parte sur del proyecto.
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En segunda planta la parte administrativa y de asesoramiento, tercera planta aulas para
usos multiples y biblioteca con un gran espacio exterior para lectura, descanso y
entretenimiento que te permite disfrutar de las areas verdes del proyecto. Cuarta y quinta
planta es el area de oficinas y coworking que se encuentran en un volumen que sobresale en

la parte mas alta del proyecto cubierto por celosias metalicas que controlan la luz.

. HALL DE INGRESO

- RESTAURANTES
I OFICINAS

B AuLas

[l AuDiTORIO

BIBLIOTECA

) cowoRKING

. CIRCULACION VERTICAL

) sHowroOM

Figura 22. Programa (elaboracion propia)
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El Centro de Negocios Rio Coca genera experiencias espaciales tanto exteriores como
interiores, a través de recorridos, atmosferas, pisos y actividades, a demas de este gran paso
que atravieso el gran atrio interior. El proyecto se emplaza en la parte central del terreno para
aprovechar los lados este y oeste del mismo y generar plazas y espacios que brinden

actividades recreacionales y de estancia tanto a transeuntes como a moradores.

Figura 23. Implantacion diagramatica(elaboracion propia)

Figura 24. Isometria (elaboracion propia)
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En planta baja el volumen se divide en dos para dar paso a una conexion del lado norte
al sur del proyecto, generando un recorrido interior exterior por medio del atrio.. La posicion
de la torre permite trazar ejes de cone- xion entre el frente urbano donde se encuentra la
estacion rio coca y el frente residencial del lado sur, ademds que permite una diagramacion

clara de plazas de recibimiento y estancias para el peaton.

Figura 25. Circulacién (elaboracion propia)

|

Figura 26. Paso interior exterior (elaboracion propia)
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PLANIMETRIA

Planta Baja
Nivel +-0,00

Figura 27. Planta baja (elaboracion propia)
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PLANTA NIVEL 1
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Figura 28. Planta nivel 1 (elaboracion propia)
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Figura 29. Planta nivel 2 (elaboracion propia)
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PLANTA NIVEL 3
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Figura 30. Planta nivel 3 (elaboracion propia)



33

PLANTA NIVEL 4
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Figura 31. planta nivel 4 (elaboracion propia)
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Figura 32. Planta nivel 5 (elaboracion propia)
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CORTE FUGADO TRANSVERSAL

CORTE FUGADO LONGITUDINAL
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FACHADA NORTE ESC: 1/800

Figura 35. Fachada norte (elaboracidn propia)

FACHADA ESTE ESC: 1/800

figura 36. fachada este (elaboracion propia)
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DETALLE CONSTRUCTIVO
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Figura 37. Estructura (obtenido de manual de estructuras)
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VISTAS INTERIORES

Figura 38. Render interior (elaboracion propia)
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Figura 39. Render interior (elaboracion propia) Figura 40. Render interior (elab propia)
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VISTAS EXTERIORES

Figura 41. Render exterior (elaboracion propia)

Figura 42. Render exterior (elaboracion propia)
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CONCLUSIONES

Con la evolucion de las épocas los espacios necesarios para el desarrollo de una
actividad empresarial o profesional han ido cambiando, hasta el punto de romper barreras
fisicas y tener la posibilidad de trabajar y estar conectados desde cualquier parte del mundo,
sin embargo es necesario tener espacios fisicos que fomenten el trabajo en comunidad ya que
fortalecen las relaciones sociales, compartiendo nuestro conocimiento, ayudandonos unos a
otros dentro de un mismo espacio donde puedas sentirte comodo y en armonia, mejorando el
desempetio y la calidad de su labor. El Centro de Negocios Rio Coca genera experiencias
espaciales tanto exteriores como interiores, a través de recorridos, atmosferas, pisos y
actividades, a demas de este gran paso que atravieso el gran atrio interior. Apuesta por una
solucion integral en cuanto a relaciones fisicas y visuales que existe internamente, ya que el
gran vacio central que sirve como eje ordenador y conector de espacios, los usuarios del lugar
pueden observar, experimentar y ser parte de las actividades de los demas desde su area de
trabajo, logrando espacios flexibles y mutables. De igual manera los diferentes grados de
privacidad de espacios que existe en cada planta, enriquece el programa arquitecténico ya
que se puede realizar diferentes usos con diferente tipo de usuarios y en diferentes horas del
dia, ya que hay una serie de transiciones de espacios publicos a privados tanto en planta baja
como en las plantas superiores. Se logro generar un perfil urbano mas ordenado y brindar a
los usuarios y transeuntes de la zona espacios de estancia y entretenimiento asi como areas

verdes que eran escasos en el sector.
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