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RESUMEN

El persente proyecto titulado “Cooperativa al sur del cielo, espacio de apoyo y desarrollo
cultural” es una iniciativa de conexion enstre las zonas de la Magdalena y la Villaflora. El
proyecto en cuestion se desarrolla como un paso dentro de un plan maestro que ordena las
principales avenidas de la zona generando una conexion entre los dos barrios a traés de un eje
colector-comercial que atraviesa perpendicularmente el rio Machangara. El proyecto es una
intencion de darle importancia al principal putno de conexion entre las dos zonas, dandole
prioridad al rio Machangara. El proyecto cuenta con un programa heterogéneo que combina
espacios pertenecientes a una cooperativa de ahorro, crédito y becas con un centro cultural

enfocado en el desarrollo musical, el cual es apoyado por la misma cooperativa.

Palabras clave: Plan maestro, servicio, via colectora, eje natural, contracultura.



ABSTRACT

The present project entitled "Cooperativa al sur del cielo, space for support and cultural
development™ is a connecting initiative between the Magdalena and Villaflora areas. The
project in question is developed as a step within a master plan that orders the main avenues in
the area, generating a connection between the two neighborhoods through a collector-
commercial axis that crosses the river Machangara perpendicularly. The project is an
intention to give importance to the main connection point between the two areas, giving
priority to the Machangara River. The project has a heterogeneous program that combines
spaces belonging to a savings, credit and scholarship cooperative with a cultural center

focused on musical development, which is supported by the same cooperative.

Key words: Master plan, service, collector road, natural axis, counterculture



TABLA DE CONTENIDO

INEFOTUCCION ..t b e bbbt et e bbb st b bt b e e s e e 9
ANALISIS 08 CONTEXLO ....viviiieie ittt ettt et a e e et et e saesbeereeneeneeneeneas 12
Propuesta de Plan MAaBSTIO .......ccueciiiieieiie et e e e e sreereenes 13
ANALISIS 08 PrECEUBNTES. ... ...ttt ettt b et b bbb e anas 15
Concepto y desarrollo del PrOYECIO ........ccveivieiiiie e 17
o oY1 1 AT PSSR 20
e £ 01T ()7 USSR 25
1070 T 11T o TSR 33

Ry (ST (=] (o= T 34



INDICE DE FIGURAS

Figura 1. Relacion actual entre 10S SECLOIES.........ccvviierieiiriiereese e e 12
Figura 2. Estado actual del SECTON .........ccoiiiiiiiiieicice e 13
Figura 3. Plan de OdriOzZola ........cccooviiiiiiec ettt 13
1o 0 R B o PV 4 TS £ (TSR 14
Figura 5. Posibles ubicaciones del Proyecto ...........ccceieiiiiiiiiiieeeeee e 15
Figura 6. UDICaCion del PrOYECLO........cuiiieiiirieieesier e e 15
Figura 7. Vista interior del Banco de LONAIES..........cceiveieiieieeieeie e 16
Figura 8. Diagramas del Banco de LONAIES..........ccviieiieiiiieseece e 17
Figura 9. Esquema en planta del EdifiCio COPaN........cccoveiiiiririnieieese e 17
Figura 10. FOrma y adaptaCion ...........cccoereirienieieesesieee et 18
Figura 11. Diagramas de asoleamiento y VEQEetaCion............ccccveveiieeiieve e 18
Figura 12. FOIMA Y SEIVICIOS ....vveiuiiieiiieiieeieceeste et te et e e te e ba e te e e sraeste e e sneesreenreenes 19
Figura 13. Estructura y generacion de VACIOS .........ccccerveerererieinieiieieesie e 19
Figura 14. Elementos afiadidoS Y Programa..........cceoeeererereneninieieiesie e 20
FIgura 15. CUAAIO A8 AIBAS ........eccveerieiieeite et ste et te ettt te e s reeste e e sneesreenreanes 20
Figura 16. AXONOMELIA L....c..ociiiieeieiie ettt et e et e e sre e ans 21
Figura 17. AXONOMELITA 2 ... .oveueiiiieieie ettt sttt ebe e ne s 21
Figura 18. Implantacion y planta de iINQreS0..........couiereieireieeee e 22
Figura 19. Planta alta 3, 4 Y L ....cccueoee ettt 23
Figura 20. Planta baja, subsuelo de parqueadero y secCioneS AY B ......ccccccceeevveveiicvvennene, 24
Figura 21. Secciones C, D Yy faChadas...........cooiriiieiiiiiese e 25
Figura 22. Detalle CONSIIUCLIVO.......cc.oiviiiiiiiiieiieeee e 26
FIQUra 23. PersPeCtiVA SUIESTE........ciuiiiiieiie ettt st stae e be e reeere e 27
Figura 24. PerspectiVa NOTOESTE .........iiiieiiieiie ettt ettt e b e eere e 27
Figura 25. PErSPECTIVA NOITE ........oviiiieitiiti et bbb 28
Figura 26. PErsSpeCtiVA SUTOBSTE.......cc.oiviiiiitiiieitieiiei ettt bbbt 28
Figura 27. Perspectiva de zona de oficinas y cubiculos de trabajo............ccccoeeviiviiecinenenne. 29
Figura 28. Perspectiva de zona de atencion publica ............cccooveiiiiiiiciecccceecece e 29
Figura 29. Perspectiva de ingreso PrinCipal..........cccooeoiiiiiiiiininieieee e 30
Figura 30. Perspectiva de ZONas 0 ESPEIA........ccveueiiuereerieiieseesieeiessae e eseesreeseesseesneeseaessennes 30

Figura 31.

Perspectiva de estudio de grabacion...........cccoveieieniiiisiieierese e 31


file:///C:/Users/Fernando/Downloads/guia-biblioteca-pregrado.docx%23_Toc90476979

Figura 32. Perspectiva de estudio de grabacCion...........ccccveieiieneiiiesie e
Figura 33. Perspectiva de aUTITOrio ...........ccueieeieerieiie e

Figura 34. PerspeCtiVa EXTEITON .......cc.oiuiiiiiiiiiieeei et



10

INTRODUCCION

Los secotres de la Magdalena y la VillaFlora, son sectores con un antecendente
histdrico y social muy importante para la ciudad de Quito. En el caso de la Villaflora, es un
barrio con mucha historia icluso antes de pertenecer oficialmente a Quito, lo cual se dio en el
afio de 1945. Por mucho tiempo, este barrio era el punto de ingreso y salida de la ciudad de
Quito. Por otro lado, el sector de a Magdalena cuenta con una hisotria de casi 4 sigos de
atiguedad, un sector que incluso antes de la conquista espafiola, era habitado por una
comunidad indigena llamada Machangarila. Por muchos afios, la Magdalena estaba
Unicamente relacionada con Quito, por estar ubicada cerca de las vias de ingreso a la ciudad,
y debido a la expansion de la misma, posteriormente la Magdalena se integré oficialmente a

la ciudad de Quito.

Por mucho tiempo, ah existido una clara brecha social entre el norte y el sur de Quito.
Mientras en el norte de la ciudad se ubicaba la clase social privilegiada, y los sectores
econdmicos importantes, al sur de la ciudad se desarrollaban asentamientos de aquellos que
venian de los pueblos reconditos del pais, para buscar oportunidades y un futuro mejor en la
capital, un espacio destinado para los obreros. Debido a esta connotacion social, es evidente
ver como muchos de los sectores del sur de quito, han tenido un cecimiento muy apresurado e
improvisado. Por otro lado estd el hecho de que en el sur de Quito, debido a toda la
connotacion social, y la brecha existente, han exisitido por muchos afios, grupos rebeldes y

colectivos contra culturales que tienen un objetivo en comdn, el ser escuchados.

El desarrollo del plan maestro que propone una conexion entre las zonas de la
Magdalena y la Villafora, y organiza estratégicamente las principales vias de la zona, nace
como una necesidad hacia la probematica del caos exitente en dichas zonas, debido a su

rapido y cadtico crecimiento. El objetivo de este plan maestro es ordenar las diferentes vias
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principales, conforme a sus caracteriasticas para generar zonas dedicadas a diferentes
programas que se relacionan a la vida cotidiana de los habitantes de lal zona, como vivienda,
comercio, espacios de ocio, diversion y esparcimiento, y una delimitacion clara de la zona.
Esta organizacion tiene como objteivo principal, mejorar el espacio en el que habitan las

personas de este sector.

El proyecto “Cooperativa al sur del cielo, espacio de apoyo y desarrollo cultural” es
un espacio con dos obetivos principales. El primero es ser el punto més importante del plan
maestro, ya que es el punto mismo de conexion entre los dos secotres, la Magdalena y la
Villaflora. El segundo es ser un espacio de contra cultura, que apoye a aquellos movimientos
rebeldes existentes en lal zona, este espacio busca ser el apoyo de todos aquellos que vienen
de un lugar desconocido en busca de un futuro mejor, dar una oportunidad a todo aquel que

lo necesite, esta cooperativa es un espacio de la gente para la gente.
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ANALISIS DE CONTEXTO

La relacion actual existente entre las zonas de la Villaflora y la Magdalena es distante,
la presencia del rio Machangara genera una intension de limite entre las dos zonas. Mientras
que la zona de la Villaflora acepta e incluso hace uso de las areas verdes cercanas al rio
Machangara, con presencia de parques, canchas deportivas y escenarios musicales. P la
realidad del sector de la Magdalena es distinta, cerrandose hacia el parque con viviendas con

muros ciegos que niegan la precensia del rio.

RELACION ACTUAL ENTRE LOS SECOTRES

Figura 1. Relacion actual entre los sectores

La situacion actual de los sectores de la Villaflora y la Magdalena presentan un
evidente desorden. En la actualidad se pueden evidenciar varios negocios comerciales
cercanos a las principales vias arteriales y semiexpresas del sector. Lo que genera un peligro
constante ante el bienestar de los habitantes. También se los pueden observar zonas de

viviendas y esto de alguna manera pueden interferir con la tranquilidad de los habitantes.
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Figura 2. Estado actual del sector

Es importante tener en cuenta que entre los afios 1942 y 1945, Jones Odriozola
presenta una propuesta denominada “Plan Regulador de Quito”, dentro del cual ya se veia
una clara intencion de conexion entre las zonas de la Magdalena y la Villaflora a través de un

eje conector.

PLAN DE ODRIOZOLA |
|

\v

Figura 3. Plan de Odriozola Informacion recuperada el 14 de diciembre de 2021
de: http://arquitecturaecuatoriana.blogspot.com/2014/06/polarizacion-y-division-de-la-
ciudad-en.html

PROPUESTA DE PLAN MAESTRO
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El plan maestro propuesto dentro de este proyecto, ordena las principales vias
arteriales y semiexpresas de la zona que son las Av. Rodrigo de Chavez, Av. Alonso de
Angulo, Av. Mariscal sucre y Av. Teniente Hugo Ortiz, como los limites del sector. Al ser
avenidas muy cconcurridas y debido a la velocidad permitida para circular por las mismas,
representa un peligro para los habitantes del sector. Las futuras constrcciones aledafias a estas
avenidas necesitaran presentar un retiro posterior para evitar cualquier molestia y peligroque
estas vias puedan ocasionar. Los comercios de la zona serdn ubicados en un eje destinado al
comercio, al movimiento, a la zona de negocios del sector, este eje comprendera tres vias, la
Canfaris, la Quitus y la Nufiez de Balvoa, estas Gtlimas conectadas por medio de un puente
ubicado sobre el rio. Por ultimo se rehabilitaran las zonas cercanas al rio Machangara, este
sera el eje Natural, repleto de areas verdes, zonas de esparcimiento, ocio y espacios para la
comunidad. Cerca de esta area también se ubicaran los espacios educativos de la zona. El eje

comercial y el eje natural, al estar ubicados perpendicularmente, y junto a las avenidas

limitrofes, generan 4 cuadrantes que seran los espacios destinados a la vivienda.

DN

PLAN MAESTRO-PROYECCION FUTURA

Figura 4. Plan maestro
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Después de realizar un andlisis del sitio, se dieron varias alternativas de espacios
adecuados en donde realizarse el proyecto de la cooperativa. Sin embargo la intencion de este
proyecto es darle un interés especial al rio Machangara, ya que este es un elemento
importante para el éxito del Plan maestro, ya que si bien en la actualidad el rio Machangara
es visto como un limite, el objetivo del plan maestro es que sea un punto de conexion y uso
cotidiano de los habitantes de la zona. Debido a esto y a pesar de los retos y dificultades que

se presenten, el lugar seleccionado para este proyecto esta ubicado sobre rio.

POSIBLES UBICACIONES DEL PROYECTO

Figura 5. Posibles ubicaciones del proyecto

LUGAR SELECCIONADO PARA EL PROYECTO

Figura 6. Ubicacion del proyecto
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ANALISIS DE PRECEDENTES

BACO DE LONDRES

Arquitecto: Clorindo Testa

ARfo: 1966

=

Figura 7. Vista interior del Banco de Londres Informacién recuperada el 14 de
diciembre de 2021 de: https://www.metalocus.es/es/noticias/el-banco-de-londres-revisitado-
por-federico-cairoli

La importancia de analizar este edificio en beneficio al desarrollo del proyecto, recae
sobre el manejo de los espacios publicos y privados, y su relacién visual y espacial. La
estética pesada del edificio construido con grandes placas de homigén que a la véz son
estructurales, contrastando con la fuidéz espacial interior, permite generar un espacio libre y
fluido. Los espacios privados destinados a las oficinas se relacionan balconeando a espacios

publicos con un solo elemento que los divide, la altura.
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Figura 8. Diagramas del Banco de Londres Informacion recuperada el 14 de diciembre
de 2021 de: http://elplanz-arquitectura.blogspot.com/2012/03/clorindo-testa-ex-banco-de-
londres.html

EDIFICIO COPAN
Arquitecto: Oscar Niemeyer

Afio: 1966

Figura 9. Esquema en planta del Edificio Copan Informacion recuperada el 14 de
diciembre de 2021 de: https://atfpa3y4.wordpress.com/2015/03/25/edificio-copan-oscar-
niemeyer-sao-paulo-brasil-1966-una-investigacion-de-marta-berral-matas-y-german-
herruzo-dominguez/

La importancia de analizar este edificio en beneficio al desarrollo del proyecto, recae
sobre el manejo de la forma y su adaptacion a la topografia y al contexto urbano. EI manejo
de los materiales utilizados en la fachada del edificio, como el hormigon revestido y los

grandes ventanales de cristal, dan una imagen de solidez pero sin llegar a ser un edificio
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invasivo dentro de la trama urbana. Otro de los aspectos que son valiosos para el proyecto, es

la extraccion de un elemento contenedor de servicios y puntos fijos.

CONCEPTO Y DESARROLLO DEL PROYECTO

Figura 10. Forma y adaptacion
La forma del edificio se adapta a la extension del rio para darle a este el protagonismo
que requiere el plan maestro. El edificio toma la forma de un volumen alargado y esbelto que

se adapta en una forma curva para acentarse sobre los dos lados del rio.

ASOLEAMIENTO

Figura 11. Diagramas de asoleamiento y vegetacion

El recorrido del sol de la ciudad de Quito, permite al edificio contar con una
iluminacion importante durante varias horas del dia, teniendo iluminacion casi directa desde
la mafiana hasta la tarde en sus dos fachadas principales ubicadas hacia el este y el oeste, que

osn controladas por elementos de disefio en fachada.
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Por otro lado la vegetacion presente en la zona permite tener una guia por la cual
empezar a habilitar diferentes zonas y convertirlas en puntos verdes, naturales, que sean

ramificaciones del principal eje verde presente en el plan maestro, que es el Machangara.

Figura 12. Formay servicios

Después de adaptar la forma, los servicios se sustraen del volumen principal para

generar un espacio libre y fluido.

VACIOS

Figura 13. Estructura y generacion de vacios

La estructura del edificio es una estructura de cercha que permite al edificio acentarse
en los dos lados del rio, a la vez que permite generar zonas del edificio que flotan sobre el

mismo rio. La estructura también permite generar vacios.
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ELEMENTOS ANADIDOS

SERVICIOS

SERVICIOS

PROGRAMA

Figura 14. Elementos afiadidos y programa

Finalmente se puede apreciar el volumen principal con los elementos que generan la

forma final del edificio, elementos que sobresalen del volumen principal como los servicios,

la estructura, elementos que surguen de los vacios para convertise en volimenes como el

auditorio o las claraboyas.

AL SUR DEL CIELO
PROGRAMA ARQUITECTONICO COOPERATIVA DE AHORRO Y BECAS

Cantidad
BANCO

‘Seguridad en accesos
Seguridad interna

Informacién y tumos

Area de espera en sala principal
Cajas de atencion al publico
|Balcon de servicios Cuentas

Servicio a personas
Servicio a empresas
|Servicios bancarios

Banca privada
Tarjetas de crédito
Créditos e hipotecas

Scaner
|Autoconsultas
Centro de cajeros automaticos
Bévedas de dinero
Casilleros de seguridad
Casilleros de depésito libre
Salas de reunion externas
Salas de reunion internas
Baterias sanitarias publicas
Departamento de servicios bancarios Secretaria
Espera
Jefes del departamento |
D de banca emp!
— Espera_
Sala de reuniones
Jefes del departamento
Servicios funcionarios Area de comedor
Area de cocina y abastecimiento
Médico

Roperos y vestidores

Gerente
Asistente administrativo

Gerencia general

Figura 15. Cuadro de areas

OO
NN S0 N ]

I e e L e B BN B P B BT I LB P TP PN

[Directores 2| 25 50
Técnicos de operaciones 4 9 36
|Asistentes de operaciones | 4 9 36
Itotal | Operaciones Jefe de operaciones 2| 30 60
i Asistente adminisirativo 2| 9 18
20 | Notificaciones y agenda Jefe de notificaciones 1 15 15
'254 Auxiliar de notificaciones 2 10 20
104’S|slemas Jefe de sistemas | 1 12 12
00 Coémputo | 2 10 20
52,5/ Analistas economicos Jefe. 1 15 15
16 i Analistas | 6 El 54]
16 Monitoreo seguridad 2| 9| 18
8 Técnico de archivo Personal 4 9 36
8 Area de archivo 4 36 144
8 Baterias funcionarios administrativos | 2| 15 30,
|
8 CENTRO CULTURAL 2 15 30
9 Talleres multiusos 6 40 240
7 |Area de exposiciones 1] 100 100
6 Salas de ensayo 3 30 90
@JEsludle de grabacion 2 40| 80
a8 Auditorio B 1| 100 100
48| Administracion de centro cultural J) 1. 40 40
formacion centro cultural 2 20| 40
75 Areas de espera 3 30/ 90
150 | Temazas 4 40 160
|Bodegas 6 15 90
9
12 1'sT.u’a"rorAL (area computable) T 27935
24|Areas internas de circulacion (35%) 977,725
9
12;AREAL UTIL TOTAL 3771,225
24
24 y 56 25] 1400
5 Parqueaderos publicos 56 25 1400
45)
15;?OTAL PARQUEADEROS - APROXIMADO 2800,
60
30 | AREA TOTAL CONSTRUIDA APROXIMADO 6571,225,

e CUADRO DE AREAS
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PLANIMETIA
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IMPLANTACION

Nv

PLANTA DE INGRESO

Nv

Figura 18. Implantacion y planta de ingreso
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PERSPECTIVAS

PERSPECTIVA EXTERIOR

Figura 23. Perspectiva sureste

PERSPECTIVA EXTERIOR

Figura 24. Perspectiva noroeste
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PERSPECTIVA EXTERIOR

Figura 25. Perspectiva norte

Figura 26. Perspectiva suroeste
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PERSPECTIVA INTERIOR

e A

PERSPECTIVA INTERIOR

Figura 28. Perspectiva de zona de atencion publica
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Figura 30. Perspectiva de zonas de espera
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Figura 32. Perspectiva de estudio de grabacién
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PERSPECTIVA INTERIOR

Figura 33. Perspectiva de auditorio

Figura 34. Perspectiva exterior
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CONCLUSIONES

Es importante tener en cuenta que el sur de Quito ah ido evolucionando de manera
exponencial, si bien en el pasado era la zona obrera de la ciudad, hoy en dia el sur de Quito
representa un punto econémico creciente muy importante para la ciudad. Por estas razones
este proyecto puede ser tomado como una proyeccion futura de una nueva organizacion para
los barrios en crecimiento, desarrollo y reestructuracion del sur de Quito. El plan maestro
propuesto en este proyecto, puede servir de base para la organizacién de las vias y sus
programas aledafios, de distintas zonas de la ciudad con el objetivo de mejorar la calidad de

vida de los habitantes.

La previa investigacion y desallorro de este proyecto han ayudado a ahondar en la
problematica de la brecha social existente entre la zona norte y la zona sur de la ciudad de
Quito. Ah sido muy importnate tomar en cuenta los antecedentes historicos de los sectores
protagonistas dentro de este proyecto, para de esta manera saber como proceder en beneficio
de los habitantes de la zona. Uno de los retos mas importantes durante este proceso sin duda
fue la presencia de la pandemia resultado del COVID 19 y con esto la dificultad de estar

presente fisicamente en la zona de manera activa.

La cooperativa propuesta dentro de este proyecto, es una representacion de la contra
cultura existente en los sectores intervenidios. Este proyecto es un tributo al pasado de todos
aquellos que se unieron para alzar la voz y salir adelante, contra una realidad que no los
beneficiaba, contra una sociedad que los relegaba a las espaldas de la ciudad, a las espaldas

de la Virgen del Panecillo, este es un proyecto de la gente para la gente .
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