UNIVERSIDAD SAN FRANCISCO DE QUITO USFQ

Colegio de Ciencias e Ingenierias

Estudio macroecondmico de la construccion en el Ecuador

Luis Miguel Hernandez De La Rosa

Ingenieria Civil

Trabajo de fin de carrera presentado como requisito
para la obtencion del titulo de
Ingeniero Civil

Quito, 12 de diciembre de 2022



UNIVERSIDAD SAN FRANCISCO DE QUITO USFQ

Colegio de Ciencias e Ingenierias

HOJA DE CALIFICACION
DE TRABAJO DE FIN DE CARRERA

Estudio macroeconémico de la construccién en el Ecuador

Luis Miguel Hernandez De La Rosa

Nombre del profesor, Titulo académico Miguel Andrés Guerra, Ph. D.

Quito, 12 de diciembre de 2022



© DERECHOS DE AUTOR

Por medio del presente documento certifico que he leido todas las Politicas y Manuales
de la Universidad San Francisco de Quito USFQ, incluyendo la Politica de Propiedad
Intelectual USFQ, y estoy de acuerdo con su contenido, por lo que los derechos de propiedad

intelectual del presente trabajo quedan sujetos a lo dispuesto en esas Politicas.

Asimismo, autorizo a la USFQ para que realice la digitalizacion y publicacion de este
trabajo en el repositorio virtual, de conformidad a lo dispuesto en la Ley Organica de Educacion

Superior del Ecuador.

Nombres y apellidos: Luis Miguel Hernandez De La Rosa
Cadigo: 00200277
Cédula de identidad: 1003204318

Lugar y fecha: Quito, 12 de diciembre de 2022



ACLARACION PARA PUBLICACION

Nota: El presente trabajo, en su totalidad o cualquiera de sus partes, no debe ser considerado
como una publicacion, incluso a pesar de estar disponible sin restricciones a traves de un
repositorio institucional. Esta declaracion se alinea con las practicas y recomendaciones
presentadas por el Committee on Publication Ethics COPE descritas por Barbour et al. (2017)
Discussion document on best practice for issues around theses publishing, disponible en

http://bit.ly/COPETheses.

UNPUBLISHED DOCUMENT

Note: The following capstone project is available through Universidad San Francisco de Quito
USFQ institutional repository. Nonetheless, this project — in whole or in part — should not be
considered a publication. This statement follows the recommendations presented by the
Committee on Publication Ethics COPE described by Barbour et al. (2017) Discussion
document on best practice for issues around theses publishing available on

http://bit.ly/COPETheses.


http://bit.ly/COPETheses
http://bit.ly/COPETheses

RESUMEN

El siguiente proyecto consiste en una revision de datos macroeconémicos historicos de
diferentes indicadores tales como: precio del barril del petréleo, PIB, inflacion, etc. Y su
influencia en el sector de la construccion que se ven demostrados con: permisos de la
construccién, porcentaje que representa la construccién en el producto interno bruto del
Ecuador, déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda en el Ecuador; siendo los dos primeros
los més importantes y con resultados de estudio mas relevantes. Una vez recolectados los datos
se realizo un anélisis estadistico de correlacion mediante el Software SPSS con la metodologia
Pearson. Las conclusiones mas relevantes determinados con este estudio consisten en que,
Ecuador sigue siendo un pais dependiente de la exportacion de crudo debido que a medida que
el precio del barril de petréleo aumenta los permisos de la construccion han aumentado en
demasia. Por otra parte, el riesgo pais junto con el volumen de crédito no representan un
beneficio para el sector de la construccion puesto que la correlacion no es significativa y
presenta una tendencia negativa. Por ultimo, la necesidad de recopilar datos histéricos
macroecondmicos en el Ecuador es realmente importante, es pieza fundamental para tomar
andlisis las tendencias, en este caso en el sector de la construccion, y encaminar al sector y al

pais a un mejor futuro y con un correcto desarrollo fundamentado en las acciones del pasado.

Palabras clave: Estudio macroeconomico, construccién, correlacion, analisis de datos,

indicadores de la construccién, PIB, Ecuador



ABSTRACT

The following project consists of a review of historical macroeconomic data of different
indicators such as: price of a barrel of oil, GDP, inflation, etc. And its influence in the
construction sector that are demonstrated with: construction permits, percentage that represents
the construction sector in the gross domestic product in Ecuador, qualitative and quantitative
housing deficit in Ecuador; the first two being the most important and with the most relevant
study results. Once the data was collected, a statistical correlation study was carried out using
the SPSS Software with the Pearson methodology. The most relevant conclusions that we were
able to determine with this study is that Ecuador continues to be a country dependent on the
export of crude oil because as the price of a barrel of oil increases, construction permits have
increased too much. On the other hand, the country risk together with the volume of credit do
not represent a benefit for the construction sector since the correlation is not significant and
presents a negative trend. Finally, the need of keeping macroeconomic historical data in
Ecuador is important and is a fundamental piece to take a analyze the trends, in this case in the
construction sector, and to guide the sector and the country to a better future and a correct

development based on the actions of the past.

Key words: Macroeconomic study, construction, correlation, data analysis, construction

indicators, PIB, Ecuador
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INTRODUCCION

El siguiente estudio, realizado en conjunto con Anthony André Luje Carrillo, tiene como
proposito relacionar los maltiples indicadores macroecondmicos y obtener su influencia, ya
sea positiva 0 negativa, en el sector de la construccion con la comparacion de dos indicadores
principales tales como los permisos de la construccién y el porcentaje del PIB que representa
el sector de la construccion en Ecuador. Para empezar, debemos definir que son los indicadores
macroecondmicos, segun Bautista, Buendia y Jara, son datos estadisticos que reflejan el estado
actual de la economia de un pais en base a areas econémicas tales como mercado laboral,
comercio, industria, etc (Bautista, Buendia y Jara, 2020). Esta es la principal razon por la cual
conocer los indicadores macroecondémicos es importante, el concepto bajo estos indicadores es
tan profundo que puede recopilar informacion de varios sectores de la economia de un pais y
darnos una perspectiva de esta y su tendencia. Es importante notar que existen varios
indicadores macroecondmicos, pero para el presente analisis se tomaron en cuenta aquellos
que pueden relacionarse mas con la industria, en este caso el sector de la construccion y ventas
inmobiliarios. Por otro lado, si bien es importante conocer los indicadores en la actualidad para
conocer el presente econémico del pais, también es importante conocer su historia, tendencia
al alza o la baja e inclusive entender porque se han dado dichos cambios. El conocer el pasado
de la economia del pais nos puede dar informacion acerca de lo que se ha venido haciendo bien
o mal y si llegamos a entenderlo en la actualidad, podremos tomar decisiones dentro del sector

de la construccion en una base I6gica fundamentada en datos reales.

La segunda parte del estudio consistio en tomar todos estos datos y obtener las relaciones
existentes con los indicadores de la construccion previamente descritos. Este punto es el mas
importante ya que como se mencion0 anteriormente, conocer las tendencias historicas en la

economia del pais pueden ayudarnos a tomar mejores decisiones en cuanto al sector de la
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construccion. Entender la relacion e influencia en el sector de la construccion de los indicadores
nos da un camino inicial para comenzar 0 no a considerar plantear un nuevo proyecto
inmobiliario. Lo importante de entender las correlaciones del estudio consiste principalmente
en que, si conocemos la tendencia de algun indicador en la actualidad y su influencia en el
sector, seremos capaces de distinguir cuando es un buen momento para emprender un nuevo
proyecto 0 mejor aun, obtener la mejor rentabilidad posible en base a las tendencias en la
economia del pais en la actualidad. Adicionalmente, esta compresion nos da una idea mas clara
del porque ciertos eventos han afectado al sector histéricamente y aprovechar si es que se

encuentra en un buen momento.
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MARCO TEORICO

Segun Mankiw que la macroeconomia es la rama de la economia que estudia el como funciona
el global de la economia sin tener en cuenta datos en especifico de los diferentes sectores que
la compone. Adicionalmente, este estudio permite entender la evolucion de los indicadores
macroecondmicos como pueden ser el producto interno bruto (PIB), penetracion de crédito y/o
tasas de empleo y desempleo. Estos indicadores nacen a partir de los diferentes sectores e

individuos que componen la economia y el mercado con todos sus sectores. (Mankiw, 2014)

Ecuador es conocido mundialmente por ser un pais petrolero, esto se respalda en el hecho que
es el principal ingreso econémico del pais y comprende el principal rubro de exportacion.
Depender de este recurso tiene beneficios, pero también se ve perjudicado con la caida de
precio de este recurso y que tiene como consecuencias la recesion econémica de nuestro pais
y demas paises petroleros de no tan gran escala. Generalmente, el precio del barril de petréleo
lo rige el precio WTI a nivel mundial, que es una referencia del precio que maneja Estados
Unidos. Para este estudio hemos ido un pasa adelante y consultamos el precio histérico del
barril del denominado crudo oriente el cual comprende alrededor del 70% de nuestra
exportacion de petrdleo y es el precio oficial al cual se vende el crudo ecuatoriano con mas

salida.

Segun De Gregorio, el producto interno bruto de un pais representa el valor de la produccién
total de bienes y servicios de un pais en un afio. Esto significa que es el valor monetario de
toda la produccion sin gastar nada del ingreso (De Gregorio, 2007). El PIB del Ecuador es de
alrededor de 100 mil millones de dolares, y los principales rubros que componen esta cifra son
la exportacion de petrdleo, banano, el turismo, etc. La industria de la construccion también
contribuye de forma relevante puesto que significa entre el 5y 6% del PIB del Ecuador. El

crecimiento de esta cifra a través del tiempo se refleja como la evolucion en las diferentes areas
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de comercio y produccién de un pais. Al contrario, un estancamiento significa que el pais no

progresa y su produccién no evoluciona.

La inflacion de un pais representa el aumento del precio de productos y servicios debido a
multiples factores tales como conflictos internos de un pais o externos que involucren paises
exportadores de bienes. Por otra parte, también tiene que ver la devaluacion de la moneda;
Ecuador al tener como moneda oficial el délar tiene ventaja puesto que es muy fuerte y es muy
raro que se devalle en el mercado internacional. Debido a este ultimo factor la inflacion no ha
sido un problema relevante en el pais y ha tenido fluctuaciones muy bajas desde que nos

dolarizamos en el afio 1999.

El riesgo pais es un indicador de la confiabilidad y seguridad que refleja el pais frente a la
inversion extranjera. Los valores mas bajos indican que el pais es mas atractivo para la
inversion, caso contrario con los valores altos que no demuestran estabilidad o confianza para
los grupos extranjeros. Es importante entender que este parametro es mucho mas subjetivo y
depende de mas factores sociales y econémicos como lo son la seguridad en el pais, la politica,
la realidad juridica y tributaria del pais, entre otros. De acuerdo con los datos obtenidos, se
observa que el pais se encuentra en valores mas estables, pero eventos como el paro nacional,

escandalos de corrupcion y demas afectan este indicador constantemente.

El volumen de crédito tiene como base los datos de créditos concedidos por las entidades
bancarias publicas y privadas. Este volumen no diferencia el destino del crédito, solo da una

perspectiva general de cuanto dinero se ha invertido en créditos a nivel nacional.

Por otro lado, el volumen de crédito vivienda corresponde solamente al dinero que fue otorgado
dentro del sector inmobiliario y la compra de bienes inmuebles, mas no representa un gran

porcentaje para la construccién como tal.
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Las tasas de interés en el pais dan la realidad de la relacion entre los indices en las finanzas del
pais para obtener la rentabilidad de un ahorra o costo del crédito. Este indicador depende

principalmente del tiempo y en el pais se manejan varias tasas de interés.

La tasa de interés legal corresponde aquella tasa que se toma como referencia cuando la parte
que pide un crédito y la parte que lo otorga no encuentran un acuerdo para el valor de esta tasa.
Este valor es referencial y se toma como un analisis preliminar para llegar a acuerdos sobre los
préstamos y/o creditos. Por otro lado, la tasa de interés de consumo corresponde solamente a
la tasa de interés que cobran las entidades bancarias para los préstamos y consumos realizados
a crédito. Las tasas de interés vivienda en el pais sufrieron modificaciones en los ultimos afios
por lo que actualmente existen tres tasas de interés vivienda que cada una funcionay se otorga
bajo pardmetros especificos. La tasa de interés vivienda tradicional ha rodeado histéricamente
el 9 a 10% y se otorga para la compra de bienes inmuebles en general. La nueva tasa de interés
de vivienda de interés pablico (VIP) otorga créditos al 4.99% para compras de viviendas con
un precio de comercializacion hasta $75 508. Finalmente, las tasas de interés de vivienda de
interés social (VIS) se concede de igual manera a una tasa del 4.99%, pero que permite la

compra de bienes inmuebles de hasta $97 078.

La canasta basica en el Ecuador es un parametro dado por el Instituto Nacional de Estadisticas
y Censos (INEC). Este indicador comprende a todos los productos, servicios y bienes que son
considerados indispensables para satisfacer con las necesidades de una familia. Segun el INEC
dicha canasta basica familiar comprende a 4 miembros que tengan ingresos mayores al 60%
del salario basico. La canasta basica al igual que el salario basico se han encontrado
histéricamente con tendencias al alza principalmente por la inflacion y el incremento del costo

de la vida.
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Como se mencion6 anteriormente, el salario basico unificado (SBU) en el Ecuador, de igual
manera es dado por el INEC y tiene tendencias al alza histéricamente hablando. Actualmente
el salario basico unificado se encuentra en un valor de $425, pero se prevé un incremento a

$450 para el afo siguiente.

Finalmente, los indicadores macroecondémicos de las tasas de empleo y desempleo en el pais
se obtienen gracias a las encuestas del INEC. Ambos indicadores se encuentran categorizados
en varias tasas debido a las condiciones laborales actuales del pais. De estas tasas se pueden
mencionar la de empleo, desempleo, empleo bruto, empleo no remunerado, subempleo, etc.

Para el presente estudio solo se tomaron en cuenta las tasas de empleo y desempleo bruto.

Los permisos de la construccion son todos aquellos permisos concecidos a nivel nacional por
entidades municipales y nacional para la construccion de cualquier bien inmueble. Mientras
que, el porcentaje de incidencia en el PIB de la construccion tan solo comprende la influencia

de las actividades relacionadas con la construccion en el PIB del Ecuador.
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METODOLOGIA

El estudio parti6 de una recopilacion de los datos de los indicadores macroeconémicos
historicos en el Ecuador. Esta busqueda se realizo para los siguientes indicadores: el precio del
barril de petroleo, producto interno bruto (PIB), inflacion, riesgo pais, volumen de crédito,
volumen de crédito vivienda, tasa de interés legal, tasa de interés de consumo, tasa de interés
vivienda, tasa de interés vivienda interés publico, tasa de interés vivienda interés social, canasta
bésica, salario béasico, empleo y desempleo. Dichos datos se recopilaron de archivos y
documentos accesibles libremente de las bibliotecas y encuestas realizadas en el pais,
especialmente en el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) y el Banco Central del
Ecuador (BCE). Para la contraparte del estudio, se recopilaron los datos relacionados a los
indicadores de la construccion elegidos como lo son: permisos de construccion, porcentaje de
la construccién en el producto interno bruto, déficit cualitativo y cuantitativo de vivienda en el
Ecuador. De igual manera, la informacién obtenida parti6é de archivos y/o encuestas en el pais
por las mismas entidades publicas quienes tenian la mayor cantidad de informacion y de una
fuente confiable. Los resultados se obtuvieron desde 1980 hasta 2021 para obtener datos
suficientes para relacionar las variables y que estas sean mas claras, informacién mas completa
y precisa en estos 41 afios de andlisis, ademas de tendencias mas importantes. Para continuar,
fue importante tomar en cuenta las transiciones politicas, econémicas y sociales en el Ecuador,
especialmente a final de la década de los 90s e inicios del 2000, para estos cambios se tomaron
las tasas de cambio oficial del sucre, moneda oficial del pais antes de la dolarizacion, dada por
el Banco Central del Ecuador para los afios previos para ciertos indicadores como la canasta o
el salario béasicos. Por otro lado, es importante aclarar que la tendencia en el pais no ha sido
almacenar estos datos, por lo que, en ciertos indicadores no se encuentran resultados

macroeconémicos en su totalidad.
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Con la mayoria de los datos recopilados, se necesitdo obtener los resultados acerca de la
correlacion de dichos indicadores macroeconomicos con los indicadores de la construccion. El
analisis partio con el uso del software SPSS, programa para realizar estudios estadisticos, de
correlacion. Este andlisis significd que se identifique las variables macroeconémicas y las de
la construccidn para que con ayuda del programa obtener el grado de relacion que tienen entre
si. Es importante entender, que la metodologia de Pearson entrega resultados de la correlacion
entre ambas variables mas no la forma en que estas se relacionan, esto debido a la complejidad
del analisis. Este tema lo dejamos para futuros estudios con un enfoque individual en cada
indicador macroeconémico y la relacion exacta que tienen con los indicadores de la
construccién. Finalmente, se crearon graficas de dispersion para tener los resultados de dichas
correlaciones de forma visual y mas amigable para el pablico en general y sean capaces de

entender los resultados fuera de los coeficientes numéricos obtenidos.
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RESULTADOS

Los resultados presentados a continuacion comprenden la correlacién de todos los indicadores
macroecondmicos presentado previamente con los permisos de construccion y el porcentaje de
incidencia de la construccion en el PIB. Dichos resultados corresponden al anlisis estadistico

realizado en el programa SPSS

Precio del barril de petréleo

La relacion entre el precio del barril de petroleo y los permisos de construccion es realmente
alta con un valor de correlacion de Pearson de 0.845, lo que se traduce en una alta influencia
de ambas variables y con un p-value de 0.001. lo cual indica que la hipotesis de dicha
correlacion es correcta segun el analisis estadistica. Ademas, resalta la tendencia positiva que
a medida que sube el precio del barril de petréleo, crecen los permisos de construccion. A
continuacion, se presenta un grafico de dispersion y la tendencia de la misma relacion.
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Gréfico 1. Precio del Barril de Petroleo vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el porcentaje de incidencia en el PIB de la construccién no tiene una relacién

fuerte debido al coeficiente de correlacion de 0.284. Esto indica que ambas variables tienen
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una influencia casi nula del uno sobre el otro. De igual manera, se presenta un grafico junto

con su linea de tendencia de los datos recopilados.
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Grafico 2. Precio del Barril de Petroleo vs PIB Construccion

Producto Interno Bruto
Los resultados obtenidos en la relacion entre el producto interno bruto y los permisos de la

construccién son moderadamente altos con un coeficiente de correlacion de Pearson de 0.684
que corresponde a méas de la media, el andlisis dio un p-value de 0.001 lo que nuevamente
corrobora la precision de dicha relacién. Ademas, esta relacidn tiene una tendencia positiva, es
decir, a medida que crece el PIB, crecen los permisos de construccion. A continuacién, se

presenta un grafico con su respectiva tendencia.
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Grafico 3. PIB vs Permisos de Construccion.

Por otro lado, los resultados acerca de la correlacion entre el PIB y el porcentaje de incidencia
de la construccién en el mismo no tienen una relacién clara con un coeficiente de Pearson de
0.128. lo cual indica una relacién casi nula. Se present6 un gréafico de dispersion para proyectar

los resultados.
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Gréfico 4. PIB vs PIB Construccion.
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Inflacién

En el caso de la relacion entre la inflacion y los permisos de construccion los resultados

obtenidos fueron un coeficiente de Pearson de -0.645 y un p-value de 0.001, que de nuevo

verifica la certeza de dicho analisis que, si bien indica una relacion moderadamente alta entre

las variables, también nos da informacion acerca de que a medida que crece la inflacion los

permisos de construccion disminuye segun esta tendencia negativa. Adicionalmente, se

prepard un grafico con dicha relacion.
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Gréfico 5. Inflacion vs Permisos de Construccion.

Por otro lado, la relacién entre la inflacion y el porcentaje de la construccién en el PIB no es

relevante con un coeficiente de Pearson de 0.034, lo cual presenta una relacién nula y nada

importante en cuanto al comportamiento conjunto de estos dos indicadores. Se elabord un

gréfico para ejemplificar dicha tendencia.
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Gréfico 6. Inflacion vs PIB Construccion.
Riesgo Pais
En cuanto al riesgo pais y su relacion con los permisos de construccion se encontré un
coeficiente de correlacion de 0.431 con un p-value de 0.04, que si bien el p-value refleja que

la correlacion es certera, dicha relacion es baja y se encuentra por debajo del promedio. A

continuacion, se ejemplifica dicha relacion con un grafico de dispersion.
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Grafico 7. Riesgo Pais vs Permisos de Construccion.
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El segundo punto de este analisis, el riesgo pais y el porcentaje de la construccion en el PIB
presentan un coeficiente de correlacion de 0.034 que refleja una correlacién casi inexistente en
el comportamiento de ambas variables. Los datos fueron expuestos en la siguiente grafica y su

linea de tendencia.
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Graéfico 8. Riesgo Pais vs PIB Construccion.

Volumen de Crédito

La relacion existente entre el volumen de crédito y los permisos de la construccion resulta de
un coeficiente de Pearson de 0.125 lo cual es realmente bajo y no presenta una gran influencia

entre las dos variables analizadas. Dicha correlacion fue expuesta en el siguiente gréafico
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dispersion.
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Gréfico 9. Volumen de Crédito vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, la relacion entre el volumen de crédito dio como resultado un coeficiente de
Pearson de -0.786 con un p-value de 0.001 que, si bien demuestra que el analisis es correcto,
de la misma manera estd presente una relacion alta pero negativa en ambas variables. Dicha
correlacion refleja una gran influencia entre las variables, pero que a medida que crece el
volumen de crédito, el porcentaje del PIB de la construccion se reduce. Adicionalmente, se

expusieron estos datos con su respectivo grafico y linea de tendencia.
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Grafico 10. Volumen de Crédito vs PIB Construccion



26

Volumen de Crédito Vivienda

Los resultados acerca de la relacion entre el volumen de crédito vivienda y los permisos de
construccién se obtuvieron con un coeficiente de Pearson de 0.18, lo que se traduce en una
relacion baja o casi nula en el comportamiento conjunto de estas variables. Adicionalmente, se

prepard un grafico de dispersion con los resultados obtenidos para ambos indicadores.
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Gréfico 11. Volumen de Crédito Vivienda vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el andlisis entre los indicadores del volumen crédito vivienda y el porcentaje del
PIB de la construccion presenta un coeficiente de correlacién de Pearson de -0.856 con un p-
value de 0.001, dichos valores nos dan confiabilidad del analisis y se puede resaltar que la
relacion entre las variables es muy alta, pero de pendiente negativa, es decir, a medida que
crece el volumen de crédito vivienda, disminuye el porcentaje de la construccion en el PIB.

Dicha relacion se ejemplifica en el siguiente grafico de dispersion y su linea de tendencia.
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Grafico 12. Volumen de Crédito Vivienda vs PIB Construccion.

Tasa de Intereés Legal

En cuanto a la relacion de la tasa de interés legal se encontrd una correlacion alta con base al
coeficiente de Pearson de -0.769 y un p-value de 0.001. Estos resultados reflejan la relacion
entre ambos indicadores, pero que tienen una pendiente negativa, es decir, a medida que crece
la tasa de interés legal, los permisos de construccion se han visto afectados negativamente. El

siguiente gréfico estadistico representa esta relacion.
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Graéfico 13. Tasa de Interés Legal vs Permisos de Construccion.
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Por otro lado, el analisis de la correlacion entre la tasa de interés legal y el porcentaje del PIB
de la construccion presentaron resultados del coeficiente de Pearson de -0.698 y un p-value de
0.001. Entre estas variables se tiene una relacion moderadamente alta debido a los resultados
obtenidos y de igual manera con una pendiente negativa, para este caso, a medida que crece la

tasa de interés legal, el porcentaje de la construccién en el PIB disminuye.
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Graéfico 14. Tasa de Interés Legal vs PIB Construccion

Tasa de Interés Consumo
Los resultados acerca de la tasa de interés consumo y los permisos de la construccion es una

relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacion de 0.374. Dicho analisis
determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos tomados se

presentan en el siguiente gréafico.
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Grafico 15. Tasa de Interés Consumo vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el analisis realizado para el porcentaje del PIB en la construccién y la tasa de
interés consumo es moderadamente alta con un coeficiente de correlacion de -0.545 y un p-
value de 0.024. Los resultados corresponden a un analisis correcto del que se puede destacar
una relacién mediana entre ambos indicadores y de tendencia negativa, es decir, a medida que
crece la tasa de consumo, el indicador de la construccion disminuye. Se elaboré la siguiente

grafica con la informacién dada.
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Gréafico 16. Tasa de Interés Consumo vs PIB Construccion.
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Tasa de Interés Vivienda

Los resultados acerca de la tasa de interés vivienda y los permisos de la construccién es una
relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacion de 0.306. Dicho analisis
determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos tomados se

presentan en el siguiente gréafico.
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Gréfico 17. Tasa de Interés Vivienda vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el analisis realizado para la tasa de interés vivienda y el porcentaje de PIB de la
construccién es una relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacién de 0.36.
Dicho andlisis determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos

tomados se presentan en el siguiente grafico.
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Grafico 18. Tasa de Interés Vivienda vs PIB Construccion.

Tasa de Intereés Vivienda Interés Publico
Los resultados acerca de la tasa de interés publico y los permisos de la construccién es una

relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacion de 0.241. Dicho analisis
determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos tomados se

presentan en el siguiente grafico.
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Grafico 19. Tasa de Interés Vivienda Interés Publico vs Permisos de Construccion.
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Por otra parte, el analisis realizado para la tasa de interés pablico y el porcentaje de PIB de la
construccién es una relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacion de 0.306.
Dicho anélisis determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos

tomados se presentan en el siguiente gréafico.
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Gréfico 20. Tasas de Interés Vivienda Interés Publico vs PIB Construccion.

Tasa de Interés Vivienda Interés Social

Los resultados acerca de la tasa de interés de vivienda de interés social y los permisos de la
construccién es una relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacién de -0.391.
Dicho anélisis determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos

tomados se presentan en el siguiente grafico.
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Grafico 21. Tasa de Interés Vivienda Interés Social vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el andlisis realizado para el porcentaje del PIB en la construccién y la tasa de
interés de vivienda de interés social es alta con un coeficiente de correlaciéon de 0.847 y un p-
value de 0.357. Los resultados corresponden a un analisis correcto del que se puede destacar
una relacion alta entre ambos indicadores y de tendencia ligeramente positiva, es decir, a
medida que crece la tasa de interés de vivienda de interés social, el indicador de la construccion

aumenta. Se elaboré la siguiente grafica con la informacion dada.
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Grafico 22. Tasa de Interés Vivienda Interés Social vs PIB Construccion.
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Canasta Basica Familiar

En el caso de la relacion entre la canasta basica y los permisos de construcciéon los resultados
obtenidos fueron una correlacion de 0.639 y un p-value de 0.001, que verifica la certeza de
dicho andlisis que, si bien indica una relacion moderadamente alta entre las variables, también
nos da informacion acerca de que a medida que crece la canasta basica los permisos de
construccién aumentan segun esta tendencia positiva. Adicionalmente, se prepard un grafico
con dicha relacion.
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Grafico 23. Canasta Béasica vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el andlisis realizado para la canasta basica y el porcentaje de PIB de la
construccién es una relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacién de 0.069.
Dicho andlisis determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos

tomados se presentan en el siguiente gréafico.
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Gréfico 24. Canasta Basica vs PIB Construccion.
Salario Basico Unificado
En el caso de la relacién entre el salario basico unificado y los permisos de construccion los
resultados obtenidos fueron una correlacion de 0.693 y un p-value de 0.001, que verifica la
certeza de dicho analisis que, si bien indica una relacion moderadamente alta entre las
variables, también nos da informacion acerca de que a medida que crece el salario basico

unificado los permisos de construccion aumentan segun esta tendencia positiva.

Adicionalmente, se prepard un gréafico con dicha relacion.
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Grafico 25. Salario Basico Unificado vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el andlisis realizado para la canasta basica y el porcentaje de PIB de la
construccién es una relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacion de 0.215.
Dicho andlisis determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos

tomados se presentan en el siguiente gréafico.
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Grafico 26. Salario Basico Unificado vs PIB Construccion.

Empleo

Los resultados acerca del empleo y los permisos de la construccion es una relacion
relativamente baja con un coeficiente de correlacién de -0.105. Dicho analisis determinar una
influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos tomados se presentan en el

siguiente gréfico.
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Graéfico 27. Empleo vs Permisos de Construccion.
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70.00%

Por otra parte, el analisis realizado para el empleo y el porcentaje de PIB de la construccion es

una relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacion de —0.005. Dicho analisis

determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos tomados se

presentan en el siguiente grafico.
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Grafico 28. Empleo vs PIB Construccion.
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Desempleo

Los resultados acerca del desempleo y los permisos de la construccion es una relacion
relativamente baja con un coeficiente de correlacion de -0.451. Dicho analisis determinar una
influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos tomados se presentan en el

siguiente gréafico.
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Gréfico 29. Desempleo vs vs Permisos de Construccion.

Por otra parte, el analisis realizado para el desempleo y el porcentaje de PIB de la construccion
es una relacion relativamente baja con un coeficiente de correlacién de 0.124. Dicho analisis
determinar una influencia casi inexistente entre ambas variables. Los datos tomados se

presentan en el siguiente grafico.
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Graéfico 30. Desempleo vs PIB Construccion.

Es importante aclarar que los gréficos resultan de gran utilidad para analizar las correlaciones
entre las variables. Una mayor dispersion de los puntos de datos significa una tendencia baja
mientras que los datos estén mas cerca de la linea de tendencia dan como resultados relaciones

mas altas.
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DISCUSIONES

Los resultados obtenidos para cada uno de los indicadores macroeconémicos en estudio y su
relacion con los indicadores de la construccion como lo fueron los permisos de construccion y
el porcentaje de la construccion en el PIB tienen informacion relevante. En cuando al precio
del barril del petroleo es interesante ver que tiene una alta relacion con los permisos de
construccion, resultado que se puede atribuir al hecho de que el barril del petréleo es una de
las mayores fuentes de ingreso del pais. Siendo asi, si este aumenta, la capacidad de las
empresas y/o personas para construir tenia que ser mayor. En cuanto al PIB y la inflacion se
encontrd el mismo fendmeno, para el PIB es importante entender que si este aumenta existira
mayor dinero en el pais y por ende mas personas pueden emprender en proyectos inmobiliarios.
Por otra parte, la inflacion tiene la misma relacién, pero indica que segun este porcentaje crece
los permisos disminuyen, resultado que tiene mucho sentido ya que mientras mayor sea la
inflacién el hecho de querer desarrollar un nuevo proyecto puede resultar poco atractivo de
acuerdo con el aumento de precios de materiales. Para el riesgo pais se obtuvieron resultados
bastante interesantes, como que ningun indicador de la construccion tiene relacion con este.
Dicha ausencia de relacién se debe a la volatilidad del indicador de riesgo pais, los diversos
factores sociales, econémicos y politicos ademas de su vista subjetiva determinan esta poca
relacion.

En cuanto al volumen de crédito y volumen de crédito vivienda, los resultados mas interesantes
partieron de la relacion con el porcentaje del PIB en la construccion. Las tendencias
encontradas muestran que a medida que aumenta el volumen de crédito disminuia el PIB de la
construccion. Este fenomeno es dificilmente explicable ya que la l6gica llamaria a que mientras
mas créditos se den el PIB en la construccion aumentaria por el aumento del efectivo manejado

para los bienes inmuebles.
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Por otro lado, las tasas de interés legal, consumo presentaron las mismas tendencias negativas
por las que, a mayo tasas, menor porcentaje en el PIB de la construccion. Este resultado tiene
mas sentido puesto que si aumentan las tasas el invertir u obtener un crédito puede ser menos
atractivo. Latasa de interés vivienda no present6 una relacion clara con ningun indicador, dicho
fendomeno tampoco es facil de analizar, pero se puede atribuir a que dicha tasa no influye
realmente en los indicadores analizados. Por otra parte, aunque las tasas VIP y VIS presentaron
resultados mas claros, no es posible realizar un analisis certero debido a los pocos afios que se
han venido dando estos créditos. En cuanto al salario y canasta bésica, la tendencia al alza y
una moderada correlacion resaltan con los permisos de construccion. Si bien es dificil encontrar
por qué los permisos aumentan cuando la canasta basica sube, si es facil entender que cuando
el salario basico sube, las personas tienen méas capital y por ende son capaces de invertir mas
en el sector.

Finalmente, la casi nula relacion entre las tasas de empleo y desempleo con los indicadores de
la construccion se puede atribuir a la extensa categorizacion de los tipos de empleo en el pais

por las condiciones laborales actuales.
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CONCLUSIONES

Con los resultados del estudio podemos concluir que los indices macroecondémicos se
relacionan, a menor o mayor escala, con los indicadores de la construccion propuestos. Esto
significa que nuestro sector esta ligado a estos de manera positiva 0 negativa y su crecimiento
dependera de estos factores. Por otra parte, podemos concluir que el estudio cumple con su
funcion de ser una base para, que diferentes profesionales del campo, tomar el rumbo adecuado
del sector basado en datos historicos para no cometer los mismos errores que antafio y de esta
forma construir y desarrollar el pais de la mejor manera.

Dado el estudio podemos concluir que el Ecuador, al ser un pais donde su mayor ingreso se da
por la exportacion de petréleo, el precio del barril de petréleo tiene una alta incidencia positiva
en los permisos de la construccion; esto tiene sus pros y contras donde destacamos la fuerte
dependencia que tiene nuestro sector en esta materia prima. Por este motivo deberiamos
diversificar nuestra matriz productiva y, por qué no, hacer que la construccion en el pais crezca
y se vuelva un rubro importante del mismo.

Para el andlisis del porcentaje del PIB que representa la construccion podemos concluir que los
indices macroecondmicos que mas afectan a este indicador son el volumen de crédito para
vivienda y la tasa de interés de vivienda lo cual el 16gico porque mientras se otorguen mas
créditos para vivienda lo inversion en este sector sera mayor, por otra parte, la tasa de interés
tendra un efecto negativo puesto que a mayor interés las personas estaran menos interesadas
en crédito y, en consecuencia, habra menos inversion.

También podemos concluir que, tanto el empleo como el riesgo pais, tienen una correlacion
muy baja frente a los indicadores propuestos a pesar de que esto suene poco ldgico es un
resultado sorprendente que nos ayuda a descartar estas variables en futuros estudios. En el caso
del riesgo pais puede deberse a dos factores, el primero es que no existe mucha inversion
extranjera en el sector de la construccion por lo que esta cifra no es muy relevante, el otro caso
es que en el Ecuador este dato es muy volatil y tiene cambios drasticos mes a mes por lo que
no es tan relevante para los inversores.

Por ultimo, queremos concluir resaltando la importancia de registrar y almacenar estos datos
histdricos puesto que para esta investigacion no se tuvo a la mano toda la informacion, en la
mayoria de los casos acudimos a fuentes externas al pais. Esto exhibe el poco interés que tienen
las instituciones, tanto pablicas y privadas, de guardar datos que pueden ser cruciales para

investigaciones como esta que nos benefician a todos, especialmente al sector de la
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construccién que es el enfoque principal del mismo. Esperamos que con este mensaje podamos
incentivar a todo aquel que lo lea a guardar informacion relevante y compartirla para desarrollar
estudios de mayor magnitud y mejor calidad contribuyendo de manera positiva al desarrollo

de proyectos inmobiliarios en el pais.
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