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RESUMEN

El escrito a continuacion presenta la propuesta arquitectonica de un Hotel de negocios y
centro de convenciones para Quito. El objetivo ha sido encontrar el partido arquitecténico ideal
gue tome como fundamento las condiciones temporales del habitar, y use el espacio del hotel de
negocios como mediador de dicha condicion. Para el planteamiento arquitecténico se considero
la influencia que tendria el proyecto al ubicarse en el hipercentro de Quito, y como el elemento
arquitectonico debe responder a su frente principal, el bulevar Avenida Naciones Unidas, de
manera gue incentive y enfatice las actividades cotidianas del sector, y los principales eventos
que ocurren al interior de un hotel de negocios. De igual manera, el proyecto es pensado como un
precedente que marcara el futuro desarrollo de la ciudad, teniendo en cuenta las caracteristicas de

crecimiento y densidad vertical, y manteniendo una relacion de escala y dialogo hacia el peatdn.

Palabras clave:

Hotel de negocios, habitar lo temporal, hipercentro, densidad vertical, escala.



ABSTRACT

The following work presents the architectural proposal for a business hotel and
convention center for Quito. The objective has been to find the ideal architectural parti based on
the temporary conditions of living, and uses the space of the business hotel as a mediator of said
condition. For the architectural approach, the influence that the project would have when located
in the hypercenter of Quito was considered, and how the architectural element must respond to
its main front, the Avenida Naciones Unidas boulevard, in such a way that it encourages and
emphasizes the daily activities of the sector, and the main events that take place inside a business
hotel. In the same way, the project is thought of as a precedent that will mark the future
development of the city, taking into account the characteristics of growth and vertical density,

and maintaining a relationship of scale and dialogue with the pedestrian.

Keywords:

Business hotel, inhabiting the temporary, hypercenter, vertical density, scale.
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INTRODUCCION

La importancia de Quito, la capital de Ecuador se manifiesta por ser el centro
administrativo del pais, ademas de albergar eventos culturales, sociales, turisticos, de negocios y
de ambito laboral. El sector Naciones Unidas es considerado el hipercentro de la ciudad,
conteniendo instituciones legislativas, administrativas, educativas, espacios de esparcimiento y
entretenimiento, todos trascendentes para el desarrollo de la ciudad. En los dltimos afios la
construccién y desarrollo inmobiliario de la zona se ha acentuado, proponiendo una forma de
crecimiento, aumentando considerablemente el flujo de personas que acuden al sector, motivados
por distintas razones, entre ellas el hacer negocios. Estas condiciones son idéneas para plantear
un lugar que permita a las personas realizar negocios y eventos, al mismo tiempo que puedan
acceder a un espacio comodo durante su estadia en Quito, aprovechando la cercania con los

distintos puntos de interés que se han consolidado en esta parte de la ciudad.
El problema

La carencia de un espacio dentro del hipercentro de la ciudad que contenga un hotel de
negocios complementado con espacios de convenciones y salones multipropésito, y que a la vez
permita realizar negocios, entendiendo las tendencias actuales sobre el intercambio de bienes y
servicios, tomando en cuenta las nuevas dinamicas sociales. Haciendo énfasis en la mezcla entre
ocio y negocio, donde los empresarios y personas particulares puedan llevar a cabo sus

necesidades econdmicas al mismo tiempo que realizan actividades de ocio.
Hipotesis

A partir de la reubicacion del aeropuerto Mariscal Sucre en la parroquia de Tababela, la
construccion de edificios cada vez mas altos se empez6 a manifestar en mayor medida en el sector
del parque La Carolina, debido a su proximidad con lugares importantes y de gran concurrencia

para el ciudadano capitalino, pero también para extranjeros y migrantes internos. Las personas

acuden a esta parte de la ciudad por varias razones, turismo, cultura, entretenimiento, negocios,
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por ser un punto de conexion y referencia de la ciudad. Un centro de convenciones que permita
generar negocios, promocién de productos, e intercambio de conocimiento, a la vez que conceda
descanso y estadia de calidad, lograria satisfacer las necesidades de la ingente cantidad de

personas gque se movilizan hasta este sector de la ciudad para realizar sus actividades diarias.

Justificacion

Se busca incentivar el turismo de negocios, y la creacion de espacios que permitan
actividades relacionadas al intercambio de bienes y servicios en el hipercentro de Quito, para
personas de otros paises, y ciudadanos de la capital. Donde habiten un espacio adecuado para el
descanso, y puedan desarrollar actividades de ocio, culturay relajacion. De la misma manera que
se difunden eventos de promocion de productos, charlas informativas, capacitaciones,

exposiciones, e intercambio de conocimiento.
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1. ANALISISDESITIO

1.1 Ubicacion

El terreno se localiza en la provincia de Pichincha, Distrito Metropolitano de Quito, en la
parroquia de Ifaquito, rodeado por el centro financiero y comercial de la capital. El &rea de
intervencidn esta comprendida entre la esquina de la Av. Naciones Unidas y Av. Republica del
Salvador.

Ubicandose en el sector mas moderno, y de mayor proyeccion de crecimiento de la
ciudad. Sus principales puntos de interés son; Parque la Carolina, Plataforma Financiera, Estadio

Olimpico Atahualpa, Quicentro Shopping, entre otros.

ANAL'SJS DE SITIO ‘ UBICACION

Figura 1 Diagrama “ubicacién y andlisis de sitio” elaborado por Sofia Rodas
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1.2 Antecedente

El antecedente de mayor importancia se refiere al plan maestro del arquitecto y urbanista
Jones Odriozola. El Plan Regulador de 1945 proponia ordenar a la ciudad a partir de hitos
geograficos, y de elementos referenciales ordenadores del espacio macro, ya que Quito se

mostraba como una consecuencia geografica de crecimiento espontaneo sin orden alguno.

El Centro Civico para Quito planteado por Odriozola, se asemeja en gran medida a las
condiciones actuales del sector Naciones Unidas. Un espacio urbano que conecte toda la ciudad,

y que cuente con servicios tales como; lugares de esparcimiento, centros administrativos y

estatales, espacios deportivos y de entretenimiento, e instituciones educativas.

ODRIOZOLA

El Centro Civico planteado por Odriozola se asemeja al
hipercentro en el sector de las Naciones Unidas. Odriozola
imaginaba un centro donde converjan espacios de multiples
usos determinados.

1. Centro de Esparcimiento = Parque La Carolina

2. Centro Estatal = Plataforma Gubernamental

3. Centro Deportivo = Estadio Atahualpa y Parque la Carolina
4. Centro Educativo = IAEN, Colegio S.FQ, 24 de Mayo

Figura 2 Diagrama “Antecedente” elaboracion propia
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1.3 Historia

La parrogquia de Ifiaquito comienza a atraer a los ciudadanos gracias a sus espacios
publicos. En 1942, el hipédromo en donde actualmente se ubica el parque La Carolina, era un
lugar de gran concurrencia e interés para los ciudadanos capitalinos. Con el pasar de los afios la
zona aumenta su atractivo gracias a la apertura del primer centro comercial de la ciudad en 1971,
al mismo tiempo empiezan a construirse edificios de vivienda y comercio en la zona. A través de
las décadas empiezan a consolidarse varias instituciones administrativas, generando mayor flujo
de personas y concentrando un interés inmobiliario y comercial.

Actualmente se llevan a cabo eventos deportivos y de entretenimiento, generando mayor
interés en el sector, ademas que el parque La Carolina se ha mantenido como un gran espacio

publico para la ciudad.

Primera Torre del
CCNU, Av. NNUU

Estadio Olimpico
Atahualpa

MAYO 1

SHERATON

348

Figura 3 Diagrama “Collage historia” elaborado por Sofia Rodas

Hipodromo/ Acutal

Parque LA CAROLINA
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1.4 Hitos
La importancia del hipercentro de Quito se ve reflejada en la cantidad de hitos que
contiene. Los lugares por los que la gente acude de manera diaria a este sector son la Plataforma

Financiera, Registro Civil, entidades bancarias y edificios de oficinas.

Por otra parte, las personas también se movilizan a esta zona en busca de ocio y
entretenimiento, ya sea por eventos deportivos que se dan en el estadio Olimpico Atahualpa, por
actividades de consumo que tienen espacio en el centro comercial Quicentro Shopping, y por

actividades de esparcimiento o relajacion que se llevan a cabo en el parque La Carolina.

&y

ESTADIO ATAHUALPA §
™

Jerarquia boulevard y remate

OLINOVYNI 00

Monumento 7. Bancario

. Estadio 8. Entretenimiento
. Parque 9. Diplomatico

. Comercio 10. Av. Shyris

. Gubernamental 11 Naciones Unidas
. Educativo

VNIMOHYD 3N0HYd

ESTADIO ATAHUALPA
s W ' ;‘7“' =

.

Figura 4 Diagrama “Hitos” elaboracion propia
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1.5 Clima

El clima de la ciudad de Quito tiende a tener periodos de lluvia fresca y nublada, las
precipitaciones pueden ocurrir varias veces en un mismo dia, y en cualquier época del afio. La
incidencia del sol es considerable debido a su cercania con la linea ecuatorial, los dias de sol se
caracterizan por un cielo despejado y poca presencia de nubes. Durante el transcurso del afo, las
temperaturas pueden variar desde los 9 °C hasta los 20 °C.

La condicion climatica del lote es idonea para el proyecto. Se debe tener en consideracién

la condicion de esquina, y la incidencia solar proveniente del este y oeste.

ANALISIS DE SITIO |cum Ww 2w OO

Precipitacion

El mes mas seco es julio, Los tamperstirae "‘35;‘“55‘—' Agosto registra 8h de sol,
L vegstmn en (o] .
y el mas humedo mayo y las més bajas e:?,f,mm mientras que enero 6h

Figura 5 Diagrama “Clima” elaborado por Sofia Rodas
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1.6 Flujo vehicular

En cuanto al andlisis vehicular, el terreno se encuentra en la esquina conformada por dos
de las avenidas mas importantes del hipercentro de Quito. La Av. Naciones Unidas, una de las
vias mas concurridas de la ciudad. Y la Av. Republica del Salvador, una calle con abundantes
comercios, bares y restaurantes.

El proyecto debera tomar en cuenta la relacién con el espacio publico y el bulevar
Naciones Unidas, y lograr integrarse al contexto de comercio y restaurantes de la Av. Republica

del Salvador.

VIAS ARTERIALES

£ ’ b A i/ £ s S
! iy ~S . e i b > « Ly - A i ¢ 1
Avenida Naciones Unidas-Via arterial Av. NN.UU y Av. Shyris-Via arterial Av. Republica El Salvador-Via colectora Calle Finlandia-Via local
horas pico horas pico horas pico horas pico

6:00am-9:30am y 16:00pm-13:00pm 6:00am-9:30am y 16:00pm-19:00pm 6:00am-13:00pm y 16:00pm-21.00pm 6:00am-9:30am y 16:00pm-19:00pm

Figura 6 Diagrama “Flujo vehicular” elaboracion propia
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1.7 Flujo peatonal

El mayor flujo peatonal ocurre en el bulevar Av. Naciones Unidas, el bulevar funciona
como espacio de circulacion, se conecta con diversas paradas de transporte publico, pero también
representa un espacio publico que se presta para realizar galerias temporales. Por otra parte, el

flujo peatonal de la Av. Republica del Salvador se da mayoritariamente por personas en busca de

lugares para comer, hacer comercio, e ingresar a sus residencias u oficinas.

T310H ONIHHAL

Bulevar Av.Naciones Unidas Av. NN.UU y parque La Carolina Calle Suecia Calle Gonzalo Serrano
Alto flujo peatonal Alto flujo peatonal Flujo peatonal bajo

vy

Figura 7 Diagrama “Flujo peatonal” elaboracion propia



19

1.8 Areas verdes

El parque La Carolina representa el espacio verde de mayor importancia e influencia, las
personas acuden a este parque para realizar actividades deportivas, culturales, de entretenimiento
y ocio. Representa uno de los parques mas importantes de la ciudad, por su ubicacion y tamafio.

Se debe considerar posibles relaciones visuales y la continuacion del espacio verde para

el planteamiento del hotel.

AREAS VERDES PRINCIPALES ACEESIBIUDAS PARQUE LA CAROUNA

# Ll W
al /PAHQUEELHERALDO

. B
X - §

S8 4. 0
TELOH ONIdH3L

N ‘&i‘\ .

Parque la Carolina Av. Naciones Unidas y Av. Amazonas Estadio Olimpico Atahualpa Parque El Heraldo
Actlwdades deportlvas y culturales Parterre con arborizacion Concentracion Deportiva de Pichincha Actividades deportivas y esparcimiento

Figura 8 Diagrama “Areas verdes” elaboracion propia
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1.9 Analisis del terreno
Las ordenanzas permiten edificar hasta 16 pisos, sin embargo, existe la opcion de
compra para poder construir hasta un maximo de 35 pisos segun las normativas actuales. En
cuanto a los retiros, el frente principal hacia el bulevar Naciones Unidas establece un retiro de 5

metros, mientras que el frente con la Av. Republica del Salvador es de 5 metros.

AREA TOTAL: 2'424,12m2
COS PB 40%: 969,85 m2
COS TOTAL: 15'533,56 m2

16 PISOS MAX. 48m

TERRENO TOTAL 2,424m2
&9 45m
0
o o
= o
=t =
o
s}
58.50m

TERRENO COMN RETIROS 1,694m2
5m con Av Macones Unidas v Replbbca el Salvador
dm con temrenos coindantes

81,33m

F366m
32 &7

5057m

IMPLANTACION
My Maoones Unidas

CORTEA- A

Ay de los Shyris
Av. Republica El Salvador

CORTEB-B'

Figura 9 Diagrama “Contexto inmediato” elaboracion propia.
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1.10 Actividades y negocios

Las principales actividades del sector son las relacionadas con el &mbito mercantil o de
negocios, seguido por actividades de tipo administrativo, de consumo, de entretenimiento, ocio,
y esparcimiento.

El planteamiento del hotel debe dialogar y enfatizar las relaciones ya existentes en el
sector. Tener en cuenta las actividades que se llevan a cabo, y como esto puede o no influenciar
a la materializacion del proyecto. Estas condiciones influenciaran de manera directa en el

planteamiento y materializacion del proyecto arquitectonico del hotel de negocios.

ANA’LISIS ‘ ACTIVIDADES Y NEGOCIOS 1 18
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Y DEPORTIVOS Y EVENTOS

Figura 10 Diagrama “Actividades y negocios” elaboracion propia.
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1.11Analisis de usuarios

Se identificaron tres segmentos de usuarios para el hotel de negocios. El perfil ejecutivo
viaja exclusivamente por negocios, pero esta dispuesto a tener tiempo de descanso y
entretenimiento dentro de la ciudad. El nomada digital se caracteriza por ser un usuario versatil
que le gusta viajar a distintos destinos de todo el mundo, busca experiencias Unicas, al mismo
tiempo que trabaja de manera remota, y valora actividades de entretenimiento local. El segmento
de bleisure se enfoca en el descanso y el ocio, busca el bienestar y la relajacion. Valora los

espacios de esparcimiento y tiene altos estdndares gastrondmicos.

® @

EJECUTIVO DIGITAL
NOMADS

Figura 11 Diagrama “Andlisis de usuarios” elaboracion propia.
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La historia hotelera en Quito empieza con la creacion del hotel Gran Continental, en 1908,

el establecimiento ofrecia hospedaje a sus usuarios, y contaba con pocos servicios adicionales.

En 1921, el Hotel Metropolitano adecua espacios de restaurante debido a la necesidad de generar

mayor ganancia aparte del cobro por hospedaje. El Hotel Quito marca un suceso historico para el

turismo, la hoteleria, y la ciudad. Este hotel construido en 1959 se posicion6 a la vanguardia de

las tendencias hoteleras de la época, contaba con piscina, spa, salones de eventos, restaurantes

bares y cafeterias, ademas de un casino. Los proximos afios se establecerian varias cadenas de

hoteles consolidando conceptos de estandarizacion de servicios para los usuarios.

Este estudio cronologico sobre los hoteles de Quito aporto para entender la relacion entre

ciudad, turismo, y servicio hotelero, y como este ha evolucionado con los afios, planteando la

reflexion de como debe ser constituido el futuro hotelero de Quito teniendo en cuenta las

innovaciones de cada época.

GRAN

TAMBOS Y PUCARAS CONTINENTAL

PREINCA

B,

HOTEL COLON SWISSOTEL

WIS

SEPINN

ESTANDARIZACION  ESPARCIMIENTO

HOTEL

METROPOLITANO SEDTA HOTEL QUITO

SERVICIO ALIMENTICIO ENTRETENIMIENTO

SHERATON MARRIOTT CASA ANABELA HAMPTON HILTON

l\ 7

HOTELERIA GLOBAL

HIBRIDACION IDENTIDAD

Figura 12 Diagrama “Cronologia hotelera” elaboracion propia
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1.13 Conclusion Analisis general

En base al analisis realizado se puede concluir que el lote es ideal para plantear un hotel
de negocios. El futuro del sector estard marcado por las variadas actividades que se realizan,
consolidando aun mas el hipercentro de Quito, se evidenciara mayor crecimiento vertical, y los
puntos de interés seran aumentaran en los proximos afios.

Es coherente plantear un centro de convenciones y espacios para hacer negocios debido
a la cantidad de personas que acuden con este objetivo al sector. Se debera consolidar una relacion
clara con el bulevar y a su vez con la ciudad, mientras que el proyecto debe otorgar continuidad
al contexto para articularse al tejido urbano mediante las actividades cotidianas que caracterizan

este lugar de la ciudad.

Relacon con d pargque
y espacios de esparcmeento

9. %
City Plaza ' q",
Four Seasons Sheraton '

competencia drecta "6;
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Edificio de oficinas

de1100a 1700

Centro comercid, actividades de
entretenmiento y comercio

- .
/. - . e : - N
e 2 ; S 1 < 5
\$) ‘ ~ . - - “\‘ . b 7
e T X /‘ S5 PSS -
‘ - : - 723
S DD ®
Remate bulevar y escenano deportvo
mutproposto, espaco de entretenimiento
793
@@ ®

Figura 13 Diagrama “Conclusion andlisis general” elaboracion propia.
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2. ANALISIS DE PRECEDENTES

2.1 The Murray Hotel, Foster + Partners

Este proyecto se ubica en un contexto donde las construcciones en densidad vertical se
han establecido con fuerza debido al aprovechamiento del espacio, utilizacion y valoracion de
espacios en altura. Esta zona de Hong Kong representa un alto flujo de personas que visitan la
zona en busqueda ocio y negocio. Un prisma sélido se eleva para contener el programa del hotel.
Alberga en su interior 336 habitaciones, el remate de la torre se abre al paisaje urbano,
permitiendo relaciones visuales con la ciudad, a la vez que se complementa con el programa de
restaurantes, bares, y espacios de ocio y recreacion. La regularidad del volumen expresa un ritmo
claro, donde las aperturas de las ventanas a las habitaciones se inclinan a 45 grados para reducir
la incidencia solar en su interior. Por otra parte, los espacios publicos se desarrollan en los
primeros niveles del edificio, uniendo el tejido urbano a través de espacios publicos.
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Figura 14 Diagrama “Andlisis The Murray Hotel, Foster + Partners” elaboracion propia.

2.2 Renaissance Hotel, Jean Nouvel + Ribas & Ribas

Este hotel ubicado en Barcelona, Esparia, cuenta con 357 habitaciones en su interior. El
proyecto se eleva por sobre la ciudad, expresando dos elementos verticales en forma de torre, las
cuales albergan las habitaciones. Por otra parte, las torres se articulan por medio de un atrio que
se abre a la ciudad y trabaja relaciones espaciales en distintos niveles. Este atrio esta conformado
por elementos de circulacién vertical, aterrazados y espacios verdes. Este espacio jerarquiza la
verticalidad del proyecto, y a la vez permite enfriar su interior, se aprovechan estos espacios para
los programas semipublicos del hotel, tales como restaurantes y bar. La importancia de los
elementos vegetales del hotel también se ve reflejada en las aperturas que permiten relaciones
visuales desde las habitaciones hacia la ciudad, manifestando una fachada con perforaciones en

forma de palmera, creando un efecto visual desde el exterior que rompe con la monotonia del

prisma regular.
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3. PROPUESTA Y DESARROLLO

3.1 Conceptualizacion

HABITAR LO TEMPORAL

El habitar del ser humano en el mundo, ha apresurado el cambio de sus formas a partir
del contexto econdmico y social del escenario post pandémico actual. EI como la gente se
relaciona, hace negocios, viaja, o educa, ha sido influenciada en gran medida. Estos eventos estan
modificando el medio fisico e inmaterial del habitar, (Heidegger, 1975, Construir, habitar,
pensar), de igual manera que transforman las industrias humanas, incluida la hotelera. Algunos
comportamientos desapareceran y otros marcaran nuestra manera de vivir. Por lo tanto, el hotel
de negocios pretende responder estas condiciones en relacion, a “el nuevo viaje de negocios”, y

entender que implica ocupar un espacio de modo temporal con la finalidad de ocio y trabajo.

El partido arquitectonico propone recuperar los intercambios humanos principales y
proyectar una nueva manera de habitar espacios de forma temporal, entendiendo al hotel como
una institucion humana, segun las definiciones de Kahn, (Kahn, 1981, Giurgola, p. 51), y

reinterpretando la calle, la plaza y la escuela como elementos que dignifican el espacio.

En consecuencia, el hotel se articula al tejido urbano a través de las actividades cotidianas
del contexto de Quito, permitiendo la accesibilidad al “lujo del futuro” expresado por lan
Schrager, (Bloomberg live, 2018, Schrager), y reconociendo los antecedentes hoteleros de la
ciudad. De esta manera el hotel de negocios pretende reivindicar la cultura popular de la ciudad
y permitir los intercambios humanos principales; el aprendizaje, el encuentro, y la manifestacion

de identidad, en relacidn, al habitar lo temporal.
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3.2 Andlisis programatico

Por medio del anélisis de programa se pudo identificar dos usuarios principales que habitaran
los espacios de la propuesta arquitectonica. EI primero es el usuario que visita la ciudad de Quito
y proviene de otras ciudades y paises, y personas de otras ciudades dentro del pais, o incluso
personas de la misma ciudad. Y segundo, los usuarios internos, es decir los empleados y personal
que trabaja en el hotel, usuarios fundamentales para el correcto funcionamiento del hotel. Estas
dos condiciones establecen una diferencia clara entre los espacios back of house para el uso de

los empleados, y el front of house para los clientes del hotel.

PROGRAMA

RECEPCION RESTAURANTE | |carnocoussaron | ‘ ADMIN. SECRETARIA
GERENCIA G EVENTOS CIRCULACION
SSHH LOBBY HABITACIONES

SERVICIOS

RESTAURANTE

RECEPCION
COCINA SS.HH

CONVENCIONES

DISTRIBUCION ‘ SALON PANCIPAL SS.HH

SALON VIP J s RO BODEGAS
SALON PRENSA SALON PRENSA

ACCESO PRINCIPAL

ACCESO HOTEL | |INFORMACION VESTIBULO

ar e ———
ACCESO VEHICULAR COMERCIO RECEPCION
ESTACIONAMEENTO ‘ SSHH COWORKING

Figura 16 Diagrama “Collage programa” elaboracion propia.
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Pl ESPACIO AREA (m*) TIPO DE ESPACIO PORCENTAJE
HOTEL
| Administracion 140 Sem- Publico o
Hall de ingreso 295 Publico 3%
Psicina 185 Semi- Privado 2%
SPA& GYM 315 Semi- Privado 3%
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j=ll Habitaciones 3625 Privado 3%
E Servicios 310 Privado %
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% Busine ss Center & Coworking 735 Semi- Privado %
@ Rooftop, Bar & Disco 930 Semi- Pblico P
o TOTAL 2776 28%
AREA TOTAL 100%
Adminstracion

Rooftop, Bar & Disco

Centro de
Convenciones

Business Center & Coworking

ANALISIS PROGRAMATICO | seessesrecics

Espacio Area (m®) Cantidad
N Simples 25 56
4l Dobles 45 30

Suite 60 15

TOTAL 100
Suites
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Piscina 30 1
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o Duchas 10 2
128 Baios 5] 2
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Informacion 15 2
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Area Total (m®) Porcentaje Tipo de espacio
Privado
Privado
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on

38%
37%
25%
100%

PALGYM

Restaurante y cafeteria

“Andalisis programatico general” elaborado por Sofia Rodas.
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Figura 17 Diagrama “Andlisis programdtico habitaciones” elaborado por Sofia Rodas
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AREAS ESPECIFICAS

Area Total (m®) Porcentaje Tipo de espacio  lluminacién
150 48% Semi- privado Natural
30 10% Privado Artificial
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Figura 18 Diagrama “Andlisis programdtico spa” elaborado por Sofia Rodas
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Figura 19 Diagrama “Andlisis programatico spa” elaborado por Sofia Rodas
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ANALISIS PROGRAMATICO |#ess esecricas s

P4l Espacio Area (m?) Cantidad  Area Total (n®) Porcentaje Tipo de espacio lluminacién
gl Salas de juntas 25 4 100 14% Privado Natural
(ofll Ofcinas y administracion 40 1 40 5% Privado Natural
= Area de trabajo individual 10 20 200 7% Privado Natural
(6l Area de trabajo grupal 20 5 100 14% Privado Natural
Sl Cafeteria 40 1 40 5% Publico Natural
8 Lounge 25 4 100 14% Pdblico Natural
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Figura 20 Diagrama “Andlisis programdtico coworking” elaborado por Sofia Rodas
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Figura 21 Diagrama “Andlisis programatico convenciones” elaborado por Sofia Rodas
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3.3 Memoria

El hotel como mediador del habitar lo temporal. El proyecto acoge la tipologia de torre y
utiliza como elemento organizador un ndcleo central para articular todos los elementos
programaticos del hotel de negocios. Propone la reivindicacion de las actividades e intercambio
de conocimiento del hipercentro de Quito. El elemento arquitecténico se compone de dos cuerpos
principales. El podio, como un espacio que alberga elementos espaciales independientes que estan
protegidos por un envolvente traslucido el cual permite generar relaciones visuales desde la
ciudad hacia el proyecto. Y la torre, que se separa del podio para crear mas privacidad y contener
las habitaciones y amenidades. El nicleo atraviesa estos dos elementos, articulandolos, y
abasteciendo todos los servicios del hotel. La exoestructura se une con el nucleo central para
liberar los espacios perimetrales al interior, y crear sustracciones en distintos pisos que permiten

relaciones visuales a mayor altura conforme se eleva el proyecto.

3.4 Estrategias

ESTRATEGIAS

Elementos de la institucion humana; la calle, la plaza, la escuela- Louis Kahn

LA CALLE LA PLAZA LA ESCUELA

Espacio de reunion y enceuntro Espacio de manifestacion e Espacio de aprendizaje e
identidad intercambio
Consolidar relacion con NNUU y La plaza como articulacion con la La escuela es el espacio de
Republica El Salvador mediante la ciudad y extension del bulevar. aprendizaje, se refleja en el
continuidad del contexto. Espacios de estancia e programa de coworking y
Implementar programa comercial intercambio, elementos de salas de convenciones o
y de restaurantes con relacion transicion entre programa del espacios para realizar
con el peaton y la ciudad. hotel. Plazas y terrazas integradas negocios.
al hotel.

Figura 22 Diagrama “Estrategias” elaboracion propia.
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3.5 El habitar y sus mediaciones espacio temporales

" Trabajamos aqui y habitamos alli. No solo habitamos, tenemos una profesion, hacemos negocios, viajamos y estando de camino habitamos, ahora aqui,
ahoraalli" (Heidegger 1951)

TEMPORAL: NO ETERNO, RELATIVO AL TIEMPO, DETERMINADO, MEDIBLE
PERMANENTE: ABSOLUTO, INMUTABLE, SIN UMITE EN EL TIEMPO
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Figura 23 Diagrama “El habitar y sus mediaciones espacio temporales’ elaboracion propia.
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Figura 24 Diagrama “Aproximacion inicial” elaboracion propia.
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3.7 Integracion al contexto

INTEGRACION AL CONTEXTO

e "4 HOTEL Vivienba
: | VIVIENDA
_COMERCIO‘BULE\!AR L X T (COMERCIO: vivienDa B CONERCIO
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HOTEL, %
............................................ ?..........;....) SULEVAR —
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Continuidad Reptiblica de El Salvadn;
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Privado relacion hacia interior del terreno
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Dialogar con ingresos existentes Integrar instituciones humanas
Alinear ingresos con edificio hotelero City plaza

Figura 25 Diagrama “Integracion al contexto” elaboracion propia.

3.8 Proceso morfol6gico
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Figura 26 Diagrama “Proceso morfologico” elaboracion propia.

3.9 Resultados iniciales
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Figura 27 Diagrama “Resultados iniciales” elaboracion propia.
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3.10 Diagramas de partido arquitectonico
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Figura 28 Diagrama “Diagramas de partido 1" elaboracion propia.
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Figura 29 Diagrama “Diagramas de partido 2" elaboracion propia.
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4. PROPUESTA ARQUITECTONICA

Vista desdg bulevar Naciones Unidas

44444

Figura 26 “Vista desde bulevar Av. Naciones Unidas” elaboracion propia.

Vista lobby de ingreso

g S i 2
Figura 27 “Vista lobby de ingreso” elaboracion propia.
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Vista convenciones y salones multipropoésito

Figura 28 “Vista convenciones y salones multipropésito” elaboracion propia.

Vista galerias y mirador

Figura 29 “Vista galerias y mirador” elaboracion propia.
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Vista remate y ciudad

Figura 30 “Vista remate y ciudad” elaboracion propia.

Vista sur

Figura 31 “Vista sur” elaboracion propia.
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Vista norte

il

Figura 32 “Vista norte” elaboracion propia.

Vista de peaton

Figura 33 “Vista de peaton” elaboracion propia.
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Figura 35 “Plantas tipo” elaboracion propia.
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Figura 36 “Segunda planta” elaboracion propia.
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Figura 37 “Tercera planta” elaboracion propia.
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Figura 39 “Cuarta planta’ elaboracion propia.
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Quinta planta
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Figura 40 “Quinta planta” elaboracion propia.
Implantacién

AV. REPUBLICA DEL SALVADOR

AV. NACIONES UNIDAS

Figura 41 “Implantacion” elaboracion propia.



Corte A-A’

Corte B-B’

Figura 42 “Corte A-A’" elaboracion propia.

Figura 43 “Corte B-B’” elaboracion propia.
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Axonometria explotada
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Figura 44 “Axonometria explotada” elaboracion propia.



Detalles constructivos

DOBLE FACHADA
DE VIDRIO VENTILADA
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estructura principal

falsotecho suspendido

vidrio interior

pasamanos de
seguridad

losa de hormigon

perfil de sujecion
metalico

persiana ajustable

vidrio aiglante transparente
de baja emisividad

montante de aluminio
extruido

vidrio aislante con grabado
acido

rejilla de mantenimiento

soporte de acero

FACHADA DE POLIMERO
TERMOPLASTICO

estructura principal
falso techo suspendido

falso techo suspendido

Cable transmisor de energia
fotovoltaica a transmisor solar

ducto de aire de 100mm

conectado a almhoadilla de ETFE

cojin de ETFE con paneles
fotovoltaicos

estructura RHS de fachada
estructura primaria de

elementos de fachada

tubode polietiieno de 500mm
para inflar piel de la fachada

convertidor de energia solar

conectado a paneles

Figura 45 “Detalles constructivos” elaboracion propia.
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Laminas A0 de presentacion final

w
g
=
Qw
I
o
(O]
=
S
=3
:
(&)
w
=
&
o&
ZE
=
= o3
o
O
HOTEL DE NEGOCIOS DE QUITO @
El hotel como medisdor del hebiter iotemporal Bl proyecto acoge la tipologies de TORRE y utliiza como elemento orgnnlzaaorel CORE para =
articular todos los elementos programaéticos del hotel oe negocios. Propone la relvindicecion de las activi el ) de to 9
del hipercantro oe Quito. Se plantea como un espacio mediacor cel HABITAR LO TEMPORAL. El elemento arquttecménlcosecomponede oos O
cuerpos. El podio como un espacio que alberga elelemtos programaticos indepandlentes que estan albergacos por un envoents f_‘
trasiucido que permite relaciones visuales desde la cluaad al proyecto. ¥ 1a torre que se separe del podio para contener las habitacknes y o
amenidades del hotsl. El core parmite crear una exoestructura gue concede liperer vistas a la cludad e medida que se eleva. <
T
PLANTAS BAJA B e -
<« TORRE A T T
| =
- e - -
IRy S 2 ¥ H | G @
«—— CORE : l] - = i o e
< n W P
B ,’E 1 g .._ui k i é
il r 5 el 3
2t [} = p
= w
PUITEE  TTTETY 1 ]"l o = PLANTASTIPO =
H Z4—PODIO T = <
Tt & T I;E ! -~
‘B H [ "~
Ce— —
PO = >
4 — =y [EE] S
o A cox P D oors D AV. REPUBLICA DEL SALVADOR I L '] = s ju
4 — Tx
Sa&
g o3
w
s 4
- |l!| s!
- mnuun:
. 1|
g i

PODIOY TORRE




DOBLE FACHADA
DEVIDRIOVENTILADA

COWORKING

CONVENCICNES

DOBLE FACHADA
DEVIDRIOVENTILADA 7 7

sencum o
N macemmeds
Pt

S EGUN DA PLAN'I7\

l————a— —h—l—

hE@JﬁE@Eﬁ?

.
v
v
e
v
’
’
H
.
.

|
el 2
EXCESTRUCTURA | ' ||
DIAGONAL GRID

; |

FACHADA DE POLIMERO
+  TERMOPLASTICO

SALONES

ELEMENTOS
TICOS

GALERIAS

A FACHADA DE POLIMERO
1 TERMOPLASTICO

TERCERA PLANTA

PO S—— U —,

e k=

g UJ’LJ T
gTEEJEEG“T;;HEDJEEﬂ'.
0¥ f[l =1k
id wB B N, W

51

LOBBY

CONVENCIONES Y MIRADOR

REMATE

Figura 46 “Laminas A0 de presentacion final” elaboracion propia.
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5. CONCLUSIONES

A modo de conclusion, el proyecto arquitectdnico presentado responde a las necesidades
actuales de la ciudad, y también satisface la falta de un espacio donde se complementen lugares
para facilitar el hacer negocios, promocionar productos, y demas actividades relacionadas al
ambito empresarial, y que a la vez ofrezca un espacio para el descanso y el ocio, entendiendo de

manera global el habitar lo temporal dentro del contexto del hipercentro de la ciudad de Quito.

La manera en que la ciudad ha crecido en este sector los Gltimos afios representa una
declaracion de como sera el Quito del futuro, definido espacialmente por la verticalidad y
densidad. Entender este aspecto resulta fundamental para lograr proponer un partido

arquitectonico que no solo responda a las condiciones del momento, sino también a la posteridad.

El proyecto constituye una declaracion, y define caracteristicas esenciales para el porvenir
del desarrollo urbano de Quito. Por otra parte, responde a las carencias de esta zona de la ciudad,
impulsando el continuo intercambio de conocimiento a través de actividades financieras, pero
sobretodo entendiendo que el dialogo con la ciudad y la importancia del peaton con su entorno
edificable debe incentivar el uso de la ciudad como un espacio para habitarlo temporalmente
donde las manifestaciones e interacciones humanas se apropian y son protagonistas del espacio

urbano.
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