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RESUMEN

El siguiente trabajo muestra la propuesta arquitectonica para un Hotel-Escuela dentro de las
instalaciones de la Universidad San Francisco de Quito. Para el proceso de disefio se tomé en
consideracion los ideales de las artes liberales como medio de expresion y autenticidad. Se
realizo un andlisis de sitio para entender las diferentes fuerzas que interactian con el lote a
manera de realizar las mejores decisiones en el aspecto funcional. El proyecto en su interior
maneja una riqueza espacial y de relaciones visuales, en forma de que los diferentes usuarios
mantengan una interaccion sin la necesidad de estar en un mismo espacio, fomentando la

experiencia del forastero en el hotel-escuela.

Palabras clave: Hotel, Escuela, Espacio, Cumbaya, Artes Liberales, Autenticidad



ABSTRACT

The following work shows the architectural proposal for a Hotel-School within the facilities of
the Universidad San Francisco de Quito. For its design process, the ideals of the liberal arts
were taken into consideration as a means of expression and authenticity. A site analysis was
conducted to understand the different forces that interact with the parcel in order to make the
best decisions in the functional aspect. The project inside manages a wealth of space and visual
relationships, so that the different users maintain an interaction without the need to be in the

same space, promoting the experience of the traveler in the hotel-school.

Key words: Hotel, School, Space, Cumbaya. Liberal Arts, Authenticity
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INTRODUCCION

El proyecto parte del desarrollo de un Hotel-Escuela en la Av. Pampite y calle Diego

de Robles, dentro de las instalaciones de la Universidad San Francisco de Quito.

Tras el crecimiento exponencial que se ha dado en la ultima década dentro del sector
de Cumbay4, la oferta hotelera existente no tiene la capacidad de satisfacer la nueva demanda
que se ha generado. De esta manera, se propone que la Universidad San Francisco de Quito sea
quien genere un nuevo hito dentro del sector hotelero, brindando un hotel en que la mayor parte
de su servicio sea brindado por los mismos estudiantes del Colegio de Hoteleria arte culinario

y turismo (CHAT).

A lo largo del desarrollo del disefio arquitectdnico, el proyecto esté en la busqueda de
transmitir las valores de las artes liberales de la USFQ. Por lo tanto, la aproximacion que se
lleva es mediante las exploraciones visuales y espaciales como herramienta de extender el

conocimiento mas alla de una aula tedrica.
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1. ANALISIS DE CONTEXTO

1.1. Historia

Cumbayé conforma una de las 65 parroquias del Distrito Metropolitano de Quito.
Ubicado al nororiente de la ciudad, mantiene aproximaciones entre las parroquias de Tumbaco,
Guangopolo, Conocoto, Puengasi, Itchimbia y Nayoén.

Desde la fundacion de Cumbayé hasta lo que se conoce hoy en dia, la parroquia ha
pasado por tres etapas importantes: La primera, fue la conformacion de las haciendas agricolas,
que, mediante la implementacion del ferrocarril en 1920, permitié conectar comercialmente
con otras ciudades del pais. La segunda fue la conformacion de fabricas industriales, la cual
fomento la economia local. Finalmente, la parroquia ha mostrado un crecimiento exponencial

en viviendas residenciales desde las dos Ultimas décadas.

HACIENDAS Y FERROCARRIL FABRICAS E INDUSTRALIZACION ETAPA INMOBILIARIA

CUMBAYA FUE FUNDADA EN CON LA APARICION DE LA CON LA VENTAJE DE LAS CON LA VENTAJA DEL AGUA Y SE ABRIERON LOS PRIMEROS
1570 Y POCO A POCO SE RUTA FERROVIARIA DEL TRAMO RUTAS DEL FERROCARRL SE LA ENTRADA DE MAS CAPITAL CENTROS COMERCIALES, LA
FUERON CONFORMANDO QUITD - IBARRA EN LO QUE AHORA ABRIERON FABRICAS TEXTILES PARA LA ZONA, CUMBAYA UNIVERSIDAD SAN FRANCISO Y
HACIENDAS DE CARACTER SE CONOCE COMO LA CENTRAL HIDROELECTRICA Y EMPEZ( A ACELERAR EL SE EMPEZO A HACER LA RUTA
PROCUCTVO EL CHAQUINAN. LA CERVECERIA NACIONAL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO VIVA

Figura 1 Diagrama " Linea del Tiempo de Cumbaya" Elaboracion conjunta entre Afshar
Mahdi y Josué Arguello
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1.2. Ubicacion

El Lote se encuentra dentro de las actuales instalaciones de la Universidad San
Francisco de Quito, Cumbaya, Distrito Metropolitano de Quito.

Sector: La Comarca.

Direccion: Av. Pampite y Calle Diego de Robles. S/N, Quito, 170901.

Altitud: 2420msnm

Coordenadas: 0°11'43.6"S 78°26'09.7"W

31.463 Habitantes
2650.82 Ha

i

Figura 2. Diagrama "Ubicacion de Cumbaya™ Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y
Josué Arguello

1.3. Mancha urbana

La mancha urbana del sector de Cumbayé ha crecido de manera exponencial debido a
las mejores condiciones climéticas en comparacion de Quito y la especulacion inmobiliaria que
se ha generado desde las Ultimas décadas. Durante ese periodo de tiempo, la falta de planeacion
urbana ha dado como efecto el crecimiento organico del lugar a causa de las particiones de las

haciendas agricolas con la finalidad de formar conjuntos residenciales.
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1985 2002 2022

Figura 3 Diagrama "Evolucion de la mancha urbana de Cumbaya" Elaboracién
conjunta entre Afshar Mahdi y Josué Arguello.

1.4. Clima
Los aspectos climaticos del lugar son ideales para el desarrollo del proyecto. Sin embargo, se
debe tomar en consideracion sistemas para controlar la incidencia solar tanto del este como del

oeste.

ASOLEAMIENTO, TEMPERATURA, VIENTO

ASOLAMIENTO

. ]
: Feb Mal ADI May bt ) S Now D
I 4 I | ’ | I B |
= N B | 1 ‘, 1 B
e Feb Mw A My Db M Age Sy O Mm Dk
.

CANTIDAD DE SOL ROSA DE VIENTOS

Figura 4 Diagrama "Clima" Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y Josué Arguello.
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1.5. Llenos y vacios

: vy
N X

L J
e

"l - & l'. Tl
' B 1 [ TR .l- ]
. : Iy —Nas» lll! I TS

ya consta de servicios

Figura 5. Diagrama "Llenosy Vacios" Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y Josué
Arguello.

1.6. Flujos Vehiculares

La mayoria de las redes viales del sector fueron efecto de la particion de las haciendas
agricolas y la influencia de la ruta ferroviaria.

En relacion al tipo de vias, las vias principales funcionan como arteriales. Las vias
secundarias como colectoras comerciales. Las vias terciarias funcionan como locales las cuales
solo se encuentran en los interiores de los conjuntos residenciales del lugar.

Existe una afectacion hacia el lote debido al mal funcionamiento del semaforo en la
interseccion entre la calle Diego de Robles y la Av. Pampite. Dando como efecto una

congestion vehicular y contaminacion auditiva hacia el lote.
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RED VIAL TIPO DE VIAS CONFLICTOS HACIA EL LOTE
Figura 6. Diagrama "Circulacion vehicular" Elaboracién conjunta entre Afshar Mahdi
y Josué Arguello.

1.7. Flujos Peatonales

El mayor flujo peatonal se da por parte de los estudiantes de la USFQ en la calle Diego
de Robles. Para los que asisten a la universidad mediante los sistemas de transporte publico, su
relacion es mas directa entre la Av. Oswaldo Guayasim y la calle Diego de Robles. Mientras
que los estudiantes que habitan por el sector o se movilizan en transporte propio, su relacién

es entre la Av. Pampite y la calle Diego de Robles.

SDEESTE

Zonas de Alta concentracion

Zonas de Bgja concentracion

Rutas Peatonales Comunes
Figura 7. Diagrama " Flujos Peatonales” Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y Josué
Arguello.
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1.8. Areas Verdes y Vegetacion

Las areas verdes del sector son limitadas con relacion a la cantidad de edificaciones
existentes. Tomando en cuenta la escasez de areas verdes, la mayoria son de caracter municipal
para el uso de todos los habitantes. Sin embargo, los conjuntos residenciales se han apropiado

de estas areas publicas, limitando el acceso a los habitantes del lugar.

Figura 8. Diagrama "Parques y Areas Verdes" Elaboracion conjhnta entre Afshar Mahdi y
Josué Arguello.

Figura 9. Diagrama " Conflicto en areas verdes publicas" Elaboracion conjunta entre
Afshar Mahdi y Josué Arguello
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Vegetacion existente
20-25m Arrayén

12-20m Jacaranda

Algarrobo

Permeabilidad de'Luz 20% Permeabilidad de Luz

Figura 10. Diagrama "Vegetacion Existente" Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y
Josué Arguello

1.9. Relaciones Visuales

PARC

ARQUE

ROPOLITANO Ve ILALO

RELACIONES VISUALES DEL PANORAMA

Figura 11. Diagrama "Panoramas Visuales" Elaboracién conjunta entre Afshar Mahdi y
Josué Arguello
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1.10. Usos de Suelo

En base al Plan de Usos y Ocupacion de Suelos (PUOS), la Av. Pampite tiene la opcion
de convertirse en un eje comercial de mediana densidad. Este elemento representa un beneficio

hacia el proyecto ya que permite una mayor interaccion y dinamismo hacia el sector.

. Residencial Tipo 1

Residencial Tipo 2

Multiple
Industrial

@ R\R

RNNR

]

Patrimonio Natural
y Equipamiento

gy,
o

~
7

R3

;ni S & 5
2 ‘:;;5/4/:"1'5’7/ o Yy ’*3\
ol S
gy, *
',' :”"."l Il"l. R3 ¥ R3

R3

D

R3

Figura 12. Diagrama "Uso de Suelos™ Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y Josué
Arguello.

1.11. Densidad Hotelera

Actualmente el hipercentro de la ciudad de Quito cuenta con la mayor densidad hotelera
de la ciudad debido a su relacién con las zonas turisticas y financieras. Sin embargo, el rapido
crecimiento del sector de Cumbayd, considerando los aspectos comerciales, turisticos e

inversion, el lugar se encuentra en la necesidad de satisfacer la nueva demanda hotelera de

Cumbaya.
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Figura 13. Diagrama "Densidad hotlera' Elaboraci6n onjunta etre Afshar Mahdi y
Josué Arguello.

1.12 Conclusiones del analisis de sitio

En base al analisis presentado anteriormente, el lote cuenta con las caracteristicas
necesarias para que se pueda desarrollar un proyecto de hotel-escuela. En un mediano a largo
plazo, se debera considerar la Av. Pampite como un nuevo eje comercial en la zona. Por lo
tanto, el proyecto se debera integrar mediante elementos comerciales que reactiven la Av.
Pampite.
Por otro lado, el crecimiento de la mancha urbana de Cumbayd, la cual es un reflejo del
aumento de comercios y viviendas residenciales de la zona, ha dejado en desproporcion la
oferta hotelera del sector en relacion con la densidad de habitantes. Por esta razon el sector se

ve obligado en satisfacer la demanda hotelera de Cumbaya.
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2. ANALISIS DE PRECEDENTES

2.1 Besos Student Residence. MDBA, Polo Architects
El Proyecto es una residencia estudiantil que mantiene proximidades con la Universidad
de Barcelona. El proyecto genera espacios de encuentro y sociabilidad en las plantas inferiores.
La morfologia del proyecto parte de dos movimientos: el primero es una sustraccion el
la parte central del elemento permitiendo el efecto chimenea para una ventilacion natural mas
eficiente en el edificio. EIl segundo paso es el retranqueo de la barra derecha permitiendo un

mayor alcance de iluminacién natural a los niveles inferiores del proyecto.

.' . . i ... RF -
HALL
v ] ABITAUIL
OLIDO I: ; . :\
H-
©  HABACIONE
BITACIC AABITACIONES
RITACIO @ ABIIACIC
; DITACIC DIAGIV
ITACI0 FABI TAGIUN
D
RANQ 0 :' ". @ @

Figura 14. Diagrama "Morfologia y programa" Elaboracion propia

La estructura utiliza un sistema de porticos de hormigon armado. La modulacion
estructural permite organizar las diferentes tipologias de habitaciones en la residencia.

La circulacion en el proyecto se da alrededor de un vacio central. Con ello permite
generar relaciones visuales hacia los otros niveles y dar sensacion de seguridad hacia los

residentes.
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PLANTAS ESTRUCTURA CIRCULACION

GO PLANTATIPO MODULO ESTRUCTURAL SEGURIDAD VISUAL
Figura 15. Diagrama "Circulacion-Estructura” Elaboracion propia

2.2 Hotel and Catering school, Eduardo Souto de Moura

El proyecto se encuentra en la ciudad de Portalegre, Portugal. El lugar se encuentra
relacionado con la tradicional industria textil de tapices desde el siglo XVII y la fabrica de
corcho Robinson del siglo XIX. Tomando en consideracién las estructuras mencionadas
anteriormente, la escuela de hosteleria y turismo delimita de manera espacial, la calle principal

que articula las estructuras industriales.

Figura 16. Diagrama "Emplazamiento” Elaboracion Conjunta entre Afshar Mahdi y Josué
Arguello.
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El proyecto se compone de dos volimenes: El primero consiste en las clases teoricas
en la que también se ensefia la técnica mediante ejercicios culinarios. El segundo volumen es
un restaurante donde los estudiantes ponen en practica sus habilidades aprendidas dentro de

un escenario real.

COCINA
[ ————— T ORG. EN ALTURA DEL VOLUMEN 1

e e

SERVICIOS

BODEGAS

CIR. RESTAURANTE

AULAS Y TALLERES Y COCINA

! I = 1._ 1R 116 116 TG 3 1118 TS CIR. ESCUELA
G ] SRR e e e e
[ 1 INVESTIGACION

INGRESO

KITCHEN AND
RESTAURANT

Figura 17. Diagrama " VVolumetria y programa" Elaboracidn conjunta entre Afshar Mahdi y
Josué Arguello
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3. PROPUESTA Y DESARROLLO

3.1. Conceptualizacion

El proyecto tiene la particularidad de estar ubicado dentro de las instalaciones de la
Universidad San Francisco de Quito. De esta manera, el edificio tiene que ser un reflejo de la
vision de las artes liberales de la universidad. Con esto se refiere a que el proyecto tenga las
facultades de una educacion mediante la exploracién y la interaccion entre las personas de la
comunidad. Al tratarse de dos programas en donde sus usuarios son distintos, el proyecto
deberd estar en la busqueda de generar aquellas interaccion, pero sin la necesidad de que los
dos usuarios estén en el mismo espacio.

Para materializar esta idea, que se plantea de manera personal, es desarrollar el proyecto
mediante el uso de la seccion. Esta herramienta permite trabajar sobre las relaciones visuales

y espaciales que se pueden dar en el interior del proyecto.

Figura 18. Diagrama "Exploracion de la seccion” Elaboracion Propia
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3.2. Manifiesto

Para el desarrollo conceptual del proyecto, fue fundamental establecer un manifiesto

que alineara nuestras ideologias hacia la materializacion del proyecto arquitectonico.

El siguiente manifestd fue en colaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y Josué

Arguello.

Despreciamos y rechazamos:

La estandarizacion del concepto tradicional del alojamiento. La habitacion como la
tipica y Unica unidad de habitabilidad, excluyendo las diferentes formas de alojamiento.
El sacrificio de la libertad por la funcionalidad. Ignorando este dualismo que es
totalmente capaz de enriquecer la experiencia del usuario dentro del hotel.

El lujo como valor estético, vemos el lujo como un valor experiencial.

El embalsamamiento y la reproduccion del hotel genérico con la secuencia tradicional

de recepcion-ascensor-corredor-habitacion.

Celebramos:

Las artes liberales como un sistema de expresién y autenticidad como salida de la
contingencia académica.

La superioridad técnica de las instituciones liberales por su estructura abierta, dial6gica
y cooperativa. (CARRASCO, M. A. (2006). ADAM SMITH.)

Que la Universidad San Francisco transmita sus valores hacia su entorno, con la
finalidad de generar comunidad.

Que estas interacciones interpersonales sean motores de integracion y participacion
tanto dentro como fuera de la universidad. (GANGOTENA, (1980). CENTRAL PROCESSING UNIT.)
Que se busque la coexistencia armonica entre los elementos de un alojamiento, sin

abandonar la priorizacion de usuario como ente fundamental. (PARADAMASS. (2012))
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3.3Programa

A través del analisis de programa, se identificaron dos tipos de usuarios principales quienes
interactuaran con la propuesta. EI primero son los estudiantes de hoteleria y gastronomia
de la USFQ. EI segundo tipo de usuario son los forasteros quienes tendran una relacion
directa con el hotel.

Tipos de Usuarios
TIPOS DE USUARIO NECESIDAD DE LOS USUARIOS

APART HOTEL

ESCUELA

Figura 19. Diagrama "Tipos de Usuarios" Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y
Josué Arguello.

Programa Escuela
COLEGIO DE HOSPITALIDAD, ESCALA ESPACIAL RELACIONES FUNCIONALES
ARTE CULINARIO == -
Y TURISMO (CHAT) :

FACULTAD

PRACTICA

AULAS N COCINAS DE
0

'J’m,utmesm;_ss‘ AULAS | | ]
CON COCINA ‘ TEORICAS [coworane |

AULAS
MAGISTRALES

COCINAS DE
ACT

' [OFICINAS

Figura 20. Diagrama "Programa escuela” Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi y
Josue Arguello.
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Programa Front of the House Hotel

HOTEL componentes ESCALA ESPACIAL RELACIONES FUNCIONALES

FRONT OF THE HOUSE

’

HABITACIONES
TPOL A

| IPOLOGIA (
TPOL

ESPACIOS COMUNES
Gl 0

AREAS HUMEDAS
PIS(

Figura 21. Diagrama "Programa Front of the house Hotel" Elaboracion conjunta entre
Afshar Mahdi y Josué Arguello.

Programa Back of the House Hotel

BACK OF THE HOUSE

HOTEL componentes ESCALA ESPACIAL RELACIONES FUNCIONALES

SERVICIOS PARA HUESPEDES
A'Y PLANCHISTERIA

INST. PARA PERSONAL
)E DE

Figura 22. Diagrama "Programa Back of the House Hotel" Elaboracion conjunta entre
Afshar Mahdi y Josué Arguello.
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Esquema funcional Hotel

HOTEL componentes

Figura 23. Diagrama "Esquema Funcional Hotel" Elaboracion conjunta entre Afshar Mahdi
y Josué Arguello.

Programa restaurantes USFQ

RESTAURANTES ESCALA ESPACIAL RELACIONES FUNCIONALES

componentes

MARCUS

Figura 24. Diagrama "Programa restaurantes USFQ™ Elaboracion conjunta entre Afshar
Mahdi y Josué Arguello.
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Programa restaurantes USFQ

RESTAURANTES RELACIONES
ESCALA ESPACIAL FUNCIONALES

TRATTORIA

COMEDOR “/ } T ' ‘
' | COMEDOR =mf COMEDOR SS.HH

| + HORNC 2 -
REGERGION DEALIMENTO ‘ { TO FRIO| Gaamen) ‘ HORNO COCINA + |
SSHH S 2 ‘ " |CUARTO FRIO|
\

| COCNA™| |
IPANIFICADORA

Figura 25. Diagrama "Programa Restaurantes USFQ" Elaboracion conjunta entre Afshar
Mahdi y Josué Arguello

3.4. Desarrollo conceptual.

El Hotel-Escuela San Francisco comprende en entender las dos condiciones principales
del aspecto programatico, en este caso, el hotel y la escuela de Hospitalidad, arte culinario y
turismo (CHAT). Al tratarse de dos programas en que sus usuarios son distintos: El estudiante
y el foraneo. El proyecto busca generar un elemento que permita articular estos dos programas.
Este elemento articulador es el restaurante Marcus, donde los estudiantes demuestran sus
habilidades aprendidas dentro de un escenario real. Al tratarse de un hotel-escuela, el proyecto
no busca las interacciones directas entre estos dos tipos de usuarios en su totalidad, sino,
comienza un juego de relaciones visuales a manera de generar dinamismo en el interior del

proyecto.
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. . — . T.
Programa conector

Figura 26. Diagrama "Programa Conector” Elaboracion Propia

El programa del proyecto comienza reaccionando hacia las fuerzas externas del
contexto. En este caso, se decidié que el hotel mantenga relaciones directas hacia la calle,

mientras que la escuela mantiene una relacién directa hacia la plaza académica de la USFQ.

Hotel
-~
/7 N
- =N \
277 7
| \ ‘ i i
y e
- . l_,l_ e | .
A 7
S~
Escuela

Figura 27. Diagrama "Relacion programa-contexto™ Elaboracion Propia

Figura 28. Diagrama "Relacion escala-contexto" Elaboracion propia

i, [ coon
magistal
Cocinas DTS
independientes | 3 N
! 1

- -
| Restaurantes USFQ

Figura 29. Diagrama "Relaciones Espaciales-Programaticas"” Elaboracién Propia
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La exploracion de la forma parte de las respuestas programaticas segun el contexto. En
este caso, el hotel tiene frontalidades con la calle, mientras que la escuela tiene relacion directa
con la USFQ. Luego, la volumetria pasa por un juego de sustracciones a medida de responder
a las condiciones de escala del contexto. La biblioteca se afiade hacia los cuadrangulos de la
universidad, buscando un mayor protagonismo en comparacion a la situacion actual.
Finalmente, se afiaden las aulas de cocina magistrales con una morfologia tipo auditorio y el

programa conector que articula la escuela con el hotel.

Exploracion de la Forma:

Inicio Dividir Sustraccién

Anadir Agregar Final
Figura 30. Diagrama "Exploracién de la Forma™ Elaboracion Propia
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Figura 31. Diagrama "Axonometria Explotada™ Elaboracion propia




32

4. PROPUESTA ARQUITECTONICA

Corte Fugado
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Figura 3. Axonometria. Elaboréci'c;)hAP
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Figura 34. Implaﬁtacién. Elaboracién propia.
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Planta Baja N+-0.00 m

TESORERIA

Figura 35. Planta Baja. Elaboracion Propia.
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Figura 36. Planta Plaza Académica. Elaboracion Propia.
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Figura 37 Primera Planta. Elaboracion propia.
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Figura 38. Segunda Planta. Elaboracion Propia
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Figura 39. Tercera Planta. Elaboracion Propia.
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Planta estacionamientos N-7.20 m
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Figura 40. Planta estacionamientos. Elaboracion propia.

Corte A-A”

B = o= J (81 :
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Figura 41. Corte A-A". Elaboracion Propia ™ s—
Corte B-B” y C-C”

Figura 42. Corte B-B" y ¢c-C-C". Elaboracion Propia
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Fachada Norte. Av. Pampite

Figura 43. Fachada Norte. Elaboracion Propia m s—

Fachada Oeste. Calle Diego de Robles.

Figura 45. Vista Av. Pampite. Elaboracion Propia.
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Vista Cocinas de Practica

Vista via Bonita y Trattoria

LS - : =

Figura 47. Vista via Bonitay rattoria
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CONCLUSIONES

El Hotel-Escuela San Francisco, implantado en las instalaciones de la Universidad San
Francisco de Quito, busca generar un nuevo hito dentro del sector hotelero como el primer

hotel de alta categoria en el sector de Cumbaya.

Al trabajar un proyecto con este tipo de programa, se debe tomar en consideracion los
diferentes aspectos que permitan el funcionamiento eficiente del proyecto. Aquello van desde

el tipo de usuario hasta la secuencia espacial y funcional en los componentes de un hotel.

Mediante su riqueza espacial y a la vez en relaciones visuales, el proyecto busca dar la nocion
de un hotel donde el aprendizaje se encuentra de manera continua. De tal manera que las
mismas actividades que realizan los estudiantes son como un espectaculo para el foraneo que

se hospeda en el hotel.

En cuanto a su relacién con el contexto, es fundamental entender las escalas que se manejan a
manera de generar un dialogo con sus alrededores. De igual manera, el proyecto mantiene una
transparencia que se genera en la planta baja, como mecanismo que inviten a las personas a las
areas publicas del proyecto. Aquello con la finalidad de que se desarrollen las interacciones

sociales como aquel elemento representativo de la Universidad San Francisco de Quito.
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