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RESUMEN

El proyecto “Mercado Comunitario y Residencia temporal en “La Primavera” se
plantea como parte de una propuesta urbana en el sector de “La Primavera”. Esta propuesta
arquitectonica, tiene como propdsito solucionar y controlar el crecimiento de comercio ilegal
en casas residenciales y mejorar las condiciones del parque “La Primavera II” por medio de
potenciar un nuevo punto de encuentro para la gente del sector. La propuesta toma en cuenta
el turismo y la interaccion social como forma de revitalizar un area verde descuidada y sin uso
apropiado. Ademas, se pretende que la edificacion transforme al parque como un comunicador

entre las vias colectoras propuestas siendo un punto de encuentro centralizado.

Palabras clave: propuesta, urbano, comunidad, agricultura urbana, mercado,

residencia.



ABSTRACT

The project "Community Market and Temporary Residence in "La Primavera" is
projected as part of an urban proposal in the sector of "La Primavera™. The purpose of this
architectural proposition is to solve and control the growth of illegal commerce in residential
houses and improve the conditions of the park "La Primavera II" by promoting a new
meeting point for the people of the sector. The proposal takes into account tourism and social
interaction as a way to revitalize a neglected and unwell-used green area. In addition, it is
intended that the building transforms the park to a communicator between the proposed

collector roads being a centralized meeting point.

Key words: proposal, urban, community, urban agriculture, market, residence.
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INTRODUCCION

Los mercados de comida han tenido un rol importante en la sociedad desde el
desarrollo de comunidades, tal es asi que han forjado y construido espacios sociales de una
comunidad. Sin embargo, no solo cumple roles sociales, sino que también cumple roles
econdmicos y politicos ya que se vuelve un lugar de intercambio y bastante concurrido. “los
primeros asentamientos se desarrollaron en las inmediaciones de superficies agricolas y
suelos fértiles. La razdn es que alli se disponia de suficientes alimentos para abastecer a la
poblacion. La prioridad era mantener el sistema econémico y social de la ciudad”
(Doegnhart, 2016).Es decir, los mercados siempre fueron ubicados en lugares en la que
puedan producir y, en consecuencia, se volvieron espacios de abastecimiento para la gente los
alrededores.

Posteriormente, los mercados con su propio espacio de produccién o cosecha fueron
desapareciendo durante la Revolucion Industrial, pues se daba més importancia a la
produccion en masa que lo organico. Estas condiciones llevaron a una crisis de pérdida de
espacios verdes y la formulacion de la “Ciudad Jardin” de Ebenezer Howard. “El concepto de
«ciudad jardin» incluye la fundacion de ciudades en antiguos terrenos agricolas. Esto se
vincula a la implementacién de diferentes funciones urbanas y a la supresion de la division
espacial estricta entre campo y ciudad” (Doegnhart, 2016). Se comienza a planificar la
integracion de espacios verdes en el entorno urbano para satisfacer necesidades de ocio e
interaccion humana.

Actualmente, se ha comenzado a realizar espacios de agricultura urbana ‘como

método de revitalizacion de sectores por medio del intercambio y relacion entre

L se refieren a superficies reducidas situadas en el perimetro urbano que se destinan al cultivo intensivo y la cria de pequefios
animales domésticos [...]. Esta produccion se realiza principalmente en solares vacios, patios y terrazas que se transforman
en huertos comunitarios y familiares [...]. (Zaar, 2011)
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comunidades. “Urban agriculture has been used to revitalize rundown urban areas by
reclaiming vacant lots” (Fredman, 2017). Con la seleccion de lotes potenciales para la
aplicacion de agricultura urbana se han revitalizado sectores con problemas de degradacion.

Uno de estos sectores que se encuentra en problemas de degradacion en la ciudad de
Quito, es el sector de La Primavera. En donde, a causa de la migracion desde la ciudad y la
construccién de la Ruta Viva, el comercio ha estado creciendo descontroladamente y sin una
organizacion normativa pertinente. Es por esto por lo que el proyecto plantea la integracion
de “agricultura urbana” a menor escala en La Primavera por medio de un mercado

comunitario hibrido con residencia temporal o de corta estancia.
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ANALISIS URBANO Y PROPUESTA URBANA

La Parrogquia de Cumbaya tiene importancia historica, pues su ubicacion en uno de los
valles de Quito y gran extension de tierras fértiles atrajo a distintas etnias indigenas (Bedoya,
2023). Segun Bedoya, la parroquia de Cumbayé ha pasado por bastantes momentos
importantes que han afectado bastante a su evolucion. La primera, con la llegada de los
espafoles se establecieron haciendas que hasta ahora se puede ver los efectos en la
infraestructura urbana con grandes manzanas que no tienen facilidad de conexion entre calles.
Con la construccion de vias férreas en la zona, la cantidad de areas verdes rodeando al valle,
Cumbaya comenzé a experimentar bastante flujo debido a que la gente preferia pasar tiempo
de ocio y escapar de la ciudad. Posteriormente, infraestructura como la Av. Ruta Viva,
provocaria un gran cambio en el aumento de poblacién y construccion en la Parroquia y

pérdida de areas verdes, algo que se puede ver en las siguientes imagenes.
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Figura 1

Cumbaya en el 2012

Nota: Adaptado de Google Earth Pro (2023)

Figura 2

Cumbaya en el 2014. Construccion de la Av.
Ruta Viva

Nota: Adaptado de Google Earth Pro (2023)
Figura 3

Cumbaya en el 2022

Nota: Adaptado de Google Earth Pro (2023)
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Con todos los cambios ocurridos en la parroquia, el sector de La Primavera ha sido
fuertemente afectado, pues la Av. Ruta Viva divide en dos al sector que ya se encontraba
contenido por barreras naturales e infraestructurales. En consecuencia, esto ha provocado que
el sector quede sin buena conexion vial entre las vias arteriales (Av. Oswaldo Guayasamin y

Av. Ruta Viva).

Figura 4
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Por lo antedicho, en lo referente a la Parroquia Cumbaya, aun se sigue
experimentando un constante crecimiento y en la ocupacion del suelo. El uso del suelo es
regulado por la Ordenanza del Distrito Metropolitano de Quito, en donde se establecen las
normativas el uso y ocupacion del suelo. Segun el documento de Plan de Uso y Gestion del
Suelo, Cumbayé se encuentra en un area residencial de densidad baja y conforma una
centralidad zonal en el valle (Secretaria de Territorio, 2021), condicién que también influye
en La Primavera.

En el sector urbano solo es posible proponer un plan urbano en un area
completamente limitada, pues se encuentran gran variedad de condominios privados que se
encuentran adyacentes a los bordes naturales e infraestructurales. En las areas a considerar, se
puede encontrar normativa de casas unifamiliares y multifamiliares de maximo 2 pisos. Sin
embargo, la necesidad del sector ha hecho que aparezcan puntos de comercio de manera

descontrolada.

Figura 5

Uso del Suelo en La Primavera

@ Viviends mas comercio
] Vivienda Multifamiliar
Viviends Unifamiliar

@ Areas Verdes

Nota: Elaboracion Propia (2023)
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Segun el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito, el sector de La
Primavera es un area determinada para el desarrollo sostenible (Secretaria de Territorio,

2021).

Figura 6

Normativa sector La Primavera

Multiple
Equipamientos
Residencial Urbano 2

Residencial Urbano IN

Residencial Urbano 1A

Residencial Urbano 1A

Nota: Elaboracién Propia (2023)
Figura 7

Elevaciones actuales de bloques constructivos

. 1 piso
. 2 pisos
. 3 pisos

4 pisos

Nota: Elaboracién Propia (2023)
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Ahora bien, en el sector analizado se encuentran algunos problemas en la
infraestructura vial, pues calles como la Av. Siena, considerando si tamafio, pudo haber sido
una potencial via colectora que conecte los dos extremos del sector, la Av. Oswaldo
Guayasamin con la Av. Ruta Viva. Sin embargo, esta termina en un espacio poco importante
con viviendas horizontales. Por lo tanto, las vias mas concurridas son la Av. Florencia, Av.
Miguel Angel, Calle Raffaele Gianneti y Calle de las Magnolias. Al ser estas la nica
conexion entre las dos vias arteriales el comercio comienza a aparecer en la extension de

estas calles, sin embargo, la Av. Miguel Angel cuenta con muros en las fachadas de la via

creando un quiebre en la condicion comercial que pudo haberse extendido continua y

controladamente.

Figura 8

Problemética vial

Vivienda mas comercio

Areas Verdes

Funcion de via colectora
BRRRENY  Potencial de colectora
mmmm Proyeccion

Tramos de muros

Nota: Elaboracién Propia (2023)



Ademas, se encuentran rupturas de normativa en el sector por personas que intentan
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introducir comercio en sus hogares creando casas de uso mixto no autorizadas, o se respetan

retiros ni alturas maximas.

Figura 9

Rupturas de Normativa

Incumplimiento De Noxmativa: Incumplimiento De Norxmativa: Incumplimiento De Normativa:
Uso De Retirxo Latexal Uszo De Retiro Frontal Altura Maxima

Antes Existian Viviendas, Rhora En La Av. Florencia A Pesar De Ser
Existen Construccionesde Uso Via Principal, Existian Solo Viviendas.

Comercial ¥Ya Que Esta En Ahora, Es De Uso Comercial.
La Via Colectora.

El Estilo De La Casa Se Ha Mantenido Ahora En Pb Hay Comercio Y En Altura
Perxo Zhora Es De Uso Comercial Y De Salud. Ha Crecido Y Sigue Siendo Vivienda.

Nota: Elaboracion en grupo en la clase de Taller (2023)
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Si es necesario un cambio en el sector en cuanto a normativas, sin embargo, es
importante tomar en cuenta los limitantes en cuanto a los espacios posibles a intervenir y

cuéles no es posible realizar una intervencion.

Figura 10

Elementos Urbanos

Posibles espaios a mtervenir
Areas Verdes

Lotes sin Uso

Propiedad Horizontal

Urbanizaciones Cerradas

Nota: Elaboracién Propia (2023)

Por ende, se proponer aprovechar el aparecimiento del comercio a lo largo de las vias
que conectan las vias arteriales y cambiar la normativa para permitir infraestructura de uso
mixto, con comercio en la planta baja y vivienda en las plantas superiores. Ademas, se
propone que a lo largo de estas vias se regularice para permitir el adosamiento y asi, lograr

una continuidad a lo largo de las nuevas vias colectoras. Complementando con que los lotes



21

que limitan con las vias articuladoras tengan mayor altura que el resto del sector, de esta
forma se busca crear una barrera al sector sin necesidad de cerrar con muros como esta
sucediendo actualmente. Cabe mencionar que en las nuevas vias colectoras es necesario
poner estacionamientos temporales como zonas azules para permitir la facilidad de comercio.

Figura 11

Propuesta Urbana

ADCSAMENTO CON ALTURAS MAXIMAS DE 4 PEOCS,
LSO MIKTO, PLANTA BAJA COMERCIO Y VIVIENDA BN
PLANTAS SUPERIORES

INFRAESTRUCTURA CON MAYOR ALTURA EN RELACION
ALAS VIAS ARTERALES

Nota: Elaboracién Propia (2023)
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ANALISIS DE PRECEDENTES

Antes de la elaboracion o el planteamiento de cualquier proyecto arquitectonico es
necesario tener referentes, en este caso de mercados, para poder saber su distribucion de
espacios y funcionamiento. De estd manera, se puede tener en claro como queremos que

nuestro proyecto funciones y se relacione con su contexto urbano.

Boxpark Croydon

Arquitectos: BDP
Area; 2622m?
Afio: 2016

Figura 12

Boxpark Croydon

Nota: Elaboracion de Nick Caville. Recuperado de:
https://www.archdaily.cl/cl/799990/boxpark-croydon-bdp

Mercado semi-cerrado ubicado en Reino Unido que tiene el proposito de reforzar en
punto de encuentro de Croydon. El edificio cuenta con un &rea central de mesas se sirven

como pauta para los puestos de comida, os cuales fueron hechos con contenedores alterados.



Figura 13

Andlisis Precedente 1
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Mercado Roma

Arquitectos: Rojkind Arquitectos
Area: 1750 m?
Afio: 2013

Figura 14

Mercado Roma

Nota: Elaboracion de Corian, DuPont, Ducolab. Recuperado de:
https://www.archdaily.cl/cl/763327/mercado-roma-rojkind-arquitectos

El Mercado Roma, ubicado en Ciudad de Mexico, tiene como objetivo reforzar el
sentido de la comunidad y colaboracién (Arquitectos, 2015). Con una planta abierta, el
proyecto permite que los “locatarios” seleccionados puedan ofrecer sus productos y tener
mejor relacion con el usuario promoviendo el encuentro y la interaccion social por medio del

intercambio.



Figura 15 Analisis Prcedente 2
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Mercado y Sala Civica en Torrent

Arquitectos: Vasquez Consuegra
Area: 6700 m?

Afo: 2015
Figura 16

Mercado Y Sala Civica en Torrent

[ i “..‘
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Nota: Elaboracién de Mariela Apollonio, Duccio Malagamba.
Recuperado de: https://www.archdaily.cl/cl/777029/mercado-y-sala-
civica-en-torrent-vazquez-consuegra

El nuevo mercado ubicado en Espafia fue levantado al frente la torre medieval
islamica en donde anteriormente se encontraba un antiguo mercado en la época medieval. El
edificio cumple con objetivos de preservar la memoria del antiguo mercado y las condiciones
medievales con una fachada continua del adosamiento de edificios del entorno. Ademas de
complementar el espacio publico de la plaza con una sala civica, de cierta forma

introduciendo la interaccion social que ocurre en la plaza dentro del edificio.



Figura 17

Andlisis Precedente 3
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CONCEPTO Y DESARROLLO DEL PROYECTO

Andlisis del Terreno
El terreno se encuentra en el lado este del parque “La Primavera I1”, el cual también

se encuentra dentro del area de propuesta de plan urbano.
Figura 18

Ubicacién del Terreno

Terreno

Areas Verdes
Propuesta Urbana
Equipamientos
Vias Primarias

Corte

Nota: Elaboracién Propia (2023)

El parque se encuentra ubicado entre las areas de la propuesta urbana planteada
anteriormente, ademas todas las vias de entrada a La Primavera llevan al terreno creando

distintas formas de acceso al terreno.



Figura 19

Condiciones del Terreno

Nota: Elaboracién Propia (2023)

Partido
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Terreno

Areas Verdes

Propuesta Urbana

Bloque Constructivo

Vias de Acceso
Sendero

Asoleamiento

Se analizaron las distribuciones de espacios servidos y servidores en casa de uso

mixto en donde el comercio se encontraba en plantas bajas y las viviendas en las plantas

superiores.
Figura 20

Andlisis de Casas de uso mixto

ORSANIZACION IONAL EN CADA PLANIA

CASA ARAYAS

DOGOK MaXIN

Nota: Elaboracion Propia (2023)
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Se lleg6 a la conclusion que en general los espacios servidores ocupan de entre el 20-

40% de la planta total. Estas proporciones ayudaron posteriormente a la elaboracion de

solidos modulares conformados por la sustraccion de areas proporcionales a las obtenidas en

el analisis anterior. Se realizaron distintas configuraciones y combinaciones de los modulos

sobre el terreno para poder establecer una forma base del proyecto. (Ver Anexo 1)

Figura 22

Sélidos Modulares

MODULOS SUSTRACION

B acio
W séuco

Nota: Elaboracién Propia (2023)

A

F

Se escogid la combinacién 5 como
forma base del proyecto, la cual tuvo

modificaciones posteriormente.

Figura 21

Combinaciones de Modulos

A
~

Nota: Elaboracién Propia (2023)

©

Figura 23

Posible idea de interaccion Edificio-Contexto

@ PuNTOSFUOS

mmm CIRCULACION HORIZONTAL
= = 1 RELACION CALLE-PARQUE
@ PUNTOS DE RELACION

Nota: Elaboracion Propia (2023)
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

El objetivo de mi proyecto es reactivar el parque de la primavera por medio de un
mercado comunitario hibrido con residencia temporal y reforzar el punto de encuentro del
sector. La idea es que, aparte de aportar a la comunidad por medio de la implementacion de la
agricultura urbana a una menor escala, crear un lugar de descanso en un barrio residencial.

Con los médulos volumétricos del edificio se definié que cada uno correspondiera a
un programa en especifico, siendo el volumen levadizo del mercado el articulador de todo el

edificio y el espacio mas importante ya que su estructura cubre al mercado externo.

Figura 24

Relacion espacial en planta

B Cicubncin y expacas sociaies
N Pussce Fljos
Fesstenzias tamponics
Mereads

El programa correspondiente al mercado funciona como una pauta para organizar los
volimenes de las residencias. Ademas, dentro del programa de las residencias se usa un
método se sustraccion para definir la circulacion y espacios sociales que se relacionan con los

puntos fijos y el restante de la planta son las habitaciones.



Figura 25

Relacion mercado-edificio
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Figura 26

Relacion Espacial en corte

El mercado es el programa mas importante del proyecto siendo el programa

articulador del edificio y el espacio de mayor interés. Todos los programas se relacionan y

conectan con este espacio.

Figura 27

Estructura del mercado

Estructura de vigas y cerchas
S metilicas

estructura de acero

Cubierta Colgante de Gypsum y

Mientras el area administrativa
cuenta con estructura de hormigén y tiene
un aspecto mas sélido, el mercado cuenta
con muros portantes de hormigoén para
sostener una estructura mucho mas liviana
para poder distinguir el volumen desde el

exterior.



Figura 28

Master Plan
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Figura 29

Planta Baja
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Figura 30

Planta Primera
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Figura 31

Planta Segunda

Figura 32

Planta Tercera
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Figura 35

Planta Cuarta
ook
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Figura 34

Corte Longitudinal

Figura 33

Corte Transversal
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Figura 37

Elevacién Este

Figura 36

Elevacién Oeste

Figura 39 Figura 38

Elevacion Norte Elevacién Sur
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Figura 41

Ampliacién Mercado en Interior
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Figura 40

Detalle Constructivo 1
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Figura 42

Detalle Constructivo 2
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Figura 43

Vista Interna del Mercado




Figura 44

Vista Interna de un departamento

Figura 45

Vista Externa 1
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Figura 46

Vista Externa del Edificio
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CONCLUSIONES

La propuesta arquitecténica conformada por un mercado comunitario hibrido con
residencia temporal o de corta estancia ayudard a consolidar el comercio del sector de la
Primavera y a impulsar el turismo y visita del parque “La Primavera II”. Es un espacio que
permite tanto la interaccion social llena de vida como un espacio de reposo alejado del
movimiento de la ciudad para los visitantes. El proyecto fue plantado teniendo en cuenta la
propuesta de reforma de normativa urbana en el sector. De esta forma, el proyecto

complementaria el propdsito de mejorar y controlar los establecimientos de comercio.

El espacio construido se relaciona eficientemente con el contexto y se esperaria que en
un futuro se logre controlar el comercio arbitrario de la zona y se pueda llevar a cabo proyectos

de este tipo que tienen un objetivo mas social que comercial.

La materialidad fue escogida de acuerdo con el contexto socioeconémico del pais pues
en el caso del mercado se pretendia implementar una estructura completamente de hormigon.
Sin embargo, ese tipo de material implementado en una estructura compleja como la que se
propone provoca gue las constructoras no obtengan un retorno sobre la inversion al momento
de vender el proyecto, por lo tanto, tendrian una pérdida econdmica. Incluso con las
limitaciones del contexto socioecondmico los materiales escogidos son aptos y duraderos para

los cumplir con los objetivos funcionales del edificio.

A pesar de que es un disefio que puede ser implementado, en un futuro se puede
considerar agregar espacios que se relacionen mas con programas del sector, asi como los
huertos que se encuentran arriba del parque y asi poder complementar todo un proceso de

produccién de alimentos. Ademas, se podrian implementar tecnologias sostenibles para
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aprovechar las condiciones climaticas de la ciudad como son los vientos y vasta exposicion a

los rayos solares.
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ANEXO A: COMBINACIONES DE MODULOS
Figura 47

Combinacion 1

Figura 48

Combinacion 2
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Figura 49

Combinacion 3

Figura 50

Combinacion 4
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Figura 53 Combinacion 5

(Forma Seleccionada)

Figura 51 Figura 52

Fachada de Combinacién 5 Forma volumétrica del Proyecto




