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RESUMEN

Este trabajo se resume en una exploracién para la revitalizacion urbana, centrandose en
la reformulacion de la normativa que rige en el Barrio de la Primavera en Quito, Ecuador. Se
propone no solo restaurar la perdida progresiva del orden urbano, sino también redefinir el uso
del suelo, predios y vias a través de una innovadora ordenanza que rige sobre el uso y ocupacion
del suelo. La motivacion subyace es restablecer la identidad y vitalidad del Barrio de la
Primavera, abordando las complejidades urbanas de manera integral, teniendo como prioridad
a lavivienda. La integracion de equipamiento urbano es una herramienta que permite fortalecer
esta busqueda. Para ello, se propone la creacion de un mercado minorista, respaldado por un
centro de investigacion gastronomico, que busca no solo restaurar el orden fisico, sino también

impulsar el desarrollo econémico y cultural del barrio.

Palabras clave: Mercado, Centro de Investigacion, Zoécalo, Barrio “La Primavera”,

Normativa, Regularizacion, Revitalizacion Urbana.



ABSTRACT

This work is summarized in an exploration for urban revitalization, focusing on the
reformulation of the regulations that govern the Barrio de la Primavera in Quito, Ecuador. It is
proposed not only to restore the progressive loss of urban order, but also to redefine the use of
land, properties and roads through an innovative ordinance that governs the use and occupation
of land. The underlying motivation is to reestablish the identity and vitality of the Barrio de la
Primavera, addressing urban complexities in a comprehensive manner, with housing as a
priority. The integration of urban equipment is a tool that allows us to strengthen this search.
To this end, the creation of a retail market is proposed, supported by a gastronomic research
center, which seeks not only to restore physical order, but also to promote the economic and

cultural development of the neighborhood.

Keywords: Market, Research Center, Zd6calo, “La Primavera” neighborhood, Regulations,

Regularization, Urban Revitalization.
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INTRODUCCION

El proyecto Revitalizacion urbana del barrio la Primavera: relacion simbiotica entre el
Mercado minorista y Centro de Investigacion Gastronémico, aborda dos fases de investigacion
y desarrollo. La primera fase se centra en el analisis urbano del barrio La Primavera, en Quito,
Ecuador. Se busca identificar y entender la problematica actual y a base de eso proponer una
nueva regularizacion de la normativa vigente a través de un cambio de ordenanza relacionado
al uso y ocupacion del suelo, con el proposito de restablecer el orden y estructura dentro de la
zona. La segunda fase se enfoca en el desarrollo de un proyecto arquitectonico, que siguiendo

la normativa empleada en la fase uno, permita fortalecer y solidificar esta zona urbana.

Este trabajo permite comprender a detalle las transformaciones que ha experimentado
En los ultimos afios el barrio de la Primavera. Estas alteraciones tienen como resultado una
perdida progresiva del orden y esplendor de la zona, que ha obligado a los habitantes del barrio
a exigir una intervencion estructurada que les otorgue de vuelta a su vecindad. EI proyecto de
investigacion busca generar el desarrollo de un equipamiento arquitectonico que responda y se
integre en el contexto urbano inmediato, entablando un dialogo con las demas edificaciones
cercanas. Esto con el objetivo de establecer un mismo lenguaje y generar un orden visual

permanente en el territorio.

El edificio en cuestidn es un mercado minorista, vinculado a un centro de investigacion
gastronomico. Esta idea surge del pensamiento que discute Carolyn Steel en su libro “Sitopia”.
Steel plantea la importancia que implica el proceso de produccion y distribucion de comida en

las ciudades. Desde el inicio de los asentamientos urbanos, las ciudades se expandieron
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basandose en las vias que llevaban el alimento, es decir, la produccion, distribucion y venta de

comida fue la responsable de la estructuracion de la morfologia urbana.

Se identifico al barrio La Primavera como una zona con una gran oportunidad de crecimiento
urbano, donde la introduccion de un equipamiento de mercado minorista permite repensar el
disefio morfoldgico de la zona a partir de los alimentos. Tal y como argumenta Steel, se puede
utilizar para generar un mejor disefio urbano. La idea es utilizar al alimento como potencial
recurso para generar una relacion simbi6tica entre el mercado y el centro de investigacion, que

responde a las necesidades de la comunidad de la primavera y barrios vecinos.

El mercado no representa Unicamente a un espacio de venta de productos alimenticios,
sino que se presenta como un lugar versatil que incluye diversos espacios tanto comunitarios,
como educativos y recreativos, con el principal motor de generar un impacto en su entorno.
Esta edificacion argumenta por la incorporacion de sistemas de produccion tanto local como
distribucion comunitaria. Estas herramientas son una estrategia esencial para el disefio urbano
y arquitecténico, que influyen directamente en la calidad de vida de las personas y su

interaccion con el entorno.
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Figura 1. Ubicacion la Primavera. Elaboracién Propia
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ANALISIS DEL LUGAR

En esta primera etapa del estudio se analiza un andlisis urbano de la Primavera, con el
objetivo de conocer en profundidad todos los aspectos que conforman al barrio para tener un
entendimiento completo de lo que sucede en este sector y comprender a mejor detalle cuéles

son los problemas vigentes que experimenta el barrio.

Morfologia Urbana
El barrio de la Primavera esta ubicada en la parroquia de Cumbaya, el cual forma parte
del valle de Tumbaco, que conforma al Distrito Metropolitano de Quito y esté en la periferia

de la ciudad de Quito.

La historia de la Primavera se origina en la década de 1570, con la fundacion de la
parroquia. Alrededor de 1650, lo que hoy en dia conocemos como Cumbayd, paso a ser una
zona predominantemente agricola, que conservaba su caracter rural y durante los siguientes
100 afios, se consolidaron las primeras haciendas, incluida el barrio Rojo (barrio que conforma

actualmente a la Primavera) dando inicio a las transformaciones de la zona.

Alrededor de 1800, empezd la lotizacion de las haciendas, reflejando el surgimiento de
divisiones de parcelas de los terrenos. Sin embargo, el auténtico cambio surgio en 1968 con la
construccién de la via interoceanica. Esta es una innovadora via que generd los principales

ingresos de la Primavera, y su conectividad con las demas zonas.

Nemtseva Galina menciona en su trabajo Facultad Latinoamericana de Ciencias
Sociales, Sede Ecuador (2011) que “la construccion y mejoramiento de la via Interoceanica
acorto las distancias y facilito su rol de ciudad dormitorio” (pag. 69) resaltando el impacto que
tuvo la introduccion de infraestructura vial en la transformacién del area. Fue a partir de esa

permuta que en 1980 se presenciaron como los primeros asentamientos urbanos en el barrio de
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la primavera empezaron a moldearse, coincidiendo con el proceso de expansion territorial que
estaba experimentando Quito hacia los valles adyacentes. Fue en este periodo que se funda la
urbanizacion de la primavera como barrio, y en el transcurso de los siguientes veinte afios se

consolida como uno de los barrios mas importantes de Cumbaya.

Figura 2. Creacion Ruta Viva. Elaboracion Propia

A lo largo de los afios, la Primavera ha sido espectador de una serie de cambios
significativos. Para finales del siglo XX, se presencid la llegada de equipamientos importantes
que ayudaron a consolidar al barrio como una zona atractiva para habitar. Asi mismo, entre
2008 y 2014, se presencio la creacion de la via Ruta Viva, la cual generd un segundo ingreso
a la primavera y al mismo tiempo tuvo como resultado la division del barrio en dos partes

debido a que esta tuvo que ser atravesada por la via.
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Figura 3. Figura fondo. Elaboracion Propia

En definitiva, la historia del barrio de la primeva, revela porque es tan relevante
centrarse en esta zona. Entender su rica trayectoria, desde sus raices agricolas, hasta convertirse
en un barrio destacado, permite explorar su potencial crecimiento, su ubicacion estratégica, su

relacion con la expansion de territorio de Quito y los cambios en la infraestructura vial.

Espacios de uso publico

La Primavera cuenta con tres jardines publicos, que son esencialmente espacios verdes
de valor para la comunidad. Sin embargo, surge un grave problema, actualmente estan en
desuso y se han convertido en areas residuales donde falta un propdsito claro y definido. Esta
sub utilizacion no solo disminuye los beneficios potenciales que estos espacios verdes pueden

proporcionar, sino que también crea un preocupante aumento de la inseguridad dentro del
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barrio. Los espacios descuidados muy a menudo se convierten en imanes de actividades

indeseables, poniendo en peligro la seguridad y el bienestar de la gente a sus alrededores.

1.Centro Scala shopping
2 Valles

Figura 4. Ubicacion Hitos. Elaboracion Propia
La falta de un proposito claro para estos espacios verdes no solo conduce a su abandono,
sino que también obstaculiza la capacidad de la comunidad para fomentar un entorno
comunitario llamativo. Recientemente, la comunidad de la Primavera ha invertido esfuerzos
para restaurar los parques, sin embargo, debido a la falta de planificacién, y participacion, estos

no han tenido éxito.
Ademas de la sub utilizacion de los espacios verdes, la comunidad de La Primavera

también experimenta una falta de instalaciones publicas, que afectan su atractivo general. La
ausencia de espacios comunes, instalaciones recreativas y centros culturales reduce el atractivo

del barrio como lugar dinamico y deseable. Aparte de que limita la variedad de actividades
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para las personas, si no que también inhibe el potencial de interaccion social y construccion de

comunidad.

Figura 5. Espacios Verdes Publicos. Elaboracion Propia

Sistema de Movilidad Urbana

El sector de la Primavera enfrenta un desafio importante debido a que carece de
sistemas de transporte publico eficientes, mas alla del sistema de bus convencional que cuenta
actualmente con. Existen tres paradas a las periferias del barrio, dos se encuentran en la avenida
Interoceanica, en el ingreso por la calle Siena y en el ingreso por la calle Florencia. La Gltima
se encuentra en la calle Giovanni Barbieri, calle que brinda el acceso al barrio desde la via Ruta
viva. Aparte, cuenta con una sola ruta de autobus qué traviesa al barrio desde la Interoceanica

hasta la Ruta viva. Su recorrido inicia en la calle Florencia, cruza la Miguel Angel, y solia
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acabar su circuito en la calle de las Magnolias, pero actualmente continua, se extiende hasta la

calle de las Begonias y terminando su trayectoria en la Ruta viva.
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Figura 6. Sistema de Movilidad y transporte Publico. Elaboracién Propia

Perfil Poblacional y Puntos de Concentracion

Es de suma importancia considerar cuales son las dindmicas demograficas
predominantes de la Primavera para poder abordar los desafios de movilidad. Actualmente, la
poblacion del sector es de aproximadamente 4.750 habitantes, distribuida en un 53% mujeres
y el 47% hombres. La densidad poblacional se concentra en el corazon del barrio, es decir, en

el centro. Especificamente a lo largo de cuatro calles principales: Siena, Miguel Angel,

Leonardo da Vinci y de las Begonias.
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Figura 7. Densidad Poblacional. Elaboracion Propia

Esta contraccion es un indicativo que resalta la urgencia de mejorar las opciones de
transporte y acceso a esta zona. Especificamente en las calles Siena y Florencia, que funcionan
como ingresos principales desde la Avenida Interoceanica. Estas se caracterizan por tener un
alto flujo vehicular, siendo la Florencia la preferida por los usuarios debido a sus opciones de

giro mas flexible.

De igual manera, desde la via Ruta Viva, las calles de las Magnolias y Raffaele Gianetti
también registran una significativa concentracion de vehiculos, esto se debe a sus cercanias, a
los puentes que conectan con la autopista y el otro extremo de la Primavera. Esto expresa la
necesidad de ser tomado en consideracion a la hora de desarrollar estrategias de movilidad

dentro del barrio.
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Concentracion Poblacional

Calle de mayor concentracién

Figura 8. Ubicacion de Densidad Poblacional. Elaboracién Propia

Normativa

El barrio de la Primavera es una zona que se caracteriza a su continuo crecimiento y
desarrollo sostenido. Actualmente, existen una serie de regularizaciones concertadas por la
Ordenanza Metropolitana No. 297, que establecen ciertas pautas acerca del uso y ocupacién

del suelo dentro del barrio.

La primera pauta menciona que debido a que el barrio clasifica dentro de uso residencial
de baja densidad, la ordenanza permite la construccion de viviendas unifamiliares y bi
familiares. Estas edificaciones no pueden superar la altura maxima de dos plantas, y con un

marco de ocupacion del suelo matizado. En otras palabras, esto quiere decir que la ocupacién
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del suelo en la planta baja esta limitada al 25%, mientras que se permite un 25% adicional en

la segunda planta.

Figura 9. Analisis del suelo y altura de edificios. Elaboracion Propia

Los coeficientes de ocupacion de la tierra calculados se manifiestan como un
Coeficiente de Ocupacion de la Tierra (COS) del 25% y un Coeficiente de Ocupacion Total
(TOC) del 50%. Esta ordenanza permite definir de manera prudente la densidad permitida con
el propdsito de garantizar que exista un equilibrio entre las edificaciones residenciales y su

entrono inmediato.
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Otra pauta que se menciona son las disposiciones reglamentarias focalizadas en la
construccion de edificios institucionales y comerciales dentro del sector. En esta caso la
normativa se modifica, y la Ordenanza restringe a una altura méxima de dos pisos, son una
ocupacion del suelo permitida unicamente del 30%. Esta es una estrategia empleada por la
Ordenanza Metropolitana que busca fomentar integridad dentro del barrio. Este planteamiento

fomenta un tejido urbano adaptable, ya sea para funciones residenciales o comerciales.

Residencial Urbano 1
Residencial Urbano 1A
Ml Residencial Urbano IN
B Residencial Urbano 2
Multiple

Equipamientos

Figura 10. Normativa. Elaboracion Propia

Configuracion Urbana

Dentro del area de estudio seleccionado, el barrio de la Primavera experimenta un
descenso de aproximadamente 100 m desde su punto mas alto, en la calle las Begonias, méas
cercana a la ruta viva, hasta el punto mas bajo, el ingreso por la calle Florencia. La diferencia
de altitud, juega un papel en como deben de ser disefiados ciertos aspectos de infraestructura,

ya que el relieve del terreno incluye en los aspectos estéticos del barrio. Comprender la
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topografia de este barrio revela informacién valiosa que se tomé en cuenta para la toma de

decisiones urbanisticas, que dirigen su atencién a brindar bienestar a la comunidad del barrio.

Figura 11. Topografia la Primavera. Elaboracion Propia

En cuento a su configuracion como barrio, la Primavera fue uno de los primeros barrios
en apostar por no trabajar cerramientos a través de muros, y, en cambio, trabajar aperturas. La
decision de hacer esto, fue en parte para evitar una lista de consecuencias que suceden cuando
se desarrollan barrios cerrados. Los principales motivos siendo “la fragmentacion del espacio
urbano, la privatizacion del espacio publico y agricola, pérdida del sentimiento de comunidad,
y algunas mas” (Delia Guaman, 2021, pag. 3). Esta estrategia funciond sin inconveniente

durante muchos afios y tuvo como resultado que la primavera se vuelva un barrio atractivo para



26

un grupo demogréfico amplio. Durante su consolidacion como barrio, este contaba con el “32%

de la poblacion” (Nemtseva Galina, 2011, pag. 73) dentro de Cumbaya.

Problematica Actual

En los Gltimos 10 afios la Primavera ha sufrido una serie de transformaciones que dieron
resultado a una perdida progresiva del orden y esplendor que tanto caracterizaba a esta zona.
Uno de los eventos que marco esta transformacion fue la construccion y consolidacion de la
via de integracion Ruta viva. Esta es una de las principales autopistas que interconecta a la

ciudad de Quito con los valles.

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Multifamiliar
B Vivienda Mixta

Comercio-Residencia

Figura 12. Ocupacion del Suelo. Elaboracion Propia

El problema recae en que la creacion de esta via no tomo en cuentas las consecuencias
que tendria el establecimiento a su corto y largo plazo en los barrios adyacentes. En el caso de
la Primavera las principales consecuencias son que el barrio se vio obligado a separarse en dos

partes, debido a que en uno de sus puntos mas alto atraviesa la ruta viva. El mas notorio y mas
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problematico es que La primavera se convirtié en un espacio de paso entre la via Interoceanica

y la via Ruta Viva.

Entonces, el problema que se genero a partir de la creacion de la autopista fue que las calles
que antes eran Unicamente residenciales y usaban nada personas que fueran de la zona, se
convirtieron en vias de paso que conectan dos grandes avenidas que bordean al barrio. A esto

se le denomina cambio de vocacion de las vias.

El cambio de vocacion de las vias trajo consigo una serie de consecuencias que afectan al
sector. Lo primero es que empez0 a surgir comercios de manera desordenada a los alrededores
de las calles de paso. Sin embargo, debido al descontrolado crecimiento, el comercio se termind
expandiendo hacia el resto de calles. Lo segundo que sucedio, fue que gracias a la falta de
regularizacion de la normativa, el barrio sufrio cambios en el uso de suelo y en el uso de predio

que llevaron ain més a un desorden visual y descontento de la comunidad del barrio.

Entonces, un cambio en la vocacion de las vias, repercute en un cambio en las formas de
uso a lo largo de estas mismas vias. Por ende, un cambio en las formas de uso repercute en un
cambio en la forma de ocupacion. Todo esto a lo que se refiere es que cuando existe un cambio
en la vocacion de las vias, este provoca que las viviendas ubicadas sobre esta via se conviertan
en comerciales, lo que genera que se empiecen a utilizar los jardines y retiros de manera

desorganizada, generando un caos visual.

Cambio en la
forma de

Cambio en la Cambio en la
vocacion de forma de uso

las vias de las vias ocupacion

Figura 13. Problematica actual de la normativa. Elaboracion Propia
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Sin embargo, de esta situacion nace otro inconveniente. Los lotes que pasan a ser netamente
comerciales pierden habitantes fijos. Esto se debe a que las personas, ya que no quieran habitar
esos espacios. Si fue uno solo el caso no seria grave, el problema estd en cuando sucede a lo
largo de toda una calle. Este fendmeno tiende a convertir a estos sectores en espacios de mayor

riesgo e inseguridad debido a la falta de personas a lo largo de las horas del dia.
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Figura 14. Problematica actual del territorio. Elaboracién Propia

Propuesta Urbana
Atendiendo a los desafios y problematicas identificadas en el andlisis del barrio La
Primavera, se desarroll6 una propuesta urbana integral. El objetivo principal es abordar la

expansion desordenada del comercio y reintroducir una sensacion de orden dentro del sector.

La propuesta sugiere una serie de componentes clave para lograr estos objetivos. El

primer elemento central de la propuesta urbana implica el establecimiento de una ruta
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comercial especifica. A esta via se le denomina via colectora. Esta via sirve como via de paso
puntual para conectar la Avenida Interoceénica con la Ruta Viva. Se plantea que esta via esté

conformada por las calles Florencia, Miguel Angel y de las Magnolias.

Se decidio por esta Gltima calle, ya que tiene salida directa hacia el puente que conecta con
laruta viva, y porque permite liberar el espacio a su izquierda para conservar la zona residencial
unida y evitar que a vida atraviese con el centro. Esta ruta es estratégicamente elegida por dos
motivos. El primero, porque la avenida de las magnolias tiene salida directa hacia el puente
que conecta con la ruta viva, lo que facilita el ingreso hacia la colectora, y segundo permite

preservar a actividades comerciales centralizadas y a la unidad residencial aislada.

Con el prepdsito de facilitar el estacionamiento organizado, la propuesta sugiere
implementar estacionamiento pago exclusivamente a lo largo de la Via Colectora. Esta
estrategia, aparte de que garantiza el estacionamiento legal, también ayuda a restringir el acceso
de carros que no sean del sector a calles residenciales, contribuyendo a un sistema de

estacionamiento mas controlado y organizado.

Las ventajas que tiene establecer una Unica via colectora son que permite concentrar a los
comercios en una sola calle y liberar el resto para que sean de uso residencial nada mas.
También se evita que el comercio se expanda de manera desordenada y aleatoria y que no
invada las zonas que son Unicamente residenciales. De igual modo, esta via seria la que recibe
a la mayoria de autos que no pertenecen a la primavera, y se evita que estos vehiculos entren a

calles residenciales.

Por ultimo, la propuesta urbana apoya por un uso mixto residencial-comercial a lo largo de
la via colectora. Los edificios en esta ruta permiten el comercio Unicamente en planta baja. Con
el objetivo de que pueda tener mayor ocupacion del uso del suelo, se obliga a que exista

adosamiento hacia los costados en planta baja, dejando los retiros frontales libres. Esta
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estrategia tiene como resultado que las veredas se extiendan. Consecuentemente, esto genera

un aumento de seguridad para los peatones que recorren las vias.

Para fomentar esto, a las viviendas en la via colectora se le otorga una serie de beneficios
y privilegios en comparacion con las demas zonas residenciales. Una de ellas es que se permite
una mayor cantidad de pisos. Incentivar la activacion de estas areas, asi como la coexistencia
entre el comercio y la vivienda, aumenta la seguridad y promueve un entorno urbano
equilibrado y armonioso. Asi mismo, una de las ventajas que ofrece habitar las residencias
ubicadas en la via colectora es que debido a la presencia de comercio y vivienda en un mismo

espacio, estos tienden a convertirse en zonas mas activas, por ende, mas seguras.

En resumen, la idea principal que brinda la propuesta urbana es abordar el crecimiento
desordenado del comercio, centrandolo en un solo espacio, a través de la destinacion de una
sola via para la ubicacion del comercio. Esto permite preservando las areas residenciales y
mejorando la seguridad de los peatones. Ademas, gestiona el trafico desviando los vehiculos
no residentes de las calles residenciales. Al mantener un caracter principalmente residencial y

restaurar el orden, la propuesta urbana busca capturar la auténtica esencia de La Primavera.



Figura 15. Propuesta Urbana. Elaboracion propia

Comercio en la planta baja

[ calle colectora
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ANALISIS DE PROGRAMA

Mercado Minorista

La concepcion de desarrollar un mercado minorista nace a partir de las lecturas
"Sitopia" y "Ciudades Hambrientas" de la destacada arquitecta britanica Carolyn Steel. Estos
libros exponen como el alimento juega un rol fundamental en la configuracion de nuestras
vidas y se plantea como podemos utilizar este conocimiento y emplearlo en nuestras vidas para

transformar la manera en la que habitamos en el entorno de forma positiva.

La vision que exploran estos libros se centran en la influencia que poseen los alimentos
sobre las formas en las que crecen las ciudades, e igualmente profundiza sobre el poder que
tiene la comida para animar los hogares y comunidades, y generar relaciones simbiéticas entre
ciudades y la naturaleza que la rodea. Bajo esta premisa, el mercado minorista refleja un
espacio donde la comida no solo se adquiere, sino que se convierte en un agente que participa

en la creacién de comunidades resonantes.

Figura 16. llustracion del Mercado. Elaboracion propia
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La eleccion de un mercado como equipamiento arquitectonico se funda en la creencia
de que este programa posee la capacidad de reactivar al barrio de la Primavera, proporcionando
un espacio que satisface las necesidades de los residentes y barrios vecinos, asi como incentive
la creacion de lazos. Esta idea va de la mano con la percepcion de Carolyn Steel al proponer

un programa que favorece la revitalizacion y vitalidad del barrio de la primavera.

Centro de Investigacion Gastronémico

La decisidn de incluir un centro de investigacién asociado al mercado aparece de la idea

de usar un programa hibrido que aproveche las diferentes etapas de los alimentos.

Procesamiento -~ ™
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Cadena de alimentos
Ciclo principal

Centro Investigacion

Figura 17. Etapas del Alimento. Elaboracion propia

A través de un andlisis en el entorno de la primera se identifico que no solo éxito la
necesidad de un espacio comercial, sino que También existe una carencia importante de
equipamientos educativos dentro de la zona. Esto revela la oportunidad estratégica de

incorporar un centro de investigacion. Esto motive a que el edificio no sirva inicamente como
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mercado, sino también fomenta el aprendizaje e investigacion continua. Esta vision

nuevamente se Alinea con el pensamiento de Steel del aprovechamiento que tiene la comida

en sus diferentes etapas, desde su produccién hasta su consumo.

Red de alimento dentro del proyecto:

Provedores )
oy Mercado Alimento
Huerto .
Alimento
Ruta viva provedores
® Locales
mercado
Produccion L
alimento ®
Recolecta Desperdicio @
alimento
Obtencion Venta
Huerto Mercado
Carga y descarga Restaurantes

Almacenamiento
Zona preparacion

Figura 18. Red de Alimentos. Elaboracion propia
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Este planteamiento permite enriquecer al mercado minorista, y contribuye a disminuir

la brecha educativa de la Primavera, asegurando a sus residentes la oportunidad de comprender

y apreciar el papel esencial de los alimentos.



Figura 19. Locales Comerciales de Comida en la Primavera. Elaboracion propia

Cuadro de Areas

Cardcter Zona general Sub-zona Unidad funcional N. Usuarios Cantidad Area (m2) Area Total (m2)
Administracion 220.00

Oficinas/cubiculos mercado 12 12 7000
Sala de reuniones mercado 10 1 3000
Privado Administracion Cocina mercado s, 1 1000
i iculos centro inv. 12 12 7000
Sala de reuniones centro inv. 10 1 30.00
Cocina centro inv. 5. 1 1000

Total General 220.00

Circulacion-Muros 15% 33.00

Area Privada 153.00
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Cariicter Zona general Sub-zona Unidad funcional N. Usuarios Cantidad Area (m2) Area Total (m2)
Hall de ingreso 230.00
ez Vsll'hu.lo 2001 120.00
Recepcion 1 60.00
Sanitarios 2 50,00
Auditorio 527.00
Foyer 100 1 21000
Arca butacas 90 1 120.00
Escenario 10 1 35.00
Cuarto de proycccion 2 1 1000
Terraza 20/ 1 75.00
Servicios 1 50.00
Sanitarios 1 27.00
Mercado 1192.00
Piiblico Puestos de venta zona I 32 32 22000
Espacio de estancia zona I 30/ 1 300.00
Puestos de venta zona IT 18 18 160.00
Espacio de estancia zona I 30/ 3 150.00
Patio de comida 144 1 260.00
Servicios 1 75.00
Local Comercial Sanitarios 27.00
B: 405.00
Cocina 12/ 1 80.00
Mesas 58 2 120.00
Barra-bar 20 1 100.00
Espacio de estancia 40 5 100.00
Servicios 1 5.00
Sanitarios 1 27.00
Total General 2354.00
Circulacion-Muros 15% 250.00
Area Piblica 2704.00
Caricter Zona general Sub-zona Unidad funcional N. Usuarios Cantidad Area (m2) Area Total (m2)
245.00
Control 1 1 5.00
Sala de lectura 24/ 1 60.00
Biblioteca Espacio de estancia 24 1 £0.00
Estanterias 19 100.00
Co-working 200.00
Mesas de trabajo 60 60 200
Aulas 227.00
Aprendizaje Aulas tedricas cerradas 36 2 200.00
Sanitarios 1 27.00
Semi piiblico = 2600
Laboratorio de alimentos 32/ 1 200.00
Mesas de trabajo 12 1 25.00
Servicios 1 5.00
Sanitarios 1 27.00
Cocinas 237.00
Cocina 28 1 180.00
Mesas de trabajo 12 1 25.00
Servicios 1 5.00
Sanitarios 1 27.00
Total General 1171.00
Circulacion-Muros 15% 175.00
Area Semi piblica 1346.00
Cariicter Zona general | Sub-zona Unidad funcional N. Usuarios Cantidad Area (m2) Area Total (m2)
[Estacionamientos 410.00
2 21 360.00
invalidos 2 2 50.00
Servicios 335.00
Cuarto de maquinas hidréulico 1 45.00
Otros Olno de maquinas eléctrico 1 70.00
Deposito de basura 1 45.00
Cuarto frio alimentos 1 75.00
Bodega de alimentos 1 100.00
Carga y descarga 90.00
Zona de descarga 1 20.00
Control 1 1 10.00
A verdes 835.00
Circulacion-Muros 0
Area de Espacios verdes 835.00
Area Piiblica 2704.00
Area Semi piiblica 1346.00
Area Privada 153.00
TOTAL 4203.00

Tabla 1: Cuadro de Areas. Elaboracién propia
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ANALISIS PRECEDENTES

Boxpark Croydon, Reino Unido

Este mercado utiliza al contexto cdmo elemento fundamental que sirvié de base para el
desarrollo de esta edificacion. El sitio en el cual se emplaza el edificio afecto la forma en que
el proyecto se relaciona con su entorno natural y humano. La comprension de esto fue esencial
para garantizar el éxito de este mercado. Al tener en cuenta las necesidades de la zona, el

edificio respondio adecuadamente a los diferentes aspectos de su entorno.

! e
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Figura 20. Ubicacion del Precedente. Elaboracién Propia
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Los espacios del mercado Boxpark se dividen en dos categorins, servidos y servidores. Los espa- rvidos (locales)
B i ; Jocales ¢ sspacio abie — rer srvidas. A medida “spacio servido (comedor
cios servidores, tanto locales como espacio abierto, contier s espacios servidos. A medida | — | | — || — | — | Citeulacion Horizontal peatonal
que el espacio es mas abierto y més publico, mas centrado se encuentra. La permeabilidad de este D D I:l

edificio permite la circulacion por el medio, creando un recorrido divertido.

Figura 21. Espacialidad del Precedente. Elaboracion propia
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Boxpark genera una conexion directa entre el ingreso del metro, con una de las vias
principales de la zona. Para ello, la circulacion horizontal rompe al programa por la mitad,
permitiendo un paso libre central. Mientras tanto, la circulacion vertical permite la conexion

entre los diferentes accesos debido al desnivel del terreno.

Figura 22. Concepto del Precedente. Elaboracion propia
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La permeabilidad de este mercado permite a las personas atraversar el edificio por la mitad Se conforma a partir de 96 contenedores organizados alrededor de un espacio cu-

para poder Ilegar del punto “a” hasta el punto “b™ bierto central. Se apilan uno sobre otro y s ordenan uno al lado del otro.

Figura 23. Circulacion del Precedente. Elaboracion propia

Mercado Roma, México

El mercado Roma esté ubicado en la colonia Roma Norte, en la ciudad de Mexico. Su
construccion se desarrollé en 2013 y en total cuenta con 1750 m2 de area. Este espacio se
concebio con el propdsito de alojar a la rica cultura gastronomica contemporanea mexicana.
Para ello este mercado enfatiza e impulsa la relacion con la comunidad. Su disefio espacial
tiene la capacidad de promover encuentros, convirtiéndose en un lugar de estancia que

garantiza el intercambio, la creacion de lazos y experiencias.
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Figura 24. Espacialidad del Precedente. Elaboracion en grupo conformado por Isabella Ricucci, Nathalie Santacruz,
Daniela Medina y Alexis Lincango
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Circulaciéon Geometria Estructura
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El crecimiento en altura de la ciudad es un hecho irremediable, se debe El programa de mercado tiende a tomarse las afueras del lugar,
proveer esta nocion para no verse afectado por circunstancias externas que genera espacios nuevos de venta de comida rapida, a su vez da es-
impidan una correcta armonia dentro de los espacios del proyecto. pacios especificos destinados al descanso de las personas, medi-

ante banquetas disefiadas de hormigon. Empieza a tomar la
vereda como parte de su programa mercado, generando una ex-
tension de este hacia el espacio piblico.

Figura 25. Concepto del Precedente. Elaboracion en grupo conformado por Isabella Ricucci, Nathalie Santacruz, Daniela
Medinay Alexis Lincango

Se utiliza una deconstruccion del terreno para buscar liberar espacio en niveles
superiores. Es decir, Propone una ruptura del cubo, que trasforma los espacios jerarquicos
dentro del volumen. Este sistema constructivo mixto permite hacer énfasis en el uso de cerchas
para brindar mayor rigidez al mercado. Las columnas de concreto y su organizacion estructural
se rigen de una reticula de 4 m x 3 m en sus tramos mas cortos, mientras que en los méas largos
es de 4 m x 6 m. El disefio de este edificio propone agrupar a colaboradores y vendedores en
un mismo espacio para que puedan ofrecer los mejores productos. Asi mismo, el espacio se
disefia para favorecer encuentros casuales, intercambios, interacciones y relaciones, creando

una experiencia memorable.
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MERCADO MINORISTA Y CENTRO DE INVESTIGACION GASTRONOMICO

Memoria

Este proyecto surge a raiz de un detallado analisis tanto del sitio como programatico,
con el objetivo de fortalecer la propuesta urbana desarrollada en la primera fase del trabajo.
Como resultado de este entendimiento, se propone la creacion de un mercado minorista y
centro de investigacion gastronomico.

El proyecto del mercado la Primavera es un proyecto de revitalizacion urbana que nace
a partir de la propuesta urbana. La cual consiste en la reformulacion de la normativa vigente
en el barrio de la Primavera, que se basa en una innovadora ordenanza que rige sobre el uso y
ocupacion del suelo. Esta propone restaurar el orden, impulsar el desarrollo fisico y cultural
del barrio. Este mercado no solo representa un espacio de venta de productos alimenticios, sino
también un espacio comunitario, educativo y recreativo que busca generar un impacto en su
entorno. El edificio funciona como un cuerpo permeable, el cual permite la conexion de la
ciudad con la naturaleza, este ultimo representado por el parque Alegria.

Se propone un comercio basado en la idea que plantea Caloryn Steel de que la comida
es la responsable de la estructuracion de la morfologia urbana. Es decir, posee una influencia
tan importante que es capaz de organizar ciudades. Asi mismo, el centro de investigacion
gastronomico va de la linea con el pensamiento de Steel de que el alimento puede ser

aprovechado durante todas sus etapas.

Partido

La propuesta arquitectonica surge de continuar con la normativa sugerida en la
propuesta urbana. Para ello se crea un zocalo, que se extiende a lo largo del terreno, ajustandose
a la normativa propuesta. Sobre este volumen se implantan otros tres voliumenes individuales.

Por un lado, el volumen del zécalo alberga el programa de comercio, es decir, el mercado,
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mientras que los tres volumenes superiores contienen en su interior el centro de investigacion
y la parte destinada a la ensefianza teérica.

Esta distribucion se ajusta a las condicionantes del contexto preexistente. EI mercado
se orienta hacia la via colectora, que alberga toda la actividad comercial, mientras que el
centro de investigacion se orienta hacia el parque posterior, potenciando la conexion con
dicho espacio verde. La articulacion entre estos volimenes y su programa, refleja una
respuesta a las necesidades que existen y permite integrarse en el contexto urbano
circundante de manera natural.

El disefio del mercado y centro de investigacion toma en cuenta una serie de
condiciones para su planteamiento. En primera instancia, el proyecto se ubica en un terreno
rectangular alargado, por eso plantea un rectangulo que se acopla al terreno. Para ello se
divide en tres partes. El volumen del centro se retranquea permitiendo generar el espacio de
ingreso. El volumen izquierdo se gira siguiendo la misma trama urbana. Finalmente, el
volumen derecho sufre una alteracién, eliminando una de sus esquinas. Estos dos ultimos

gestos permiten una abertura que el edificio aprovecha de distintas formas.
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Figura 26. Partido. Elaboracion Propia

En primer lugar, esta apertura se utiliza para permitir el paso de los peatones desde la calle
hasta el parque y viceversa, logrando un edificio permeable que une dos espacios que
actualmente no pueden ser atravesados. El edificio busca funcionar como un espacio de paso,
que permita la conexion entre la calle y el parque. Para eso se trabaja un zécalo permeable
gue en dos puntos en especifico generan grandes aperturas que permitan a las personas
atravesar el edificio.
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Figura 27. Volumetria y Forma. Elaboracion propia

Asi mismo, esta apertura se utiliza como via de ingreso para que la naturaleza se adentre
y se integre al proyecto. Por ultimo, las aberturas facilitan el acceso a las plazas exterior. El
zbcalo busca mimetizarse con el espacio en el que se emplaza, por lo que en cierto punto se
extiende creando una plaza hundida en la parte posterior del terreno, que busca funcionar como
un espacio de transicion entre lo construido y lo natural, es decir, el parque y el mercado. La
permeabilidad se manifiesta a través de un trazado desde la calle hacia la topografia natural del

parque, la cual a través de plazas escalonadas va conectando el edificio con su contexto.

Figura 28. Diagramas composicion del mercado. Elaboracion Propia

En cuanto al mercado, este esta modulado a partir de la reticula estructural. Esta
estructura permite planta libre para que el mercado tenga mayor flexibilidad. La idea del
mercado es generar un recorrido a través de los diferentes puestos de comida. Cada stand esta

disenado siguiendo una serie de etapas que van de la mano con el recorrido peatonal. Todos
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estos recorridos van acompaiados de la idea inicial de integrar el parque al edificio. Es por

esto que se ubican areas verdes a lo largo de los mercado.

Las fachadas del proyecto fueron pensadas con el propésit de filtrar la entrada de luz.
La orienacidn este-oeste resulta en una entrada de sol directo, por lo que el edificio responde a
esta cnodicion con la estrategia de utilizar doble fachada y celosidas para tamizar la cantidad

de luz que entra al edificio.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

I

Plantas

Planta Subsuelo

mu

Figura 29. Planta Subsuelo. Elaboracién propia

Planta de Ingreso

Figura 30. Planta de Ingreso. Elaboracion propia
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Planta Alta 1

igura 31. Planta Alta 1. Elaboracion propia

F

Planta Alta 2

. Elaboracion propia

Planta Alta 2
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Figura



Planta Alta 3

Figura 33. Planta Alta 3. Elaboracion propia

Implantacion
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Figura 34. Implantacion en el contexto. Elaboracion propia




Elevaciones

Elevacion Este
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Figura 35. Elevacion Este. Elaboracion propia

Elevacion Oeste
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Figura 36. Elevacion Oeste. Elaboracion propia
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Elevacion Norte
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Figura 37. Elevacion Norte. Elaboracion propia

Elevacién Sur
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Figura 38. Elevacion Sur. Elaboracion propia
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Cortes

Corte Longitudinal Fugado
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Figura 39. Corte Longitudinal fugado. Elaboracion Propia

Corte Longitudinal 1

Figura 40. Corte longituinal del poryecto. Elaboracién Propia
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Corte longitudinal 2
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Figura 41. Corte Longitudinal. Elaboracion Propia

Corte Transversal Fugado

Figura 42. Corte Transversal Fugado del mercado. Elaboracion Propia
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Corte Fugado Ampliacion del mercado

Figura 43. Corte fugado ampliacion del mercado. Elaboracién Propia

Corte por Fachada
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Figura 44. Corte por Fachada. Elaboracion Propia
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Vistas
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Figura 45. Vista Ingreso del mercado. Elaboracién propia

Figura 46. Vista del mercado. Elaboracion Propia



Maqueta

Figura 47. Maqueta contexto completo. Elaboracion Propia
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Figura 48. Maqueta contexto cuadra. Elaboracion Propia
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Figura 49. Maqueta del mercado minorista. Elaboracion Propia
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Figura 50. Maqueta mercado minorista. Elaboracion Propia
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Laminas

Mercado Minorista y Centro de Investigacion Gastronémico

8 proy: la Primavera es 10 d urbana
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no solo representa un espacio de venta de productos amenticios, sino tam-

ién i it ivo y generar un im-

pacto en su entomo. B edificio funciona como un cuerpo permeable el cual
ite la conexion de la ciudad con la naturaleza, este Ulfimo representado

por el parque Alegria.
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Figura 51. Lamina presentacion 1. Elaboracion Propia
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Figura 52. Lamina presentacion 2. Elaboraacién Propia
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CONCLUSIONES

La primera etapa de este trabajo se caracteriza por el desarrollo de un analisis
exhaustivo sobre el barrio de la primera, donde se logr6 la identificacion de los problemas
contemporaneos de manera precisa. Entre ellos, se encuentra el desafio de un cambio en la
vocacion de las vias, un cambio en la vocacion de uso de suelo y por Gltimo un cambio en a

vocacion de uso de predio.

Con el propdsito de abordar estos problemas se plante6 una propuesta urbana que
reorganiza el uso y ocupacion del suelo, incentivando la instauracion de un orden estructurado
dentro del barrio. Esta solucidon permite corregir el crecimiento aleatorio de los comercios y
ademas influye de manera positiva sobre otros aspectos que afectaban a la identidad de la

primavera.

Tanto el parte investigativa, como la parte de proyecto arquitectonico, tuvieron como
principal objetivo la comprension del lugar, abordando sus complejidades y reconociendo
como estas, en conjunto, el programa propuesto, moldean al disefio. La investigacién condujo

y guio las decisiones de disefio para abordar estos problemas de manera efectiva.

La decision de incluir un mercado y centro de investigacion, no solo ayuda a bordar las
preocupaciones identificadas en el andlisis, sino que también proporciona una solucion que
incentiva la actividad econdmica, cultural y educativa. Por un lado, el mercado revitaliza el
comercio local, mientras que el centro de investigacion contribuye al crecimiento educativo de

la comunidad.

La combinacién estratégica de estos dos elementos, se convierte en un catalizador para
una transformacion positiva, que se alinea con las necesidades, problematicas y aspiraciones

que tiene la comunidad de la Primavera.
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Para concluir, la propuesta urbana, como el proyecto arquitecténico formulado,
presentan una oportunidad de mejora para el barrio de la Primavera. Ademas de corregir los
problemas existentes, también anhela transformar el barrio en un espacio méas tractivo y

funcional.
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