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RESUMEN

Este estudio aborda la viabilidad econdmica y cronoldgica de implementar la certificacion
EDGE en proyectos inmobiliarios unifamiliares y de interés social en Ecuador. EDGE,
disefiada para optimizar el uso de recursos y reducir el impacto ambiental, se presenta como
una herramienta clave para promover la sostenibilidad en la construccion. El estudio realiza
una comparacion entre los costos y tiempos de ejecucion de un proyecto inmobiliario
convencional y otro que implementa la certificacion EDGE. Se destaca un aumento inicial en
los egresos totales, asi como un ligero incremento en la duracion del cronograma, ambos
compensados por los beneficios a largo plazo que ofrece la certificacion. Sin embargo, estos
sobrecostos son compensados a largo plazo por ahorros operativos en consumo de agua y

energia, ademas de la valorizacion de las propiedades en el mercado.

El anélisis utiliza herramientas como EDGE, ETABS y Microsoft Project para modelar costos,
tiempos y verificacion del disefio estructural. La planificacion basada en paquetes de trabajo
permitié identificar &reas clave para optimizar recursos y garantizar el cumplimiento de los
estandares sostenibles. Se evidencia que materiales innovadores, como cementos con menor
huella de carbono y tecnologias eficientes en instalaciones, son esenciales para reducir el

impacto ambiental, aunque representan un costo inicial mas alto.

Palabras clave: Certificacion EDGE, sostenibilidad, proyectos inmobiliarios, impacto

ambiental, costos iniciales, optimizacion de recursos.



ABSTRACT

EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) is an international certification that
promotes sustainability in the construction sector by optimizing resources and reducing
greenhouse gas emissions. This study evaluates the feasibility of implementing EDGE
certification in a single-family social interest real estate project in Quito, Ecuador, comparing

it with a conventional project to identify differences in costs, times and environmental benefits.

The analysis, carried out with tools such as EDGE, ETABS and Microsoft Project, emphasizes
the importance of efficient planning and adequate resource allocation to achieve sustainability

goals.

The results reveal that the EDGE-certified real estate project offers significant long-term
advantages, such as lower energy and water consumption, reduced operating costs and an
increase in property value. In addition, the use of sustainable materials and efficient
technologies contributes to minimizing environmental impact, aligning with global

sustainability standards.

Despite challenges such as increased upfront costs and limited technical knowledge, the study
concludes that EDGE implementation improves real estate project profitability and efficiency,

demonstrating its potential to boost sustainable urban development.

Keywords: EDGE certification, sustainability, real estate project, energy consumption,

operating costs, sustainable development.
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INTRODUCCION

La industria de la construccion es uno de los sectores econdmicos con mayor impacto ambiental
a nivel global, al consumir cerca del 40 % de la energia primaria, generar el 33 % de las
emisiones de CO: y utilizar aproximadamente el 60 % de los recursos extraidos de la litosfera
(Ledn-Velez & Guillén-Mena, 2020). Este panorama destaca la urgencia de adoptar practicas
sostenibles que mitiguen los efectos negativos de este sector sobre el medio ambiente. En
respuesta, la sostenibilidad ha emergido como un principio central, promoviendo el uso de
materiales y tecnologias innovadoras, como cementos ecoldgicos, hormigones sostenibles,
paneles solares y materiales reciclados, que reducen significativamente el impacto ambiental
(Suérez Castillo & Salcedo Ordofiez, 2023).

El hormigon, uno de los materiales mas utilizados en la construccion, contribuye entre el 8 %
y el 10 % de las emisiones globales de CO: debido a la produccion de cemento Portland
ordinario (OPC). Sin embargo, alternativas como el hormigon ecoldgico, que incorpora
subproductos industriales como cenizas volantes y escorias de alto horno, han demostrado
reducir estas emisiones hasta en un 50 %, ademas de mejorar propiedades técnicas, como una
mayor resistencia a la compresion (Hashmi et al., 2022). En Ecuador, Holcim ofrece ECOPact,
un concreto sostenible que reduce las emisiones de CO: entre un 30 % y un 50 % en
comparacion con hormigones tradicionales, destacandose como una opcion viable para
proyectos sostenibles (Concreto Ecopact, s. f.).

En Ecuador, la certificacion EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) ha
impulsado la sostenibilidad en el sector de la construccion, exigiendo un ahorro minimo del 20
% en energia, agua y materiales en comparacion con edificaciones convencionales
(Certification, s. f.). Este sistema, desarrollado por la Corporacién Financiera Internacional
(IFC), valida los resultados mediante auditorias independientes y ofrece beneficios a largo
plazo, como mayor eficiencia operativa, reduccion en el consumo de recursos y aumento del
atractivo para inversores y ocupantes (EDGE | Green building certification, s. f.-a).

Hasta 2023, en Quito existen 29 proyectos certificados EDGE, entre los que destacan viviendas
unifamiliares como Parques de Galicia Il (\Valle de los Chillos), Portal del Chiche (Tumbaco),
Cantagua (Cumbayd), Delfos (Tumbaco), Villa Palermo (Tumbaco) y La Rinconada
(Cumbayd) (Alvarez Cruz & Carpio Castro, 2023). Estos proyectos han implementado
estrategias sostenibles que optimizan el uso de energia, agua y materiales, consolidandose
como ejemplos clave de construccion responsable y alineada con los estandares internacionales

de sostenibilidad.
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El presente estudio tiene como objetivo analizar la viabilidad econdmica de implementar la
certificacion EDGE en un proyecto inmobiliario de viviendas unifamiliares de interés social en
Quito. Mediante la comparacion de costos, tiempos de construccion y beneficios adicionales
entre un proyecto convencional y uno alineado con los estdndares EDGE, se busca determinar
cuél alternativa es mas rentable. Ademas, se explorara el impacto de la sostenibilidad en

términos de eficiencia operativa y el valor agregado que ofrece a inversores y ocupantes.



DESARROLLO DEL TEMA

Caso de Estudio:

Primero se identifico la ubicacion del proyecto y se definio el tipo de desarrollo inmobiliario
que sera objeto de analisis. Este proyecto se encuentra en Ecuador, en la ciudad de Quito,
especificamente en la parroquia de Alangasi, dentro de la zona del Valle de los Chillos. En las
proximidades del terreno se identificaron diversos servicios, como centros de salud, escuelas y
entidades financieras, ademas de contar con un facil acceso gracias a la presencia de paradas
de autobuses y calles asfaltadas, entre otras ventajas. El proyecto inmobiliario consta de cinco
casas unifamiliares de dos pisos, de estructura de hormigdn armado, disefiadas bajo el concepto
de vivienda de interés social. En el sector inmobiliario, se encuentran las viviendas de interés
social, consideradas inmuebles dirigidos a sectores de la sociedad que no pueden ir al mercado
a adquirirlos por sus propios medios debido a su baja capacidad de pago; los precios
establecidos por el sector inmobiliario estan por encima del poder adquisitivo de este grupo de
la poblacion (Nicola & Andocilla Cabrera, 2019).

Para el desarrollo de este estudio se utilizaron como material de andlisis los planos
arquitectonicos de las cinco casas, los cuales permitieron determinar las areas correspondientes
a cada vivienda. Ademas, se contd con el disefio estructural elaborado mediante el software
ETABS, através del cual se verifico que el disefio cumpla con los requisitos establecidos en la
normativa NEC-SE-VIVIENDA, la cual regula las construcciones de viviendas de hasta dos
pisos con luces maximas de 5 metros. Se consideraron las cargas vivas, cargas muertas, las
caracteristicas del suelo y los parametros de disefio sismico establecidos, asegurando que el
modelo estructural cumpliera con todos los requisitos necesarios (Capitulos de la NEC (Norma
Ecuatoriana de la Construccion) — MIDUVI — Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
s. f.). La Figura 1 muestra los planos proporcionados y el modelo estructural del proyecto

desarrollado en ETABS:
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Figura 1: Planos Arquitectonicos y Modelo Estructural del Proyecto en ETABS

Metodologia:

Una vez definido el tipo de proyecto a analizar, se procedio a establecer dos escenarios de
estudio: el Proyecto A, correspondiente a una construccion convencional, y el Proyecto B, que
considera la implementacion de la certificacion EDGE en su disefio y ejecucion. Para ambos
proyectos, se elaboraron flujogramas, como se muestra en la Figura 2, con el objetivo de

asegurar una organizacion adecuada durante el desarrollo del estudio:

PROYECTO A PROYECTO B

A T T i
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Figura 2: Metodologia de Proyectos



Proyecto A (Proyecto Inmobiliario Convencional):

Analisis de Costos

El analisis de costos se dividio en egresos, ingresos y utilidad.

Egresos:

Los egresos son costos abarcan componentes clave como terreno, construccion, marketing,
ventas, legales y financieros, siendo esenciales para garantizar la viabilidad del proyecto
(Venegas, 2023). Para los egresos se consideraron el costo del terreno, los costos directos y los
costos indirectos. La Figura 3 presenta la distribucidn de estos egresos, mostrando su respectiva

proporcién en relacién con el total de egresos:

EGRESOS

TERRENO (35%) COSTOS DIRECTOS (55%) cosrosulzzl}nscms

Municipio del Distrit Metropolitanc de Cuito Quito

St — ~OBRAS PRELIMINARES «SUPERVISION Y ADMINISTRACION DE
<CIMENTACION Y ESTRUCTURA OBRA
+ALBANILERIA +GASTOS FINANCIEROS Y DE
<INSTALACIONES HIDROSANITARIAS PROTECCION DE ASEGURADORA
<INSTALACIONES <COSTOS LEGALES Y DE
ELECTRICAS+TELECOMUNICACIONES FORMALIZACION DE PROPIEDAD
+ACABADOS DE PISOS Y PAREDES +PERMISOS Y LICENCIAS
<PERFILERIA y VIDRIO <MARKETING Y VENTAS
<CARPINTERIA Y MOBILIARIO <CONTINGENCIAS
+JARDINES Y VEGETACION

Figura 3: Egresos Proyecto A

Costo del Terreno:

Para determinar el costo del terreno, se elaboraron 10 fichas de mercado en el Valle de los
Chillos, obteniendo un valor promedio de $140.64 por metro cuadrado de terreno. Con este
dato y el area total destinada a la construccion de las cinco casas, se calculdé un valor de
$63,645.23. Este estudio de mercado se realizo utilizando la plataforma Plusvalia, que

proporciona informacion sobre terrenos en la zona de interés (Terrenos en venta en Los Chillos,
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Quito - Plusvalia, s. f.). La Figura 4 muestra un ejemplo de la ficha de mercado utilizada para

calcular el valor por metro cuadrado de terreno:

FICHA DE INFORMACION

Namero de ficha 1 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
Producto Terreno e 3
DATOS DE UBICACION
Calle Principal Gonzalez Suarez
Calle Secundaria Pje. El Prado
Numeracion SN
Referencia Adicional | Cerca al Liceo Naval de Quito .
DATOS DEL SECTOR-ZONA UBICACION
Residencial Si ¢
Comercial Si :
Industrial No 9
Otro Q
SERVICIOS
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Colegios Si Transporte Piblico Si
Bancos Si Servicios Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
CLASIFICACION DEL PROYECTO
Descripcion General Area (m2) Precio Precio/m2
Terreno 5105 $ 479900 $94 00

Figura 4: Ficha de Mercado Valor m2 de Terreno

Costos Directos:

Los costos directos de un proyecto se los puede definir como aquellos que intervienen
directamente en la construccion del mismo, estos costos estan presentes en los materiales, mano
de obra, transporte, etc. (Ponce Alban, 2017). Para este analisis, se tomé como referencia los
Anélisis de Precios Unitarios (APUs) proporcionados por la Camara de la Industria de la
Construccion (CAMICON — Céamara de la Industria de la Construccion., s.f.),
complementados con el juicio de expertos. Con el apoyo de Excel, se elaboraron nueve
paquetes de trabajo, desglosados en 108 rubros. Esta metodologia se centra en dividir el

proyecto en componentes manejables, permitiendo organizar y estimar los costos y recursos



necesarios de manera eficiente (Gomez Gomez & Fandifio, 2023). Como resultado, el célculo
de los costos directos arrojo un total de $107,128.89, consolidando una base precisa para el

analisis econémico del proyecto A.

Costos Directos:

Los costos indirectos son aquellos que van implicitos, no se los puede observar en la obra, sin
embargo aportan en la ejecucion del proyecto e influyen en el costo total del mismo (Ponce
Albén, 2017). Para su elaboracion, se utilizo el juicio de expertos y diversos anélisis de precios
unitarios, seleccionando seis categorias principales de costos indirectos. En este estudio, se
trabajo con un valor equivalente al 17% de los costos directos, lo que resultd en un total de

$18,211.91.

Eqgresos Totales:

Finalmente, al sumar el costo del terreno, los costos directos y los costos indirectos, se obtuvo
un valor total de los egresos de $188,986.02 para el Proyecto A, correspondiente a la

construccién de un proyecto inmobiliario convencional.

Ingresos:

Para calcular los ingresos, se realizé un estudio de mercado utilizando la plataforma Plusvalia
(Proyectos - Casas en Los Chillos, Quito - Plusvalia, s. f.), enfocado en identificar proyectos
inmobiliarios similares al caso de estudio. Se recopilaron 20 fichas de mercado distribuidas en
diferentes sectores de Quito, de las cuales 9 se concentraron especificamente en el Valle de los
Chillos. A partir de este analisis, se determin6 que el valor promedio de venta por metro
cuadrado de construccion es de $1,007. Utilizando este valor y el area total construida de las
cinco casas del proyecto, se estimd un ingreso total de $220,099.99 para el Proyecto A,
correspondiente a un desarrollo inmobiliario convencional. La Figura 5 presenta un ejemplo
de la ficha de mercado utilizada en el estudio para determinar el valor de venta por metro

cuadrado de construccion:



FICHA DE INFORMACION

Namero de ficha 6 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
MNomébre del Proyecio San José
Promotor Inmobiliario Construecuador S.A
Producto Casa E CDNSTRU RS mEaEILIaaTAl
DATOS DE UBICACION
Caile Principal Julio Moreno
Calle Secundaria Juan Montalvo
Numeracion SN
Referencia Adicional Cerca al parque recreacional La Maoya @,
DATOS DEL SECTOR-ZONA “‘3
Residencial Si e =
Comercial No P oo
industrial No \ N
Otro o °
SERVICIOS
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Colegios Si Transporte Plblico Si
Bancos Mo Facil Acceso Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Minguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecto En construccidn Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigdn Armado Guardiania Si
Numero de Subsuelos 0 Piscina Si
Nimero de Pisos 3 Gimnasio Si
Sala Comunal No Pargueadero Si
Parqueadero de Visitas Si Ofro
CLASIFICACION DEL PROYECTO
Descripcion General Unidades Areas PromediolU Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) [ifi] 21500

CLASIFICACION DEL PROYECTO

Descripcion General Precio/m2 Precio/m2 Promedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 926.14

Figura 5: Ficha de Mercado Valor m2 de construccién para la venta

Utilidades:
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Utilizando el valor obtenido por metro cuadrado, se calcul6 la utilidad mediante un analisis

econodmico-financiero, aplicando un enfoque estatico para evaluar los datos. El analisis estatico

es una herramienta rapida y sencilla que proyecta la rentabilidad directa del proyecto sin tomar

en cuenta el tiempo. Es una substraccion simple de ingresos totales menos egresos totales del

proyecto y asi poder reconocer si el resultado final sera positivo o negativo. (Valle, 2017). Tras

realizar el analisis estatico, se determind que la utilidad del Proyecto A asciende a $31,113.97.

Los detalles de este analisis se presentan en la Figura 6:



INGRESOS
TOTALES:
$220,099.99

UTILIDADES:
$31,113.97

EGRESOS:

$188,986.02

Figura 6: Analisis Estatico Proyecto A

Se llevé a cabo un andlisis dinamico para evaluar cémo el valor del dinero cambia con el
tiempo, tomando como base los egresos e ingresos mensuales. Para este proposito, se calculo
la Tasa Minima Aceptable de Retorno (TMAR) utilizando el método CAPM (Capital Asset
Pricing Model) (Manual de anélisis financiero, s. f.). Este modelo tedrico, fundamentado en el
equilibrio del mercado, establece una relacion directa entre el nivel de riesgo asumido y la
rentabilidad esperada de un activo. La TMAR anual calculada fue de 18.13%; sin embargo, al
tratarse de un proyecto con duracién inferior a un afio, se ajusté a una TMAR mensual de
1.52%.

Con este valor, se procedi6 a calcular el Valor Actual Neto (VAN), que result6 en $17,934.42,
y la Tasa Interna de Retorno (TIR), que fue de 3.98%. Gracias al anélisis dindmico, el Proyecto
A demuestra ser rentable bajo los parametros evaluados. La Figura 7 muestra el procedimiento

seguido para llevar a cabo el anélisis dinamico, demostrando el flujo del dinero en el tiempo:
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Figura 7: Analisis Dinamico Proyecto A

Anélisis de Tiempo

El andlisis del tiempo del Proyecto A se realizo utilizando el software Microsoft Project, donde
se integraron los 108 rubros correspondientes a los costos directos del proyecto. Este programa
permitio calcular una duracion total de 6 meses, equivalente a 24 semanas, para la ejecucion
completa del proyecto, este proceso se lo conoce como ruta critica. EI método de la ruta critica
es una técnica para la planeacion y direccion de todo tipo de proyectos, consiste en la
representacion del plan de un proyecto a través de un diagrama esquematico o red que bosqueja
tanto la secuencia y la interrelacion de todas las partes componentes de un proyecto (Antill,
1995). Ademas, Microsoft Project gener6 un cronograma detallado de los gastos semanales, lo
que resulté crucial para el analisis dinamico. Esta informacion no solo facilit6 la planificacion
y seguimiento del cronograma, sino que también proporciond una base estructurada para
identificar los egresos semanales con precision.

El cronograma asegura que las actividades se desarrollen de manera paralela cuando sea
posible, aprovechando al maximo el tiempo disponible y minimizando posibles retrasos
(Oldenburg Basgal, 2021).

La Figura 8 muestra una parte del cronograma dado por el software Project:



1 D'» + PROYECTO 1 $19.04923 120dias  1un29/7/24 jue30/1/25
2 = <FASE1 $1.210,99 11dias lun29/7/24 mié14/8/2a
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Figura 8: Cronograma Proyecto A

Proyecto B (Proyecto Inmobiliario con implementacion de una certificacion EDGE):

Certificaciéon EDGE:

Segun EDGE, es un programa enfocado en promover la construccién ecolégica mediante un
estandar verde global para la edificacion de estructuras eco amigables y ecoeficientes,
apoyados en una aplicacion de software gratuito colgado en la nube (Torres Romero & Zanafria
Sanchez, 2023). EDGE requiere una reduccion minima del 20% en el uso de energia, agua y
carbono incorporado en los materiales, comparados con un edificio estdndar local (EDGE |
Green building certification, s. f.-b).

Utilizando el software proporcionado por EDGE, se ingresaron los datos especificos del
proyecto inmobiliario, lo que permitio al programa generar recomendaciones optimizadas en
tres areas clave: energia, agua y materiales. Basandose en estas sugerencias, y con un enfoque
en maximizar la eficiencia y minimizar el impacto ambiental, se seleccionaron las opciones
mas adecuadas para cada categoria:

Energia:



Medidas de Eficiencia de Energética

EEM11 Ventilacion natural

EEM22 lluminacion eficiente para areas internas
EEM23 lluminacion eficiente para areas externas
EEM24 Controles de lluminacién

EEM2S |Refrigeradores y lavadoras de ropa eficientes

EEM31 Otras medidas de ahorro de energia

Tabla 1:Medidas de Eficiencia Energética

Agua:
Medidas de Eficiencia de Agua
WEMO1 Cabezales de ducha que ahorra agua: 5 L/min
WEMO2 Grifos eficientes que ahorran agua para todos los bafios: 5 L/min
WEMO4 Inodoros eficientes que ahorran agua para todos los banos: 4.8
L/descarga de alto volumen y 4 L/descarga de bajo volumen
WEMO08 Grifos de cocina que ahorran agua: 7 L/min
WEM10 | Valvulas de presnjuague de cocina que ahorran agua: 5.1 L/min
WEM13 Sistema de riego de jardines que ahorra agua: 4 L/m2/dia
Tabla 2: Medidas de Eficiencia de Agua
Materiales:

Medidas de Eficiencia de Materiales

Tipo 1 Losa de hormigén | Losa convencional armada
in situ

MEMO1

MEMO2 | Tipo 1 Losa de concreto | Losa aligerada de concreto

MEMO3 Tipo 1 Azulejos | Azulejos de ceramica

MEMO4 | Tipo 1 Losa de concreto | Losa aligerada de concreto

MEMO5 Tipo 1 Blogues de concreto | Blogues Huecos de

Peso Medio

MEMOG Tipo 1 Bloques de Hormigon | Blogues Huecos de
Peso Medio

MEMO7 Tipo 1 Aluminio

MEMO8 Tipo 1 Vidrio Simple

Tabla 3: Medidas de Eficiencia en los Materiales



Con todos los items seleccionados en el software, en las categorias de energia, agua y

materiales requeridas por EDGE, se obtuvo el resultado representado en la Figura 9, con lo que

se cumple el proceso de certificacion:

Design Energy 20.01% Water 21.36% Materials 53.00%

Figura 9: Resultado Software EDGE
Andlisis de Costos

El analisis de costos se llevo a cabo siguiendo el mismo procedimiento utilizado para el
Proyecto A, incluyendo la integracién de egresos, ingresos y utilidad.

Egresos:

Para los egresos se consideraron el costo del terreno, los costos directos y los costos indirectos.

La Figura 10 presenta la distribucidn de estos egresos, mostrando su respectiva proporcion en

relacion con el total de egresos:

EGRESOS

= s

e sepnase o QUITO +OBRAS PRELIMINARES +SUPERVISION Y ADMINISTRACION DE
mm— +CIMENTACION Y ESTRUCTURA OBRA

*ALBARILERIA *GASTOS FINANCIEROS Y DE
+INSTALACIONES HIDROSANITARIAS PROTECCIGN DE ASEGURADORA
«INSTALACIONES +COSTOS LEGALES Y DE
ELECTRICAS+TELECOMUNICACIONES FORMALIZACION DE PROPIEDAD
+ACABADOS DE PISOS Y PAREDES +PERMISOS Y LICENCIAS
+PERFILERIAy VIDRIO +MARKETING ¥ VENTAS
+CARPINTERIA Y MOBILIARIO +CONTINGENCIAS
JARDINES Y VEGETACION

Figura 10: Egresos Proyecto B

Costo del Terreno:

El costo del terreno se mantiene constante, dado que la certificacion EDGE no impacta en el

valor del terreno destinado a la construccion de un proyecto inmobiliario.
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Costos Directos

Para la elaboracion de los costos directos, se incorporaron los items definidos por el software
EDGE. Aungue los paquetes de trabajo se mantuvieron sin cambios, el nimero de rubros
aumento a 111, lo que requirio realizar cotizaciones especificas con diferentes proveedores,
como FV, Edesa, Brigs, entre otros. Este incremento en los items agregados elevo el costo total
de los costos directos a $112,991.30. Para determinar este valor, se utilizo la misma referencia
de la CAMICON (CAMICON - Céamara de la Industria de la Construccion., s. f.) para el
analisis de precios unitarios y se aplicé el mismo proceso establecido previamente en el

proyecto A.

Costos Indirectos:

De manera similar al proyecto A, se calculé el costo de los costos indirectos, ajustandolos al
18% de los costos directos. Se mantuvieron las seis categorias establecidas en el proyecto A,
pero se incrementd el porcentaje debido a que, a diferencia del proyecto anterior, el proyecto
B requiere mayores gastos en permisos y licencias, considerando el valor adicional del proceso
de certificacion EDGE. Ademas, se incrementaron los costos de marketing y ventas, dado que
el aumento en el costo total del proyecto inmobiliario demanda estrategias mas efectivas para
garantizar ventas rapidas. En particular, se destacd la necesidad de una mayor inversion en
publicidad para resaltar las ventajas de la certificacion EDGE y cumplir con los tiempos de
venta previstos para las cinco casas. El costo total de los costos indirectos alcanzé un valor de

$20,338.43.

Eqgresos Totales:

Finalmente, al sumar el costo del terreno, los costos directos y los costos indirectos, se obtuvo
un valor total de los egresos de $ $196,974.97 para el Proyecto B, correspondiente a la

construccion de un proyecto inmobiliario con implementacion de una certificacion EDGE.



Ingresos:

Para estimar los ingresos, se consider6 un articulo que sefiala: Una construccion con certificado
EDGE tiene un precio de venta mas alto que el del mercado. Puede llegar a ser entre un 5y un
15% superior, con una velocidad de venta de hasta 4 veces mas que una vivienda
comun(«Certificacion EDGE para viviendas», s. f.). Para realizar un analisis conservador, se
aplico un incremento del 10% al valor de venta del metro cuadrado de construccién, como
resultado de la certificacion EDGE. Este ajuste estableci6 el valor de venta del metro cuadrado
en $1,107.70 para el proyecto B. Considerando el area total de construccion de cada casa, el
ingreso proyectado para las cinco viviendas asciende a un total de $242,109.99

Utilidad:

Con el valor de venta del metro cuadrado de construccién determinado para el proyecto B, se
procedio a realizar el mismo analisis estatico que se aplicé previamente en el proyecto A. Este
analisis permitio evaluar la relacion entre los egresos e ingresos proyectados, considerando el
ajuste en el precio de venta debido a la certificacion EDGE. Como resultado, se obtuvo una
utilidad neta para el proyecto B de $45,135.02. Los detalles de este analisis se presentan en la

Figura 11:

INGRESOS
TOTALES:
$242,109.99

UTILIDAD:
$45,135.02

EGRESOS:

$196,974.97

Figura 11: Anélisis Estatico Proyecto B
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Para el analisis dinamico, se siguidé el mismo procedimiento aplicado previamente en el
proyecto A, manteniendo la Tasa Minima Aceptable de Retorno (TMAR) mensual en 1.52%.
Se calcul6 el Valor Actual Neto (VAN), obteniendo un resultado de $28,165.68, y se determino
la Tasa Interna de Retorno (TIR), la cual alcanzé un valor de 4.67%. Este analisis confirma
que el Proyecto B es rentable bajo los pardmetros financieros establecidos y refuerza su
viabilidad econémica. La Figura 12 ilustra detalladamente el procedimiento empleado para este

analisis dinamico, destacando el comportamiento del flujo de efectivo a lo largo del tiempo.

$200,000.00
$150,000.00
$100,000.00

$50,000.00

on~N

$(50,000.00)
$(100,000.00)

$(150,000.00)

@ EGRESOS INGRESOS FLUJO DE EFECTIVO ACUMULADO

Figura 12: Analisis Dinamico Proyecto B

Andlisis de Tiempo

Para el analisis de tiempo del proyecto B, se aplico el mismo procedimiento utilizado en el
proyecto A, empleando el software Microsoft Project. En esta herramienta se integraron los
111 rubros correspondientes a los costos directos del proyecto, permitiendo calcular una
duracion total de 6 meses y una semana, equivalente a 25 semanas, para la ejecucion completa.
Este proceso, conocido como ruta critica, evidencio que, debido al incremento en el nimero de

rubros, el proyecto B se extiende una semana mas en comparacion con el proyecto A. Ademas,



Microsoft Project generd un cronograma detallado de los gastos semanales, proporcionando
una visualizacién precisa de los picos de costos a lo largo de las semanas y permitiendo
identificar los momentos clave en los que los gastos aumentan en relacion con el proyecto A.

La Figura 13 muestra una parte del cronograma dado por el software Project:

0 s . Nombredewes v Coto v Duadén - Comienzo - Fi :
1 D'» + PROYECTO 1 $19.049,23 120dias  Iun29/7/24 jue30/1/25
2 - <FASE1 $1.210,99 11dias lun29/7/24 mié14/8/24
- Limpieza manual del $66,24 2 dias lun29/7/24  mié 31/7/24
terreno
= Replanteo y nivelacion  $640,00 2 dias mié 31/7/24 vie 2/8/24 S
= Desbanque y desalojo de $110,45 1dia vie2/8/24  lun5/8/24 -
material
= Bodega temporal $230,00 2dias lun5/8/24  mié 7/8/24
- Cerramiento provisional  $123,50 2 dias mié 7/8/24  vie 9/8/24 |
con lona verde y pingos
£ - Excavacion manual de  $40,80 2dias lun 12/8/24  mié 14/8/24 )
z plintos y cimientos
<
9 = <FASE2 $5.80461 21 dias mié 14/8/24 lun 16/9/24 —
w
2 - Replantilo $56,11 2 dias mié 14/8/24 vie 16/8/24 8
s = Hormigén ciclépeo $224,87 3 dias vie16/8/24  mié 21/8/24 <
g - Plintos hormigén $176,33 3 dias vie 16/8/24  mié 21/8/24 -~
< premezclado
o
= Contrapiso malia $66,48 1dia vie 16/8/24  lun 19/8/24 var
electrosoldada
= Contrapiso $65,11 3 dias lun 19/8/24  jue 22/8/24 B
= Hormigén premezclado en $706,70 3 dias jue 22/8/24  mié 28/8/24
cadenas
- Hormigén simple en $1.04675  3dias mié 28/8/24 lun 2/9/24 |/
columnas
- Hormigén en losa (Incluye $718,05 3 dias mié 28/8/24 lun 2/9/24 =
vigas)
- Blogue de Alivianamiento $145,87 1dia mié 28/8/24 jue 29/8/24
= Acero de refuerzo $2.34154  2dias lun2/9/24  mié 4/9/24
fy=4200 8 - 12 mm

v [«
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Figura 13: Cronograma Proyecto B

Resultados entre Proyecto A

La Figura 14 presenta los egresos totales de cada proyecto, junto con la variacién en valores y
porcentajes respecto al egreso total de cada uno. Este analisis muestra las diferencias en los
costos entre los proyectos, permitiendo identificar el impacto financiero en cada caso. Como
resultado, se observa que los egresos del proyecto B aumentan un 4.06% en comparacion con

el proyecto A.
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Egresos

EGRESOS
TOTALTES:
$196,974.97

EGRESOS TOTALTES:
$188,986.02

B Proyecto A mProyecto B
Figura 14: Comparacion de Egresos de ambos Proyectos

Los ingresos del proyecto B son superiores en comparacion con los del proyecto A, lo que
resulta mayor rentabilidad. A pesar del incremento en el costo inicial, el analisis refleja que el
proyecto B es rentable, mostrando un aumento del 9.09% en los ingresos respecto al proyecto

A. La Figura 15 demuestra los ingresos de ambos proyectos:

INGRESOS
TOTALES:
$242,109.99

INGRESOS
TOTALES:
$220,099.99

B Proyecto A M Proyecto B

Figura 15: Comparacion de Ingresos de ambos Proyectos



El anélisis estatico financiero revela que la utilidad del proyecto B supera a la del proyecto A,
con una diferencia de $14,021.05, lo que representa una rentabilidad un 31.06% mayor. Este
resultado confirma que, como se menciond previamente, el proyecto B proporciona un margen
de ganancia mas amplio.

El anlisis dindmico financiero arrojo un Valor Actual Neto (VAN) superior en el proyecto B,
con una diferencia de $10,231.26 respecto al proyecto A, acompafado de una Tasa Interna de
Retorno (TIR) también mas alta. Estos indicadores permiten establecer parametros, estudios
previos detallados de los costos y precio de venta del proyecto necesarios para conocer la
magnitud y proyeccién financiera de la inversion (Pefiaherrera Araque, 2022). Con estos
resultados se indica que el proyecto B ofrece una rentabilidad superior, demostrando su
capacidad para generar mayores beneficios en comparacién con el proyecto A, incluso
considerando el incremento en los costos iniciales. Este estudio demuestra que la certificacion
EDGE es una estrategia viable para proyectos inmobiliarios unifamiliares y de interés social,

logrando un equilibrio entre sostenibilidad ambiental y viabilidad econémica.

CONCLUSIONES

La implementacion de la certificacion EDGE en el proyecto B demuestra que los principios de
sostenibilidad no solo son viables, sino que generan una rentabilidad superior frente a un
modelo convencional. A pesar de un aumento inicial en los costos de un 4.06%, la utilidad neta
del proyecto B supera en $14,021.05 a la del proyecto A, lo que representa un margen de
ganancia un 31.06% mayor. Este resultado respalda la premisa de que los proyectos sostenibles
pueden equilibrar inversiones iniciales méas altas con beneficios econdmicos mas significativos
a largo plazo.

Los costos iniciales del proyecto B se incrementaron debido a la incorporacion de rubros

especificos asociados a la certificacion EDGE, incluyendo materiales sostenibles, permisos
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adicionales, y estrategias de marketing dirigidas a destacar las ventajas del proyecto. A pesar
de este aumento, el andlisis estatico y dinamico confirma que estos costos adicionales son
compensados por el incremento en los ingresos y la valorizacién del proyecto, haciendo viable
su implementacion.

El analisis reflejé que los ingresos del proyecto B son un 9.09% superiores a los del proyecto
A, atribuido al mayor valor percibido por metro cuadrado de construccion con certificacion
EDGE. Este factor posiciona al proyecto B como una opcion mas atractiva para compradores
e inversionistas, reforzando su competitividad en un mercado inmobiliario que valora cada vez
maés los estandares sostenibles.

Desde una perspectiva dinamica, el proyecto B muestra un Valor Actual Neto (VAN) de
$28,165.68 y una Tasa Interna de Retorno (TIR) de 4.67%, ambos indicadores superiores a los
obtenidos en el proyecto A. Estos valores confirman que, a pesar de mayores costos iniciales,
el proyecto B ofrece una mayor proyeccion financiera en el tiempo, lo que lo convierte en una
inversion solida y rentable.

La implementacion de EDGE increment0 la duracién del proyecto B en una semana respecto
al proyecto A, totalizando 25 semanas. Este cambio se debe al mayor numero de rubros
necesarios para cumplir con los estandares de la certificacién. Aunque marginal, este aumento
destaca la necesidad de una planificacion y gestion de tiempo mas rigurosas en proyectos
sostenibles.

La certificacion EDGE fomenta una reduccién minima del 20% en el consumo de energia, agua
y materiales comparado con edificaciones convencionales. Este enfoque permite no solo
cumplir con los estandares internacionales de sostenibilidad, sino también reducir
significativamente el impacto ambiental del proyecto, alineandolo con los objetivos globales

de desarrollo sostenible y mejorando su aceptacion social y ambiental.



La certificacion EDGE dota al proyecto B de un valor agregado que no solo incrementa su
rentabilidad, sino que también mejora su percepcion en el mercado. Este factor es crucial para
atraer a un publico mas amplio, incluyendo compradores interesados en viviendas sostenibles,
asi como inversionistas alineados con practicas responsables y eficientes.

Este estudio confirma que la certificacion EDGE es una estrategia factible para proyectos
inmobiliarios unifamiliares y de interés social en Ecuador. No solo mejora los indicadores
financieros del proyecto, sino que también responde a las demandas actuales de sostenibilidad
ambiental y social, logrando un equilibrio entre los costos iniciales, los beneficios econémicos

y el impacto ambiental.
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ANEXOS

Fichas de andlisis de mercado para la determinacion del valor de venta por metro cuadrado de

construccion:
FICHA DE INFORMACION
Nimero de ficha 1 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Tumbaco
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto
Fromotor inmobiliario Proant & Proana
Producto Casa ;
| owospeusicacion % \VARY/ .\
Calle Principal José Vinueza . ﬂ
by PSSO &
Proamc
Calle Secundaria Ruta Viva
Numeracidn SN UBICACION
Referencia Adicional Cercade Quinta La Morita

5 DEL PROYECTO

DATOS DEL SE ¥
Residencial sl X 2
Comercial Sl
Industrial No
Otro
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Coleglos Si Transponte Piblico Si
Bancos Si Facll Acceso Si
Centros de Salud Si Obsenvacion Adicional Minguna

Avance del Proyecto En construccian Espacios Verdes Comunales Si
EStructira Hormigan Armado Guardianfa Si
Ndmero de Subsuelos 0 Piscina Si
Nimero de Plsos 2 Gimnasio Si
Sala Comunal Si Pargueadero Si
Pargueadero de Visitas Si Otro
e  ClsiricaCIoNDeLpROYeCTO.
Descripcion General Unidades Areas Promedio/U Precio
Casa (2 dormitorios) 93.70 £107800
Casa (3 dormmitorios) 100 $115000
Suite
Departamenta (2 domitarios)
Departamenta (3 dormitarios)
Otros
T CsrcacionpeLerovecro
Descripcion General Precio/m2 Precio/m2 Promadio Compraraclén con Precio/m2
Casa (2 dormitorios) $1148.35
Casa (3 dormitorios) $1150
Suite
Departamenta (2 domitarios)
Departamenta (3 dormitarios)
Otros

Anexo 1: Ficha 1 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccién



Nidmero de ficha

35

FICHA DE INFORMACION

2

Fecha de Levantamiento

Elaborado por

Nombre del Proyecto

DATOS DEL PROYECTO

Andreas Costa

TERRALTA

Sector

Promotor Inmobiliario Reyes Rodriguez Constructora
Producto Casa
DATOS DE UBICACION
Calle Principal Gonzalo Pizarro
HOGAR Y NATURALEZA
Calle Secundaria Pasaje Casanova
Numeracién SN UBICACION
Refarencia Adicional Sin Referencia Y,
Residencial \
Comerclal No ’/ & % ;
Industrial No s @ { g‘ ) #
Otro 'S o .
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Coleglos S Transporte Publico Si
Bancos Si Facill Acceso Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
‘
Avance del Proyecto En construccion Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigon Armado Guardiania Si
Nimero de Subsuelos 0 Piscina Si
Nimero de Pisos 2 Gimnasio Si
Sala Comunal Si Parqueadero Si
Parqueadero de Visitas Si Otro
0 D PRO U
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 116.20 $136323
Suite
Departamento (2 dommitorios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros
’ ) RO U
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) $1173.18
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros

Anexo 2:Ficha 2 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccién



FICHA DE INFORMACION
Ndmero de ficha 3 Fecha de L tamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Tumbaco
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto Castilla ll
Promotor If biliari Constructores CVJ
Producto Casa
DATOS DE UBICACION
Calle Principal Gaspar de Carvajal ‘ ASTIM ll
Calle Secundarla Pasaje Vasquez Ordonez -
Numeracién SN UBICACION
Referencia Adiclonal Cerca al Colegio Catolico José Engling
DATOS DEL
Comercial
Industrial 9
Otro 2
Supermercados S| Vias asfaltadas S|
Colegios Si Transporte Publico Si
Bancos Si Facll Acceso Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecto Ya construido Espacios Verdes C l Si
Estructura Hormigon Armado Guardlania S|
Ndmero de Subsuelos 0 Piscina No
Ndmero de Pisos 2 G [ No
Sala Comunal Si Parqueadero Si
Parqueadero de Visitas Si Otro
D J RO D
Descripcion General Unidades Areas Promedio/U Precio
Casa {2 dormitorios)
Casa {3 dormitorios) 121.72 $157500
Suite
Depar {2 itorlos)
Departamento (3 dormitorios)
Otros
D J RO U
Descripcion General Precio/m2 Preclo/m2 Promedio Comprarackn con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa {3 dormitorios) $1293.96
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros

Anexo 3: Ficha 3 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



Nimero de ficha

FICHA DE INFORMACIGN

4 Fecha de Levantamignto

37

Elaborado por Andreas Costa
DATOS DEL PROYECTO

Sector

Tumbaco
PROYECTO

Nombre del Froyecto Portal de Adis
Promotor inmobiliario Cruz & Escalante u a%
Producto Casa h
s
Calle Principal José Comrea i ‘:
PORTAL DE ADIS
Calle Secundarla Pasaje San Josa CRUEBESCALANTE CONSTRUCTORES
Numeracidn SM UBICAGION
Referencia Adicional A pocos metros de Av. Oswaldo Guayasamin P~ ;
DATOS D! Dist junzsn%?
Residencial s ¥ DE k
Comercial Mo i
Industrial Mo ’pﬂal de Adis Club La
La Holar :|U\.§l§-ﬂ'lru:. 0
srarddel Ecuador S.A o
- D
Supermercados Si Vias asfaltadlas Si
Colegios Si Transporte Pablico S
Bancos Sl FacllAcceso Si
Centros de Salud Si Ohservacion Adicional Hinguna
DETALLES DEL PR
Avance del Proyecio Ya construido Espacios Verdes Comunales Si
Estructira Hormigan Armado Guardiania Si
Ndmera de Subsuelos 0 Plscina 3l
Nimero dé Pisos 2 Gimnasio No
Salz Comunal Si Fargueadero S
Parqueadaro de Visitas Si Otro
PROVECTO |
Descripcian G: I Unidad AreasF dio/U Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 84.45 $109000
Suite
Departamento {2 dormitonios)
Departamento {3 dovmitorios)
Otros
OGN D
Descripcion Ge L Precio/m2 Precio/m2 Promedio Compraracién con Preclo/m2
Casa {2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) $1154.05
Suite
Departamento {2 dormitorios)
Departamento {3 dormitorios)
Otras

Anexo 4: Ficha 4 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccién



Nimero de ficha

FICHA DE INFORM
5

CION
Fecha de Levantamiento

Elaborado por
DATOS
Nombre del Proyecto

Andreas Costa
DEL PROYECTO
NARA

Promotor inmobiliario

MARA

Producto

Calle Principal

Casa
DEUBICACION |

De las Limas

Calla Secundaria
Mumeracidn
Referencla Adiclonal

De los Chamburos

SN

Ubicado en Barrio la Moritall

UBICACION

Tumbaco

Deseripcion General

Unidades

DATOS DI
Residenclal
Comercial it gl
Indusirial A
[ = o=
Otro a4 3
Supermercados Si Vias asfalfadas Si
Colegios Si Transporte Publico Si
Bancos No Facll Acceso Sl
Centros de Salud Si Observacion Adicianal Ninguna
Avance del Proyecio En Planos Espacios Verdes Comunales Sl
Estructura Hormigen Armado Guardiania Si
Mdmero de Subsuelos 0 Piscina Mo
Ndmero de Pisos 2 Gimnasio Mo
Sala Comunal No Pargueadero Si
Pargueadero de Visitas Si Otro

Areas Promedio/U

Precio

Caga (2 dormiforios)

Casa (3 dormiforios)

98

$120450

Suite

Departamento (2 dormiforios)

Departamento (3 dormiforios)

Otros

Descripcion General

Precio/m2 Promedio

Comparacién con Preciofm2

Caga (2 dormiforios)

Casa (3 dormiforios)

$1229.09

Suite

Departamento (2 dormitorios)

Departamento (3 dormitorios)

Otros

Anexo 5: Ficha 5 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccién



FICHA DE INFORMACION

39

Nimero de ficha 6 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto SanJosé
Promotor Inmobiliario Construecuador S.A.
Producto Casa
DEUBICACIN
Calie Principal Julio Moreno
San José
] ~e
Calle Secundaria Juan Montalvo Valie de |os Chillos
Numeracion SN
Referencia Adicional Carca al parque recreacional La Moya

Residencial

w

Comerclal No o
Industnial No
e
A & ONg
E ver 1
Otro - MmN !
CI0S
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Colegios Si Transporte Publico Si
Bancos No Facil Acceso Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
. DETALLESDRL?
Avance del Proyecto En construccion Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigon Armado Guardiania Si
N de Si I 0 Piscina Si
Nimero de Pisos 3 Gimnasio Si
Sala Comunal No Parqueadero Si
Parqueadero de Visitas Si Otro
D D U D
Descripcion General Unidades Areas Promedio/U_ Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 88 $81500
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Depart: to (3 )
Otros
D D U D
on General Preclo/m2 Precio/m2 Promedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) $926.14
Suite
Depar to (2 dor
Departamento {3 d J
Otros

Anexo 6:

Ficha 6 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccién



FICHA DE INFORMACION

Nimero de ficha 7 Fecha de Levantamiento
Elabarado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto Jardines de las Acaclas
Promotor inmobiliario Gerzacol
Froducto Casa %
D
Calle Principal SN Q ’
JARDINE S‘
DELAS ACACIAS
Calle Secundarla SN L T
Numeracion SN
Raferencla Adiciona! Bulevar de las Acaclas

DATOS DEL SECTOR-ZONA

Residenclal Sl
Comercial Mo
Industrial Mo
oy
e 2
coERIA, &
Otro e oerhmurivnga davarian | Navers dal mara BT
. s
Supermercados Si Was asfalfadas Si
Coleglos Sl Transporte Publico Si
Bancos Mo Facill Acceso Si
Centros de Salud Sl Ohbservacidn Adicional Ninguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecto Ya terminado E: Verdes Comunales Si
Estructura Hormigan Armado Guardiania Si
Nimero de Subsuelos 0 Plstina Mo
Niimero de Pisos 3 Gimnasio Mo
Sala Comunal Mo Parqueadernc Si
Pargueadero de Wsitas Sl otro
Descripcian G 1 Unidads Areas F dio/U Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 36 EH $85000
Suite
Departamento {2 dormitorias)
Departamento (3 dormitorias)
Otros
~
Descripcion Gi L Precio/m2 Fracio/m2 Promedio Comparacién con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) $923.32
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dormitorias)
Otros

Anexo 7: Ficha 7 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccién



| Nimero de ficha ]

41

Fecha de Levantamiento |

Elaborado por

Nombre del Proyecto

Andreas Costa
DEL FROYECTO
Conjunto Mura

Promotar inmobillano

R3C Disenoy Construccion 5.4.5

Producto Casza
Calle Principal Octavio Borraro
Calle Secundaria Jonas Guarero |
Numéracidn SN
Referencla Adicional Sin Referencia

DATOS DEL SECTOR-ZONA
Residencial Si
Comercial Mo
Industrial Mo
Otro

Sector

Conocoto
FROYECTO

UBICACION

O: &
-0
F o E
D,
- "
=

Descripelén General

Precio/m2

Supermercados Mo Vias asfaltadas Sl
Colegios Mo Transparte PUblico S
Bancos Mo Facll Acceso S
Centros de Salud Sl Obsenvacidn Adicional Ninguna
oeaussbeLenoveom
Avance del Proyecto En planos Espacios Verdes Comunales Si
EStructura Hormigon Armado Guardiania Si
Nimero de Subsuelos o Figcina Sl
Numeara de Pisos 3 Gimnasio Mo
Sala Comunal Mo Pargueadero Si
Fargueadero de Visitas si Otro
Descripeion G L Unidad: AreasF dio/U Frecio
Casa (2 dormitorios)
Casa (2 dormitorios) a3 $83014
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros

CLASIFICACION DEL PROYECTO

Precio/m2 Promedio

Comparacién con Precio/m2

Casa (2 dormitorios)

Casa (2 dormitorios)
Suite
Departamento (2 dormitonos)
Departamento (3 dormitorios)
Otros

$892

Anexo 8: Ficha 8 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



Niimero da ficha k] Fiecha de Levantamianta
Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos
DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto Alra
Fromotor inmabiliario Construecuador 5.A.
Productd Casa
CONSTRU
Calle Principal Garcia Moreno =408 iR o
Aura 976
Calle Secundaria Pasaje 58 Valle de los Chillos
Numeracidn SN

Refarancia Adicional

5in Referencia

Residencial Sl A o -
Comercial Mo jurne Sa e )
Industrial No : o i

Q@ %
[
1 L
Ofro )
s

Supermercados Si Mias asfaltadas Si

Colegios Si Transporie Publico Si

Bancos Sl Facil Acceso Sl
Centros de Saluvd Si Observacidn Adicional Ninguna

Avance del Proyecto En Flanos Espacios Verdes Comunales Sl
Estructura Hormigon Armada Guardiania Si
Nimero de Subsuelos ] Fiscina Sl
Nimero di Pisos 2 Gimnasio Mo
Sala Comunal Mo Pamueadero Si
FPamjueadero de Visitas Si Oiiro
__ __ CLASFICACIONDELPROYECTO |
Descripcion General Unidades Areas Promedio/l Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 112 a9 $95000
Suite
Departamento (2 dormitarios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros
-
Descripeion General Precio/m2 Precio/m2 Fromedio Comparacion con Pracio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) $1067.42
Sufte
Departamento (2 dormitarios)
Departamento (2 dormitonios)
Qtras

Anexo 9: Ficha 9 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccién
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FICHA DE INFORMACION
Ndmero de ficha 10 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Quito, Centro Norte
DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto AMAHRU GARDEN
Promotor inmobiliario CALMEDIAV CONSTRUCTORES CIA. LTDA
Producto Casa
DATOSDEUBICACION | CON AMAHRU
Calle Principal Juan Diaz G AR D EN
CLUB RESIDENCIAL
Calle Secundaria Paseo de la Universidad
Numeracion SN UBICACION
Referencia Adiclonal CercaalaAv. Occidental
DATOS DEL SECTOR-ZONA | F
Residencial Si 3 9"“”' FnEo %
Comerclal No i %
Industrial No

Otro
SERVICIOS
Si Vias asfaltadas Si

&
Mu-’.vz“ s 8

Supermercados
Coleglos Si Transporte Publico Si
Bancos Si Facil Acceso Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecto En planos Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigon Armado Guardiania Si
Numero de Subsuelos 0 Piscina Si
Numero de Pisos 2 Gimnasio Si
Sala Comunal Si Parqueadero S
Pargueadero de Visitas Si Otro
0 3 RU U
Descripcion General Unidades Areas Promedio/U Precio
Casa {2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 100 $130000
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros
O ) U »
Descripcion General Precio/m2 Precio/m2 Promedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dormitorlos)
Casa (3 dormitorios) $1300
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros

Anexo 10: Ficha 10 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



Nimero de ficha

11

FICHA DE INFORMACION
Facha de Levantamiento

Elaborada por

Andreas Costa

Sectar

~

PAZMIN

Ingenieria Inmnhiliaria

DEL PROYECTO
Nombre del Proyecto Romero & Pazmino
Promatar inmobillario Mallorca
Producto Casa
DATOSD
Calle Principal Calle 1
Calle Secundaria SN
Numeracién PH39+EEW

Referencia Adicional

SN

PROYECTO

ROMERO ¥+

Valle de Los Chillos

DATOS DEL SECTOR-ZONA 5
Residencial i g o
Comerclal No i e
Industrial Mo :
] Q
Otro m G g
... =
Supermercados 3l Vias asfaltadas Sl
Colegios S Transporte Fublico Sl
Bancos i Facil Acceso Sl
Centros de Salud S Observaciin Adiclonal Ninguna
ommmmmown
Avance del Proyecto En Planos Espacios Verdes Comunales Sl
Estructura Hormigan Armado Guardiania Sl
Nimero de Subsuelos 0 Piscina Mo
Numero de Pisos 2 Gimnasio Mo
Sala Comunal sl Parqueadero Sl
FPargueadero de Visitas S Otro
T srcacioNdeLesoveero
Descripelén General Unidades Areas Promedio/U Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 84 £92500
Suire
Departamento (2 dormitorios)
Dapartamento (3 dormitorios)
Ctrag
T CsroacoNDeLROYEC) |
Descripclon General Precio/m2 Praclo/m2 Promedio Comparacion con Pracla/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) $1101.2
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Dapartamento (3 dormitorios)
Oirog

Anexo 11: Ficha 11 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion
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Niimero de ficha 12 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Pomasqul
DATOS
Nombre del Proyacto Construecuador S.A.
Fromotor inmobiliario El Limonar
Producto Casa
DiOSDEBICATIN | CONSTRU"C
Calle Principal Av. Manuel Cordova Galarza
-
El Limonar
Calle Secundaria SN San Antonio
Numeracidn SN 0
Referencia Adicional Kilemetro 28 (=] -]
DATOS [ OR-ZO o s -
Residencial s i
Comercial No - D ity
Industrial No Qe iy
— o e Q0
B senacus =
kL) g ¥
Otro
Supemmercados £l Vias asfaltadas Sl
Coleglos Sl Transporte Publico Si
Bancos Mo Ficil Acceso Sl
Centros de Salud Sl Obsenvaciin Adicional MNinguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecto En construccion Ezpacios Verdes Comunales Sl
Estructura Hormigan Armado Guardiamiz Sl
Nimero de Subsualos ] Piscina Si
Nimero da Pisos 3 Gimnasio No
Sala Comunal Mo Pargueadera Sl
Parqueadero de Visitas Sl Oiro

Deseripcion General

Unidad:

CLASIFICACION DEL PROYECTO

AreasP dio/U Precio

Casa (2 dormitorios)

Casa (3 dormiforios)

Ba $79270

Suite

Departamento (2 dormitorios)

Departamento (3 dormitorios)

Otros

Descripcion General

Precio/m2

CLASIFICACION DEL PROYECTO

Freclo/m2 Promedio Comparacion con Precia/m2

Casa (2 dormiforios)

Casa (3 dormitorios)
Suite

$900.8

Departamento (2 dormitonios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros

Anexo 12: Ficha 12 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



Ndmero de ficha

12

Fecha de Levantamiento

Elaborado por

Andreas Costa

Sector

Calle Principal

DEL PROYECTO
Nombre del Proyecto Construecuador S.A.
Fromator inmobillario Ferrara Casas
FProducto Casa

Francisco Londong

PROYECTO

CONSTRU

Ferrara

DETALLES DE|

PROYECTO

Calle Secundanz Cardenal de la Torre Puembo
Numeracion SN
Referencia Adicional Sin referencia
Residencial sl A "-‘1
Comercial i % L 2 o o
Industrial Mo 3\ . - X
A “%
A
S o 5,
Otro SN A
. SERW
Supermercados Si Wizs asfaltadas Si
Colegios Si Transporte POblico Si
Bancos No Faci Accesn Si
Centros de Salud No Observaciin Adicional Minguna

‘

[T

CLASIFICACION DEL PROYECTO

T
u

AreasF

Avance del Proyecto En planos Espacios Verdes Comunales
Estructura Hormigan Armado Guardiania Si
Nimero de Subsuelos ] Fiscina Sl
Ndmero de Pisos 2 Gimnasio Mo
Sala Comunal No Parqueadero Si
Pargueadero de Visitas Sl Otro

|

Descripcion General

Casa (2 dormitorios)

Casa (3 dormitorios)

125

£132500

Suite

Departaments (2 dormitorios)

Departamento {3 dormitorios)

Ofros

Preclo/m2 dio

c

I6n con Preclo/m2

Descripeion G 1!

Caga (2 dormitonios)
Casa (3 dormitorios)
Sulte
Departamenta (2 dormitorios)
Departamento {3 dormitorios)
Ofros

$1060

Anexo 13: Ficha 13 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



FICHA DE INFORMACION

47

Ndmero de ficha 14 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Carcelen
DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecio Montalcing Gardens
Promotor Inmabillario BENTHO CONSTRUCTORA %
Producto Casa (#
DEUBICACION | .
Calie Principal Javiar Espinosa mon tal CI no
GARDENS
Calle Secundaria Av. Siman Bolivar
Numeracidn SN UBICACIGN
Referancla Adicional Sinreferencia
DATOS D a i
Residencial Si Q
Comercial 3l E
Industrial No = d E .
BN
Otro ",
Supermercados Si Was asfaltadas Si
Colegios Si Transporte Pliblico Si
Bancos 3l Facil Acceso Sl
Centras de Salud No Ohservacidn Adiclonal Minguna
£CT0
Avance del Proyecto En planos Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigan Armado Guardianfa Si
Nimero de Subsuelos 0 Piscina Sl
MNdmero de Plsos 2 Gimnasio Sl
Sala Comunal No Pargueaden Si
FPargueadero de Visitas Si Otro
T clasirioacion e
Descripcion General Unidades Areas Promedio/U Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 133 £105753
Suite
Deparntamento (2 dormitorios)
Departamento (2 dormitorios)
Otros
0 L)
Descripeion General Precio/m2 Precio/mz2 Fromedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) £795
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (2 dormitorios)
Otros

Anexo 14: Ficha 14 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



Nimero de ficha 15 Fecha de Levantamiento
Elzborado por Andreas Costa Sector Puembao
DEL PROYECTD PROYECTO
Naombre del Proyecto Muskuna l#
Promator Inmobiliario Alvarez Bravo - ’ »
Producto Casa : \’ ﬂ -
:
Calle Principal Teofllo Carrera 22 ﬁ‘ i
PUEMBO
Calle Secundaria Hermanos Brauer
Numeracidn SN UBICACION
Referencla Adiclonal Sin referencia a4
Residencial nta Al
Comercial No G
Industrial Mo
4
Oiro Parque comunitand
L
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Colegios Si Transporte Publico Si
Bancos Mo FacllAcceso Sl
Centros de Salud No Observactan Adiclonal MNinguna
DETALLES DELF
Avance del Proyecio En planos Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigon Armada Guardiania Si
Nimaro da Subsuelos 0 Plscina Sl
Nimero de Plsos 2 Gimnaszio No
Sala Comunal Mo Parqueadero Sl
Pargueadero de Visitas Sl Otro
Descripeion General Unidades Areas Promedio/U Precio
Casa (2 dormitorios) 96 2176300
Casa (3 dormitorios)
Suite
Departamento (2 domuitanios)
Departamento (3 dormuitarios)
Otros
# D RO D
Descripeion General Precio/m2 Precl/m2 Promedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) £1836.45
Suite
Departamento (2 domitarios)
Departamento (3 dormuitarios)
Otras

Anexo 15: Ficha 15 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



Ndmero de ficha

FICHA DE INFORMACION

16

Fecha de Li

49

Elaborado por

Andreas Costa

Sector

Tumbaco

PROYECTO

Nombre del Proyecto Santa Sofia
F [ biliark EKS
Producto Casa
| owosbeuscacon |
Calle Principal Andrea Armas
Calle Secundana Aurelio Davila
Numeracion SN
Referencia Adiclonal Sin referencia £
f A
Residenclal Si !
Comerclal No
® L/
Industnal No p
t oo o ° o =
¢ e s
.r‘/ b Q \'-.' . o 0\
@ < © %
Otro i v £ s } \
Supermercados Si Vias asfaltad. Si
Colegios Si Transporte Publico Si
Bancos No Facll Acceso Si
Centros de Salud No Observacion Adicional Ninguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecto En construccion Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigon Armado Guardiania Si
Numero de Subsuel 0 Piscina Sl
Numero de Pisos 2 i Si
Sala Comunal Si Parqueadero Si
Parqueadero de Visitas Si Otro
O D PRO U
] on General Unidades Areas Promedio/U Preclo
Casa (2
Casa (3 dormitorios) 122 $148298
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Depart: 3 )
Otros
O D RO U
Descripcion General Precio/m2 Pracio/m2 Promedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) $1215.56
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Dep 3 i )
Otros

Anexo 16: Ficha 16 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



Niimero de ficha

FICHA DE INFOR

17

ACION

Fecha de Levantamianto

Elaborado por
DATOS

Nombre del Proyecto

Andreas Costa
DEL PROYECTO
Conjunto Campo Bello

Referencia Adiclonal

Promator inmobiliania Oviedo Constructora
Producto Casa
baTospeusIcacion
Calle Principal Calle Manuel Quiroga
Calle Secundaria SN
Numeracidn SN
A 150 m del Club Deportivo Independiente dal

Valle

Sector

Valle de los Chillos
PROYECTO

UBICACION

DETALLES DEL PR

DATOS DEL SECTOR-ZONA
Residancilal o
Comercial Mo
Industnial Mo -]
=]
o o 2 e 8
Otro
.. SERVICIOS
Supermercados No Was asfaltadas Sl
Colegios Sl Transporfe Publico Si
Bancos Mo Facil Acceso 3l
Centros de Salud Mo Observacidn Adicional Minguna

Avance del Proyecto En Planos Espacios Verdes Comunales MNo
EStructura Hormigen Armado Guardiania Sl
Nimero de Subsuelos o Piscina No
Nimero de Pisos 2 Gimnasio No
Sala Comunal No Pargueadero Si
Pargueadero de Visitas Sl Otra
CLASIFICACION DEL PROYECTO
Descripcian General Unidades Areas PromediofU Pracio
Casa (2 dormitonios)
Casa (3 dormitonios) 191.72 120851.73
Suite
Departamenio {2 dormitonos)
Departamento {3 dormitonos)
Otros
CLASIFICACION DEL PROYECTO
Descripcion General Precio/m2 Preclo/m2 Promedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormiforios) £9595.48
Suite
Departamenio {2 dormitonos)
Departamento {3 dormitonos)
Otros

Anexo 17: Ficha 17 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion
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FICHA DE INFORMACION
18 Fecha de Levantamignto
andreas Costa Saector Valle de los Chillos
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO

Ndmero ge ficha
Elaborado por

Nombre del Proyecto Resldenclas Vaneto
Promotor Inmobilisrio RBACOPROYEC CiA LTDA R E S I D E N C I AS
Progucto Casa
-
Calle Principal Otto Arosemena Gomez VE N E I O
Calle Secundaria SN
Numeracign SN : 0
Referencia Adicional Pasando la Quinta San Eduardo S~ bl i
DATOS D OR-Z0 a q,E' 5 i (4] B m.z,"’ ..c_"?
Residenclal i e F Rl
-] o 3
Comerclal Mo A - 6!* jg
industrial No & o -
=) & Q; Otto Ar &
°Q Fhet S s
n o &0 -
o™
15de™ ;,a&
Otro o
Supermercados No Vias asfaltadas Si
Colegios Sl Transporte PUblico Sl
Bancos Mo Facil Acceso S
Centros de Salud Sl Observacidn Adiclonal Ninguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecito En construccion Espacios Verdes Comunales Si
ESIructura Homlgan Armadao Gutardiania Si
Numero de Subsuelos 0 Piscina S
Nimero de Pisos 2 Gimnasio HNo
Sala Comunal Mo Pargueadero Sl
Parqueadero de Visitas Sl Otro
Descripcion General Unidad AreasF diafU Precio
Caga (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) g9 BE000
Suite
Departamento {2 dormitonos)
Departamento {3 dormitonos)
Otros
Descripcion G 1 Freclo/m2 Freclo/m2 Promedi Comparacién con Precio/m2
Casa (2 dormitorios)
Casa {3 dormiforios) $688.89
Suite
Departamento {2 dormiforios)
Dapartamento {3 dormitorios)
Otros

Anexo 18: Ficha 18 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion



FICHA DE INFORMACION

Nidmero de ficha 19 Fecha de Levantamiento
Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto BELLAVISTAS.C.
Promotor Inmobillario Jardines del Dean 2
Producto Casa
Calle Principal Av. ElInca
Calle Secundaria Av. Mariana de Jesas
Numeracion SN 0
Referencia Adictonal Sin Referancia )
) US D UR U ]
Residencial Si NP&"’[Ui' de Fajardo o bf
Comercial No 2 & A & §
4 = / ENirs
Industrial No g 7eg) X'y
) Cq
(o A ’3
Otro fis Patdline la an o Sin Limites Cross Box ,Th ;“—
SERVICIOS
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Colegios Si Transporte Publico Si
Bancos No Facil Acceso Si
Centros de Salud Si Observacion Adiclonal Ninguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecto Ya terminado Espacios Verdes Comunales Si
Estructura Hormigon Armado Guardiania Si
N de Subsuels 0 Piscina No
Ndmero de Pisos 2 G i No
Sala Comunal No Parqueadero Si
Parqueadero de Visitas Si Otro
F D » U J
Descripcion General Unidades Areas Promedio/U Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) 89 85300
Suite
Depar {2d itorios)
Departamento {3 dormitorios)
Otros
D ) U J
Descripcion General Precio/m2 Preclo/m2 Promedio Comparacion con Precio/m2
Casa (2 dommitorios)
Casa (3 dommitorios) $958.43
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dormitorios)
Otros

Anexo 19: Ficha 19 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion




20 Facha de Levantamignto |

Nimera de ficha
Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO
Nombre del Proyecto Valarezo Narvaez Constructofes
Fromotor inmabiliaria Casamore
Producto Casa
DE UBICACION
Calle Principal De las Moras
Calle Secundaria SN
Numeracidn SN UBICACION
Referencia Adiclonal Cerca del Scala Shopping [« 8
Residencial Sl 5 _
Comercial Sl M G o
industrial No .
’ ’ Cassmare
=
@

o
E)

Supermercados Sl Vias asfaltadas Si
Colegios Si Transporte Plblico Si
Bancos Si Facil Acceso Sl
Centros de Salvd Sl Obsenvacion Adiclonal Ninguna
DETALLES DEL PROYECTO
Avance del Proyecio En Planos Espacios Verdes Comunales Sl
Estructura Hormilgén Armado Guardianiz Si
Nimero de Subsuelos 0 Fiscina Sl
Numero de Pisos 2 Gimnasio Si
Sala Comunal Si FParqueadero Si
Pargueadero de Visitas Sl Otro
G asiricaGioNDeLpROYECTO
Descripcion G 1 Unidad, AreasF dio/U Precio
Casa (2 dormitorios)
Casa (3 dormitorios) ] 92 120000
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento {3 dommitorios)
Otros
G asiricaGioNDeLpROYECTO
Deseripeion G 1 Preclio/m2 Precio/m2 Promedio Comparacién con Preclo/m2
Casa (2 dormiforios)
Casa (3 dormitorios) $1304.35
Suite
Departamento (2 dormitorios)
Departamento (3 dommitorios)
Otros

Anexo 20: Ficha 20 Estudio de Mercado Valor a la Venta del m2 de Construccion

Los proyectos Muskuna, Ferrara Casas y NARA cuentan con aprobacion de la certificacion

EDGE.




Fichas de analisis de mercado para la determinacion del valor de metro cuadrado de terreno:

Nimero de ficha

1

FICHA DE INFORMACION

Fecha de Levantamiento

Elaborado por

DATOS DEL PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Andreas Costa

Calle Principal Gonzalez Suarez
Calle Secundaria Pje. El Prado
Numeracion SN
FaforenclaAdicionat Cerca al Liceo Naval de

Quito

DATOS DEL SECTOR-ZONA
Residencial Si
Comercial Si
Industrial No
Otro

Sector

PROYECTO

UBICACION

Valle de los Chillos

FITEVER GYM M0
Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Coleglos Si Transporte Plblico Si
Bancos Si Servicios Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
10 D PRO U
Terreno 5105 $ 479500 $94.00

Anexo 21: Ficha 1 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno



Namero de ficha

2

Fecha de Levantamiento

FICHA DE INFORMACION

Elaborado por

DATOS DEL PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Andreas Costa

Calle Principal Av. General Ruminahul
Calle Secundaria Isla Marchena
Numeracion SN
Referencla Adicional Cerca a la unidad judicial

deviolencia 5

DATOS DEL SECTOR-ZONA
Residencial Si
Comercial Si
Industrial No
Otro

Sector

Sy,
s, ..
9 % ‘4:”"., Q
A, "«%
Y, ™,
By
% 3

Valle de los Chillos
PROYECTO

UBICACION

. ..9 B G o
; s %:, 2
et R, <

Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Coleglos Si Transporte Pblico Si
Bancos No Serviclos Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
A0 ) RO
Terreno 995 $ 175000 $175.88

Anexo 22: Ficha 2 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno
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FICHA DE INFORMACION

Fecha de Levantamiento

3

Nimero de ficha

Andreas Costa Sector Valle de los Chillos

Elaborado por
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Calle Principal Cesar Enrique Balseca

Calle Secundaria Luis Rivadeneira
Numeracion SN
Referencia Adicional Sector la Merced
DATOS DEL SECTOR-ZONA UBICACION
Residencial si s o
Comercial Si St Jown Le0r e, L 4 e o O
Industrial No Pazen .9 ga
ik e Balseca g 3
2 o 3 a2 2 3
2 5 A o i 3 3‘;
3 %, o F, 3
= 3 ~ e

Sofire da Ine Milon.

3 DE

Supermercados Si Vias asfaltadas Sl
Coleglos Si Transporte Publico Si
Bancos No Serviclos Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
10 D U U
Terreno 1000 $99000 $99

Anexo 23: Ficha 3 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno



FICHA DE INFORMACION

Numero de ficha 4 Fecha de Levantamiento

Elaborado por Andreas Costa Valle de los Chillos

DATOS DEL PROYECTO PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Calle Principal Rio Pastaza

Calle Secundaria Isla Genovesa

Numeracién SN

Cerca de Apache Training

Referencla Adiclonal Camp Crossfit

DATOS DEL SECTOR-ZONA UBICACION

Residencial

Comercial No i
Industrial No 5 -
- /‘H{.
Otro y
“}
b4
Supermercados Sl Vias asfaltadas Si
Colegilos Si Transporte Publico Si
Bancos Si Servicios Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
A0 D PRO U
Terreno 1400 $ 245000 $175

Anexo 24: Ficha 4 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno



Ndmero de ficha

5

FICHA DE INFORMACION

Fecha de Levantamiento

Elaborado por

Calle Principal

DATOS DEL PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Andreas Costa

Los Cisnes

DATOS DEL SECTOR-ZONA

Calle Secundaria Los Ruisenores
Numeracion SN
Referancla Adicionat Cerca de Fitness Factory

Valle de los Chillos

Residencial
Comercial No
Industnial No
Otro

Sector

Valle de los Chillos

PROYECTO

Fitness Factor
Vaile do los Ch

¥
ilos

Supermercados Si Vias asfaltadas No
Coleglos Si Transporte Publico Si
Bancos No Serviclos Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
ON DEL PRO 0
Terreno 1012 $ 145000 $143.28

Anexo 25: Ficha 6 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno



FICHA DE INFORMACION

Nimero de ficha 6

Fecha de Levantamiento

Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos

DATOS DEL PROYECTO PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Calle Principal 9 de agosto

Calle Secundarla 2 de agosto
Numeracion SN
3 cuadras del complejo
Referencia Adiclonal del Independiente del
valle

DATOS DEL SECTOR-ZONA

Residencial si o
@ - 9
Comercial No g ") oo .
Industrial No } S Q
; 4 ' \
3 * oS
Y e s
' . .
Otro o %

Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Colegilos Si Transporte Plblico Si
Bancos Si Servicios Basicos Si

Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna

0 D PRO U
Terreno 500 $ 80000 $160

Anexo 26: Ficha: 6 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno



FICHA DE INFORMACION

Nimero de ficha 7 Fecha de Levantamiento

Valle de los Chillos

Andreas Costa Sector

Elaborado por
DATOS DEL PROYECTO PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Calle Principal De las Begonias

Calle Secundarla De las Camelias

Numeracién SN

Dentro de la Urbanizacion

Referencia Adicional Club Los Chittos

DATOS DEL SECTOR-ZONA

Residencial Si N
Comercial No % - Q oomame LT —
Industrial No ; o™ e
Otro 2 F %
Supermercados Sl Vias asfaltadas Si
Coleglos Si Transporte Publico Si
Bancos No Servicios Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
D D PRO U
Tefreno 550 $ 89000 $161.82

Anexo 27: Ficha 7 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno



FICHA DE INFORMACION

Ndmero de ficha 8

Fecha de Levantamiento

Elaborado por Andreas Costa Sector Valle de los Chillos

DATOS DEL PROYECTO PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Calle Principal Juan Morales

Calle Secundaria Antonio Checa
Numeracién SN

Selva Alegre diagonal al

Referencla Adiclonal club los Chillos

DATOS DEL SECTOR-ZONA UBICACION

Residenclal

Comercial No I s o
Juf = B
@
Industrial No % %
= . 2
8 Catecochs 2
5 g "%é : e
Otro g x 3 % Y,
< 2 % 4 . %
o ® I¥ -
>Ey

Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Coleglos Si Transporte Publico Si
Bancos No Servicios Basicos Si

Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna

ON DEL PRO 0
Terreno 1428 $175000 $122.55

Anexo 28: Ficha 8 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno
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FICHA DE INFORMACION

9 Fecha de Levantamiento

Nimero de ficha

Valle de los Chillos

Sector

Elaborado por Andreas Costa

PROYECTO

DATOS DEL PROYECTO

rouce

DATOS DE UBICACION

Calle Principal Cripriano Delgado
Calle Secundaria Antonia Salinas
Numeracion SN

Cerca al Liceo Naval de la

Referencia Adiclonat
Armenia 1

DATOS DEL SECTOR-ZONA

Residencial A
Liga Barrial Santo 3 e-.e"'b
Comercial No Doemingo de Conoceto o ‘&\\‘ W
¢ s @ o,
Industrial No / cate D \ S &
%, %

Supermercados Si Vias asfaltadas Si
Coleglos Si Transporte Publico Si
Bancos No Servicios Basicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
D D PRO 0
Terreno 1519 $220000 $144.84

Anexo 29: Ficha 9 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno



FICHA DE INFORMACION

Numero de ficha 10

Fecha de Levantamiento

Andreas Costa

Elaborado por
DATOS DEL PROYECTO

DATOS DE UBICACION

Calle Principal Gonzalo Escudero
Calle Secundaria Charles Darwin
Numeracion SN
Referencis Adicional Ubicado en el sector de

DATOS DEL SECTOR-ZONA

La Armenia

Sector

Valle de los Chillos

PROYECTO

UBICACION

Resldencial '”-"m'a Cofiizarey
Comercial si / 9
Industrial No A i 7
| 1 | c&
[ | 5
Otro 1 3 c.@“w\‘ﬁ
2 &
- Gan, e .' O Ma“f
SERVICIOS
Supermercados Si Vias asfaltadas No
Coleglos Si Transporte Publico Si
Bancos Si Servicios Bdsicos Si
Centros de Salud Si Observacion Adicional Ninguna
O ) PRO
Terreno 1500 $195000 $130

Anexo 30: Ficha 10 Estudio de Mercado Valor del m2 de Terreno
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