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RESUMEN:

El sector de la construccion es considerado motor dinamizador de la economia, puesto que
genera encadenamientos con gran parte de las ramas industriales y comerciales; ofreciendo

las mayores fuentes de empleo, alrededor de 250 mil entre directos e indirectos.

El Grupo Baluarte decidi6 llevar a cavo el proyecto habitacional Angela en el lugar
descrito debido al las factibilidades favorables que el sector presenta pues los analisis

técnicos del lugar y estudios de mercado efectuados asi lo justifican.

El Conjunto Residencial “Angela” ubicado en el sector de Conocoto, entre la calle Juan
Montalvo, se encuentra conformado por 26 unidades habitacionales, cada una de ellas con
diferente superficie constituyendo un total de 2957,41m2 de area vendible y 1171,92de
area comunal.

El estudio de mercado, y analisis financiero para el conjunto habitacional “Angela”
permitird a Grupo Baluarte contar con informacion real del costo de cada unidad de
vivienda y las posibilidades de ingresar con el producto a un mercado cada vez mas
competitivo como es el actual. Paralelamente es necesario tener una idea clara de la
administracion de proyectos para la toma adecuada de decisiones encaminadas a lograr
una correcta asignacion de los recursos.

Al iniciar el proyecto se vendieron ocho casas en los 3 primeros meses y se tiene previsto
alcanzar el 100% de ventas en ocho meses mas, culminando el proyecto en catorce meses;
para lo cual se plantea la aplicacion de adecuadas estrategias de ventas y una correcta
direccion del proyecto que inicia con una definicion del trabajo donde se definiran los
responsables del mismo. Se determinaran también fechas, alcance, presupuestos y
productos; los objetivos, metas, estimacion de esfuerzo, costo y duracion, especificaciones,

estructura del trabajo y riesgos.



ABSTRACT:

The construction sector is considered the revitalizing engine of the economy, since it links
the industrial and commercial branches, offering approximately 250 thousands direct

employment sources.

GRUPO BALUARTE has decided to work on Angela’s residential project because all the
technical, architectural and environmental conditions guarantee the success of this project,

also, the marketing studies justified it.

“Angela” is a Residential Project located in Conocoto, between Juan Montalvo and
Leonidas Plaza Street. It is conformed by 26 residential units, distributed in three
construction stages and seven types of houses; each one of them with a different surface,

the saleable area is 2957,41m2 and 1171,92m2 communal area.

The market study and financial analysis for “Angela” residential project will allow to
GRUPO BALUARTE to count on real information of the cost of each house and the
possibility of entering to compete with a new product in a more demanding market as it is
the present one. Furthermore, is necessary to have a clear idea about project management,
as it will let us take the most suitable decisions in order to obtain a correct provision of

resources.

When initiating the project eight houses during the 3 first months were sold and the
prediction said that the 100% of sales will be reach in eight months more, culminating the
project in fourteen months; that is why its been proposed the appropriate application of
sales strategies and a correct management of the project that initiates with a clear work
definition about people in charge and their responsibilities. Dates will also be determined,
as well as reaches, budgets and products; the objectives, goals, estimation of effort, cost

and duration, specifications, work’s structure and risks.
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