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Resumen

El proyecto fin de carrera “Hotel Boutique Convento Inmaculada Concepcion”
propone un replanteamiento del actual convento en el que residen las religiosas
para transformarlo en un hotel boutique que redna las riquezas de la tradicion y
cultura quitefia. Fundamenta mi propuesta el que actualmente el lugar no esta
siendo bien aprovechado pues la cantidad de religiosas ha disminuido
significativamente y el costo de mantencion es muy alto.

Lo que se pretende es mantener la interesante envolvente arquitectonica
caracteristica del lugar, motivo por el cual fue declarada casa Patrimonial para
generar una relacion directa con el interior mediante un estilo moderno que no
rompa con la envolvente sino que ayude a destacarla, aprovechando la bella
vista que tiene el lugar pues se encuentra ubicado en un alto risco que permite
la vista de todo el centro de Quito y del Panecillo. Se pretende generar
espacios que expresen y reflejen las tradiciones quitefas.

Cada espacio reune tradiciones e iconos caracteristicos de la ciudad como son
Don Evaristo, el callején quitefio, la plaza de toros, la leyenda de Cantufia, la
bella Aurora y los Cucuruchos con el fin de que el usuario en su recorrido por el
lugar sea capaz de conocer Yy vivir varias de las tradiciones quitefias.



Abstract

The final Project “Immaculate Conception Convento Boutique Hotel” proposes
a reapproach of the current convent where actually the nuns reside to transform
it in a boutique hotel that brings together the tradition and culture of Quito.
Supports the goals of the project the fact that actually the place is not well
exploited since the number of nuns has declined significantly and the
maintenance cost is very high.

The objective is to keep the interesting architectural envelope. Reason why the
convent has been declared a heritage building to generate a direct relation with
the interior using a modern style that helps to distinguish the envelope by
incorporating the amazing view that the place has since it is located in the top of
a high risk that allows the view of downtown and Panecillo. The porpouse is to
generate different spaces that express and reflect Quito traditions.

Each area integrates different icons and traditions of the city such as Don
Evaristo, Callejon Quitefio, Plaza de Toros, leyenda de Cantufia ,la bella
Aurora, and Los Cucuruchos with the porpouse that the user in his tour of the
place can be able of knowing and experience many of the Quito traditions.
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INTRODUCCION

Los hotel boutique son establecimientos Unicos que responden a un gusto
refinado por su disefio y los servicios que ofrece. Todos poseen un estilo e
individualidad que los caracteriza. La principal caracteristica es el trato con el
cliente, se busca un diadlogo constante para que todo gire alrededor del usuario de
manera gue este se sienta acogido. Generalmente se encuentran ubicados cerca
a los mayores atractivos turisticos o totalmente apartados de la ciudad para tener
un contacto directo con la naturaleza, también suelen encontrarse ubicados en
mansiones histéricas o edificaciones con gran valor arquitectonico

En este tipo de hoteles se respeta mucho la privacidad para brindar una
atmosfera tranquila. Su tamafio varia, pueden tener desde 4 a 100 habitaciones.
Existen varias nominaciones para estos que muchas veces confunden a las
personas pero es parte del concepto. Existen hoteles tematicos y el target por lo
general se destina a personas de un elevado nivel social e intelectual que ya no
quieren hospedarse en hoteles sino encontrar un servicio personalizado.



CAPITULO |
Ubicacién

El convento se encuentra en la cima de un pronunciado risco, junto al rio
Machangara y rodeado de terrenos con pequeiias edificaciones. Limita con las
calles Upano, Maldonado y via a Luluncoto y constituye uno de los hitos

mas importantes de la estructura urbana de la ciudad de Quito hacia el extremo
sur del casco historico.

El lugar se encuentra ubicado a 12 minutos del centro comercial Quicentro Sur (
8.9 km), a 3 minutos del Panecillo y a pocas cuadras del centro de Quito. Esta
ubicado a unos 25 minutos del aeropuerto (13km).

En la calle Maldonado, se encuentra la estacion del Trole, que hacia el norte,
conduce al Ministerio de Defensa y al Centro Historico, y hacia el sur conduce a la
antigua estacion de Ferrocarril de Quito.

El lugar permite una facil comunicacion con la Av. Oriental y la Simé6n Bolivar que
es una perimetral que conduce al sur y norte de Quito con gran facilidad.

Vias y Accesibilidad

Linea Trolebus @

Av. Pedro Vicente Maldonado
Panamericana

Av. General Rumifiahui

Av. Carlos Marla de la Torre
Panecillo
Centro de Quito

Terminal Terrestre

Quebradas

Rio Machangara

San Vicente de Paul

Convento Inmaculada

Museo Interactivo de Ciencias




Historia

El convento de la Inmaculada Concepcién es propiedad de las religiosas de la
Providencia. El convento constituye uno de los hitos mas importantes de la
estructura urbana de la ciudad de Quito, es por este motivo que ha sido declarado
Patrimonio Cultural con gran meérito historico y estético, pues se trata de un
conjunto arquitectdnico precioso, con casonas, patios, corredores, iglesia, jardines
y un gran espacio para parqueaderos u otras construcciones funcionales al
proyecto en el futuro. Durante su historia ha tenido varias funciones como casa de
retiro, residencial monacal, internado, espacio para misioneros.

Es una construccién del S. XVIII, mantiene un estilo neoclasico caracterizado por
tener 3 patios centrales que sugieren la circulacién interior. La iglesia mantiene un
lenguaje neogdtico y fue construida en 1917-1924 por el padre Pedro Bruning.

La funcionalidad de la edificacion ha ido cambiando segun las necesidades
de las religiosas. Ha servido como casa de retiro, residencia, internado, escuela
de nifias y como preparacion para misioneros.

En 1997 comienzan los estudios de restauracién por los arquitectos Marcelo
Bravo y José Ordofiez quienes tuvieron una intervencion en el primer bloque y
quienes agregaron una pequefia construccion en una de sus partes. En el 2004
tuvo otra intervencién donde se conservo la belleza de su arquitectura y se
intervino para mejorar la condicion de los materiales.

CAPITULO II.

Orientaciéon y Asoleamiento




Terreno

Implantacién
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Condicién Actual







CAPITULO III.

Precedentes

Hotel Gangotena




Museo del Alabado

Hotel boutique el marques Colombia




Le reve hotel
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Implicaciones de Patrimonio

Al ser patrimonio lo que se busca es la conservacion, proteccion y preservacion
de los bienes con valor de naturaleza histérica y arquitecténica. Segun la ley N°
7555 DE Patrimonio Historico Arquitectonico se deben respetar los siguientes
criterios.

“Articulo 39”.—Criterios

Para la aprobacion o rechazo de solicitudes de autorizacion de trabajos en bienes
patrimoniales, el Centro utilizara en la valoracion de la informacion, los siguientes
criterios:

a) Las obras que se solicita ejecutar deben conservar el tejido histérico que
presenta el inmueble, excepto en aquellos casos en donde la adaptacion del
espacio sea un imperativo.

b) Los materiales predominantes en la edificacion deben respetarse y, en la
medida de lo posible, no cambiarse por materiales diferentes o que rifian con el
sentido original con que fue planeado el edificio.

c) Las reconstrucciones no se consideraran prudentes salvo una justificacion de
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necesidad demostrada a través del interés de la comunidad, que resulte en una
demanda popular de caracter obligante para realizarla.

d) Los traslados de edificaciones, solo se justificaran ante la existencia de un
peligro inminente que atente contra la existencia del inmueble debido a amenazas
naturales.

En todo caso, la originalidad del inmueble debe conservarse, respetando sus
rasgos arquitectonicos y espaciales con la finalidad de mantener un apego a la
version original del edificio.

Solo en casos excepcionales y siguiendo el criterio de adaptacion, se podrian
considerar modificaciones en una edificacion patrimonial.

CAPITULO IV

Target

El target estd4 enfocado a clase media alta de turistas nacionales y extranjeros
cuyo interés sea el de hospedarse o usar los servicios del hotel para hospedarse
o realizar eventos sociales haciendo uso de su capilla.

Programa
AREASOCIAL AREAPRIVADA. SERVICIO
1 Lobby 9. Oficinas 18. Almac enamiento
2. Bar cubierto 10. Bailos 19. Cocina
3. Galenia 11. SPA 20. Cocina de Apoyo
4 Restaurante 12. Suits 21. Bafios
5 Tasca 13. Doble Suits 2. Descanso
6. Bar Quiteiio 14 Junior Suits
7. Almacenes Quiteilos 15. Habitacion Simple
8. Patios 16. Habitacion Doble
17. Habitacion tnple




Zonificacion

.LOUNGES

- LOBBY=RECEPCION

RESERVACIONES
- CUARTO OE EQUIPAJE

[l oricinas
amos

.oocm DE APOYO

. ALMACENES

Bl caceria

- MUSEQ LEYENDA
JUEGOS QUITENODS

[ vasca

- SALONES CE EVENTOS

IGlESIA

.esw:m DE SERVICIO
B resTavranTe

- 8AR

[ Jareace enereacos
cousoon

[T cocma FrinciPAL

11

PA'llos EXTER|ORES
-HABITACIOUES

[Csuns
[ ]eenos

Dmcm

- TERRAZAS



CAPITULO V
Laminas Sintéticas
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Planos
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Mueble Construido
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