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1.0 INTRODUCCION
“La arquitectura nacio con la necesidad de refugio para el hombre y pronto se convirtio en la expansion fundamental de su capacidad

tecnolégica y de sus objetivos espirituales y sociales. L]

En esta tesis se planteard un conjunto habitacional plurifamiliar, enfocado a un determinado grupo de la sociedad (clase media. El tema se enfocara
desde el punto de vista de la expansion y crecimiento de la cuidad, el comportamiento socio-econémico y la utilizacion de espacios no aprovechados.

Se busca una aproximacion tipoldgica que intente establecer una serie de parametros y patrones mediante la utilizacion de modulaciones que permitan
crear una versatilidad del espacio y, que este pueda ser usado de acuerdo a las necesidades de propietario, ya sea por el crecimiento de la familia o la
integracion de nuevos miembros a esta.

Estas modulaciones permitiran una diversidad de tipologias y plantas tipo que crearan variedad en el conjunto y no haran de este, un lugar monétono y

aburrido.

“La vivienda” es uno de los temas mds fundamentales en la arquitectura, no-solo por el propdosito basico de lo que es vivienda en si, sino por lo que puede trascender
en la vitalidad de los que moran dentro de estas.

‘La vivienda’ no es simplemente ‘una vivienda’, sino que es la interseccion entre arquitectura y diseiio urbano y la existencia simultineamente del individuo y lo
colectivo. ‘La vivienda’ es también una forma de lo que es la cultura material. Siendo asi, esto no se podra entender la vivienda sin estudiar las condiciones culturales

v econdmicas de su 1m7duccio'11.[—2-Z

En los primeros puntos se realizara una investigacion de la vivienda plurifamiliar en el ambito historico. Se analizara el desarrollo de bloques de
vivienda en Quito, buscando las necesidades y soluciones de los usuarios.
Estos puntos mencionados anteriormente son los que van a determinar una aproximacion del desarrollo de la vivienda plurifamiliar dentro proyecto y
permitiran definir el tipo mas convenientes de vivienda ya sea en vivienda en altura, bajas o mixtas.
Con el cambio gradual en la estructura familiar, las acomodaciones solian ser més pequefias cuando el tamafio de la familia decrecia, pero el espacio abierto
comun y de recreacion era activo por lo cual estos se solian agrandar.
Esto seria una oportunidad grandiosa para integrar ambientes urbanos con suburbanos, lo cultural del pueblo con las oportunidades de empleo estaria dentro

de un acceso facil con el desarrollo del campo y el de la naturaleza.

“Los departamentos convencionales son como viviendas colectivas. Estos nunca podran poseer las mismas cualidades de una casa privada, la cual tiene una relacion
directa con el paisaje. Aun asi, la casa privada, es a menudo colocada como una caja en un jardin pequerio, sin una corte interior sin proteccion y ademds tiene sus
lados negativos.

A lo contrario, en el bloque de apartamento se puede presentar algunas ventajas positivas. Por lo cual se deberia hacer el intento para combinar esto, de una manera

ideal tal que cree ventajas especificas de un bloque de apartamento con los meritos de la casa individual. 31

Otros de los aspectos que se encuentran involucrados en esta tesis es el acercamiento de los distintos conjuntos y tipos de vivienda del sector, los cuales
pueden ser aplicados favorablemente dentro del terreno.



Ademds de esto es pertinente mencionar que el lugar tomard un papel importante en el proyecto, ya que intentard integrar aspectos de relacion con el
bosque protector del Pichincha, por consiguiente servira como mediador entre el impacto urbano y el bosque con la creacion de lugares neutros, como
plazas y areas recreacionales.

El lugar es el sitio donde el hombre realiza sus actividades y en donde se manifiesta la esencia humana. En toda obra se observa una paulatina reduccion del

entorno, la transicion del ruido al silencio, de la luz a la penumbra, de las zonas publicas a las privadas‘[i]

2.0 EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA PLURIFAMILIAR
2.1. HISTORIA

La nocidn de espiritu comunitario se comienza a ver en contraposicion del paternalismo feudal y nace durante la revolucion francesa a través de
duras contiendas sociales en el campo industrial y agricola. Un grupo de ingleses empezd a protestar en contra las injusticias de la revolucién industrial que
ocasionaba situaciones de miseria.
El ingles Robert Owen tuvo la brillante idea de crear un entorno fisico ideal para pequefias comunidades de 500 a 1500 personas. Owen cred la “ Villages
of Unity” que debian ser unidades econdmicas para estas personas afectadas por la revolucion industrial que eran basicamente rectangulos de hasta 4 plantas
de altura con familias de diferentes caracteristicas, en el centro del rectangulo se erigieron 3 edificios publicos. Pero ademas de esto Owen hace una
contribucion a la vivienda comunitaria, la cual fue crear un edificio aislado (al igual que la Unité de Le Courbusier) que deberia constituir en la unidad
basica.

Aunque esto funciond, este personaje tenia una preocupacion mas importante, la cual era, creando un entorno unificado donde pequeiias sociedades
armonicas habitaban, como hacer que éstas dejen a un lado las inhibiciones morales, la competencia y basen sus relaciones en respeto mutuo y puedan
convivir en armonia.

Estas ideas tuvieron fruto a través de los afios cuando Improved Industrial Dwellings Company adoptd eficazmente el tema de la vivienda en la
cuidad, y construye Columbia Square en 1859-1862, el cual consistia en cuatro bloques situados entorno a una patio comunitario, con los servicios
comunes y los locales de reunidn instalados en el tico.

En la Primera Guerra Mundial la vivienda se convirtié en un problema plenamente politico, excepto en ciudades como Frankfurt y Amsterdam, en las que si te

Los Arquitectos luego de algunos afios se empezaron a dar cuenta que la arquitectura no solo era politica, sino que también implica aspectos de disef
De hecho eran clientes burdcratas los que contrataban a los arquitectos para diseifiar edificios para ellos mismos o gente como ellos; desde luego, esta era ge
En la casa Atlo, Antonio Gaudi se entregd en cuerpo y alma, para mantener la multicolor secuencia espacial de la escaleray el ascensor a lo largo de las disti

Uno de los arquitectos que es de gran influencia para los posteriores afios, es Adolf Loos, el cual a pesar de haber trabajado en el municipio de su cit
Le Corbusier empez6 en su tiempo a revolucionar la arquitectura moderna. El se erigio junto a Walter Gropius, como los pioneros de la nueva arquitectura |
En 1922, Le Corbusier prepar6 en 1922 el proyecto para una ville Comtemporaine de 3 millones de habitantes. La idea era crear bloques de edificios en una
En Norteamérica, se disponia de muchisimo espacio, y como reaccion a los compactos asentamientos europeos, la vivienda comunitaria era practicamente ir
La segunda guerra mundial trajo un profundo cambio en la estructura de la sociedad en todo el mundo. Después de este suceso la arquitectura tuvo una caida p
Posteriormente la arquitectura europea tuvo un proceso positivo de disefio de sus paises tales como: Suecia, Italia, Francia. En otros paises como en Dinama
En décadas posteriores, se empiezan a explorar con elementos arquitectonicos que rigen hasta la actualidad. Los arquitectos se empezaron a interesar en las

3.0. VIVIENDA PLURIFAMILIAR EN ECUADOR

3.1. HISTORIA

En el Ecuador, se empieza a trabajar en beneficio de los ciudadanos planificadamente, buscando satisfacer las necesidades de tener un techo propio y
ademds de tener por lo menos invertido su dinero en algo seguro.

En esta época de acuerdo con el organismo de planificacién del estado ( La Junta de Planificacion) existia un déficit habitacional que se iba incrementando.
El 20 de julio de 1961, el gobierno de ese entonces crea, al Banco Ecuatoriano de la Vivienda, para tratar de solucionar el déficit. Esta entidad tenia
politicas y objetivos claros para financiar y promover vivienda para las diferentes clases y necesidades de los usuarios del pais, con mecanismos de tasas de
interés y costos aprobados para generar viviendas de interés social.

El estado habia planificado como enfrentar el futuro y como afrontar ese gran déficit de vivienda, que porcentualmente en la actualidad sigue siendo el
mismo.

En 1962 aparecen las asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédito para la vivienda, con la finalidad de atender a la clase media, la que no era atendida ni
por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, ni por entidades financieras y bancarias, que tenian que resolver el problema habitacional de las clases de recursos
bajos.

3.2. ELPROBLEMA DE LA VIVIENDA

En la actualidad la superficie del drea metropolitana de Quito que se ha desarrollado fuera del marco legal es de aproximadamente 351.488 Has. En
definitiva Quito tiene una marginalidad urbana del 25%. Esto nos hace ver que existe un déficit habitacional de 1200.000 viviendas, lo que representa una
crecimiento de 50% con relacion al déficit de1990, que fue de 800.000 vivienda, esto significa que hay un incremento del déficit a razén de 50.000
viviendas por afio.

La Camara de la Construccion realiza un muestreo, estratificé a la cuidad y clasificé a la misma en tres estratos tratando de procurar una maxima
homogeneidad dentro de cada estrato, determinando los siguientes resultados:

ESTRATO ALTO  15%

ESTRATO MEDIO 48%

ESTRATO BAJO  37%[3]



Segln las estadisticas el Distrito Metropolitano de Quito ha crecido inmensurablemente debido a diferentes factores como la base econdmica del
pais y su tamafio en territorio ( se espera que para el ailo2020 superara los 3°300.000 habitantes en un territorio de 422.802 ha), la migracion hacia las
ciudades sé ha acrecentado en estos ultimos afios, esto a dado como consecuencia que el DMQ crezca hacia todos los sectores, aumentando ademas las

necesidades y requerimientos de las personas.[él

Es importante conocer cual ¢s la oferta de la vivienda actual a niveles nacionales y regionales. La mayor parte de esta oferta al momento se concentra en las
viviendas que se manejan bajo el programa de SIV.

La oferta anual de vivienda esta muy por debajo de los requerimientos para cubrir el déficit anual y menos aun el acumulado. Se necesita mejorar 72.000
viviendas al afio por los siguientes 10 aflos para cubrir el déficit cualitativo actual en las zonas urbanas, ademas se requiere entre 40000 y 45000 unidades
nuevas el afio.

El tamafio de las viviendas conforma una oferta de 4039 viviendas que conforman la totalidad en un area de 455.796 M2, indicando un promedio
simple de 113 m2 por vivienda. Ademas es importante diferenciar el area por tipo de solucion, ya que mientras las unifamiliares es ligeramente inferior,
109.8m2 por departamento.

Por rangos de tamaflo, la concentracion se presenta entre 51 y 80m2 con el 37.2%, seguida por ¢l 26,66% que se localiza en los rangos de 100 a 150m?2.
Las casas generalmente tienen un tamafio superior a 60m2, mientras que en los apartamentos se encuentra gran diversidad de areas, incluso menores a
30m2.

Esto hace preveer que los habitantes de Quito necesitan, debido a su crecimiento, nuevas soluciones de vivienda que vayan enfocados a los distintos
niveles socio-econdmicos y culturales. Incorporando tal vez nuevos factores y necesidades, como una mejor seguridad que sé ha convertido en una
caracteristica muy importante en las personas entrevistadas. En segundo lugar, la ubicacion del proyecto debe ser implantada en un sector de acuerdo a sus
condiciones de vida. La otra caracteristica no es que sean importantes, sino que son menos importantes que las mencionadas es lo acogedor que sea el
proyecto y que tan buen aspecto tenga este.

En los estratos altos el indicador presenta una dimension inferior de 5.5 personas por vivienda. El medio de 7.8 y en el bajo la estimacion el
promedio es de 6.5.

El tamafio promedio de los hogares es de 4.6 personas, el cual también se presento en el estrato alto. El medio y el bajo se estimaron un tamafio de
4.8 personas por hogar.

COMPOSICION DE
HOGARES
CARACTERISTICAS ESTRATO  |TOTAL
ALTOMEDIOBAJO

CUANTOS HOGARES
POR VIVIENDA 1,5 1.8 1,5 11,6
PROMEDIOQ...........
CUANTAS PERSONAS
EN LA VIVIENDA 62 63 65 63
PROMEDIO...........
No. DE PERSONAS
EN EL HOGAR 46 47 47 46
EN LA VIVIENDA
PROMEDIO...........
CUANTAS PERSONAS
DEL HOGAR 2 1.9 1.6 11,9
TRABAJAN
PROMEDIO...........
PERSONAS POR
DORMITORIO 16 1,9 21 1,9
PROMEDIO..........

Otro factor importante es el crecimiento de las familias que se da por la incorporacion de nuevos integrantes a ésta, ya sean por aumento de los hijos
al hogar o por matrimonio de estos, también suele suceder la incorporacion de personas ancianas o parientes lejanos o emigrantes. Este se da mayormente
en los sectores de clase media con un 45% y media baja con un porcentaje del 50%; En la alta es muy rara pero también se da con 8%.

CUADRO DE OCUP ACIONES SEGUN EL ESTRATO SOCIO-ECONOMICOLZL

(OCUPACION ESTRATO
ALTO MEDIO BAJO TOTAL

PROFESIONALES, TECNICOS

Y TRABAJADORES ASIMLADOS 27,50%  [54,10% 18,40% |100,00%
DIRECTORES Y FUNCIONARIOS 17,10% |54,30% 28,60% {100,00%
PUBLICOS SUPERIORES

PERSONAL ADMINISTRATIVOS Y

' TRABAJADORES ASIMLADOS 12,50%  [37,30% 50,20% |100,00%
ICOMERCIANTES Y VENDEDORES 18,40%  [36,40% 45,20% {100,00%
'TRABAJADORES DE

LOS SERVICIOS 5,00% 23,60% 71,40% |100,00%
TRABAJADORES AGRICOLAS Y 13,80%  [34,50% 51,70% [100,00%

FORESTALES, PESCADORES, OTROS

MINEROS, TEJEDORES, SASTRES
(OBREROS METALURGICOS, DE LA 9,80% 22,80% 67,50% {100,00%

MADERA, REPARACION DE AL




TELEVISION Y CINE, Y OTROS

[CONDUCTORES DE TRANSPORTE,
TRABAJOS DE ARTES GRAFICAS, 7,90% 19,30% 72,80% |100,00%

PRODUCTOS DE PAPEL Y CARTON

(GRUPO DE TRABAJADORES QUE

NO PUEDEN SER CLASIFICADOS 11,10%  [33,30% 55,60% [100,00%
Y NO CLASIFICADOS EN OTROS

DESOCUPADOS 19,40%  [29,00% 51,60% |100,00%
INACTIVOS 14,50%  144,00% 41,50%  |100,00%

3.4. NECESIDADES Y SOLUCIONES

El futuro habitacional en el pais siempre serd incierto, complejo. Segln la dptica de las mutualistas, la falta de vivienda es un fendmeno universal.
Los espacios disponibles para construir son cada vez mas reducidos, y la demanda de ella es cada vez mayor que la oferta.
Los precios estan sometidos a la especulacion y al acaparamiento de pocos inversionistas, deseosos de tener seguridad en sus dineros y mayores créditos.
Los precios de los materiales de construccion y de la mano de obra no calificada siguen en aumento. La transportacion es cada vez mas compleja. La
construccion de multifamiliares crea una factibilidad a favor de sus copropietarios.
Otro punto al que se le esta buscando una solucion, es que la gente sé esta desbordando hacia la periferia y va creando barrios de pobreza, como el Comité
del Pueblo, Quitumbe, La Roldos o las invasiones el las laderas del Pichincha, por esto es mejor empezar a utilizar espacios que van quedandose sin uso
dentro de la cuidad.

4.0.PLANTEAMIENTOS
4.1. PRECEDENTES
Para la tesis se analizaran una serie de precedentes que respondan a las inquietudes planteadas en la tesis como es el caso de:
- Edificio de vivienda en “Fukuoka” de Steven Holl
- Conjunto de vivienda plurifamiliar “Evry” de Henri Ciriani
- Edificio de vivienda “434 Apartaments” de Michele See (Morfosis)
- “Ciudad Frugés” de Le Corbusier.
- Frank O. Gerhy “Goldstein Sud Housing” en Alemania.
- Alvar Alto, “Hanseviertel”, en Berlin.
- Christian de Portzamparc, “LaRoquette Housing”, Paris, France.
- Henri Ciriani “Charcot Social housing”, Paris , France.
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4.2. CRECIMIENTO DE QUITO

Durante las dos ultimas décadas Quito, ha sufrido una significativa transformacion urbano-espacial. En la cual la cuidad compacta historica,
conformada por un valle del mismo nombre de ha concebido desde dentro hacia fuera, provocando un proceso de peri urbanizacion de caracter expansivo.
Luego se cred una reestructuracion legal del territorio, que amplid las posibilidades de localizacion de areas residenciales, industriales y servicios tales
como la educacion, recreacion, y comercio.



del suelo.

Quito se ha extendido en sentido longitudinal sur-norte debido a la geografia circundante, al norte esta se delimitada por los valles de Pomasqui y Calacali,

hacia el Oeste esta delimitado por el Pichincha, hacia el este por los valles Cumbayd y Tumbaco, al sur la Cordillera Oriental y todo el sector industrial.

La cuidad se encuentra fragmentada longitudinalmente, por un hito natural que es el Panecillo, en la cual separa el sur del centro y el norte de la capital.

4.3. INVESTIGACION DE MERCADO
- Prefactibilidad de mercado

Clase media y media baja

Total de habitantes de Quito 2°600.000

Porcentaje de la clase media y media baja: 48%(1248.000 habitantes)

Si consideramos 5 miembros por familia, el mercado potencial seria 78.000 familias

Porcentaje que posee la vivienda: 55%
Mercado Potencial aproximado: 46.800 familias.
- Grupo objetivo

Personas que viven en zonas residenciales de la ciudad de Quito.

Personas que viviendo en la cuidad desean mejorar su calidad de vida y vivir en los valles.
Personas con alto nivel de ingresos que quieren invertir su dinero.
Personas que quieren mejorar su primera vivienda.

Ecuatorianos que viven en el exterior y desean invertir en su pais de origen.

- Segmentacién Demografica
Familias con un promedio de 3 hijos.

Familias con capacidad de endeudamiento.

Profesionales con ingresos medios.

- Segmentacion Conductual
Clientes, que quiere una inversion segura.

Familias que tienen su entorno de vida en el sector: trabajo, colegio.

5.0. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS

5.1. CASO

El caso a analizar es vivienda de interés medio y se tomaran en cuenta los siguientes puntos o problemas a resolver:

El tipo de vivienda serd apropiado para proporcionar facilidades de crecimiento o expansion al usuario (mediante la utilizacion de
modulaciones se permitird un minimo de expansion en algunos casos), obedeciendo a las estadisticas las personas de esta clase socio-
econdmica siempre tienden a un crecimiento familiar por lo tanto necesitaran acomodar posteriormente los espacios como a ellos mejor les
convenga.

La diversidad de tipologias en el conjunto creara una diversidad de ambientes y estilo de vida.
Los usuarios del conjunto quedaran satisfechos de los servicios brindados por este tipo de conjunto.
El proyecto actuarda como un mediador entre una zona verde (zona del bosque protector) y la cuidad.
“Si las casas son dominios privados, entonces las calles son dominios publicos. Prestando atencion igualmente a las viviendas y a las calles, se deberia tratar
significativamente a las calles para que no resulten como un espacio residual entre bloques de viviendas, creando asi elementos complementarios y fundamentales,

organizando asi lugares con el mismo carifio y asi crear una situacién en lo cual las calles puedan servir para mas propositos ademas de servir para el trafico

motriz.”[8]
5.2. HIPOTESIS
. Para satisfacer las necesidades de crecimiento e incorporacion de nuevos miembros a la familia, es necesario crear tipologias que permitan

adaptarse a eso, que de acuerdo a la estadistica la clase media, es la mas necesitada en este caso.

e Esnecesario crear una modulacion para la utilizacion y optimizacion de espacio (sin la utilizacion de medidas minimas), que no exista monotonia en
el conjunto, mediante la utilizacion de zonas mixtas: bloques medianos y edificaciones bajas.

5.3. CONSIDERACIONES CONCEPTUALES

»  El significado de espacio pucde ser clarificado como dualidades: entre publico y privado, luz y sombra, horizontal y vertical, lo artificial y lo de la naturaleza, y

denotacion y connotacion. El espacio se transforma al lugar caracteristico, a través de cambios como la creacién de capas y secuencias de movimiento. Sin duda
esto guiaria el crecimiento urbano hacia un ambiente mas humano, el cual puede recobrar espacio de comunidad sobrepuesto a la arquitectura estereotipada.
Aunque se creen barras de fachada rigurosas, se deberia crear formas libres individuales, tal como los balcones, marcos de ventanas, y ventanas en forma de arco.
La doble altura y la ventana completa en un edificio, permiten que la sala de espera del mismo cree un espacio ancho, continuo y perpendicular al paso peatonal
Cuartos pequefios se convierten mas grandes en una manera fluida, dada por el uso de color y luz alrededor de los temas de reflexion, toscos y brillosos, luminosos

y oscuros, y asi creando una unida secuencia pictorial.

» Los espacios urbanos deberian adaptarse a escalas mas relajadas e intimas, generando un desprecio a las formas rigidas y monumentales.

“El edificio de apartamentos con pocas plantas de densidad es considerable si se tiene un caracter urbano por su propia cuenta, con su propio grado y densidad de atraccion,

desde el patio interior con sus paisajes.”lg1
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» Esto se aplica para toda las cosas en el mundo no solo un edificio. Cada cuarto tiene su propio significado y propdsito, cuando estan
unidos en su manera apropiada, podemos reconocer esto como una unidad o un entero y no solo como una célula.

“De hecho, cada tarea arquitectonica contiene un incentivo para desarrollar una nueva orden, una orvden en la cual emana de la naturaleza
especifica de esa tarea. Justo como cada orden representa un mecanismo especifico, esto tiende también a ser exclusivo a ese mecanismo. Metas
diferentes se llegan a enfatizar en instantes distintos, pero el tema central con la estructura es la paradoja de una libertad de crear y de poner orden
- un horizonte a lo largo de su planificacion. »[L0]

» El edificio es una unidad, que tiene caracteristicas distintas entre la entrada y la parte trasera de cada unidad, pero eso se une cuando esas unidades se
encuentran en:
- positivo y negativo
- horizontal y vertical
- ancho y angosto
- publico y privado
- principal y adicional
- cerrado y abierto
- vacié y ocupado
- lanaturaleza y artificial
B
Hay un sendero, el cual conecta estos dos espacios diferentes.

“Los conceptos ‘publico y privado’ pueden ser interpretados como una traduccion a términos espaciales de ‘colectivo’ e ‘individual .
La unidad que llega a existir en un edificio es cuando las partes que se toman en cuenta determinan el entero, o el opuesto de esto, cuando las partes
por si mismo llegan a existir se crea una logica e idéntica o equivalente. La unidad que resulta de disefio que consistentemente en emplear su

reciprocidad, partes determinando el entero y determinadas por esto, que pueden en un sentido considerarse como una estructura. [L1]

“Nos movemos a través del espacio y el tiempo, experimentamos nuestros alrededores a través de nuestros cuerpos y, por nuestra mera presencia,
imponemos una escena al espacio aunque supiéramos esto o no. [12]

“Permitiendo concebir ‘edificio’y ‘calle’ como espacios con grados distintos para el acceso al piiblico para asi penetrar uno al otro de tal manera
que no solo las fronteras del interior y el exterior se hacen menos explicito, pero también que la division notable entre el dominio publico y privado
se haga menos notable. [13]

» Existe una transicion entre los espacios y este se deberia ser:
De publico a publico limitado
De publico limitado a semi-publico
De semi-publico a semi-privado
De semi-privado a privado

Cuando una persona realiza un viaje de la calle a cada unidad hace este recorrido:

apie:

calle- camino principal debajo del puente- llave de agua- plaza principal- camino adicional- gradas-cuarto de la comunidad-cada
unidad

en carro:

calle- inclinacidn- parqueadero subterraneo- interruptores- gradas- cuarto de la comunidad- cada unidad

De lo vertical- diagonal- horizontal

Camino existe entre el espacio privado y publico. El camino no solo
existe entre el espacio residual pero elementos complementarios
fundamentales cuando esto esta organizado espacialmente. La situacion
es creada en lo cual la calle pueda servir para otros propdsitos.

Varios cambios al espacio abierto(_plazas)

» El espacio exterior cambia de camino angosto a plaza ancha. Esto abraza desde afuera del sitio al espacio encerrandolo de adentro. El lugar es
definido a través de la profundidad y de las capas de los espacios. Existe el cielo, la gente siempre podra estar mirando hacia afuera de varios marcos.
El vacio el cual esta abierto a la naturaleza y se dobla con el tiempo. A través de los cambios del tiempo, este espacio abierto es llenado con la
diversidad de sombras de los apartamentos.

» La formacion de comunidad y el cultivo de sentido de comunidades son las tareas en el desarrollo de vivienda colectiva. La rotura de intercambio
entre vecinos, individualismo y lo inhumano siempre son el objeto de critica continua en vivienda colectiva. Colaboracion en lugares urbanos no se
necesitan tanto como en lo que se considera rural.

> Enlugar de colaboracion, el concepto de defensa mutua es un fenomeno que esta prevaleciendo en las dreas urbanas. Por ejemplo un emplazamiento
en un suburbio necesita cumplir con proteccion y colaboracion.

» Una calle existe entre el espacio publico y privado. Esto podria ser representado también entre el patio central y los apartamentos.

La calle no es un simple lugar que separa edificios, es un lugar donde la gente puede realizar un sinniimero de actividades.

> El espacio entre los apartamentos puede ser estdtico o activo, verde o pavimentado, o puede tener ambas caracteristica. Pero en cada caso ese
espacio publico cumple un papel , el de un ambiente para la comunidad, donde ésta pueda relacionarse ¢ identificarse con ¢1. En cada caso la funcion
decide las proporciones correctas del espacio.
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‘otro’ se aproveche del ‘otro L14]

Cuando el proceso de formacion de concepto es visto en toda su complexion, aparenta como un movimiento de pensamiento con la pirdmide de

conceptos, alternando constantemente entre dos direcciones, del particular al general, y después del general alparticular.m
TRANSICION:

» Asi como las maneras semanticas de transicion, el espacio de transicion incluye los cambios de uno al otro no sélo con elementos materiales, sino
también con los inmateriales, tal como la luz, transparencia, vibracion, textura, y color.

» Los cambios de intermedio cambian la accidn levemente y naturalmente y pueden excitar emociones en crear espacios dramaticos, espacios serenos
y espacios cuales participan, cuales estan enlazados a la funcién y uso del arreglo.
Transicion = neutro = intermedio
Es como el color plomo.
El acto de transicion siempre ocurre. El espacio de transicion se identifica
por su movimiento, luz natural, o visualmente, a través del uso de los

diferentes materiales.
Pero el espacio de transicion si se puede leer sin limites, porque esto es el espacio intermedio y a menudo aparenta ser sin fin cuando se da al cielo

abierto. LL6]

Estudio con modelos de 1as unidades

Mi entendimiento de pared ya no era el lado de una caja. Era el encerramiento de un espacio dando proteccion contra tormentas o calor cuando sea
necesario. Pero era también para traer el mundo externo dentro de la casa y permitir que el interior de la casa llegue afuera. En este sentido yo
estaba trabajando la pared como una pared y llevandolo hacia una funcion de una pantalla, una manera de abrir espacio, mientras se crea control

de material para construir mejor, finalmente permitiria el uso libre del espacio entero sin afectar la solidez de la estructura LZL

“Sé venia la luz del dia de la abertura cuadrada sobre la pared frontal, cual balanced la luz artificial. El cielo que podiamos ver era como una
superficie la cual aparentaba como un material solido, pero a su vez vacio (el azul del cielo). El color no era uno que se veia en cuadros; era
material e inmaterial a la misma vez.

...Después de un rato el azul se hizo mds oscuro y mds fuerte, y el espacio dentro de la abertura retrocedié y gané profundidad...El cielo se hizo un
azul pdlido y perdié su profundidad, apareciendo de nuevo como una superficie pintado con un color bajo, algo solido y listo de saltar de un

marco...Colores diferentes empezaron a aparecer de una sucesion lenta pero constante...Nos dimos cuenta que la noche habia llegado.m

Estas consideraciones permitiran que el proyecto pueda:
- verse

- sentirse

- reconocerse

- entenderse

Cada paso tiene sus maneras Unicas de movimiento.

5.4. LUGAR

5.4.1. EL LOTE

El lote del proyecto de vivienda se encuentra ubicado en el sector del Pedregal entre las calles Jorge Piedra y J. Sanchez, en la zona Nor-occidental de la
ciudad.




5.4.2.REGLAMENTACION DEL SITIO

Segiin la reglamentacion de la zona del Pedregal, el sector es catalogado como residencial urbano 1, tiene segin las ordenanzas una zona de tipo B-203, la
forma de ocupacidn es pareada, un frente minimo de 9mts., una altura de 4 pisos, metros maximos 12 mts.

Los retiros minimos son frontales 5mts., lateral 3mts., entre bloques 6mts., con una densidad neta de 600 mts.

EI COS es de 50 %.

El CUS es de 200 %.

5.4.3 DESARROLLO DEL SECTOR
El sector esté caracterizado por el enfoque de vivienda del mismo. Desde la construccion del Barrio de San Carlos y sus alrededores sé ha planificado la
utilizacion de conjuntos habitacionales en forma de bloques que intenten convertir al sector en una zona residencial para la clase media y media baja.
El crecimiento poblacional, la demanda de la misma y la necesidad de un espacio donde vivir, ha hecho que el sector se vaya expandiendo intentando
optimizar la utilizacion del suelo, acrecentando con esto la construccion de conjuntos habitacionales en la zona.
5.4.4. APROXIMACION TOPOGRAFICA
El terreno del proyecto de vivienda, esta ubicado en la zona Nor-occidental de la cuidad de Quito, con unas caracteristicas de pendiente de un 8% a 12%
dependiendo de la posicion.
El terreno tiene aproximadamente unos 24.508 m2.
Tenemos una importante vista hacia la cuidad en la parte frontal y en la posterior un vista hacia el Pichincha.
5.4.5 ANALISIS URBANO
( ANEXO A CONTINUACION DE LOS ORGANIGRAMAS)
6.0 PROGRAMA
1. - EMPLAZAMIENTO:

- Agrupacion de las viviendas, sean estos duplex o simple ( ya sean

en los Bloques individuales o en los bloques de vivienda compartidos.

- Acceso ( para vehiculos y/ o peatones).

- Garajes y aparcamientos (incluidos parqueos para inquilinos y para visitas).

- Espacios de uso comunales (plazas, areas verdes, zonas de juegos y areas varias).

- Espacios privados.

- Zonas de recreacion.

- Areas comerciales
2. - ESPACIOS REQUERIDOS:

- Distribucion de plantas ( ordenanzas municipales)

- Dotacion de equipos ( ordenanzas municipales)

- Circulaciones.

- Puntos Fijos.
( ORGANIGRAMAS)

PROGRAMA GENERAL
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- AREAS COMERCIALES
GARAJES Y AREAS VERDES
APARCAMIENTOS
HABITACIONAL
AREAS DE JUEGOS
DGRAMA DE LA UNIDAD
ESD &IOS O TS0 ZONAS DE
* ENTRADA [ . RECREACION
PRINCIPAL ——  VESTIBULO SALA Y COMEDOR |—| COCINA ‘
| |
| BANO SOCIAL |—| GUARDARROPAS | CORREDOR
DORMITORIO 1 DORMITORIO 2 DORMITORIO
MASTER

BANO BANO

7.0 PROYECTO









8.0 FOTOS MAQUETAS

IMPLANTACION DEL PROYECTO



VISTA INGRESO SUPERIOR

MAQUETA EN SECCION-2



MAQUETA EN SECCION-4
9.0 CONCLUCIONES

Con el trabajo y los analisis realizados en esta tesis, me he podido dar cuenta de las verdaderas necesidades de las personas en el ambito de la vivienda y

como los espacios que disefilamos pueden afectar o influir en el diario vivir de las personas.
Ademas me he percatado de una gran variedad de posibilidades, para el uso del espacio, tanto interiormente (en los bloques de vivienda y en los

edificios), como exteriormente (el uso de plazas, jardines, y areas verdes).
He podido también explorar una serie de herramientas que han permitido una mejor utilizacion del emplazamiento del proyecto y asi mismo una
ambientacion coherente del mismo a nivel de infraestructura.
También he podido observar una serie de falencias, en lo que respecta al disefio de este tipo de conjuntos y como por intentar optimizar el espacio se pierde
el espiritu o la esencia del proyecto.
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