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RESUMEN

El centro Bancario y Cultural, es una edificacién que parte de un terreno ubicado en
Quito, pensado y disefiado como una ciudad ideal, en donde sus espacios y ejes verdes son
los protagonistas. El proyecto gracias a su tipologia de Torre-Plataforma, logra resolver y
brindar a su entorno una serie de capas de intenciones urbanas. Por un lado, adaptandose a
la escala humana con su plataforma, brinda a las personas una serie de plazas y portales
urbanos comerciales, los cuales dialogan con la ciudad, y por otro lado, la torre aprovecha su
independencia y privacidad y ayuda a la ciudad con su crecimiento en altura. De igual
manera, gracias a la trasparencia fenomenal existente en el proyecto, se permite la fusion y
la integracion de sus distintos programas, generando relaciones visuales e interacciones
espaciales.

Palabras clave: Tipologia arquitectdnica, Banco y Centro cultural, La Mariscal, Torre-
Plataforma



ABSTRACT

The Bank and Cultural Center is a building that is located in Quito, conceived and
designed as an ideal city, where their spaces and green axes are the protagonists. The
project has a Tower-Platform typology, that solves and gives several layers of urban
intent to the environment . On one hand, this typology adapts to the human scale because
of its platform, it also generates a series of plazas and commercial urban portals, which are
used as connections with the city. On the other hand, the tower leverages its independence
and privacy and expands the city height growth. Similarly, the phenomenal transparency of
the project allows the merge and integration of its various programs, generating visual
spatial relationships and interactions.

Key Words: Architectural typology , Bank and Cultural Center , La Mariscal, Tower- Platform
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INTRODUCCION

Tipo y tema en la Arquitectura

Tipo y tema son dos términos frecuentemente empleados en el campo de la
arquitectura, el primero para referirse a las cualidades compartidas entre los aparentemente
distintos objetos arquitecténicos y el segundo para mencionar la variedad de asuntos de la
realidad que el objeto arquitecténico debe satisfacer. El pensamiento tipoldgico supone que
la experiencia de la creacidon arquitecténica consiste en hallar una respuesta adecuada,
desde las ideas generales y permanentes de la forma arquitectdnica, a las contingencias de
cada proyecto en particular. Estas dos palabras -tipo y tema- corresponden, en el campo de
la arquitectura, a los principios de unidad y variedad que hallamos en toda operacién

intelectual y en la facultad de entender y juzgar las cosas.

Proyectar en arquitectura es hallar las correspondencias ciertas, convenientes vy
conmovedoras entre los aspectos abstractos y universales de la forma y los asuntos
especificos y particulares de la realidad. Por su naturaleza inteligible los conocimientos
abstractos tienden a la unidad en donde, mediante el pensamiento analdgico, se funden
todas las cosas. Por su naturaleza sensible los hechos concretos se abren a la multiplicidad
en la que se manifiesta la vida. En el ambito del pensamiento tipoldgico se propone, como
metodologia para el proyecto arquitectonico, el anhelo por alcanzar el ideal absoluto en el

empefio por descifrar lo particular concreto.
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Aproximacion educativa al proyecto

Un proyecto tedrico de arquitectura puede plantearse simplemente a partir de un
tema en particular o, por el contrario, a raiz de unas premisas generales que sélo entonces

seran demostradas mediante la eleccion del tema y el desarrollo del proyecto.

Usualmente -con el fin de simular la realidad- los proyectos de taller en las escuelas de
arquitectura se plantean a partir del tema: un sitio y un ambito cultural concreto, un
programa funcional y de necesidades especifico, unas técnicas y materiales
predeterminados, etcétera. De este modo se trabaja con un método de razonamiento de
naturaleza inductiva, similar al que el arquitecto debe afrontar en el ejercicio profesional,

pero limitado y hasta cierto modo ineficaz en el aspecto formativo de los estudiantes.

En los cursos de Preparacion y Desarrollo del trabajo de titulacion se ha optado por
establecer una, menos usual pero mas efectiva, metodologia de trabajo a la que hemos
denominado  APROXIMACION  TIPOLOGICA AL PROYECTO ARQUITECTONICO. La
aproximacion tipoldgica al proyecto consiste en establecer y estudiar una serie de premisas
generales y premisas subsidiarias, provenientes del campo de la tipologia arquitectdnica,
para posteriormente ser demostradas/aplicadas en el desarrollo de un proyecto de

arquitectura.
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Premisas generales

Las tres premisas generales que los estudiantes estudiaron durante el semestre de

Preparacion para el desarrollo del trabajo de titulacion fueron:

-Premisa de la forma: la forma es la propiedad esencial del objeto arquitecténico.

-Premisa de la unidad: arquitectura es el anhelo de lo Uno en lo multiple.

-Premisa de las correspondencias: proyectar en arquitectura es hallar las correspondencias
ciertas, convenientes y conmovedoras entre los aspectos abstractos y universales de la

forma, y los asuntos especificos y particulares de la realidad.

Premisas subsidiarias y eleccion del tema

Adicionalmente a las tres premisas generales del curso, cada estudiante estudid otras

premisas “subsidiarias” dentro de las siguientes lineas de exploracién:

Estrategias urbanisticas: el proyecto como parte de una idea de ciudad.

Tipologia de torre-plataforma: un edificio compuesto de dos partes complementarias.
Transparencia fenomenal vs transparencia literal.

Plan libre: un concepto arquitecténico basado en los principios complementarios del orden y
la variedad.

Confluencia de sistemas de ordenacidén de proporciones aritméticas y geométricas.
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Unidad y complejidad

El tema “Complejo Bancario en Quito” surge de la idea de relacionar dos asuntos
aparentemente contradictorios, la unidad formal implicita en la tipologia de plataforma, con
la complejidad funcional de un edificio bancario, donde por motivos de seguridad se
requiere un sistema de organizacion y un esquema de circulaciones especialmente complejo.
La torre ha servido de excusa para lograr niveles mayores de ocupacion del suelo y, por lo
tanto una mayor libertad en la eleccién del lugar para la implantacion del proyecto en la
ciudad. La plataforma es el objeto principal del taller, en su interior se debe resolver la
mayor parte del programa funcional atendiendo a las exigencias de las premisas principales

y subsidiarias.

CONSTANTES
Premisas generales y subsidiarias.
Tipologia torre-plataforma.

Programa funcional: Agencia bancaria, centro cultural y oficinas

VARIANTES

El sitio: el sitio fue seleccionado por cada estudiante. De cada caso en particular se

infirieron diferentes variantes: programas complementarios, formas de uso, formas de

ocupacion, adecuacion al contexto, adecuacion al soleamiento.
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La técnica: otra variable particular para cada propuesta fue la técnica constructiva.
Los estudiantes propusieron diversas soluciones constructivas acordes a las particularidades

de su propuesta pero también a sus propios intereses y conocimientos.

Arq. José Miguel Mantilla S.
Profesor de Preparacion y Desarrollo de Trabajo de Titulacion

Colegio de Arquitectura y Disefio Interior de la Universidad San Francisco de Quito
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DESARROLLO DEL TEMA

Marco Tedrico

En el ambito de la arquitectura, la sensacién visual de la apariencia externa de un
proyecto, cominmente suele ser descrita con la palabra forma. Sin embargo, esta palabra
suele ser empleada de una forma errénea, sin tomar en cuenta que esta palabra posee dos

significados opuestos; la forma sensible como objetivo, y la forma inteligible como resultado.

La importancia de la forma en un proyecto arquitectdnico serd ligado a la forma
sensible, la cual, asignard un aspecto sensible con relacién a la sensacion visual, a un aspecto
externos de las cosas. Es por esto, que la forma sensible esta en constante cambio y es
ilimitada debido a que se modifica segun diversos condicionantes como la posicion, la luz, el
tiempo, el contexto, etc. En cambio, la forma inteligible es aquella forma que nace como
resultado, la esencia permanente de las cosas, es la cual permite un orden dentro de la

composicion arquitecténica debido a que parte de una estructura formal.

Seguido a la explicacion del distinto significado que tiene el término forma y la
ligacion que tiene con el ambito de la arquitectura, es imprescindible destacar el importante
rol que juega la forma inteligible en el proyecto arquitectdnico, ya que antes de edificar con
cualquier material se debe edificar con ideas, es decir con una serie de principios que nos
permita responder con orden y exactitud. A esto le llamamos composicién, en otras
palabras, la organizacion de la estructura formal del objeto arquitecténico segun ciertos

principios. Al brindarle una harmonia con el mundo al elemento arquitecténico, hacemos
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que la forma se convierta en el corazén del proyecto, ya que brindara y establecera un
dialogo con el resto de su entorno y mantendrd siempre un equilibrio entre todos los
elementos que lo componen. Hacer que todo dialogue entre si y que tenga una razon de ser.
Es asi, como la forma sensible y la forma inteligible son definiciones completamente
opuestas, las cuales hay que tenerlas muy en claro al momento de usarlas. Si bien la forma
sensible serd utilizado para describir un objeto desde un punto de vista, una circunstancia
eventual o una situacion pasajera, la forma inteligible se la empleard para describir

elementos abstractos y sus relaciones, de la razon.

Del mismo modo, para poder continuar con esta logica de dialogar con el mundo, es
necesario entablar relaciones con la realidad y el mundo que nos rodea. Para poder
entender esto, tenemos que remitirnos al termino analogia, y como este trabaja junto con la
arquitectura para poder crear proyectos funcionales y con una razén de ser, mas que
llamativos y disfuncionales escondidos dentro de un disfraz, en donde la alegoria es la que
manda. Gracias a la analogia en la arquitectura, podemos tener una tendencia hacia la
unidad, hacia lo formal, a la tradicidn, a la harmonia, mientras que lo alegdrico lo Unico que
nos trae es ambigliedad, complicacién, enredo. Es debido a esto, que el mundo debe
trabajar de la mano con la analogia par que este mundo se vuelva habitable. Es este

pensamiento el que permite un estrecha relacion entre el proyecto y el mundo.

La analogia genera un sistema de tipologia edificatoria, la cual permite ordenar y
comprender la unidad que existe en la diversidad de los objetos arquitecténicos. Por el

contrarios a esto, existe también arquitectura que va de la mano junto a la alegoria, la cual,
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la es una correspondencia que se obtiene artificialmente, tratando de impresionar y no de
convencer. Esta arquitectura es aquella que, al carecer de sentido, atribuye cualquier
significado a su ostento, rechazando a su entorno, triunfando en un mundo y entorno

desconocido.

Igualmente, la teoria de la esfera es otro concepto que nos ayuda a entender la
unidad y la diversidad en la arquitectura, el punto de partida donde el proceso es creativo. Al
hablar de esta teoria hablamos del equilibrio y plenitud, es decir la constante busqueda de la
unidad entre lo multiple. Debido a esto, existe una arquitectura ordenada partiendo de un

todo a algo especifico, generando una coherencia y una relacion y homogeneidad entre si.

Gracias a estos legados, la arquitectura deberia irse rigiendo y encaminandose a
siempre buscar una unidad, consigo mismo y con el entorno. Tratar de encontrar como
tejerse con el sitio, la dualidad y a la técnica, asi es como el proyecto en si tendra una
funcionalidad dentro de si, y a su vez su exterior dialogara con el entorno, manteniendo
siempre un dialogo, limitdndose de crear ostentos y joyas dentro del tejido urbano. Por lo
tanto responder con un buen proyecto lleno de arquitectura ética, analdgica, de forma

inteligible que responda a toda necesidad.

De igual manera en la arquitectura, al hacer referencia al tipo, estamos hablando
directamente de la ldgica de la estructura con la que cuenta la edificacién, mas no la
estamos categorizando, por el contrario, le estamos dando un orden de un lenguaje

especifico adquirido por razones que van mas alld de la formalidad. Con la ayuda de la
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tipologia y gracias a esta, el dar un orden, una ldgica, y responder a factores externos, se
vuelve una respuesta factible al otorgar la forma que adquieren las edificaciones. Es decir,
esta surge como respuesta al confrontar tanto las necesidades arquitectdnicas, como la
realidad. Un gran ejemplo a esto es la Torre-plataforma, tipologia que surge en la
modernidad, para llega e implantarse en lugares antiguos, como lo fue la LeverHouse. Esta
tipologia arquitectdnica se conforma de dos cuerpos, uno que se configura de forma mas
horizontal y de bajo tamafio, el cual responde a la escala humana, por lo que interactia con
los peatones, brindandoles espacios publicos y aportando con la urbe de la ciudad, mientras
que la torre es el segundo cuerpo que constituye esta tipologia, este elemento por el
contrario, se desarrolla en altura brindando espacios con programas de privacidad. Si bien
esta tipologia, torre-plataforma, consta de dos cuerpos, tiene que conservar y mantener un
dialogo constante y coherencia compositiva entre sus dos partes, para asi mantener una
unidad y equilibrio entre los dos. Esta tipologia es una respuesta muy efectiva el momento
de interactuar con el entorno, como lo hizo en sus inicios, al relacionarse con su plataforma
a las edificaciones antiguas de bajo tamafio, asi como con la torre que dialogaba con las
nuevas construcciones en altura. La misma ldgica es aplicable el momento de implantar y
hacer uso de esta tipologia en la mariscal, ya que este sector fue un lugar residencial en
épocas pasadas, por lo que existen edificaciones entre dos y tres pisos, sin embargo, con el
desarrollo de la ciudad en afios mas recientes, edificios de grandes alturas de caracter
comercial fueron tomando lugar en esta zona, convirtiéndola asi en un area que se
encuentra en trasformacién. Por esta razén La Mariscal es un sector que mantiene esta
constante dualidad de pequefias y bajas alturas, asi como un constante comercio y flujo

peatonal. Como respuesta a esto, la tipologia arquitecténica de torre-plataforma seria una
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de las mejores y mas Optimas para encajar en este sector, ya que con la plataforma
respetaria alturas de construcciones preexistentes y le daria una escala humana y espacios
publicos de calidad en un sector de alta densidad, asi como mantendria una armonia y un

dialogo con las nuevas construcciones en altura que tiene este sector.



Analisis de precedentes

Lever House

Gordon Bunshaft
ELEMENTOS Y PARTES DEL EDIFICIO

EL EDIFICIO LOGRA UNA DUALIDAD COMPOSITIVA ENTRE DOS ELEMENTOS OPUESTO, HORI-
ZONTALES Y VESTICALES, MANTENIENDO EN ATRACTIVA TENSION TODO EL CONJUNTO.
POSEE DOS PLAZAS: - UNA CUBIERTA PARA LA URBE EN PB - UNA PRIVADA EN EL 3 PISO
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UNION DE 4 PARTES QUE TRABAJAN ENTRE SI
LOGRANDO UNA UNIDAD

- PLANTA BAJA LIBRE
-TERRAZA HABITABLE

-VOLUMEN HORIZONTAL
- TORRE PLATA LIBRE

ESPACIO PUBLICO EN PB ELEVADO POR PILOTES,
NO SE PERCIBE SI SE ESTA DENTRO O FUERA

PERMITE CONTINUIDAD CON LA CALLE

CARACTERISTICO LOS EDIFIl’:lOS‘I 24
BAJOS DE DENSAS AGRUPACIONES
RESIDENCIALES.

YA SE EMPIEZAN A NOTAR LOS
EDIFICIOS CON REMATE ESCALONA-
DO DE LA MADISON AVENUE.

2010
GRANDES ESTRUCTURAS PROTEGO-
NIZADAS POR LAS TORRES DE
REMATE DE MANZANA

sis propio Lever House 1
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Lever House
Gordon Bunshaft
ESPACIOS EXTERIORESY PLATAFORMA

BUNSHAFT QUIZO CREAR UN EDIFICIO DNDE LA PLANTA BAJA NO SE DESTINADA NI ALUSO
MIXTO NI ALGO PRIVADO, EL QUIZO GENERAR UN ESPACIO COMPLETAMENTE PUBLICO .

1/3 DE LA PLANTA BAJA ES INTERIOR

POSEE DOS PATIOS, UNO EN PBY OTRA JARDINERA EXTERIOR

PLANTA BAJA 1 w pi b 1B T
st =

TECER PISO PLANTATIPO

SU PLANTA TIPO DE LA TORRE DE OFICINAS ES DE POSEE DOS TIPOS DE ESPACIOS PUBLIOCOS, UNO
ESTRUCTURA RETICULA DE 3X6. TIENE UN ANCHO QUE SIRVE A LA URBE Y OTRO QUE ES MAS PRIVA-
DE 16 MY 25 PISOS DO.

Lever House
Gordon Bunshaft
DETALLES CONSTRUCTIVOS.FOTOS

EL LEVER HOUSE ES PIONERA EN LA APLICACION DEL MURO CORTINA, ASI COMO DE TECNO-
LOGIA COMO LO ES EL AIRE ACONDCIONADO.

REMATE DE LA TORRE NO SE PUEDE VER MUCHO EN LA NOCHE DEBIDO AL COLOR TURBIO
QUE POSEE ESTA PARTE DEL EDIFICIO

WURO CoRTINA

I

\
1\

Figura 2: Andlisis propio Lever House 2



MinisterioDe Educaciéon y Salud
LucioCosta -Le Corbusier

CONTEXTO

UBICACION: RIO DE JANEIRO

ANO: 1937-1942

EDIFICIO
EN CONTEXTO DENSO

if CONTEXTO i
DE ALTURAS ELEVADAS

MinisterioDe Educacion y Salud

LucioCosta -Le Corbusier

ELEMENTOS Y PARTES DEL EDIFICIO

LA CONFIGURACION DEL MINITSTERIO ES
UNA CLARA TORRE PLATAFORA EN
FORMA DE T LA CUAL DA ESPACIO PUBLI-
CO A DOBLE LADO.

ESTA CUENTA CON UN INICIO YN DESAR-
ROLLO Y UN REMATE

LATORRE Y LA PLATAFORMA GENERAN
UNATENSION

-——
B T T g e e TP
b g

Figura 3: Andlisis propio Ministerio de Educacién y Salud 1
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MinisterioDe Educacion y Salud

LucioCosta -Le Corbusier
ESPACIOS EXTERIORESY PLATAFORMA

EL MINISTERIO DE EDUCACION Y SALUD DE RIO CUENTA AL IGUAL QUE EL LEVER HOUSE CON
UNA PLANTA LIBRE EN LA PLANTA BAJA DANDOLE ¥ BRINDANDOLE MAS ESPACIO PUBLICO AL
PEATON ENTRE MANZANAS MAS DENSAS

IGUALMENTE CUENTA CON UN ESPACIO PUBLICO PRIVADO QUE SE ENCUENTRA EN EL TERCER
PISO DEL EDIFICIO

TECER PISO PLANTATIPO

BRINDA ESPACIO PUBLICO AL PEATON AL ESTAR
ELEVADO SOBRE PILOTES

MinisterioDe Educacion y Salud

Lucio Costa -Le Corbusier
DETALLES CONSTRUCTIVOS.FOTOS

La fachada norte es diferente de la fachada sur, ya que se incorpora una estructura reticular
ortogonal de hormigén. Presenta un metro de espesor. Cada modulo soporta la reticula de
tres rejillas horizontales de cemento pintado de azul posicionadas en la parte superior del
médulo, dejando un espacio libre por debajo. Las rejillas miden cincuenta centimetros de
anchoy estan espaciadas otros cincuenta centimetros de la fachada de vidrio del edificio.

ey e
33FsscvNLwEEE

,_--------‘

-
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!!:‘?“‘
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Figura 4: Andlisis propio Ministerio de Educacién y Salud 2
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Hotel Hilton Colon

OvidioWappenstein

CONT EXTO

UBICACION: AV.AMAZONAS Y AVENIDA PATRIA - MARISCAL
ANO: 1965-1978

AREA TERRENO: 2500 m2

LA MARISCAL ES UNO DE LOS LUG-
ARES TURISTICOS MAS VISITADOS DE
LA CAPITAL, YA QUE ESXISTEN UNA
SERIE DE BARES, RESTAURANTE,
LUGARES DE ARTESANIAS, Y EN
ADEMAS UNA ZONA HOTELERA DE
LA CAPITAL

1960-1970

PARA ESTA EPOCA LAS CONSTRUC-
CIONES SE MANTENIAN COMO
CARACTER RESIENCIAL

g o e i
e e W= N
o - —

. =
LA EDIFICACION EN ALTURATOMA £ =
FUERZA DESDE LA DECADE DE 1970

Hotel Hilton Colon

OvidioWappenstein

ELEMENTOS Y PARTES DEL EDIFICIO

EN LA PRIMERA ETAPA DE CONSTRUCCION
DEL HOTEL, DONDE NO EXISTIA LATORRE
FINAL, ESTA SE PODIA LEER MAS COMO
UN ELEMENTO HORIZONTAL Y NO TANTO
VERTICAL, POR LO QUE LATENSION NO
EXISTIAY SE GENERABA MAS UNA ESPECIE
DE IGUALDAD ENTRE LA PLATAFORA
ANCHAYY SU CUERPO

TORRE SEMI-TORRE

‘CUANDO SE CONSTRUYE LA TORRE, EN
ESTE MOMENTO SE CREA UNA ESPECIE DE
REMATE AL REMATAR CON EN ELEMENTO
'MAS VERTICAL EN LA COMPOSICION

By -

h00000 g

BARRA

any
Wiy

Wy,
M Wiagy,,
' iy
(Mg,
DESARROLLO. g

INICIO

ESPACIO PUBLICO EN PB ELEVADO POR PILOTES,
NO SE PERCIBE SI SE ESTA DENTRO O FUERA

Figura 5: Analisis propio Hotel Hilton Colon



Hotel Hilton Colon

OvidioWappenstein
ESPACIOS EXTERIORESY PLATAFORMA

EL HOTEL HILTON COLON A DIFERENCIA DEL LEVER HOUSE GENERA EN SU PLANTA BAJA
(COMERCIO MAS QUE UN ESPACIO PUBLICO QUE ESTE A DISPOSICION DE LA GENTE

BUENA RELACION QUE TIENE EL VOLUMEN ARQUITECTONICO CON SU ENTORNO INMEDIATO Y
UN ADECUADO TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

EN SUTERCER PISO SE GENERA AL IGUAL QUE EL LEVER HOUSE UN ESPACIO PUBLICO PRIVADO

“EH

TECER PISO PLANTATIPO

SU SEGUNDA PLANTA ALTA TIENE UN ESPACIO
PUBLICO PRIVADO CON SU PISCINA

POSEE DOS TIPOS DE ESPACIOS PUBLIOCOS, UNO
QUE SIRVE A LA URBE Y OTRO QUE ES MAS PRIVA-
no

Hotel Hilton Colon

OvidioWappenstein
DETALLES CONSTRUCTIVOS.FOTOS

EL HOTEL HILTON COLON ES UN GIGANTE DE HORMIGON

ESTE EDIFICIO DE GRAN ALTURA EN LA CIUDAD DE QUITO CUENTA CON UNA ESTRUCTURA R

‘CUMPLETAMENTE DE HORMIGON ARMADO Y EN CONTRAPOSICION A ESTO PARA DARLE UN ° ! ?
ALIVIANAMIENTO SE ABREN ENTRE SUSU FACHADAS UNAS VENTANAS MUY DISCRETAS EN s
TAMARNO PERO REPETITIVAS PARA DARLE UN EQUILIBRIO ENTRE LO PESADO Y LO LIVIANO ;:

J i
: i
. I
" Rl
. b
: il
i i

E
- U s

.

o« -
.
:

Im¥

1 Perico oumino
2P0 do homigén do 4403 cm
3o i rorrige

Peide sunriode S 10cm
SGaterin

Figura 6: Andlisis propio Hilton Colon 2



Estrategia de definicion inicial

VIA PRINCIPAL
VIA SECUNDARIA

VIATERCIARIA

TIPO DE VIAS

EL TERRENQ PROPUESTO SE UBICA EN UNO DE LOS BARRIOS MAS
FAMOSOS DE LA CAPITAL, LA MARISACAL. ESTE SECTOR ES UN
PUNTO CENTRAL ENTRE EL NORTE Y EL CENTRO DE LA CIUDAD. LA
MARISCAL ES UN BARRIO MUY TURISTICO, EL CUAL POSEE UN
USO DE SUELO BASTANTE VARIADO. EL LOTE POSEE UNA UBICA-
CION ESTRAEGICA DENTRO DEL MISMO, YA QUE DA A LA PLAZA
DE LS PRESIDENTES, PUNTO DE REFERENCIA EN EL LUGAR.

UBICACION MARISCAL QUITO - CENTRO

CENTROS URBANOS

25

AV. AMAZONAS

[~ g

18 DE SEPTIEMBRE

9 DE OCTUBRE

JORGE WASHINGTON

JORGE WASHINGTON

gimmz CENTRO - NORTE
f v7

LIMITE CENTRO - SUR

FINANCIERO
RESIDENCIAL
COMERCIAL

VIVIENDA MARGINAL

IDEA DE CIUDAD IDEAL

Figura 7: Estrategia de definicidn inicial sector La Mariscal. Imagen propia



RELACION CULTURAL' ! RELACION COMERCIAL | RELACION PLAZA

CASA CON TERRENO VALDIO/ DETERIORADA

PARQUEADEROS / TERRENO LIBRE

RESTAURANTE YAPA / MAL CONSERVADO

APROVECHAR LA FORMA IRREGULAR DEL
TERRENO VINCULANDOLO CON LOS Dis-
TINTOS USOS DE LAS CALLES. TRATAR DE
PERMITIR UN PASO DESDE EL NODO O PLAZA
CENTRAL DE LAS 4 MANZANAS DESDE EL
TERRENO QUE OCUPA EL RESTAURANTE DE
MENESTRAS EL CUAL VINCULARIA ESTOS
DOS LADOS.

TRATAR DE ABARCAR CON LA FORAMA
DEL EDIFICIO LAS DISTINTAS CALLES, LAS
CUALES SON DE DISTIMNTO CARACTER.
APROVECHAR LOS ASPECTOS DE CADA
UNA PARA TRATAR DE HOMOGENIZARLAS
EN CUANTO A REACTIVAR LAS QUE SON
MAS DESOLADAS.

Figura 8: Estrategia de definicion inicial contexto. Imagen propia
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UBICACION DEL LOTE

VINCULAR LA PLATAFORMA DEL
EDIFICIO CON LA PLAZA DE LOS
PRESIDENTES, PARA  TENER
CONTACTO CON EL NODO PRIN-
CIPAL DEL LUGAR COMO REFER-
ENCIA  PARA EL EDIFICIO.

RELACIONAR LA PLATAFORMA
DE LA MEJOR MANERA CON
TODOS LOS FRENTES CON LOS
QUE DISPONE EL TERRENO.
GENERAR UNE ESPECIE DE
ACTIVACION CENTRAL COMO
PUNTO DE ENCUENTRO DE
CADA ACCESO COMO DISTRIBUI-
DOR.

POSICIONAR A LA TORRE EN EL
MEJOR LUGAR DEL TERRENO
TOMANDO EN CUENTA EL
CONTEXTO DE LA MANZANA,
DONDE SE IMPLANTAN 3 EDIFI-
CIOS DE ALTURAS SUPERIORES
A LOS TRES PISOS. CON ESTO
LOGRAR Y EVITAR LA SOMBRA'Y
LA PERDIDA DE VISTA DE LA
MISMA

TOMAR EN CUENTA LA IDEA DE
CIUDAD IDEAL PARA TENER LA
MAYO RELACION POSIBLE CON
EL EJE VERDE GENERADO EN
ESTE PLAN DE CIUDAD.

TERRENO

REMATE
TORRE

DESARROLLO

INICIO

27

ah.,

E
ASOLEAMIENTO

1. UNIDAD Y ORDEN

TORRE PLATAFORMA COMO
IDEA DE UNIDAD Y DIALOGO
ENTRE ESTOS DOS CUERPOS Y
SU CONTEXTO EN EL QUE ESTA.

IDEA DE CIUDAD IDEAL COMO
SENTIDO DE ORDEN Y CONTINUI-
DAD.

2. DUALIDAD

EL LOTE POSEE UNA FORMA
BASTANTE IRREGULAR. SIN
EMBARGO PRESTA INTERES
DEBIDO A SU RELACION CON LAS
TRES PARTES DE LA MANZANA
Y CALLES CON DISTINTOS CUALI-
DADES

3. SINTESIS

CREACION DE PATEO INTERNO
CON  VINCULACION HACIA
PLAZA, UBICACION DE LA TORRE
EN LUGARES CON VISTAY LEJOS
DE LAS SOMBRAS DE LOS
DEMAS EDIFICIOS, CREACION DE
PATEOS PRIVADOS SUPERIORES

Figura 9: Estrategia de definicion inicial terreno. Imagen propia
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Marco General

Idea de ciudad.

El proyecto parte de un terreno ubicado dentro de quito, el cual esta pensado y disefiado
como un ideal de ciudad, donde los espacios abiertos, la reorganizacion de las calles y la
union de las areas verdes de mayor tamafno son tomadas en cuenta. como estrategias para
lograr esta ciudad ideal, se uniran los parques mas grandes de la ciudad longitudinalmente
mediante un eje para unificarlos y asi brindarle al ciudadano una continua franja verde
dedicada al peatdn. En cuanto a la unién de la ciudad de forma transversal, esta serd
atravesada por vias que mantienen una clasificacién, con las cuales, el vehiculo se ve

condicionado y el peatdn tiene un papel importante. La idea de ciudad ideal se da con un

sentido de orden y continuidad.

IDEA DE CIUDAD IDEAL

Figura 10: Quito como idea de ciudad ideal. Imagen propia
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Tipologia.

La tipologia arquitectdnica empleada se conforma de dos cuerpos. Por un lado esta la
plataforma, elemento horizontal de escala humana que resuelve la complejidad necesaria
para el lugar, tanto espacialmente como con sus circulaciones. Por otro lado, esta la torre
como un elemento prismatico lo mas ideal posible, el cual aprovecha la independencia vy la

privacidad

REMATE

TORRE

TORRE PLATAFORMA

DESARROLLO
TENSION

INICIO I,/

o | | _

Figura 11: Tipologia arquitectdnica

Programa.

La propuesta arquitectdnica contiene tres elementos programaticos. Por un lado esta
el banco, con sus partes de servicio al cliente, y oficinas solo de funcionarios, en su parte
privada. Por otro lado esta la torre de oficinas con espacios de trabajos compartidos, salas
de reuniones y oficinas de gerentes, y finalmente esta el espacio cultural, que en este caso

es una galeria de arte perteneciente al banco.

BANCO OFICINAS EQUIP. CULTURAL

Figura 12: Tipologia arquitecténica



Marco Particular

Posicion relativa en la estructura urbana.

30

El terreno se ubica en uno de los barrios mds emblematicos de la capital, la Mariscal. Este

sector es un punto central entre el norte y el centro de la ciudad asi como el punto

intermedio entre la unién de los parques unidos por el eje verde propuesto. La mariscal es

un barrio de alta actividad cultural, el cual posee varios equipamientos dedicados a esto. El

lote posee una ubicacién estratégica dentro del mismo, ya que da a la plaza de los

presidentes, punto de referencia en el lugar.

Figura 13: Ubicacién Mariscal. Imagen propia
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VIA PRINCIPAL
VIA SECUNDARIA

VIA TERCIARIA

N TIPO DE VIAS

Figura 14: Tipos de vias Mariscal
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Contexto y aspectos relevantes.

Dentro del contexto del terreno, este estaria atravesado longitudinalmente por el eje
verde propuesto. Es un lugar estratégico dentro este ideal de ciudad, debido a que es un
punto de encuentro del eje tanto por el norte como por el sur. Debido a la ubicacion del
contexto el terreno puede aprovechar e incluir el eje verde en el interior de sus manzanas.
De la misma manera, su contexto brinda un uso de suelo bastante variado, aportando al

sector edificaciones de distinto tipo, ya sea en programa, como en altura.

7 & 9,
--------------- EDIFICACIONES ALTURAS MEDIAS ’Q ™ o
==== PLAZA DE LOS PRESIDENTES 5! Q' ! '.
Y
Fp gl N & "ot
S  / o o .
‘y_ B AN PATIO DE COMEDIAS <O @ X J <
a % O,
........................... EDIFICACIONES ALTURAS ALTAS 4 Yy
UBICACION DEL LOTE EJE VERDE V7 ALTURAS CONTEXTO SOLEAMIENTO

Figura 15: Aspectos relevantes del contexto del terreno. Imagen propia

El Terreno.

Debido a que el terreno abarca gran porcentaje de la manzana, este posee distintos

COS y ordenanzas de acuerdo a su ubicacion.

ALTURA MAXIMA ALTURA MAXIMA

PISOS  METROS PISOS  METROS
8 24 12 36

RETIROS RETIROS

FooL P F L P
5 3 3 5 0 3

COos PB cos PB
60% 70%

-
- -

-
-
e

COS TOTAL COS TOTAL
490% 840%

FRENTE MINIMO FRENTE MINIMO
15M 15M

AREA TOTAL DEL TERRENO: 3.194 m2

Figura 16: Caracteristicas del terreno



Propuesta de partido.
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La propuesta parte de la posibilidad de la relacidn y la accesibilidad desde los 4

frentes con los que cuenta el terreno. Tomando en cuenta la serie de equipamientos de la

zona, asi como la particularidad del terreno, la plataforma se compromete con el lugar

respondiendo a sus particularidades al reconocer el terreno y enriquecer el lugar con su

complejidad  generando un portal elevado que permita la incorporacién del eje verde asi

como la relacidn entre las 4 calles.

ESPACICS
VACIOS

ESPACIOS
VACIOS

: ESPACIOS
LLENOS

ESPACIOS
LLENOS

ESPACIOS
ABIERTOS

ESPACIOS
ABIERTOS '

W

@ —

<

Figura 17: Propuesta de partido del terreno. Imagen propia
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Esquema Distributivo General.

La En cuanto a la distribucion general del proyecto, este reconoce el lugar y responde a
las distintas condicionantes

* Parte financiera = relacionado hacia la amazonas, donde se encuentra la zonas mas
comercial y de oficinas, asi como otras sucursales bancarias.

* Parte cultural=relacionada con el patio de comedias. Vinculdandose mas
horizontalmente y abierta al publico.

e Torre oficinas = relacionada hacia la amazonas donde existen edificaciones de su
misma altura

OFICINAS

== ESPACIO
CULTURAL

""""""" ESPACIO
FINANCIERO

RESULTADO

+
ESTACIONAMIENTOS
EJE VERDE

RELACION

4 &/ 4

BANCO
EQUIPAMIENTO
COMERCIO

RELACION RELACION RELACION
PATEQ DE AMAZONAS EN TODA LA
COMEDIAS MANZANA

Figura 18: Esquema distributivo general. Imagen propi
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Esquema de circulaciones y accesos generales.

La accesibilidad en el proyecto se vuelve una de las cosas fundamentales ya que al
contar con un terreno bastante particular y rico en caracteristicas, este posee los 4 frentes
de la manzana. Gracias a esto la accesibilidad al proyecto se vuelve multiple y se logra

generar ingresos desde los 4 lados.

Igualmente al poseer un espacio cultural que atraviesa el terreno, asi como dos
plazas del edificio, se genera una fluidez la cual favorece con todo esto al sector, asi como a

la idea de integrar el eje verde dentro de la manzana y aportando asi a la idea de ciudad

ideal.
ACCESO ESPACIO
CULTURAL
/’ ; FLUIDEZ
Y N\
f \ ACCESO ESPACIO .Q., ‘..

ACCESO ESPACIO FINANCIERO Y
CULTURAL Y

ACCESO ESTACIONAMIENTOS

Figura 19: Esquema circulaciones y accesos generales. Imagen propia



Fotografias del terreno

Figura 20: Fotografias propias del contexto del terreno
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Programa

Numero de directores Directores 2
Nudmero de subgerencias Subgerentes 2
Numero de bévedas y casilleros Bovedas 4
cantidad area total

Seguridad en accesos 4,0 5,0 20,0
Seguridad interna 2,0 5,0 10,0
Informacién y turnos 1,0 5,0 5,0
Area de espera en sala principal 32,0 5,0 160,0!
Cajas 6,0 8,0 48,0
Balcén de servicios Cuentas 1,0 8,0 8,0
Servicio a personas 1,0 8,0 8,0

Servicio a empresas 1,0 8,0 8,0

Servicios bancarios Inversiones 1,0 8,0 8,0
Banca privada 1,0 8,0 8,0

Tarjetas de crédito 1,0 8,0 8,0

Créditos e hipotecas 1,0 8,0 8,0

Scaner 1,0 9,0 9,0

Archivo 8,0 6,0 48,0

Autoconsultas 1,0 7,0 7,0
Centro de cajeros automaticos 1,0 6,0 6,0
Bovedas de dinero (ascensor exclusivo) 2,0 48,0 96,0
Casilleros de seguridad 1,0 48,0 48,0
Casileros de depositos libres (+sala de espera ) 1,0 48,0 48,0
Salas de reuniones externas (+sala de espera ) 1,0 36,0 36,0
Salas de reuniones internas 2,0 24,0 48,0
Baterias sanitarias publicas 2,0 12,0 24,0
Departamento de servicios bancarios Secretaria 1,0 9,0 9,0
Espera 1,0 12,0 12,0

Jefes del departamento 2,0 12,0 24,0

Departamento de banca empresarial Secretaria 1,0 9,0 9,0
Espera 1,0 12,0 12,0

Sala de reuniones 1,0 24,0 24,0

Jefes del departamento 2,0 12,0 24,0

Servicios para funcionarios Area de comedor 0,5 144,0 72,0
Area de cocina y abastecimier] 0,5 144,0 72,0

Médico 1,0 12,0 12,0

Roperos y vestidores 2,0 25,0 50,0

Baterias sanitarias funcionarios 2,0 15,0 30,0
Gerencia general Gerente 1,0 24,0 24,0
Asistente administrativo 1,0 9,0 9,0

Directores 2,0 25,0 50,0
Técnicos de operaciones 4,0 9,0 36,0
Asistentes de operaciones 4,0 9,0 36,0
Operaciones Jefe de operaciones 2,0 24,0 48,0
Asistente administrativo 2,0 9,0 18,0

Notificaciones y agenda Jefe de notificaciones 1,0 12,0 12,0
Auxiliar de notificaciones 2,0 9,0 18,0

Sistemas Jefe de sistemas 1,0 12,0 12,0
Computo 2,0 9,0 18,0

Analistas econémicos Jefe 2,0 12,0 24,0
Analistas 6,0 9,0 54,0

Monitoreo 2,0 9,0 18,0
Técnico de archivo Personal 4,0 9,0 36,0
Area de archivo 4,0 30,0 120,0

Baterias funcionarios administrativos 2,0 12,0 24,0
[SUBTOTAL (area computable) [ 1576,0]
|Areas internas de circulacién | 630,4|
[AREA UTILTOTAL BANCO [ 2206,4]
|Parqueadero funcionarios (subsuelo) | 16| 25,0| 394,0|
|Parqueaderos publico | 32| 25,0| 788,0|
|SUPERFICIE CONST. EN EQUIPAMIENTO CULTURAL | 661,9|
[SUPERFICIE CONST. EN TORRE DE OFICINAS [ 2206,4]
|SUPERFICIE CONSTRUIDA SIN ESTACIONAMIENTOS 5074,7|
[SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL [ 6256,7|

Figura 21: Programa propuesto para la edificaciéon
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Planos Arquitectonicos

IDEA DE CIUDAD

EL PROYECTO PARTE DE UN TERRENO UBICADO DENTRO DE GUITO, EL
CUAL ESTA PENSADO Y DISENADO COMO UN IDEAL DE CIUDAD, DONDE
LOS ESPACIOS ABIERTOS, LA REORGANIZACION DE LAS CALLES Y LA UNION
DE LAS AREAS VERDES DE MAYOR TAMANO SON TOMADAS EN CUENTA.
COMO ESTRATEGIAS PARA LOGRAR ESTA CIUDAD IDEAL, SE UNIRAN LOS
PARGUES MAS GRANDES DE LA CIUDAD LONGITUDINALMENTE MEDIANTE
UN EJEZ PARA UNIFICARLOS Y ASI BRINDARLE AL CIUDADANO UNA CONTH-
NUA FRANJA VERDE DEDICADA AL PEATON. EN CUANTO A LA UNION DE LA
CIUDAD DE FORMA TRANVERSAL, ESTA SERA ATRAVESADA POR VIAS QUE
MANTIENEN UNA CLASIFICACION, CON LAS CUALES, EL VEHICULO SE VE
CONDICIONADO Y EL PEATON TIENE UN PAPEL IMPORTANTE. LA IDEA DE
CIUDAD IDEAL SE DA CON UN SENTIDO DE ORDEN Y CONTINUIDAD,

TIPOLOGIA

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA GUE SE CONFORMA DE DOS CUERPOS. POR
UN LADO ESTA LA PLATAFORMA, ELEMNTO HORIZONTAL DE ESCALA
HUMANA QUE RESUELVE LA COMPLEJIDAD NECESARIA PARA EL LUGAR,
TANTO ESPACIALMENTE COMO CON SUS CIRCULACIONES. POR OTRO
LADO, ESTA LA TORRE COMO UN ELEMENTO PRISMATICO LO MAS IDEAL
POSIBLE, EL CUAL APROVECHA LA INDEPENDENCIA Y LA PRIVACIDAD.

TORRE PLATAFOAMA

PROGRAMA

LA PROPUESTA DEL EDIFICIO CONTIENE TRES ELEMNTOS PRO-
GRAMATICOS

1. BANCO
2. OFICINAS
3. EQUIPAMIENTO CULTURAL

BANCD OFICINAS EQUP. CLLTURAL

POSICION RELATIVAEN LAESTRUCTURA URBANA

EL TERRENO SE UBICA EN UNO DE LOS BARRIOS MAS EMBLEMATICOS DE
LA CAPITAL, LA MARISACAL. ESTE SECTOR ES UN PUNTO CENTRAL ENTRE
EL NORTE Y EL CENTRO DE LA CIUDAD ASI COMO EL PUNTO INTERMEDIO
ENTRE LA UNION DE LOS PARGUES UNIDOS POR EL EJE VERDE PROPUESTO.
LA MARISCAL ES UN BARRIO DE ALTA ACTIVIDAD CULTURAL, EL CUAL
POSEE VARIOS EQUIPAMIENTOS DEDICADOS A ESTO. EL LOTE POSEE UNA
UBICACION ESTRAEGICA DENTRO DEL MISMO, YA GUE DA A LA PLAZA DE
LS PRESIDENTES, PUNTO DE REFERENCIA EN EL LUGAR.

CONTEXTO - ASPECTOS RELEVANTES

DENTRO DEL CONTEXTO DEL TERRENQ, ESTE ESTARIA ATRAVESADO LONGI-
TUDINALMENTE POR EL EJE VERDE PROPUESTO. ES UN LUGAR ESTRATEGH-
CO DENTRO ESTE IDEAL DE GIUDAD, DEBIDO A QUE ES UN PUNTO DE
ENCUENTRO DEL EJE TANTO POR EL NORTE COMO POR EL SUR. DEBIDO A
LA UBICACION DEL CONTEXTO EL TERRENQ PLEDE APROVECHAR E INCLUIR
EL EJE VERDE EN EL INTERIOR DE SUS MANZANAS. DE LA MISMA MANERA,
SU CONTEXTO BRINDA UN USO DE SUELO BASTANTE VARIADO, APORTAN-
DD AL SECTOR EDIFICACIONES DE DISTINTO TIPQ, YA SEA EN PROGRAMA,
COMO EN ALTURA.

EL TERRENO

DEBIDO A QUE EL TERRENO ABARCA GRAN PORCENTAJE DE LA MANZANA,
ESTE POSEE DISTINTOS COS Y ORDENANZAS DE ACUERDO A SU UBICA-
CION,
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Figura 23: Memoria planos arquitecténicos
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Figura 24: Subsuelo parqueaderos y subsuelo banco
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18 DE SEPTIEMBRE

CENTRO BANCARIOY CULTURAL ‘ MICHELLE LOPEZ V. ‘ PROYECTO FIN DECARRERA

Figura 25: Planta baja. Imagenes exteriores
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Figura 26: Plantas superiores
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Figura 27: Implantacion. Planta tipo Torre. Imagen interior
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Figura 28: Cortes A-A’ ,B-B’, C-C’
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Figura 29: Cortes D-D’, E-F’, F—F
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Figura 31: Detalles constructivos. Corte Fugado
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Imagenes Proyecto

Figura 32: Vista exterior edificio
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Figura 33: Vista interior con corte fugado



Figura 34: Vista interior galeria
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Figura 35: Vista exterior, entradaa y portal comercial
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Figura 36: Vista exterior plazas y edificio
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Figura 37: Vista interior banco e ingreso con corte fugado



53

CONCLUSIONES

El proyecto es el resultado de la exploracion, la aproximacion y la resolucion de
distintos temas y condicionantes. El resultado es consecuencia de toda la teoria estudiada y
analizada, asi como las distintas soluciones creadas para responder coherentemente a los

varios parametros y distintas premisas preestablecidos del proyecto.

El centro Bancario y Cultural cuenta con una serie de capas de intenciones urbanas que
interactlan con su entorno, asi como brinda privacidad y crecimiento en altura para el
desarrollo de la ciudad. De la misma manera, gracias a su transparencia fenomenal, sus
distintos programas logras fusionarse e integrarse entre si, logrando relaciones visuales y

espaciales.

La exploracion de la tipologia Torre-Plataforma, brinda espacios, tanto urbanos, como del
edificio en si que trabajan y se articulan entre ellos, reconociendo de esta manera, los

grandes beneficios de la tipologia.
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