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RESUMEN

La herramienta de Eco-eficiencia Distrito Metropolitano de Quito del afio 2019 permite el
aumento de la constructibilidad sobre lo establecido en zonas de influencia del metro y servicios
de BRT siempre y cuando se cumpla con un porcentaje minimo de pardmetros de sostenibilidad.
En consecuencia, el presente trabajo es un analisis de comparacién cualitativa y distincion del
aporte de sostenibilidad de la herramienta de Eco-eficiencia del Distrito Metropolitano de Quito
respecto a la certificacion internacional Leadership in Energy And Environmental Design
“LEED”. Para lo cual se hace una investigacion de las motivaciones de la creacion de ambas
herramientas, y junto con los documentos instructivos para la aplicacion de créditos y/o parametros
de sostenibilidad se realiza un analisis de comparacion de contenidos, en donde se consideran los
siguientes factores: intenciones, categorias, metodologias, puntuaciones, prerrequisitos,
limitaciones y bonificaciones. El resultado de las comparaciones brinda un nivel de aporte a la
sostenibilidad detallada por créditos y categorias, ademas muestra informacion acerca de las
prioridades a cumplir en sostenibilidad de ambas herramientas, también muestra las ventajas de
usar una herramienta respecto de otra junto y por ende algunas recomendaciones; finalmente
brinda una idea de la medicion real del concepto de sostenibilidad en la construccion de
edificaciones.

Palabras clave: Eco-eficiencia, certificacion internacional, créditos y/o parametros, concepto de
sostenibilidad, categorias, comparacion de contenidos, comparacion cualitativa.



ABSTRACT

The Quito Metropolitan District Eco-efficiency tool of the year 2019 allows the increase in
construction over what is established in areas of influence of the metro and BRT services as long
as it is established with a minimum percentage of sustainability parameters. Consequently, the
present work is an analysis of qualitative comparison and distinction of the contribution of
sustainability of the Eco-efficiency tool of the Metropolitan District of Quito with respect to the
international certification Leadership in Energy and Environmental Design "LEED". For which an
investigation of the motivations for the creation of both tools is made, and together with the
instructional documents for the application of credits and / or sustainability parameters, a content
comparison analysis is carried out, where the following factors are considered: intentions,
categories, methodologies, frequencies, prerequisites, limitations and bonuses. The result of the
comparisons provides a specific level of contribution to sustainability by credits and categories, it
also shows information about the specific ones to be met in the sustainability of both tools, it also
shows the advantages of using one tool with respect to another together and therefore some
recommendations; finally providing an idea of the actual measurement of the concept of
sustainability in the construction of buildings.

Key words: Eco-efficiency, international certification, credits and / or parameters, sustainability
concept, categories, content comparison, qualitative comparison.
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1. INTRODUCCION

La poblacién urbana en todo el mundo esta creciendo de manera acelerada. De acuerdo con la
ONU, el 68% de la poblacion mundial vivira en ciudades para el 2050 (Las ciudades seguiran
creciendo, sobre todo en los paises en desarrollo, 2018).El Distrito Metropolitano de Quito
(DMQ), por ejemplo, en base al censo del afio 2010 y segun estimaciones del INEC para el afio
2020 tiene una poblacién de 2°781,641 habitantes (Censos, 2010), posicionandose por primera vez
desde hace més de 100 afios como la ciudad més poblada del Ecuador (Censos, 2017). La
expansion urbana de Quito obedece a causas politicas, socioeconémicas, y principalmente a la
escasez de suelo disponible para construccion, vivienda, industria, etc (Carrion & Erazo Espinosa,
2012). Para solucionar dicha escasez se inician procesos de habitacion del suelo urbano a través
de la concentracion de la propiedad y de su fraccionamiento. Esto es lo que ha sucedido y explica
el desarrollo y expansion de los valles periféricos de la ciudad de Quito y el actual crecimiento
acelerado de la parroquia de Calderon. La migracion desde el area rural hacia el area urbana, la
migracion desde ciudades y pueblos cercanos hacia Quito, ademas la inmigracién de ciudadanos
extranjeros es un aspecto socioecondémico que ha influenciado directamente en el crecimiento
urbano de Quito en los ultimos afios. En consecuencia, el incremento poblacional en las ciudades
aumenta la demanda de servicios, y esto a su vez trae nuevos retos a solucionarse como son:
incremento de trafico y congestion vehicular, problemas de recoleccién de desechos, incapacidad
de proveer servicios de agua potable, alcantarillado, electricidad, entre otros. Estos efectos se
pueden evidenciar claramente en el DMQ en la contaminacion del rio Machangara, la congestion
vehicular por kilometros en la avenida Simén Bolivar, la inexistencia de alcantarillado en algunas

zonas periféricas de la ciudad, y la alta tasa de construcciones informales en la ciudad.

Como medida de solucidn a las problematicas y retos mencionados anteriormente, asi también
como respuesta al impacto en movilidad que tendréa el Metro a partir de su funcionamiento, y en
busqueda de una ciudad compacta, el Distrito Metropolitano de Quito mediante la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda en el afio 2011 propone la ordenanza de la herramienta de Eco-
Eficiencia de edificaciones, la misma que ha venido actualizandose respectivamente en los afios
2016, 2017,y 2019. El objetivo de esta herramienta es aumentar de manera planificada la densidad
de poblacion a lo largo de las lineas principales de transporte terrestre de Quito como es el Metro

y los corredores de BRT. La Eco-eficiencia premia con la autorizacion del incremento de nimero
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de pisos construibles de una edificacién, siempre que cumpla con los pardmetros respectivos de:
eficacia en el consumo de agua, eficacia en el consumo de energia, aportes paisajisticos,

ambientales y tecnoldgicos.

Debido a esto, el objetivo de estudio del presente documento es hacer un analisis de la
contribucion que la herramienta de Eco-Eficiencia de edificaciones tiene en términos de
sostenibilidad a la ciudad, y para esto se hara us6 de la certificacién internacional LEED para
construcciones nuevas, como parametro de guia. Se eligio LEED debido a que en el Ecuador
existen varias edificaciones certificadas con este sistema y ademas que LEED cuenta con varios
afios de trayectoria y su aplicabilidad es amplia en distintos paises. Por lo tanto, se realizard una
introduccion hacia la certificacion LEED, asi como un preambulo referente a la herramienta de
Ecoeficiencia de DMQ. Posteriormente, se comparara el respectivo crédito y parametro, segun
cada caso, el aporte y/o contribucion en términos de sostenibilidad. Cabe mencionar que el
resultado de la comparacion serd cualitativo y también se tomaré en cuenta los aportes de la
ordenanza de Eco-Eficiencia que LEED no considera.

El resto del documento trata a detalle los antecedentes y los objetivos de la herramienta de
Eco-eficiencia de Quito, asi como también de la certificacion LEED. Luego de este predmbulo se
explicara la metodologia a realizarse para este analisis, para posteriormente realizar los resultados
de cada uno, en donde se los comparard dependiendo de los objetivos que persiguen y si se
consideran o no. Finalmente, se hara el discusion y conclusion en base a la metodologia explicada

y los resultados obtenidos.
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2. ANTECEDENTES

Esta seccidn pretende sumergir en conceptos, definiciones, y objetivos de la certificacion
LEED y la herramienta de Eco-eficiencia. Por lo tanto, primero se presenta la herramienta de Eco-
Eficiencia del DMQ junto con sus antecedentes, después existe una introduccion sobre algunos
tipos de certificaciones internacionales reconocidas (Al Khalifa, 2019; Awadh, 2017), y finalmente

se introduce a la certificacion internacional LEED.

2.1 Herramienta Eco-Eficiencia del Distrito Metropolitano de Quito:

El crecimiento de la poblacion y las demandas de servicios que esta genera ha obligado al
Distrito Metropolitano de Quito a tomar cartas en el asunto, tratando de solucionar los problemas
en la actualidad, a su vez proyectandose y dirigiendo las decisiones para varios afios en el futuro.
Es debido a esto que, el Distrito Metropolitano de Quito para el afio 2040 tiene una vision

especifica:

“Quito en el 2040 serd una ciudad con alta calidad de vida, capaz de enfrentar con éxito
todos los desafios que han surgido y surjan en los campos, social, cultural, econémico,
ambiental y de territorio. Se habrd convertido asi en una ciudad resiliente y habra el
desarrollo sostenible de su poblacion” (Instituto Metropolitano de planificacion urbana,
2018).

Para llevar a cabo esta vision, el DMQ se fundamenta en la conferencia de las Naciones Unidas
sobre vivienda y desarrollo sostenible (Habitat 111) (Naciones Unidas, 2017), el cual en su nueva
agenda urbana propone politicas para una ciudad sostenible y resiliente. Tomando decisiones para
convertir a Quito en una ciudad compacta, transporte sostenible, ciudad resiliente frente a eventos
climaticos extremos, uso responsable de recursos naturales, gestion de residuos sélidos; mejorando
los marcos para tomar decisiones(Guerra & Abebe, 2018). Entonces, para el afio 2040 se
establecen dimensiones de desarrollo sostenible, de los cuales como resultado de un proceso
consensuado entre la institucion municipal y comunidad quitefia se derivan 11 temas puntuales a
desarrollarse (Instituto Metropolitano de planificacion urbana, 2018), los cuales son:

1. Ambiente responsable

2. Agua para la vida
3. El paisaje natural: La biored
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Nuevo ordenamiento territorial urbano sostenible
La forma construida: morfologia

Vivienda digna

Movilidad y accesibilidad sostenible

Desarrollo social inclusivo

. Economia innovadora

10. Alimentacidn sostenible

11. Cultura: patrimonio e historia

© oo N A

En base a todo este trasfondo, el DMQ durante algunos afios ha empezado a encaminar su
vision mediante ordenanzas, regulaciones, acuerdos, proyectos, e incentivos con las partes
involucradas. Es asi como, en el afio 2011 el Distrito Metropolitano de Quito mediante la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda pone a disposicién la ordenanza de Eco-Eficiencia de
edificaciones, “Ordenanza Metropolitana N°106” (DMQ, 2019), el cual es véalido y aplicable para
lotes en la zona de influencia de las estaciones del metro y en la zona de influencia del Sistema
integrado de Transporte Metropolitano (Bus Rapid Transit “BRT”’) (DMQ, 2019).
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Figura 1. Zonas de aplicacion de herramienta de Eco-eficiencia. Fuente: Resolucion No. STHV-50-2019

En Quito se permite construir una edificacion hasta un maximo de pisos dependiendo de la
zona en la que se encuentre el proyecto, sin embargo, la herramienta de Eco-Eficiencia permite el
aumento de edificabilidad por sobre lo establecido en el Plan de Uso y Ocupacion del suelo

(PUOS). Este beneficio hace atractiva a la ordenanza y ha ocasionado que, en los ultimos afios
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inversores, contratistas, y constructores opten por usarla. Eco-Eficiencia después de su disposicion

en el afio 2011 ha sido actualizado mediante resoluciones en los afios 2016, 2017 y 2019.

La ordenanza de Eco-Eficiencia tiene 3 parametros: Eficacia en el consumo de agua,
Eficacia en el consumo de Energia, y Aportes paisajisticos, Ambientales y Tecnoldgicos. Estos 3
pardmetros principales a su vez tienen sub-parametros secundarios con una puntuacion especifica

que depende del area construible del proyecto.
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Figura 2. Escala de edificaciones por altura. Fuente: Resolucion No. STHV-50-2019
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Tabla 1. Matriz del puntaje maximo alcanzable de los parametros de Eco-Eficiencia por escala del proyecto. Fuente: Resolucion
No. STHV-50-2019

- a3 . v... -
; %
1 ntaje de érea per NO 3 Media n/a n/a 3.3 3
2 el LN T ST aliysal) el . R 87 8
3 |Eficiencia en el consumo de Sl - 7.3 6.8 6.5 6
= i o e 23 P = = = B kY q T R -
4 |Reutizac es ! ‘aa.. Mty ‘NO “ e | na nla na 7
5 Rouﬂlaciéﬂ de !!la Ima NO - 8,6 7.9 76 8
6 |Eficiencia en el consumo de energia NO - 6,1 5.7 54 5
7_|Balance consumo/generacion NO - 37 33 33 3
8 Espacios para comercios y servicios en planta a nivel de acera Sl 1 (Todos) 49 44 43 4
9 |Diversidad de usos Sl - n/a 7.9 7.6 7,
10 |Estacionamientos de bicicletas Si 0.5 a 2,5 (Todos) 3.7 3.3 33 3
11 |Reduccion del nimero de estacionamientos Sl - 7.6 6,9 6.6 6
12 i -
13 |Estructura NO 2 (Todos 1 54 B
14 il - 8
15 de la a nivel de acera al Sl 1a5 (Todos, 7 3 3
16 —5
17 | a 7 6
18
19 G 4
20
OTA 00 00 00 00

El incremento de pisos depende de los puntos acumulados al cumplir los parametros
respectivos. Si se tiene mayor cantidad de puntos, entonces se tendrd mayor incremento de pisos,
hasta un maximo del 100% de lo propuesto en el disefio inicial sin Eco-Eficiencia, es decir, el
maximo de incremento de pisos con Eco-Eficiencia es el doble del disefio inicial sin Eco-

Eficiencia.

Tabla 2. NUmero de pisos adicionales de acuerdo con el puntaje de Eco-Eficiencia alcanzado. Fuente: Resolucion No. STHV-50-
2019

2 60 < 70 puntos 2 70 < 80 puntos 2 80 < 90 puntos > 90 < 100 puntos
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En la ordenanza del 2011 hasta el afio 2017, se mantenia una matriz del puntaje maximo
alcanzable de los parametros que no contempla el &rea construible de una edificacion como base
para categorizar la edificacion a una escala de edificacion por altura. Es en la Gltima actualizacion
del afio 2019, en donde ya se realiza dicha categorizacion de edificios por altura y se contempla
calificar los puntos de acuerdo a la escala respectiva. Cabe mencionar que, en cada actualizacion
se evidencia variacion en los puntajes de calificacion de los pardmetros. Sin embargo, los
parametros de calificacion iniciales se han mantenido, y se han aumentado unos pocos con cada

actualizacion.

2.2 Sistemas de Calificacion de Sostenibilidad

A nivel internacional existen varios sistemas internacionales

Ante la problematica ambiental que se ve envuelto el planeta, se han desarrollado soluciones
desde el punto de vista de construccion sostenible. Debido a esto a nivel internacional se han
desarrollado certificaciones de construccion verde, los cuales se encargan de evaluar y calificar a
las construcciones desde el punto de vista sostenible (Guerra & Shealy, 2018b, 2018a). Algunos
tipos de certificacion son BREEAM, LEED, VERDE, ENVISION, CASBE, etc. Cada
certificacion varia en sus criterios, calificacion y aplicabilidad, no obstante, todas buscan minorar
el impacto ambiental en la construccion y optimizar recursos (Ahn et al., 2013). En el Ecuador
existen proyectos que han usado LEED y que actualmente estan certificadas legalmente, como es
el caso del Aeropuerto Ecoldgico de Galapagos, el cual recibié la méas alta certificacion existente
en laactualidad “LEED GOLD” (U.S. Green Building Council, 2014). Sin embargo, los proyectos

realizados con este sistema son pocos, e incluso inexistentes para otro tipo de certificaciones

2.3 Certificacion internacional LEED

El desarrollo de la certificacion LEED “Leadership in energy and environmental design” crecio
a partir de la formacion del USGBC “United States Green Building Council” en 1993 por tres
personas: David Gottfried, Mike Italiano y Rick Fedrizzi. Inicialmente LEED naci6 de ideas de
coalicion abierta y equilibrada que abarcara toda la industria de la construccion, y que a su vez

exista un sistema de calificacion de edificios ecoldgicos. La primera version fue LEEDv.10 en el
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afio 1998, y tras su existo han venido las actualizaciones: LEED v2.0 and Greenbuild, LEEDv2.1,
LEEDv2.2, LEEDv2009, LEEDvV4, y la ultima version LEEDv4.1.

LEED es un sistema de certificacion de edificios sostenibles, es decir, es un metodo de
evaluacion de edificios que buscan alcanzar la sostenibilidad. Esta compuesta por una serie de
normas, criterios y estrategias que encaminan a los constructores y disefiadores a la sostenibilidad
de todo tipo de edificios. La obtencion de este certificado no es solo para construcciones nuevas,
sino también para edificaciones existentes, viviendas, barrios, instituciones educativas e incluso
para edificaciones en remodelacion. LEED considera el método de construccion “Core and Shell”
como una construccion nueva con diferente nivel de puntuacion debido a sus particularidades, asi

como también para la Operacion y Mantenimiento.

Es importante mencionar que este sistema de certificacion estd basado en puntuaciones o
también Ilamados créditos, los cuales son alcanzados en su totalidad al satisfacer criterios
especificos caracteristicos de una construccion sostenible (Awadh, 2017; Barrella & Schwarz,
2016). El sistema cuenta con ocho categorias los cuales tienen una valoracion en créditos
respectiva, los cuales son: Location and Transportation, Sustainable Sities, Water Efficiency,
Energy and Atmosphere, Materials and Resources, Indoor Environmental Quality, Innovation,
Regional Priority.

Location and Transportation - Ubicacion y transporte (9 puntos)
Sustainable Sities - Sitios sostenibles (9 puntos)

Water Efficiency - Uso eficiente del agua (11 puntos)

Energy and Atmosphere - Energia y Atmdsfera (35 puntos)

Materials and Resources - Materiales y recursos (19 puntos)

Indoor Environmental Quality - Calidad ambiental interior (16 puntos)

Innovation- Innovacion en el disefio (6 puntos)

G N o g B~ w Db P

Regional Priority - Prioridad Regional (4 puntos)

Si bien no pertenece a una categoria, existe un punto debido al proceso de integracion

“Integrative Process”
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Cada categoria tiene subcategorias, las cuales tienen una puntacion respectiva y dependen del
tipo de construccion que se realice. No todas las subcategorias tienen puntuacion, existen
prerrequisitos, los cuales deben ser cumplidos a cabalidad, caso contrario no se otorga ninguno de

los puntos en la categoria respectiva.

Tabla 3. Categorias y subcategorias de LEED con sus respectivos puntajes para Construcciones Nuevas (U.S. Green Building
Council, 2019)

Y ? N
[T T e intearative Process 1
0| 0| 0 Location and Transportation 16 0 | 0| 0 Materials and Resources 13
credit LEED for Weighborhood Developrment Location 15 Y Prareq  Storage and Collection of Recyclables Required
Credit  Sensitive Land Protection 1 T Prereq Construction and Dernalition Waste Management Planning Reqguired
credie High Priority Site 2 Credit Building Life-Cycle Impact Reduction 5
Codt Surrsurding Dersity and Diverss Usss 5 ot E:,!S:aﬁj—\:dum Disclosure and Optirnization - Environmental Product 2
Credit  Access to Quality Transit 5 Credit Building Product Disclosure and Optimization - Sourcing of Raw aterials 2
credit Bicycle Faciliies 1 Credit Building Product Disclosure and Optimization - Material Ingredients 2
credit Fleduced Parking Footprint 1 credit Construction and Dernalition ‘waste Managennent 2
credie  Electriv Yehicles 1
0 (0| 0 |Indoor Environmental Quality 16
0| 0| 0 |Sustainable Sites 10 As Prereq inirnurn Indoor Air Cuality Performance Required
Y Prarsg  Construction Activity Pallution Prevention Required Y Prarsg  Ervironmnental Tobaceo Srnoke Control Required
credit Site Assessment 1 Credit Enhanced Indoar Air Quality Strategies 2
Credit Protect or Restore Habitat 2 Credit Low-Ernitiing Materials 3
credt Open Space 1 Credit Construction Indoor ir Quality Managernent Flan 1
Credit Fainwater Management 3 credit  Indoor Ar Quality Assessment 2
Credit Heat |sland Reduction 2 Credit Thermal Cornfort 1
ceedit Light Pollution Reduction 1 Credit Interior Lighting 2
cost Daylight 3
0| 0| 0 |Water Efficiency 11 Cred Quality Views 1
N Prereq (CJubdoor water Use Reduction Required Credit Acoustic Performance 1
] Prersg Indoor Water Use Reduction Fequired
] Prrsa Building-Level Water Metering Fequired [ 0 | 0| 0 |Innovation [5
e Outdoor Walter Lise Feduction 2 [erear Innevation 5
Credit Indoor Water Lise Reduction [ |Cndu LEED Accredited Professional 1
Credit Cooling Tower Water Use 2
Credit  wiater Metering 1 0 |0 0 Regional Priority 4
Credit Regional Priority: Specific Credit 1
0| 0| 0 Energy and Atmosphere 33 Credit Fegional Priority: Specific Credit 1
e Prarsg  Fundarmental Commissioning and Yerification Required Credit Regional Priority: Specific Credit 1
K3 Prereq  Minirmum Energy Performance Required credit Fegional Priarity: Specific Credit 1
|+ | Prrq  Building-Level Energy Metering Reduired
T Prereq  FUndamental Refrigerant Management Required s Possible Points: 110
Credit Enhanced Commissioning B Certified: 40t 49 poirts, Silver: 50to 59 points, Gold: E0to 79 points, Platinum: 80t 110
ot Oplimize Energy Perforrnance 18
Credit Advanced Energy Metering 1
Credit Grid Harrmonization
Credit Flenewable Energy 5
| | | |ee  Erhanced Refrigerant Management 1

El total de puntuacién es 110, no obstante, para que una estructura sea certificada con LEED
es necesario tan solo cumplir con 40 puntos. Sin embargo, se puede cumplir con méas puntuacion,
con lo cual se puede obtener mayor estatus en la certificacion. Los niveles progresivos de

certificacion son los siguientes:

- Certificado (LEED CERTIFICATE), se obtiene al contar con 40 a 49 puntos
- Plata (LEED SILVER), se obtiene al contar con 50 a 59 puntos

- Oro (LEED GOLD), se obtiene al contar con 60 a 69 puntos

- Platino (LEED PLATINUM), se obtiene al contar con 80 0 mas puntos
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Uno de los puntos importantes de LEED es que considera que las estrategias de disefio y
construccién deben ser tempranas, es decir desde la fase de planificacion que considera la
participacion de todos los involucrados, tanto propietario como arquitectos, ingenieros, paisajistas

y constructores.



20

OBJETIVOS

Presentar e informar sobre la certificacion internacional LEED

Presentar e informar la herramienta de Eco-Eficiencia

Realizar el analisis de contribucion que la norma de Ecoeficiencia de edificaciones del
DMQ tiene en términos de sostenibilidad a la ciudad, bajo el parametro internacional
LEED”
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4. METODOLOGIA

Para poder cumplir los objetivos trazados en el presente documento, la metodologia a
cumplirse es la siguiente: Recoleccion de informacién y estudio de Certificacion LEED y
Herramienta de Eco-eficiencia, Comparacidn por intenciones y categorias, Comparacion refinada

cualitativa por crédito y/o parametro y Discusion de resultados.

La herramienta de Eco-eficiencia ha tenido algunas actualizaciones, por ende, conseguir la
altima version del afio 2019 y la version 4.1 para construcciones nuevas de LEED fue de vital
importancia para el posterior analisis. Sin embargo, conseguir ambos documentos no es todo lo
necesario para realizar el analisis, sino también el contexto en el que ambos se desarrollan y las
motivaciones que buscan cumplir. Debido a esto se hizo un estudio minucioso de los antecedentes
y motivaciones tanto de la certificacion LEED, como de la herramienta de Eco-Eficiencia para
posteriormente tener un criterio sélido y saber de qué tratan. Con esto se llega a conocer e
identificar categorias, intensiones, puntaciones, bonificaciones, créditos, prerrequisitos y

prohibiciones tanto de LEED como Eco-eficiencia.

Para la comparacion, se procede a comparar por contenidos que consta de dos partes. La
primera comparacion que se realiza busca comprar las intenciones y categorias de cada parametro
de la herramienta de Eco-eficiencia con cada crédito de LEED, se consideré incluso los
prerrequisitos de ambas herramientas. El resultado es una categorizacion de acuerdo a si Eco-
eficiencia toma en cuenta temaéticas e intenciones similares, de esta forma, se los clasifica con los
siguientes niveles: Considera, No considera, Mas 0 menos, y sus porcentajes equivalentes. La
segunda comparacidn, es mas refinada y toma como punto de partida los resultados de la primera
comparacion, y se extiende mas tomando en cuenta las consideraciones y el método de ejecucion
de cada crédito o parametro respectivo, para posteriormente ponderar una evaluacion relativa de
Eco-eficiencia respecto de LEED que considera los casos que suceden al comparar ambas
herramientas. Luego con la evaluacion relativa se calcula la calificacion relativa de Eco-eficiencia
respecto a LEED, y con la suma de dichas calificaciones se encuentra el nivel de aporte a la

sostenibilidad

Finalmente, con los resultados de las dos comparaciones se realiza una discusion y anélisis
para ver la contribucion a la sostenibilidad de Eco-eficiencia respecto a LEED, y especificamente

ventajas y desventajas de usar Eco-eficiencia y que pardmetros considera, pero LEED no. Ademas,
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se realiza una serie de recomendaciones para lograr que al usar Eco-eficiencia optar por algunas

modificaciones y obtener la certificacion LEED.
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5. RESULTADOS

En esta seccidn se realiza un analisis por contenidos que incluye primero el resultado de la
comparacion por intenciones y categorias, luego se incluye el resultado de la comparacion refinada
cualitativa entre ambas herramientas. De ambas comparaciones posteriormente se realiza una

discusion y conclusion.

5.1 Comparacion por intenciones v categorias, “Por tematica”

Esta comparacién toma como punto de partida las 8 categorias LEED vy las intenciones de cada
uno de los 58 créditos y prerrequisitos totales existentes para construcciones nuevas, para
posteriormente compararlos con las intenciones de los 20 pardmetros de Eco-eficiencia y sus
prerrequisitos. Por lo tanto, el resultado son niveles de consideracion de Eco-eficiencia respecto a
LEED, que son los siguientes: CONSIDERA, NO CONSIDERA, y MAS O MENOS. Los cuales
serviran para cumplir el objetivo de llegar a conocer el nivel de consideracion y exclusion de

criterios de sostenibilidad, ademas ver de un modo a priori cuanto se parecen ambas herramientas.

Para entender el resultado de los niveles de consideracion “CONSIDERA”, “NO
CONSIDERA” y “MAS O MENOS” se encuentra el siguiente ejemplo de la metodologia seguida

para la comparacion:

Tabla 4. Muestra un ejemplo del resultado de comparacién por nivel de consideracion de Eco-eficiencia respecto a LEED

N° | CREDITOS LEED INTENCION INTENCION CATEGORIA | PARAMETRO NIVEL DE
PARA LEED Eco-eficiencia LEED Eco-eficiencia CONSIDERACION
CONSTRUCCIONE ECO-EFICIENCIA
S NUEVAS
21 | Outdoor Water Use Reducir el consumo | Reduciry WATER EFICIENCIA MAS O MENOS
Reduction del agua al aire libre | optimizar el uso EFFICIENCY EN EL
del agua CONSUMO DE
AGUA
37 | Building Life-Cycle Fomentar la Aplicacion de MATERIALS MATERIALES CONSIDERA
Impact Reduction reutilizacion materiales cuya AND SOSTENIBLES
adaptativa y tecnologia es RESOURCES
optimizar el amigable con el
desempefio ambiente
ambiental de
productos y
materiales.
47 | Indoor Air Quality Para establecer una N.A INDOOR N.A NO CONSIDERA
Assessment mejor calidad del ENVIRONMENT
aire interior en el AL QUALITY
edificio después de
la construccion y
durante la
ocupacion.
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El resultado completo de todas las comparaciones por intenciones y categorias de ambas
herramientas se encuentra en la tabla 9 del apéndice, y en base a ello se obtuvo las figuras 3, 4 'y
5, las cuales brindan un resumen del nivel de consideracion de Eco-eficiencia respecto de LEED.

Comparacion por Intencion y Categoria de
Eco-eficiencia respecto de LEED

NO CONSIDERA

CONSIDERACION ECO-EFICIENCIA

MAS O MENOS
CONSIDERA
& & &S S
X Y QA C QA & & S S
Q N \s OIS N N ©
& & 3 & &£ < & N Q
O Y 9) < N W &
S A R
S & & L s ® S &
e & &9 > &P
Q0 & SRy N
& S K
e S O S
& R N\
O &
Q
N3 v

CATERGORIAS LEED

Figura 3. Resultado por créditos de comparacion por intencion y categoria de Eco-eficiencia con LEED.

En la figura 3 se puede observar que Eco-eficiencia considera 5 créditos de la categoria de
LEED “Materials and Resources” y no considera 2 creditos. Asi mismo se observa que Eco-
eficiencia considera 2 créditos de la categoria de LEED “Energy And Atmosphere”, no considera

3 créeditos, y considera mas o menos 5 créditos.
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F

Comparacion general por Intencidn y categoria
de Eco-eficiencia con LEED

Nivel de consideracion de Eco-eficienca

Y

Total
= NO CONSIDERA 18
= MAS O MENOS 11
= CONSIDERA 29

X

Figura 4. Resultado general de comparacion por intencion y categoria de Eco-eficiencia con LEED.

4

Comparacion general por Intencidn y categoria

Porcentaje del nivel de consideracion de
Eco-eficienca

de Eco-eficiencia con LEED

31.03%

A

18.97%

Total
= NO CONSIDERA 31.03%
= MAS O MENOS 18.97%
= CONSIDERA 50.00%

1

Figura 5. Resultado general en porcentaje de comparacion por intencién y categoria de Eco-eficiencia con LEED.
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De la figura 4 y 5 se observa un resumen de resultados en donde Eco-eficiencia considera 29
créditos que representan el 50%, no considera 18 créditos que representa el 31.03%, y considera
méas 0 menos 11 créditos que representa el 18.97% de toda la certificacion LEED.

5.2 Comparacion refinada cualitativa

Est& comparacion toma como punto de partida los resultados de la primera comparacion y a su
vez hace un analisis mas profundo, tomando en cuenta las consideraciones y el método de
ejecucion de cada crédito o parametro respectivo, con lo cual se pondera una evaluacion relativa
de Eco-eficiencia respecto de LEED (Diaz-Sarachaga et al., 2018) que considera los casos que

suceden al comparar ambas herramientas, las cuales se muestran en la tabla 5.

Tabla 5. Criterios de evaluacion relativa de Eco-eficiencia con LEED

CRITERIOS DE EVALUACION RELATIVA PARA COMPARAR "ECO-EFICIENCIA"
CON "LEED"
COMPLETAMENTE IGUAL 1.0
IGUAL, PERO 0.8
PERSIGUE LOS MISMOS OBJETIVOS, PERO HACE ALGO DISTINTO 0.6
TIENE ALGO QUE VER 0.4
NO REALIZA 0.0

El método de ejecucion se refiera a lo que estipula el crédito o parametro para su aprobacion
ya sea en LEED o en Eco-eficiencia respectivamente. Por lo tanto, en este punto se consideran
para la comparacion: puestas en marcha, metodos, oficios, planes, simulaciones, comprobaciones
y requerimientos; cualquiera que fuese el caso para su posterior aprobacion respectiva en la
herramienta correspondiente. Del resultado de todo el andlisis cualitativo realizado en las
comparaciones nace la evaluacion relativa, por lo tanto, cada crédito llega a tener una ponderacion
de evaluacion relativa, el cual es multiplicado por el puntaje de crédito propio de LEED, salvo que
sea un prerrequisito, y con ello se calcula la calificacion relativa y cualitativa de cada crédito, y
que al sumarlos da como resultado el nivel de aporte a la sostenibilidad de Eco-eficiencia respecto
a LEED.
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Para entender el procedimiento realizado se toma como primer ejemplo el pardmetro
“ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS” de la herramienta de Eco-eficiencia y el crédito
“BICYCLE FACILITIES” de LEED mostrados a continuacion.

vehiculos motorizados.

2.2.3. Estacionamientos de bicicletas (obligatorio)

Este parametro establece un
estacionamientos de bicicletas para promover la movilidad activa en la

minimo de infraestructura de

ciudad y reducir la huella de carbono producto de la movilizacion en

RESOLUCION Mo, $THV-55:2018

‘qujjg

DE APLICACION DE LOS PARA DE
ECO-EFICIENCIA

ciudad y reducir la huella de carbono producto de la movilizacion en
vehiculos motorizados.

Linea base:

La ion de este para depende del limi las si
condiciones:

Condicién 1: colocar i de i i de bici de

corta estancia para uso pablico. Los estacionamientos deberan estar en
un lugar seguro, visible desde la via publica y desde el interior de la
edificacion, accesible (sin gradas), que permita sujetar al cuadro de la
bicicleta, cercano al ingreso del edificio, en planta baja o a nivel de acera.

Condicién 2: colocar un nimero minimo de estacionamientos de
bicicletas de larga estancia para los usuarios del edificio. Estos
estacionamientos deberan contar con un sistema de seguridad de
acceso exclusivo para el usuario de la bicicleta, o0 acceso a través del

personal de de la P contra
climaticas de lluvia y exposicién al sol, tienen que ser en un espacio
i ani para bici y en el caso de estar ubicado en

subsuelos tiene que ser en los dos primeros niveles destinados a
estacionamientos.

Férmula:
No Aplica
Puntuacién:
XTRA
GRANDE

ESCALA PEQUENA MEDIA GRANDE

INTAJE MAX 00

UNIDADES
CONDICIONES | DE EST, DE PUNTAJE ASIGNADO
BICICLETAS
1.85 NA NA
A 1,65 NA
Condicién 1 080 - a1
1 por cada
3 unidades
de vivienda
Condicién 2 1 por cada 0.50 185 1,65 1,65
150m2 de
area Util de
otros usos

Puntaje Extra:
a) Se otorgara 0,5 puntos extra si los estacionamientos de la
condicion 1 se los como i i de larga estancia
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Secretaria de

NSEEES Garcia Moreno N2-57 ¥ Sucre, Ex Hogar Xavier - PBX: 3952 300 - www.quito.gob.ec

RESOLUCION W0, STHY-40-291%

Quiio

ECO-EFICIENCIA

abiertos al pablico, garantizando techado, y disefio que brinde total
idad a todos los de la bicicleta.

b) Se otorgar4 1,00 punto extra por colocar 1 ducha cada 6

estacionamientos de bicicletas en (usos no residenciales).

c) Se otorgara 1,00 punto extra si el promotor del proyecto entregue

una carta de compromiso en el que estipule que al finalizar la

construccion destinara para los usuarios del edificio el 50% de bicicletas

] P q
del total de parqueaderos de la condicion 2 (se demostrara con
documentos la compra y entrega de las mismas).

Contenidos minimos de la memoria técnica:

Propuesta de estrategias con su respectiva ubicaciéon en el

proyecto.

Aplicacion de la formula del presente parametro con la respectiva
ion y i ica del proceso y su resultado

correspondiente.

Planos eléctricos necesarios con los detalles en los que se puedan

verificar las estrategias.

Si las estrategias aplicadas son en base estudios hechos por el

equipo consultor, academia, entre ofros; adjuntar memoria

, i ion y ion que respalde el proceso

con firma de il del

de i igacion y

profesional a cargo.

Crear una tabla con cada tipologia de uso de la edificacion, seguido

de unidades y m2 totales en el que se explique la cantidad de
i de bicicleta ({ en el para

Detalle ivo del sistema de i i de bici

Demostrar en planos finales los espacios destinados a los

estacionamientos de bicicletas.

Planos finales (arquitectonicos y/o diferentes ingenierias segun el

caso) donde se identifiquen las zonas en las que se aplique la

estrategia.

Diagramas, gréficos o informacién sobre el desarrollo del

parametro que ayude a la comprension de la estrategia.

.

Todos los anexos como: planos, fichas técnicas, o informacion adjunta tiene que
estar con buena resolucion y legible, caso contrario se invalidara el documento.
Los anexos deben adjuntarse al final de cada parametro correspondiente.
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Figura 6. Parametro de “Estacionamiento de bicicletas” de la herramienta de Eco-eficiencia (Secretaria de Territorio, 2019).



LT Credit: Bicycle Facilities

This credit applies to

»  BD+C: New Construction (1 pointy
»  BD+C: Core and shell {1 pointy

» BD+C: schools (1 point)

»  BD+C: Data Centers (1 pointy

»  BD+C warehuses and Distribution Centers (1 pointy
» BD+C: Hospitality (1 pointy

»  BD+C: Retall (1 point)

»  BD+C: Healthcare (1 point)

Intent

To promote bicycling and transportation efficiency and reduce vehicle distance traveled. To Improve
public health by encouraging utliitarian and recreational physical activity.

Requirements
NEW CONSTRUCTION, CORE AND SHELL, DATA CENTERS, WAREHOUSES & DISTRIBUTION CENTERS, HOSPTALITY.
RETAR HEALTHCARE

Bicycle Network

Deslgn or lacate the profect such that a functional entry or bicycle storage Is within a 200-yard (180~
meter) walking distance or bicyciing distance from a bicycle nétwork that connects to at least one of the
raliowing:

+  atleast 10 diverse uses (see Appendix 1),

+  aschaol or emplayment center, If the project total floor area Is 50% or more residential; or

3 bus rapid transit stop, passenger rall station, of ferry terminal

All destinations must be within a 3-mile (4800-meter) bicycling distance of the project boundary

Planned bicycle tralls or lanes may be counted If they are fully funded by the date of the certificate of
occupancy and are scheduled for completion within one year of that date

Bicycle Storage and Shower Rooms

Case 1. Commerclal or Institutianal Projects

Provide short-term bicycle storage for at least 2.5% of all peak visitors, but no fewer than four storage
spaces per bullding.

Provide jong-term bicycle storage for at least 5% of all regular bullding occupants, but no rewer than
rour storage spaces per buiiding In addition to the short-term bicycle storage spaces.

Provide at least one on-site shower with changing racliity ror the nrst 100 regular building cccupants
and one additional shower for every 150 reguiar buiiding occupants therearter.

Meet the Case 1and Case 2 g for the nonresidential and residential portions of the

project, respectively.
Large-Occupancy Projects Only:

The following guidance should be applied when determining the number of showers needed far projects
with a large number of occupants

NEW CONSTRUCTION, SCHOOLS, DATA CENTERS, WAREHOUSES & DISTRIBUTION CENTERS, HOSPITALITY, RETAIL,
HEALTHCARE

Provide at least one an-site shower with changing facliity for the first 100 regular bullding occupants
and one additional shawer for every 150 regular bullding occupants thereafter, up to 999 regular
bullding occupants
one additional shower for every 500 regular bullding occupants, for the additional 1000 - 4,999
regular bullding occupants
+  one additional shower for every 1,000 regular bullding occupants, for the additional 5.000 +
regular bullding occupants

CORE AND SHELL

Provide at least one on-site shower with changing facllity for the first 100 regular bullding eccupants
and one additional shower for every 150 regular bullding occupants therearter, up to 999 regular
building occupants.
«  one additional shower for every 750 regular bullding occupants. for the additional 1.000 - 4,999
regular building accupants
«  one additional shower for every 1,500 regular bullding occupants. for the additional 5.000 +
reguiar bullding occupants

For All Projects

short-term bicycie storage must be within 200 feet (someters) walking distance of any main entrance,
Lang-term bicycle storage must be within 00 feet (90 meters) walking distance of any runctional entry.
vertical distances travelied by elevator are exempt from counting towards the walking distance
requirements.

Bicycle storage capacity may not be double-counted: storage that is fully aliocated to the occupants or
non-project facilities cannot aiso serve project occupants. indoor sterage Is acceptabie as long as It
meats the walking distance requirements. On-sita bicycle sharing stations within the project boundary
may count for 50% of the long-term and shortterm bicycle storage space. Zero Iot line projects may
count publicly avallable bicycle parking towards thelr short-term storage requirements If It meets the
maximum allowable walking distance.

Provide at least one an-site shower with changing facliity for the first 100 regular bullding occupants
and one additional shawer for every 150 regular bullding occupants thereafter. Exclude patlents and K-
12 students from the regular bullding occupant count.

Scuools

Bicyele Natwork
Design or locate the project such that a runctional entry and/or bicycle storage Is within a 200-yard
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(180-meter) walking distance or bicycling distance of a bicycle network that connects to either of the
follewing

« 2 bus rapid transit stop or passenger rall station o ferry terminal; or

« 50% of dwelling units within the school's attendance boundary.

Case 2. Residential Projects
Provide short-term bicycle storage for at least 2.5% of all peak visitors but no fewer than four storage
spaces per bullding.

Provide ong-term bicycle storage for at least 15% of all regular bullding occupants. but no less than one

storage space per three residentlal units. The stops/stations or dwelling units must be within no more than a 11/2-mile (2400-meter) biking
distance (for grades & and below, or ages 14 and below), and 3-mile (4800-meter) biking distance (for
Case 3. Mixed-Use Projects grades 9 and above or ages 15 and above)

US. Green Building Council 38 U.S. Green Building Council

Figura 7. Crédito de LEED “Bicycle Facilities” (U.S. Green Building Council, 2019).

Asi mismo se toma como un segundo ejemplo los requisitos de aplicacion de transporte de
Eco-eficiencia con el crédito “ACCESS TO QUALITY TRANSIT” de LEED.

. > .

Que, el Art. 1V.1.398 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito
determina que “efl incremento de pisos en proyectos eco-eficientes ubicados en las
areas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, de acuerdo al Mapa No. 2
anexo al presente Titulo, se sujetara al procedimiento administrativo ordinario y se
determinara en virtud del puntaje obtenido por el proyecto edificatorio, en cumplimiento
a los parametros establecidos en la Matriz de Eco-eficiencia que la Secretaria
encargada del territorio, habitat y vivienda establecera mediante resolucion
administrativa, observando los componentes previstos en el articulo [V.1.401 del
presente Titulo y de acuerdo con los rangos establecidos en el Cuadro 1.- Rangos de
calificacion para alcanzar los porcentajes de incremento de pisos por sobre lo
establecido en el PUOS-",

Que, la Disposicion Transitoria Segunda de la Ordenanza Metropolitana No. 003 de
2019, ordena a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda expedir la Resolucion que
contenga los parametros y método de calificacién de los proyectos eco-eficientes
ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, asi como
los parametros urbanisticos de los lotes susceptibles de aplicar las figuras de suelo
creado previstas en la citada ordenanza;

Figura 8. Requisitos de aplicacion de herramienta de Eco-eficiencia (Secretaria de Territorio, 2019)
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LT Credit: Access to Quality Transit

This credit applies to

BD+C: New Construction (1-5 peints}

BD+C: Core and Shell (1-6 points)

BD+C: Schaols (1-4 polnts)

BD+C: Data Centers (1-5 points)

BD+C: Warehouses and Distribution Centers (1-5 polnts)
BD+C: Hospltality (1-5 pelnts)

BD+C: Retall (1-5 points)

BD+C: Healthcare (1-2 points)

Intent

To encourage development In locations shown to have multimodal transportation cholces or otherwise
reduced motor vehicle use. thereby reducing greenhouse gas emissions. air pollution, and other
environmental and public health harms assoclated with motor vehicle use.

Requirements

Locate any functional entry of the project within a -mile (400-meter) waiking distance of existing or
planned bus, streetcar. or informal transit stops, or within a Ve-mile (800-meter) walking distance of
existing or planned bus rapid transft stops. passenger rall stat fons (i light, heavy, or commuter raily or
commuter ferry terminals. The transit service at thos:
minimums listed in Table 1. Planned stops and stati
construction by the date of the certinicate of
date

8
s

tations ate
ay count Irne, are sited, Tunded, and unc
and are complete within 24 menths of that

Both weekday and weekend trip minimums must be met.

*  For each qualifying transit route, only trips In one direction are counted towards the threshold

*  For weekend trips, only trips on the day with the higher number af trips are counted towards
the threshold

* Iraqualirying transit route has muitiple =rap= mrr—n the required walking distance, only trips
from cne stop are counted towards

*  Privately-run shutties are anly accep me n hg service Is also made avallable to the public

Table 1. MInimum dally transit service

Weekday | Weekend | Points BD+C | Points BD+C (Core
trips trips (except Core | and shell
and shell)

72 30 1 ]

100 70 2 2

144 108 3 3

750 160 1 4

360 216 [ &

If existing transit service Is temporarily rerouted outside the required distances for less than two years,
the project m he requirements, provided the local transit agency has committed to restoring
the routes witi at or above the prior level
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Optlon 1. Translt-Served Location (1-4 points)

Locate any functional entry of the project within a -mile (400-meter) waiking distance of existing or
planned bus, streetcar. or informal transit stops, or within a %-mile (300-meter) walking distance of
i nned bus rapid translt stops. passenger rall stations, or commuter ferry terminals. The
those stops and stations must meet the minimums listed In Tables 1 and 2. Planned
s may count If they are sited, funded. and under construction by the date of the.
cupancy and are complate within 24 months of that date.

*  For each qualifying transit route. only trips In one direction are counted towards the threshold.
* I 2 qualifying transit route has multiple stops within the required walking distance. only trips
from one stop are counted towards the threshoid

Table 1. Minimum dally transit service
Weekday Trps Fomnts

7z T
142 z
250 g
360 4

Projects served by twa or more transit routes such that no one route provides more than 60% of the
prescribed levels may earn one additional paint. up to the maximum number of points,

It existing tran:
the project mar
the rautes with se

 Is temporarily rerouted outside the required distances for less than two yoars,
t the requirements, provided the local transit agency has committed to restaring
vice at or above the priar level

oR

Option 2. Pedestrian Access (1-4 points)
Show that the project has an attendance boundary such that the specified perc
are within no more than a 3/4-mile (1200-meter) walking distance ( or grac

and below), and 11/2-mile (2400-meter) walking distance (fer ag
above) of a functional entry of a school bullding. Polnts are aveardan accor ding to Table 5.

ges of dwelling units

Table 2. Points for dwelling units within walking distance

Percentage of dwalling units in
attendance boundar, Paints
50% 1

60% 2
70% or more a4

In addition, locate the project on a site that allows pedestrian access to the site from all residential areas
In the attendance boundary.

HEALTHCARE

Locate any runctional entry of the project within a %-mile (400-meter) walking distance of existing or
planned bus. streetcar. or Informal transit stops, or within a *-mile (800-meter) walking distance of

i tromstt stops, passenger rall stations or commuter ferry terminals. The
stations In 2ggregate must meet the minimums listed in Tables 1and 2
nt If they are sited, funded, and under construction by the date of
the certinicate of occupancy and are

complete within 24 months of that date.
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Figura 9. Crédito “Access to Quality Transit” (U.S. Green Building Council, 2019)

A continuacion, se realiza la comparacion en base a lo que estipulan y se pondera la

evaluacion relativa. Para el caso del primer ejemplo tanto Eco-eficiencia como LEED son

completamente iguales pues realizan el mismo método de ejecucidn y tienen los mismos objetivos,

por lo tanto, la evaluacion relativa es 1. En el caso del segundo ejemplo el resultado de evaluacion

relativa es 0.8, pues a pesar de que Eco-eficiencia realiza el mismo método de ejecucion

indirectamente al aplicar la herramienta en zonas estratégicas, tiene la limitacion solo a dichas

zonas, mas no es de libre aplicacion en todo el distrito metropolitano de Quito. Con las respectivas

evaluaciones relativas y multiplicandolas por el puntaje de LEED se obtiene la calificacion

relativa, en donde el resultado es colocado a manera de resumen en el formato de la tabla 6, y este

mismo procedimiento se lo realiza para todos y cada uno de los créditos y parametros de ambas

herramientas.
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Tabla 6. Muestra de ejemplo de resultados de evaluacion relativa, usando la metodologia de comparacion refinada cualitativa

N° Créditos Puntuacion Método de ejecucion LEED Método de ejecucion de Eco- EVAL. CALIF.
LEED para LEED eficiencia RELAT RELAT
construcciones
nuevas
8 | Bicycle 1 Considera colocar un punto Considera colocar obligatoriamente 1.0 1.0
Facilities para estacionamiento de estacionamientos de bicicletas, y
bicicletas, la cual debe estar por | tiene dos condiciones que tienen
lo menos a una distancia de 180 | que ver con la seguridad, la
metros de escuelas, paradas de comodidad de las personas, y un
BRT, etc. Y también considera | ndmero minimo de
colocar duchas dependiendo del | estacionamientos
caso.
7 | Access to 5 Ubicar el proyecto a una Eco-eficiencia aplica solo para 0.8 4
Quality Transit distancia a pie maxima de 400 zonas de influencia del metro y
metros un servicio de BRT. Ver figura 1
transporte, 0 a una distancia a
pie de 800 metros a pie de un
BRT. Pero debe cumplir un
flujo de transito determinado
13 | Protect or 2 Propone restaurar el sitio Es necesario cumplir con una 0.6 1.2
Restore Habitat usando la vegetacion nativa o seleccion de 10 tipos de plantas
adaptada. También restaurar los | nativas, las cuales deben tener sus
suelos en el sitio que han sido técnicas y su ubicacion del
alterados o reemplazar los proyecto. Y para el uso de suelo no
suelos eliminados por las restaura sino solo se construye en
actividades de construccion. zonas especificas que en su mayoria
ya han sido alteradas por
actividades de construccion.
21 | Outdoor Water 2 Es necesario demostrar que no No existe un parametro similar en 0.4 0.8
Use Reduction se requiere riego, 0 caso Eco-eficiencia que realice esta
contrario reducir el consumo de | misma metodologia. No obstante, el
agua en los exteriores un 50% intento de reducir agua aplica para
como minimo de la linea base todo el proyecto, ademas la
calculada para el mes de riego reutilizacion de aguas grises puede
méximo del sitio. Con 100% se | destinarse para la irrigacion de agua
obtiene el puntaje completo en los exteriores
47 | Indoor Air 2 Es necesario asegurar la calidad | No existe un parametro similar en 0 0
Quality del aire después de la etapa de Eco-eficiencia que realice esta
Assessment construccion, por lo tanto, se misma metodologia y busque este
establece procesos a cumplir objetivo
sobre limpieza antes de la
ocupacion y una evaluacion del
aire de acuerdo con criterios
LEED.
Total LEED 12 Aporte de sostenibilidad de Eco-eficiencia 7

Los resultados de la tabla 6, son un fragmento de los resultados totales de la tabla 10 del

apéndice.

El resultado de aporte a la sostenibilidad de los pardmetros considerados de Eco-

eficiencia para el ejemplo es 7 puntos respecto a 12 puntos de los créditos de LEED. En los

resultados totales de la tabla 7 se observa que el resultado de aporte a la sostenibilidad de todos los

parametros y prerrequisitos de Eco-eficiencia es 66.4 respecto a 110 puntos de los créditos de

LEED, y adicionalmente en dichos resultados se observa el nivel de prioridad en sostenibilidad

basado en los puntajes respectivos.
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Tabla 7. Resultados totales de aporte de sostenibilidad de Eco-eficiencia respecto de LEED y niveles de prioridad en
sostenibilidad.

CATEGORIAS ECO-EFICIENCIA | LEED NIVEL DE PRIORIDAD EN SOSTENIBILIDAD
ENERGY AND ATMOSPHERE 15.2 33 Alto
INDOOR ENVIRONMENTAL QUALITY 6.2 16 Medio
INNOVATION 5 6 Bajo
INTEGRATIVE PROCESS 0.4 1 Bajo
LOCATION AND TRANSPORTATION 11.8 16 Alto
MATERIALS AND RESOURCES 8.2 13 Medio
REGIONAL PRIORITY 3.2 4 Bajo
SUSTAINABLE SITIES 7.6 10 Medio
WATER EFFICIENCY 8.8 11 Medio
TOTAL GENERAL 66.4 110

A partir de estos resultados se realiza la figura 10 y 11, en donde se los observa de manera

grafica, sin embargo, en la figura 10 se muestra el enfoque del aporte a la sostenibilidad de Eco-

eficiencia.

APORTE DE SOSTENIBILIDAD DE ECO-EFICIENCIA

RESPECTO DE LEED

ENERGY AND ATMOSPHERE

35
30

WATER EFFICIENCY

SUSTAINABLE SITIES

REGIONAL PRIORITY

25
2

MATERIALS AND RESOURCES

INDOOR ENVIRONMENTAL

QUALITY

INNOVATION

INTEGRATIVE PROCESS

LOCATION AND TRANSPORTATION

e ECO-EFICIENCIA  essss | EED

Figura 10. Muestra el aporte de sostenibilidad de Eco-eficiencia respecto de LEED por categorias
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En cuanto al resultado de la figura 10, se observa de manera grafica que el aporte a la
sostenibilidad de Eco-eficiencia respecto a LEED tiende a poner como prioridad alta en
sostenibilidad a los criterios de la categoria “Energy And Atmosphere” y “Location and
Transportation”, como nivel de prioridad media en sostenibilidad a “Water Efficiency”
,“Materials And Resources”, “Sustainable Sities” e “Indoor Environmental Quality”, asi tambien
tenemos como nivel de prioridad baja en sostenibilidad a “Innovation”, “Integrative process” y

“Regional priority”.

Porcentaje de aporte a la sostenibilidad

ECO-EFICIENCIA
LEED
SOSTENIBILIDAD

Porcentaje de aporte a la sostenibilidad

Figura 11.Muestra el porcentaje total de aporte a la sostenibilidad de Eco-eficiencia respecto de LEED.

La figura 11 se observa que el nivel de aporte a la sostenibilidad de la herramienta de Eco-
eficiencia es del 60.36% respecto a la certificacion LEED. Sin embargo, existen parametros de
Eco-eficiencia que LEED no considera, tal y como “Unificacion de lotes” y “Estructura”, lo que

refleja que el concepto de aporte a la sostenibilidad va mas alla.



Tabla 8. Muestra un ejemplo de resultados de calificacion relativa para prerrequisitos, usando la metodologia de comparacion

refinada cualitativa

N° Créditos Puntuacién Método de ejecucion Método de ejecucion de EVAL. CALIF.
LEED para LEED LEED Eco-eficiencia RELAT RELAT
construcciones
nuevas
35 | Storage and Pre-requisito | Se necesita proporcionar Existen el plan de manejo de 1 N.A
Collection of areas dedicadas accesibles residuos sélidos durante el
Recyclables para los transportistas de funcionamiento de la
residuos y los ocupantes edificacion, el cual tiene
del edificio para especificaciones respectivas
recoleccion y para su cumplimiento.
almacenamiento de Adicionalmente existen
materiales reciclables para puntos extra si existe
todo el edificio. convenio con recicladores de
base para una mejora en el
reciclaje, y sistemas
mecanizados de recoleccion
de botellas, etc.
43 | Environmental Pre-requisito | Establece incorporar la No existe un pardmetro 0 N.A
Tobacco Smoke prohibicién de fumar similar en Eco-eficiencia que
Control dentro del edificio, y fuera | realice estd misma
del edificio salvo en zonas metodologia y busque este
designadas a 7.5 metros de | objetivo
las entradas.
Total LEED N.A Aporte de sostenibilidad de Eco-eficiencia N.A

Es importante mencionar que los prerrequisitos no dan bonificaciones de puntos tanto en LEED
como en Eco-eficiencia, no obstante, son obligatorios a cumplir para obtener la puntuacion
posterior. De la tabla 10 se realiza un fragmento ejemplo de lo que sucede con los prerrequisitos,
de esto nace la tabla 8, en donde el prerrequisito “Storage and Collection of Recyclables” en la
cual los criterios de LEED son semejantes a los de Eco-eficiencia, pero no se obtiene una
calificacion relativa, y en el caso del prerrequisito “Environmental Tobacco Smoke Control” no

cumple los criterios y tampoco obtiene puntuacion en la calificacion relativa.
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6. DISCUSION

En esta seccidn se analizan y se discuten los resultados de la seccion de anterior en cuanto a
las comparaciones por intenciones y categorias, y de las comparaciones refinadas y cualitativas.
En donde el enfoque de la discusién general de los resultados va encaminado hacia el analisis y

discusion del nivel de aporte a la sostenibilidad de Eco-eficiencia.

De los resultados de la comparacion por intenciones y categorias se observa en la figura 5 que
los objetivos e intenciones de Eco-eficiencia son completamente iguales un 50%, tiene objetivos
similares un 18.97% y no considera 31.03% respecto a LEED, lo cual refleja que los objetivos en
términos de sostenibilidad para la ciudad de Quito son de un gran aporte medidos incluso
internacionalmente y que la vision del Distrito Metropolitano de Quito para el afio 2040 esté bien
encaminada en las zonas de aplicacion de la herramienta de Eco-eficiencia, mas no en todo el

distrito metropolitano de Quito.

De los resultados de la comparacion refinada cualitativa que se observa en la tabla 10, y de la
tabla 7 proveniente de dicha comparacion, se concluye que el aporte a la sostenibilidad es de 66.4
puntos que representa un 60.36% de aporte a la sostenibilidad tomando como referencia la
certificacion internacional LEED. Este resultado quiere decir que si se usa la herramienta de Eco-
eficiencia se esta cumpliendo con el 60.36% de sostenibilidad de la certificacion LEED, no
obstante el verdadero aporte a la sostenibilidad de la Herramienta de Eco-eficiencia es un poco
mas alto, pues LEED no considera dos parametros que Eco-eficiencia si lo hace, lo que en
consecuencia revela que el verdadero parametro para medir la sostenibilidad es mucho mas alto, y
depende de muchos méas parametros a considerar conforme el paso de los afios y no se sabe a

ciencia cierta qué porcentaje es, tal y como se muestra en la figura 11.

En cuanto a la figura 10 y sus resultados de niveles de prioridad en sostenibilidad, los cuales
son promovidos mediante mayor puntuacion, se puede decir que, en el nivel de prioridad alta en
sostenibilidad se observa que se da mayor motivacion a cumplir estos parametros de sostenibilidad
directa o indirectamente, pues a pesar de que Eco-eficiencia no tiene un pardmetro para en
transporte, cumple los criterios de LEED de manera indirecta al aplicarla estratégicamente en
zonas de alta demanda de transporte como es el metro y los sistemas de BRT, de igual manera
promueve directamente la eficacia en el consumo de energia y la generacion de energia en sitio.

En cuanto al nivel de prioridad medio en sostenibilidad se observa que en general promueve la
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conservacion y aprovechamiento de recursos naturales tales como agua, suelo y materiales propios
del sitio. Y por su parte el nivel de prioridad baja en sostenibilidad se enfoca mas en la creacion
de estrategias para optimizar el disefio y la documentacion respectiva.

Otro punto muy importante de discusion son los resultados de la tabla 8 en cuanto a los
prerrequisitos, pues como medida de aporte a la sostenibilidad no se los esta considerando, sino
mas bien son considerados como parametros esenciales obligatorios a cumplir para su posterior
calificacion en los créditos relacionados que si tienen puntuacion, por lo tanto, indirectamente si
se los esta tomando en consideracion para el aporte a la sostenibilidad. En los casos en los que no
se cumplen los prerrequisitos, los créditos posteriores relacionados no son considerados para la
puntuacion respectiva tal y como sucede con el prerrequisito “Environmental Tobacco Smoke

Control” y el crédito “Enhanced Indoor Air Quality Strategies” en la tabla 10.

En cuanto al aporte a la sostenibilidad del 66.4 puntos respecto a los 110 de LEED se puede
decir que no necesariamente se obtendra una certificacion de “GOLD” en LEED al usar Eco-
eficiencia, pues varios prerrequisitos en algunos casos no son realizados al pie de la letra como
estipula LEED, por lo tanto, no se puede acceder a la puntuacion respectiva, es necesario
completar, demostrar y alinear las evaluaciones relativas de los prerrequisitos a 1 para que los

prerrequisitos cumplan completamente y se acceda a la puntuacion por créditos respectiva.
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7. CONCLUSION

La herramienta de Eco-eficiencia brinda un aporte a la sostenibilidad significativo en las zonas
de aplicacion de Quito, pues representa un 60.36% de aporte a la sostenibilidad respecto a criterios
internacionales. No obstante, este porcentaje de aporte no significa necesariamente que al usar
Eco-eficiencia se obtiene una certificacion Gold de LEED, pues para acceder a varias puntuaciones
se debe cumplir completamente los prerrequisitos respectivos, los cuales en algunos casos en Eco-
eficiencia no se cumplen. Por lo tanto, se recomienda que para acceder a las puntuaciones se
modifiquen en cierto porcentaje las metodologias en Eco-eficiencia de tal manera que se cumplan
los prerrequisitos, pues segun la evaluacion relativa solo se requiere de pequefias modificaciones

y consideraciones extra a considerar.

Adicionalmente se comprueba mediante los resultados que la herramienta de Eco-eficiencia
tiene niveles de prioridad de sostenibilidad, de los cuales estd mas enfocado en cumplir estandares
de sostenibilidad referentes al transporte y la eficacia en el consumo de energia, pues las zonas de
aplicacion de la herramienta son zonas de influencia del metro y servicios de BRT. Y en segundos
niveles de prioridad se encuentran la conservacion aprovechamiento de recursos naturales tales
como agua, suelo y materiales propios del sitio. Por Gltimo se enfoca muy poco en cumplir y

promover la innovacion y estrategias para optimizar el disefio en busca de la sostenibilidad.

Finalmente, la gran desventaja de Eco-eficiencia en términos de sostenibilidad es que esta
limitada a la aplicacion en zonas estratégicas y no aplica para su uso en todo el distrito
metropolitano de Quito, a diferencia de que la certificacion internacional LEED si considera su
aplicacion a nivel mundial. No obstante, el gran beneficio de Eco-eficiencia y que LEED no
considera es una bonificacion de aumento de constructibilidad de pisos sobre lo establecido, es
decir al aplicar LEED en Quito se puede acceder solo a la certificacion por el cumplimiento de
criterios de sostenibilidad establecidos, mas no a un incremento de pisos, salvo que se realice la
certificacion en las zonas de aplicabilidad de Eco-eficiencia, con lo cual cumpliria con ambas
herramientas. Cabe mencionar también que Eco-eficiencia considera dos pardmetros que la
certificacion LEED no considera, lo que revela que el verdadero pardmetro de medicion de aporte
a la sostenibilidad es mucho mayor y depende de varias consideraciones extra propias del lugar y
puede cambiar con el paso de los afos, lo cual es reflejado con las actualizaciones constantes tanto

de LEED como de Eco-eficiencia.
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Tabla 9. Comparacion de ECO-EFICIENCIA con LEED por intenciones y categorias, con su respectivo nivel de consideracion

mantenimiento

Ne° CREDITOS INTENCION LEED CATEGORIA | PARAMETRO NIVEL DE
LEED PARA LEED Eco-eficiencia CONSIDERACION
CONSTRUCCIO ECO-EFICIENCIA
NES NUEVAS
1 | Integrative Project | Maximice las oportunidades para la adopcion INTEGRATIV Prerrequisito CONSIDERA
Planning And integrada y rentable de estrategias de disefio y E PROCESS
Design construccion ecoldgicas, haciendo hincapié en
la salud humana como un criterio evaluativo
fundamental para el disefio de edificios, la
construccion y las estrategias operativas.
Utilice enfoques y técnicas innovadoras para el
disefio y construccion ecoldgicos.
2 | Integrative Para respaldar resultados de proyectos INTEGRATIV Prerrequisito CONSIDERA
Process rentables y de alto rendimiento mediante un E PROCESS
analisis temprano de las interrelaciones entre
sistemas.
3 | LEED for Para evitar el desarrollo en sitios inapropiados. LOCATION N.A NO CONSIDERA
Neighborhood Para reducir la distancia recorrida por el AND
Development vehiculo. Para mejorar la habitabilidad y TRANSPORTA
Location mejorar la salud humana al fomentar la TION
actividad fisica diaria.
4 | Sensitive Land Para evitar el desarrollo de tierras LOCATION - MAS O MENOS
Protection ambientalmente sensibles y reducir el impacto AND
ambiental de la ubicacién de un edificio en un TRANSPORTA
sitio. TION
5 | High Priority Site | Para construir la vitalidad econémica y social LOCATION - MAS O MENOS
de las comunidades, alentar la ubicaciéon del AND
proyecto en areas con limitaciones de TRANSPORTA
desarrollo y promover la salud ecolégica y TION
comunitaria de los alrededores.
6 | Surrounding Conservar la tierra y proteger las tierras de LOCATION Prerrequisito CONSIDERA
Density and cultivo y el habitat de la vida silvestre al AND
Diverse Uses fomentar el desarrollo en &reas con TRANSPORTA
infraestructura existente. Para promover la TION
capacidad de caminar y la eficiencia del
transporte y reducir la distancia recorrida por el
vehiculo Mejorar la salud publica fomentando
la actividad fisica diaria.
7 | Access to Quality | Fomentar el desarrollo en lugares que tienen LOCATION Prerrequisito CONSIDERA
Transit opciones de transporte multimodal o reducir el AND
uso de vehiculos motorizados, reduciendo asi TRANSPORTA
las emisiones de gases de efecto invernadero, TION
la contaminacion del aire y otros dafios
ambientales y de salud publica asociados con
el uso de vehiculos motorizados.
8 | Bicycle Facilities Para promover el ciclismo y la eficiencia del LOCATION Estacionamient CONSIDERA
transporte y reducir la distancia recorrida por el AND o de bicicletas
vehiculo. Mejorar la salud pdblica alentando la | TRANSPORTA
actividad fisica utilitaria y recreativa. TION
9 | Reduced Parking Para minimizar los dafios ambientales LOCATION Reduccién del CONSIDERA
Footprint asociados con las instalaciones de AND namero de
estacionamiento, incluida la dependencia del TRANSPORTA | estacionamiento
automavil, el consumo de tierra 'y la TION S
escorrentia del agua de lluvia.
10 | Electric Vehicles Para reducir la contaminacion mediante la LOCATION N.A NO CONSIDERA
promocion de alternativas a los automaéviles AND
con combustible convencional. TRANSPORTA
TION
11 | Construction Para reducir la contaminacion de las SUSTAINABL Planes de CONSIDERA
Activity Pollution | actividades de construccion mediante el control E SITIES manejo:
Prevention de la erosion del suelo, la sedimentacion de las escombro,
vias fluviales y el polvo en el aire. residuos
solidos,
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12 | Site Assessment Evaluar las condiciones del sitio antes del SUSTAINABL Prerrequisito CONSIDERA
disefio para evaluar opciones sostenibles e E SITIES
informar las decisiones relacionadas sobre el
disefio del sitio.
13 | Protect or Restore | Conservar las areas naturales existentes y SUSTAINABL Cobertura CONSIDERA
Habitat restaurar las areas dafiadas para proporcionar E SITIES vegetal
habitat y promover la biodiversidad.
14 | Open Space Crear un espacio abierto exterior que fomente SUSTAINABL Integracion de CONSIDERA
la interaccion con el entorno, la interaccion E SITIES la planta a nivel
social, la recreacion pasiva y las actividades de acera al
fisicas. espacio publico
15 | Rainwater Para reducir el volumen de escorrentia y SUSTAINABL Porcentaje de CONSIDERA
Management mejorar la calidad del agua mediante la E SITIES agua lluvia
replicacion de la hidrologia natural y el retenida
equilibrio hidrico del sitio, en funcion de las
condiciones histéricas y los ecosistemas no
desarrollados en la region.
16 | Heat Island Para minimizar los efectos sobre los SUSTAINABL Reflactancia y CONSIDERA
Reduction microclimas y los habitats humanos y de vida E SITIES absortancia
silvestre al reducir las islas de calor.
17 | Light Pollution Para aumentar el acceso al cielo nocturno, SUSTAINABL N.A NO CONSIDERA
Reduction mejorar la visibilidad nocturna y reducir las E SITIES
consecuencias del desarrollo para la vida
silvestre y las personas.
18 | Outdoor Water Reducir el consumo del agua al aire libre WATER - MAS O MENOS
Use Reduction EFFICIENCY
Prerequisite
19 | Indoor Water Use | Reducir el consumo del agua en interiores WATER Eficienciaen el CONSIDERA
Reduction EFFICIENCY consumo de
Prerequisite agua
20 | Building-Level Para apoyar la gestion del agua e identificar WATER N.A NO CONSIDERA
Water Metering oportunidades de ahorro de agua adicional EFFICIENCY
mediante el seguimiento del consumo de agua.
21 | Outdoor Water Reducir el consumo del agua al aire libre WATER - MAS O MENOS
Use Reduction EFFICIENCY
22 | Indoor Water Use | Reducir el consumo del agua en interiores WATER Eficienciaen el CONSIDERA
Reduction EFFICIENCY consumo de
agua
23 | Cooling Tower Para conservar el agua utilizada para los WATER Reutilizacion de CONSIDERA
Water Use procesos mecanicos y la composicion de la EFFICIENCY aguas lluvias y
torre de enfriamiento mientras se controlan los aguas grises
microbios, la corrosion y las incrustaciones en
el sistema de agua del condensador.
24 | Water Metering Para apoyar la gestion del agua e identificar WATER N.A NO CONSIDERA
oportunidades de ahorro de agua adicional EFFICIENCY
mediante el seguimiento del consumo de agua.
25 | Fundamental Para respaldar el disefio, la construccion y la ENERGY AND - MAS O MENOS
Commissioning eventual operacion de un proyecto que cumpla ATMOSPHER
and Verification con los requisitos del proyecto del propietario E
para energia, agua, calidad ambiental interior y
durabilidad.
26 | Minimum Energy | Para reducir los dafios ambientales y ENERGY AND - MAS O MENOS
Performance economicos del uso excesivo de energia ATMOSPHER
mediante el logro de un nivel minimo de E
eficiencia energética para el edificio y sus
sistemas.
27 | Building-Level Para respaldar la gestion de la energia e ENERGY AND - MAS O MENOS
Energy Metering identificar oportunidades de ahorro de energia ATMOSPHER
adicional mediante el seguimiento del uso de E
energia a nivel del edificio.
28 | Fundamental Para reducir el agotamiento del ozono ENERGY AND N.A NO CONSIDERA
Refrigerant estratosférico. ATMOSPHER
Management E
29 | Enhanced Para respaldar ain mas el disefio, construccion ENERGY AND - MAS O MENOS
Commissioning y eventual operacién de un proyecto que ATMOSPHER
cumpla con los requisitos del proyecto del E

propietario en cuanto a energia, agua, calidad
ambiental interior y durabilidad.
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30 | Optimize Energy Para lograr niveles crecientes de rendimiento ENERGY AND | Eficienciaen el CONSIDERA
Performance energético mas alla del requisito previo ATMOSPHER consumo de
estandar para reducir los dafios ambientales y E energia
econémicos asociados con el uso excesivo de
energia.
31 | Advanced Energy | Para apoyar la gestion de la energia e ENERGY AND - MAS O MENOS
Metering identificar oportunidades de ahorro de energia ATMOSPHER
adicional mediante el seguimiento del uso de E
energia a nivel del edificio y del sistema.
32 | Grid Para aumentar la participacion en las ENERGY AND N.A NO CONSIDERA
Harmonization tecnologias y programas de respuesta a la ATMOSPHER
demanda que hacen que los sistemas de E
generacion y distribucion de energia sean mas
eficientes, aumentar la confiabilidad de la red y
reducir las emisiones de gases de efecto
invernadero.
33 | Renewable Para reducir los dafios ambientales y ENERGY AND Balance CONSIDERA
Energy econdmicos asociados con la energia de los ATMOSPHER | consumo/genera
combustibles fosiles y reducir las emisiones de E cion
gases de efecto invernadero al aumentar el
suministro de energia renovable y proyectos de
mitigacion de carbono
34 | Enhanced Para reducir el agotamiento del ozono y apoyar | ENERGY AND N.A NO CONSIDERA
Refrigerant el cumplimiento temprano del Protocolo de ATMOSPHER
Management Montreal al tiempo que se minimizan las E
contribuciones directas al cambio climatico.
35 | Storage and Para reducir los desechos generados por los MATERIALS Planes de CONSIDERA
Collection of ocupantes de los edificios y transportados y AND manejo:
Recyclables depositados en vertederos. RESOURCES escombro,
residuos
solidos,
mantenimiento
36 | Construction and Para reducir los desechos de construccion y MATERIALS Planes de CONSIDERA
Demolition Waste | demolicion dispuestos en vertederos e AND manejo:
Management instalaciones de incineracién mediante la RESOURCES escombro,
Planning recuperacion, reutilizacion y reciclaje de residuos
materiales. solidos,
mantenimiento
37 | Building Life- Fomentar la reutilizacion adaptativa y MATERIALS Materiales CONSIDERA
Cycle Impact optimizar el desempefio ambiental de AND sostenibles
Reduction productos y materiales. RESOURCES
38 | Building Product Fomentar el uso de productos y materiales para MATERIALS Materiales CONSIDERA
Disclosure and los cuales hay informacion disponible sobre el AND sostenibles
Optimization - ciclo de vida y que tienen impactos RESOURCES
Environmental ambientales, econdmicos y socialmente
Product preferibles en el ciclo de vida. Para
Declarations recompensar a los equipos de proyecto por
seleccionar productos de fabricantes que han
verificado impactos ambientales mejorados en
el ciclo de vida
39 | Building Product Fomentar el uso de productos y materiales para MATERIALS N.A NO CONSIDERA
Disclosure and los cuales se dispone de informacion sobre el AND
Optimization - ciclo de vida y que tienen un impacto RESOURCES
Sourcing of Raw ambiental, econémico y socialmente preferible
Materials en el ciclo de vida. Para recompensar a los
equipos de proyecto por seleccionar productos
verificados como extraidos u obtenidos de
manera responsable.
40 | Building Product Fomentar el uso de productos y materiales para MATERIALS N.A NO CONSIDERA
Disclosure and los cuales hay informacion disponible sobre el AND
Optimization - ciclo de vida y que tienen impactos RESOURCES
Material ambientales, econdmicos y socialmente
Ingredients preferibles en el ciclo de vida. Para

recompensar a los equipos del proyecto por
seleccionar productos para los cuales los
ingredientes quimicos en el producto se
inventarian usando una metodologia aceptada y
por seleccionar productos verificados para
minimizar el uso y la generacién de sustancias
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nocivas. Para recompensar a los fabricantes de
materias primas que producen productos
verificados para tener mejores impactos en el
ciclo de vida.

41 | Construction and Para reducir los desechos de construccion y MATERIALS Planes de CONSIDERA
Demolition Waste | demolicion dispuestos en vertederos e AND manejo:
Management instalaciones de incineracion mediante la RESOURCES escombro,
recuperacion, reutilizacion y reciclaje de residuos
materiales. solidos,
mantenimiento
42 | Minimum Indoor Contribuir a la comodidad y el bienestar de los INDOOR N.A NO CONSIDERA
Air Quality ocupantes del edificio mediante el ENVIRONME
Performance establecimiento de estandares minimos para la NTAL
calidad del aire interior (IAQ). QUALITY
43 | Environmental Para evitar o minimizar la exposicion de los INDOOR N.A NO CONSIDERA
Tobacco Smoke ocupantes del edificio, las superficies interiores | ENVIRONME
Control y los sistemas de distribucion de aire de NTAL
ventilacién al humo ambiental del tabaco. QUALITY
44 | Enhanced Indoor Promover la comodidad, el bienestar y la INDOOR N.A NO CONSIDERA
Air Quality productividad de los ocupantes mejorando la ENVIRONME
Strategies calidad del aire interior. NTAL
QUALITY
45 | Low-Emitting Para reducir las concentraciones de INDOOR - MAS O MENOS
Materials contaminantes quimicos que pueden dafiar la ENVIRONME
calidad del aire, la salud humana, la NTAL
productividad y el medio ambiente. QUALITY
46 | Construction Promover el bienestar de los trabajadores de la INDOOR N.A NO CONSIDERA
Indoor Air Quality | construccion y los ocupantes de los edificios ENVIRONME
Management Plan | minimizando los problemas de calidad del aire NTAL
interior asociados con la construccion y la QUALITY
renovacion.
47 | Indoor Air Quality | Para establecer una mejor calidad del aire INDOOR N.A NO CONSIDERA
Assessment interior en el edificio después de la ENVIRONME
construccion y durante la ocupacion. NTAL
QUALITY
48 | Thermal Comfort Promover la productividad, el confort y el INDOOR Confort térmico CONSIDERA
bienestar de los ocupantes al proporcionar un ENVIRONME
confort térmico de calidad. NTAL
QUALITY
49 | Interior Lighting Promover la productividad, la comodidad y el INDOOR N.A NO CONSIDERA
bienestar de los ocupantes al proporcionar ENVIRONME
iluminacién de alta calidad. NTAL
QUALITY
50 | Daylight Para conectar a los ocupantes del edificio con INDOOR Confort CONSIDERA
el exterior, refuerce los ritmos circadianos y ENVIRONME luminico
reduzca el uso de iluminacion eléctrica al NTAL
introducir la luz del dia en el espacio. QUALITY
51 | Quality Views Brindar a los ocupantes del edificio una INDOOR - MAS O MENOS
conexion con el entorno natural al aire libre ENVIRONME
proporcionando vistas de calidad. NTAL
QUALITY
52 | Acoustic Proporcionar espacios de trabajo y aulas que INDOOR N.A NO CONSIDERA
Performance promuevan el bienestar, la productividad y las ENVIRONME
comunicaciones de los ocupantes mediante un NTAL
disefio acustico eficaz. QUALITY
53 | Innovation Fomentar proyectos para lograr un desempefio INNOVATION Estructura CONSIDERA
excepcional o innovador.
54 | LEED Accredited | Fomentar la integracion del equipo requerida INNOVATION N.A NO CONSIDERA
Professional por un proyecto LEED vy agilizar el proceso de
solicitud y certificacion.
55 | Regional Priority: Proporcionar un incentivo para el logro de REGIONAL Cobertura CONSIDERA
Specific Credit 1 créditos que aborden prioridades ambientales, PRIORITY vegetal
de equidad social y de salud publica
geograficamente especificas.
56 | Regional Priority: | Proporcionar un incentivo para el logro de REGIONAL Porcentaje de CONSIDERA
Specific Credit 2 créditos que aborden prioridades ambientales, PRIORITY agua lluvia
de equidad social y de salud publica retenida

geogréaficamente especificas.
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57 | Regional Priority: | Proporcionar un incentivo para el logro de REGIONAL Prerrequisito CONSIDERA
Specific Credit 3 créditos que aborden prioridades ambientales, PRIORITY
de equidad social y de salud publica
geograficamente especificas.
58 | Regional Priority: | Proporcionar un incentivo para el logro de REGIONAL Eficiencia en el CONSIDERA
Specific Credit 4 créditos que aborden prioridades ambientales, PRIORITY consumo de
de equidad social y de salud publica energia
geogréaficamente especificas.

Tabla 10. Resultados de comparacion crédito por crédito con calificacion relativa de Eco-eficiencia con LEED, y aporte a la
sostenibilidad

N° Créditos Puntuacion Método de ejecucion LEED Método de ejecucion de Eco- EVAL. CALIF.
LEED para LEED eficiencia RELAT RELAT
construcciones
nuevas
1 Integrative Pre-requisito | Se requiere realizar: Owner’s | Para que un proyecto sea aprobado 1 N.A
Project Project Requirements es necesario cumplir con las fichas
Planning And Document, Objetivos técnicas, diagramas, planos, o
Design preliminares de calificacion, informaci6n adjunta de los célculos
y Equipo de proyecto de los parametros y prerrequisitos,
integrado Todo esto con el asi como también en algunos casos
objetivo de maximizar las los nombres y firmas de los
oportunidades desde las fases | profesionales a cargo.
tempranas del proyecto
2 Integrative 1 A partir de la etapa de Para la aprobacion de varios 0.4 0.4
Process predisefio y continuando alo | parametros se debe considerar en
largo de las fases de disefio, las memorias técnicas las
identificar y usar propuestas de estrategias para la
oportunidades para lograr optimizacion de recursos. No se
sinergias entre disciplinas y toma en cuenta varios escenarios,
sistemas de construccion. sino solo el que se va a realizar para
cumplir los pardmetros de eco-
eficiencia.
3 LEED for 16 Si la estructura se encuentra Eco-eficiencia no cuenta con un 0 0
Neighborhood en un vecindario certificado parametro de calificacion para
Development LEED obtiene la puntuacién transporte para vecindarios, o
Location de acuerdo con el tipo de semejante al crédito "LEED for
certificacion. No obstante, si Neighborhood Development
ya cumple este crédito el Location®.
resto de los créditos restantes
de esta categoria no se
realiza.
4 Sensitive Land 1 Construir en un lugar donde Los sitios donde se aplica la 0.6 0.6
Protection previamente se a construido, herramienta de Eco-eficiencia son
0 evitar terrenos de suelos que en su mayoria
construccion sensibles. previamente ya han sido
construidos y no son “tierras
sensibles”
5 High Priority 2 Para construir la vitalidad Eco-eficiencia en las zonas de 0.6 1.2
Site economica y social de las aplicacion tiene como objetivo
comunidades, alentar la impulsar la vitalidad econémica,
ubicacién del proyecto en social y ambiental.
areas con limitaciones de
desarrollo y promover la
salud ecoldgica y
comunitaria de los
alrededores.
6 Surrounding 5 Que exista una densidad Eco-eficiencia considera la 0.8 4

Density and
Diverse Uses

media dentro de 400 metros
de la ubicacién del proyecto
y que exista una distancia a
pie de 800 metros de
restaurantes, tiendas, etc.

densidad poblacional y el acceso a
servicios en un area especifica
(zonas de influencia de BRT y
Metro), pero no se obtiene puntaje
por cumplir este criterio. Es mas, un
prerrequisito en Eco-eficiencia
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7 Access to 5) Ubicar el proyecto a una Eco-eficiencia aplica solo para 0.8 4
Quality Transit distancia a pie maxima de zonas de influencia del metro y
400 metros un servicio de BRT
transporte, o0 a una distancia a
pie de 800 metros a pie de un
BRT. Pero debe cumplir un
flujo de transito determinado
8 Bicycle 1 Considera colocar un punto Considera colocar obligatoriamente 1 1
Facilities para estacionamiento de estacionamientos de bicicletas, y
bicicletas, la cual debe estar tiene dos condiciones que tienen
por lo menos a una distancia que ver con la seguridad, la
de 180 metros de escuelas, comodidad de las personas, y un
paradas de BRT, etc. Y nimero minimo de
también considera colocar estacionamientos
duchas dependiendo del caso.
9 Reduced 1 Considera no brindar Establece reducir el nimero de 1 1
Parking parqueaderos en el proyecto, | estacionamientos, mientras mayor
Footprint o reducir en un cierto porcentaje de reduccion de
porcentaje el nimero de estacionamientos se obtiene mayor
parqueaderos, o proporcionar | puntaje
estacionamientos para auto
compartido, o realizar un
estacionamiento
desagregado.
10 | Electric 1 Propone instalar en los Eco-eficiencia no considera algin 0 0
Vehicles proyectos Infraestructuras de | criterio o parametro semejante a
carga de vehiculos eléctricos | este crédito de LEED
0 zonas de estacionamiento y
carga de vehiculos eléctricos
11 | Construction Pre-requisito | Es necesario realizar e Eco-eficiencia no considera algin 0.4 N.A
Activity implementar un plan de criterio 0 pardmetro semejante a
Pollution control de sedimentacion y este crédito de LEED. No obstante,
Prevention erosion para todas las la mayoria de las zonas de
actividades de construccion aplicacion no tienen problemas de
asociadas con el proyecto. suelo, sino son areas estratégicas.
12 | Site Assessment 1 Es necesario completar una Previo a realizar los pardmetros de 0.4 0.4
documentacion en la etapa de | eco-eficiencia, es necesario
disefio que conste con: documentar la escala de edificacién
topografia, hidrologia, clima, | y los parametros urbanisticos de
vegetacion, suelos, uso verificacion preliminar.
humano, efectos sobre la Adicionalmente, al realizar los
salud humana. Es necesario pardmetros se documenta cada
sustentar el motivo de las topico para su posterior evaluacion.
caracteristicas del disefio.
13 | Protect or 2 Propone restaurar el sitio Es necesario cumplir con una 0.6 1.2
Restore Habitat usando la vegetacion nativa o | seleccion de 10 tipos de plantas
adaptada. También restaurar nativas, las cuales deben tener sus
los suelos en el sitio que han técnicas y su ubicacion del
sido alterados o reemplazar proyecto. Y para el uso de suelo no
los suelos eliminados por las restaura sino solo se construye en
actividades de construccion. zonas especificas que en su mayoria
ya han sido alteradas por
actividades de construccion.
14 | Open Space 1 El espacio exterior debe ser Para este parametro se evalua el 1 1
fisicamente accesible y aporte del proyecto al espacio
cumplir mas requerimientos publico en el area del lote, por lo
para el confort de las tanto, considera un espacio privado
personas, ademas de un para uso de personas. En sus
porcentaje de espacio para consideraciones se encuentra la
plantar dos 0 mas tipos de instalacion de vegetacion, y la no
vegetacion. construccion de estaciones de
vehiculos motorizados, guardiania,
0 muros.
15 | Rainwater 3 Considera que procesos de Considera destinar un porcentaje de 1 8
Management hidrologia natural se deben area permeable para evitar colapsos

replicar, es decir: infiltrar,
evapotranspirar o recolectar y
reutilizar. Por lo tanto, se
prohiben préacticas que

del sistema de alcantarillado de la
ciudad.
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perjudiquen este proceso, y
apremia la implementacion
de métodos de procesos de
hidrologia natural

16 | Heat Island 2 Es necesario instalar plantas El andlisis de este parametro se basa 1 2
Reduction que proporcionen sombra 'y en caracteristicas de los materiales a
estructuras cubiertas por un utilizarse en superficies horizontales
sistema de generacion de y verticales de todo el proyecto, los
energia, y dispositivos o cuales deben cumplir con
estructuras arquitectonicas coeficientes de reflectancia y
con un valor de reflectancia absortancia neutros. (35% al 65%
solar determinado por LEED | del indice de reflectancia solar
"SRI"). Ademas, promueve la
instalacion de cobertura vegetal.
17 | Light Pollution 1 Es necesario cumplir con Eco-eficiencia no considera algin 0 0
Reduction requisitos de luz ascendente y | criterio o pardmetro semejante a
traspaso de luz. Ademas de este crédito de LEED
no exceder clasificaciones de
luz de fondo y
deslumbramiento de
luminaria. Todo esto de
acuerdo a la ordenanza de
iluminacién modelo MLO.
18 | Outdoor Water Pre-requisito | Es necesario demostrar que No existe un pardmetro similar en 0.4 N.A
Use Reduction no se requiere riego, 0 caso Eco-eficiencia que realice esta
Prerequisite contrario reducir el consumo | misma metodologia. No obstante, el
de agua en los exteriores un intento de reducir agua aplica para
30% de la linea base todo el proyecto, ademas la
calculada para el mes de reutilizacion de aguas grises puede
riego maximo del sitio. destinarse para la irrigacion de agua
en los exteriores
19 | Indoor Water Pre-requisito | Es necesario reducir el Es necesario optimizar un escenario 1 N.A
Use Reduction consumo de agua en los base minimo, en donde se obtiene
Prerequisite interiores un 20% de la linea mayor puntaje mientras mayor
base calculada en base a porcentaje de optimizacion exista.
volimenes y descargas de Se obtiene puntaje completo si el
agua de los accesorios porcentaje de optimizacion es
instalados en el proyecto. mayor al 50% del escenario base
20 | Building-Level Pre-requisito | Se necesita instalar Pese a que se estima el consumo de 0 N.A
Water Metering medidores de agua, que agua en el proyecto por habitante,
puedan medir el uso total de no se realiza una medicién real de la
agua potable para el cantidad de agua usada por equipo
proyecto. Los resultados son
mensuales y anuales, y
pueden ser automaticos o
manuales.
21 | Outdoor Water 2 Es necesario demostrar que No existe un pardametro similar en 0.4 0.8
Use Reduction no se requiere riego, 0 caso Eco-eficiencia que realice esta
contrario reducir el consumo | misma metodologia. No obstante, el
de agua en los exteriores un intento de reducir agua aplica para
50% como minimo de la todo el proyecto, ademas la
linea base calculada para el reutilizacion de aguas grises puede
mes de riego maximo del destinarse para la irrigacion de agua
sitio. Con 100% se obtiene el | en los exteriores
puntaje completo
22 | Indoor Water 6 Es necesario reducir el Es necesario optimizar un escenario 1 6
Use Reduction consumo de agua en los base minimo, en donde se obtiene
interiores un 25% como mayor puntaje mientras mayor
minimo de la linea base porcentaje de optimizacion exista.
calculada en base a Se obtiene puntaje completo si el
volimenes y descargas de porcentaje de optimizacion es
agua de los accesorios mayor al 50% del escenario base
instalados en el proyecto.
Con el 50% se obtiene el
puntaje completo
23 | Cooling Tower 2 Existen 3 opciones de las Compara la cantidad de lluvia 1 2

Water Use

cuales, la opcion “Process
watter use”, en donde es
necesario demostrar que el

reutilizada con el potencial de
captacion de agua lluvia del lote, en
funcion de la precipitacion
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proyecto utiliza un minimo
de 20% de agua alternativa
reciclada para satisfacer la
demanda de agua.

disponible de los meses lluviosos
del afio. Adicionalmente, se
considera la reutilizacién de aguas
grises para reducir el consumo de
agua potable.

24 | Water Metering 1 Se necesita instalar Pese a que se estima el consumo de 0 0
medidores de agua, que agua en el proyecto por habitante,
puedan medir el uso total de no se realiza una medicion real de la
agua potable para el cantidad de agua usada por equipo
proyecto. Los resultados son
mensuales y anuales, y
pueden ser automaticos o
manuales.
25 | Fundamental Pre-requisito | Es necesario completar las Considera crear un plan de 0.6 N.A
Commissioning actividades de proceso de mantenimiento para la eficacia en el
and Verification puesta en marca para funcionamiento de instalaciones
sistemas y conjuntos eco-eficientes
mecanicos, eléctricos, de
plomeria, y de energia
renovable, de acuerdo con las
guias ASHARAE
respectivas. Adicionalmente,
crear un plan de operacion y
mantenimiento, asi como
también contratar al final del
disefo a una autoridad que
esté a cargo de la puesta en
servicio el proyecto.
26 | Minimum Pre-requisito | Es necesario cumplir con Evalla la capacidad de reduccién de 0.4 N.A
Energy ANSI / ASHRAE / IESNA la demanda de energia dada por el
Performance Standard 90.1-2016, o un uso de estrategias y tecnologias que
estandar equivalente permitan el ahorro y generacion o
aprobado por USGBC. En aprovechamiento en sitio de la
donde es necesario elegir una | energia
opcién para la optimizacién y
realizar una serie de pasos
posteriores para cumplir los
requisitos.
27 | Building-Level Pre-requisito | Instalar medidores de energia | Eco-eficiencia no considera algin 0.4 N.A
Energy que puedan proporcionar criterio o parametro semejante a
Metering datos al nivel del edificio que | este crédito de LEED. No obstante,
representen el consumo total los medidores publicos pueden
de energia de la edificacion. usarse para realizar este crédito
Es necesario compartir por 5
afios los datos obtenidos con
la USGBC.
28 | Fundamental Pre-requisito | Prohibe el uso de Eco-eficiencia no considera algin 0 N.A
Refrigerant refrigerantes a base criterio o parametro semejante a
Management clorofluorocarbonato en los este crédito de LEED.
sistemas de calefaccion,
ventilacion, aire
acondicionado y
refrigeracién. Asi mismo
propone un plan para cuando
se reuse este tipo de equipos.
29 | Enhanced 6 Es necesario implementar un | Considera crear un plan de manejo 0.4 2.4

Commissioning

contrato en donde se realicen
las actividades del proceso de
puesta en servicio y puesta en
marcha, junto con el
profesional responsable con
varios afios de trayectoria 'y
experiencia documentada en
el proceso de puesta en
marcha. Dependiendo del
tipo de "Puesta en marcha" se
obtiene una puntuacién.

durante la construccion de la
edificacion y un plan de
mantenimiento para la eficacia en el
funcionamiento de instalaciones
eco-eficientes
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30 | Optimize 18 Analiza las medidas de Considera un escenario base de 0.4 7.2
Energy eficiencia, enfocandose en la | consumo de energia para todos los
Performance reduccion de cargas y ahorro | aparatos eléctricos instalados, para
de energia potencial del posteriormente optimizarla.
proyecto. Para lo cual es Mientras mayor porcentaje de
necesario elegir una opcién optimizacion se obtiene mayor
de eficiencia y desarrollarla puntuacién, siendo 50% el puntaje
con los requerimientos completo.
respectivos.
31 | Advanced 1 Instalar medidores de energia | Eco-eficiencia no considera algin 0.6 0.6
Energy que puedan proporcionar criterio o parametro semejante a
Metering datos al nivel del edificio que | este crédito de LEED. No obstante,
representen el consumo total los medidores publicos pueden
de energia de la edificacion. usarse para medir y registrar el
Es necesario compartir por 5 | consumo.
afios los datos obtenidos con
la USGBC.
32 | Grid 2 Es necesario disefiar edificios | Eco-eficiencia no considera algin 0 0
Harmonization y equipos para participar en criterio 0 pardmetro semejante a
los programas de respuestaa | este crédito de LEED.
la demanda a través del
desprendimiento o
desplazamiento de carga.
Existen varios casos de los
cual se puede elegir unoy
desarrollar. La generacion de
electricidad en el sitio no
cumple con la intencién de
este crédito.
33 | Renewable B Es necesario utilizar sistemas | Compara el consumo de energia 1 5
Energy de energia renovable en el registrado con el consumo de
sitio, obtener fuentes energia renovable generada o
renovables de fuentes aprovechada en sitio
externas o compensar las
emisiones de gases de efecto
invernadero de todo o parte
del uso de la energia anual
del edificio.
34 | Enhanced 1 Prohibe el uso de Eco-eficiencia no considera algin 0 0
Refrigerant refrigerantes, y en el caso de criterio 0 parametro semejante a
Management usarlos, hacerlo con este crédito de LEED.
refrigerantes naturales o
sintéticos y calcular el
impacto del refrigerante y
cumplir un cierto rango
especificado.
35 | Storage and Pre-requisito | Se necesita proporcionar Existen el plan de manejo de 1 N.A
Collection of areas dedicadas accesibles residuos solidos durante el
Recyclables para los transportistas de funcionamiento de la edificacion, el
residuos y los ocupantes del cual tiene especificaciones
edificio para recoleccion y respectivas para su cumplimiento.
almacenamiento de Adicionalmente existen puntos
materiales reciclables para extra si existe convenio con
todo el edificio. recicladores de base para una
mejora en el reciclaje, y sistemas
mecanizados de recoleccion de
botellas, etc.
36 | Construction Pre-requisito | Establece desarrollar un plan | Existe el plan de manejo durante la 1 N.A
and Demolition de gestion de residuos de construccion de la edificacién, que
Waste construccion y demolicion, considera: prevencion y mitigacion
Management €ON sus respectivos de impactos, manejo de residuos
Planning requerimientos. s6lidos, comunicacion y
capacitacion, seguridad y salud
ocupacional.
37 | Building Life- 5) Es necesario demostrar la Se debe adjuntar las 1 5
Cycle Impact reduccion de efectos especificaciones y fichas técnicas
Reduction ambientales durante la toma que justifiquen las caracteristicas de

de decisiones iniciales, esto
se lo puede realizar

cada material, bajo algunos
pardmetros. Entre estos se
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reutilizando recursos de
construcciones existentes o
demostrando una reduccion
en el uso de materiales
mediante la evaluacion del
ciclo de vida

encuentra: Uso de materiales de
rapida generacion (renovables),
reutilizacion de materiales, uso de
materiales con emisiones bajas de
vahos contaminantes.

38 | Building 2 Es necesario realizar una Se debe adjuntar las 0.8 1.6
Product declaracion ambiental del especificaciones y fichas técnicas
Disclosure and producto, que cumpla con que justifiquen las caracteristicas de
Optimization - especificaciones y normas cada material, bajo algunos
Environmental internaciones, o usar pardmetros. Adicionalmente, se
Product productos por criterio de debe calcular el costo proporcional
Declarations LEED para la reduccion del en funcion de los parametros
impacto de ciclo de vida. O especificados, y de pendiendo de
también se puede usar ello se obtiene una puntuacion
productos que cumplan con
criterios de LEED para el
10%, por costo, del valor de
los productos instalados
permanente mente en el
proyecto.
39 | Building 2 Asegurar el abastecimiento No existe un parametro similar en 0 0
Product responsable de materias Eco-eficiencia que realice esta
Disclosure and primas, que cumplan con misma metodologia. No obstante, el
Optimization - criterios especificados en intento de reducir agua aplica para
Sourcing of LEED sobre el porcentaje por | todo el proyecto, ademas la
Raw Materials costo, del valor total de los reutilizacion de aguas grises puede
productos instalados destinarse para la irrigacién de agua
permanentemente en el en los exteriores
proyecto.
40 | Building 2 Existen 2 opciones a elegir, No existe un pardmetro similar en 0 0
Product en donde es necesario Eco-eficiencia que realice esta
Disclosure and realizar un informe de los misma metodologia.
Optimization - ingredientes de los materiales
Material (junto con un inventario
Ingredients quimico), o realizar una
optimizacion de los
ingredientes de los materiales
41 | Construction 2 Establece reciclar y/o Se debe adjuntar las 0.8 1.6
and Demolition rescatar materiales de especificaciones y fichas técnicas
Waste construccion y demolicion no | que justifiquen las caracteristicas de
Management peligrosos. Se incluye cada material, bajo algunos
residuos de madera pardmetros. Entre estos se
convertidos en combustible. encuentra: Uso de materiales de
rapida generacion (renovables) y
reutilizacién de materiales
42 | Minimum Pre-requisito | Para lograr una calidad No existe un pardmetro similar en 0 N.A
Indoor Air interior del aire se establece 2 | Eco-eficiencia que realice esta
Quality opciones: Ventilacion misma metodologia y busque este
Performance mecaénica, y Ventilacion objetivo
natural. Cada opcion tiene
sus requerimientos minimos
a cumplirse
43 | Environmental Pre-requisito | Establece incorporar la No existe un pardmetro similar en 0 N.A
Tobacco Smoke prohibicion de fumar dentro Eco-eficiencia que realice esta
Control del edificio, y fuera del misma metodologia y busque este
edificio salvo en zonas objetivo
designadas a 7.5 metros de
las entradas.
44 | Enhanced 2 Para lograr una calidad No existe un parametro similar en 0 0
Indoor Air interior del aire se establece 2 | Eco-eficiencia que realice esta
Quality opciones: Ventilacién misma metodologia y busque este
Strategies mecaénica, y Ventilacion objetivo

natural. Cada opcion tiene
sus requerimientos, para lo
cual se requiere mejorar el
prerrequisito de calidad de
aire minimo, bajo criterios de
LEED
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45 | Low-Emitting Establece utilizar materiales Establece usar materiales 0.6 1.8
Materials en el interior del edificio que | sostenibles, locales, de rapida
cumplan con criterios de baja | generacion, con emisiones bajas de
emisién, mientras mas vahos contaminantes, haciendo que
materiales mayor puntaje la calidad del aire no se vea
afectada.
46 | Construction Es necesario desarrollar e No existe un pardmetro similar en 0 0
Indoor Air implementar un plan de Eco-eficiencia que realice esta
Quality gestion de calidad del aire misma metodologia y busque este
Management interior, para las fases de objetivo
Plan construccion y ocupacion del
edificio.
47 | Indoor Air Es necesario asegurar la No existe un parametro similar en 0 0
Quality calidad del aire después de la | Eco-eficiencia que realice esta
Assessment etapa de construccion, por lo | misma metodologia y busque este
tanto, se establece procesosa | objetivo
cumplir sobre limpieza antes
de la ocupacioén y una
evaluacion del aire de
acuerdo a criterios LEED.
48 | Thermal Es necesario cumplir con los Evalua las estrategias que aseguren 1 1
Comfort requisitos de disefio de que las temperaturas internas no
confort térmico, usando alcancen extremos de frio o calor,
normativas ASHRAE o ISO evitando mecanismos activos para
el calentamiento o enfriamiento de
las instalaciones.
49 | Interior Instalar controles de No existe un pardmetro similar en 0 0
Lighting iluminacion con los Eco-eficiencia que realice esta
requisitos de LEED, o brinde | misma metodologia y busque este
una excelente calidad de objetivo
iluminacion.
50 | Daylight Es necesario identificar como | Evalla las estrategias de disefio que 1 3
esta disefiado el espacio para | demuestren la priorizacion de la
analizar por medio de iluminacién natural para reducir la
simulaciones por colocacion de puntos de
computadora la iluminacion iluminacién artificial y reducir el
en determinadas horas del consumo energético, para lo cual se
dia, y en base a ello cumplir debe presentar un analisis de
los pardmetros respectivos de | confort luminico para
este crédito. posteriormente analizar el factor de
luz diario.
51 | Quality Views Es necesario lograr una linea | No existe un parametro similar en 0.4 0.4
de vision directa hacia el Eco-eficiencia que realice esta
exterior a través de misma metodologia, no obstante, al
acristalamiento visual parael | priorizar la iluminacion natural
75% de toda el area del piso indirectamente se esta cumpliendo
ocupada regularmente, cabe de alguna manera este parametro.
recalcar que existen mas
requerimientos.
52 | Acoustic Para todos los espacios es No existe un pardmetro similar en 0 0
Performance necesario cumplir que no Eco-eficiencia que realice esta
exista transmisién de sonido, | misma metodologia y busque este
ruido de fondo, o objetivo
reverberacion. Es necesario
confirmar el cumplimiento
mediante célculos o
mediciones en salas
representativas.
53 | Innovation Se debe lograr un crédito El parametro de "ESTRUCTURA" 1 b

piloto, en donde se logre un
desempefio ambiental
significativo y medible
usando una estrategia que no
se aborda en LEED

puede cubrir este punto, pues no
estéa considerado en LEED, y tiene
por objetivo reducir la
vulnerabilidad frente a eventos
sismicos optando por materiales
livianos en paredes y divisiones
internas, y paredes aisladas de la
estructura, manteniendo o
mejorando las caracteristicas
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estructurales de durabilidad y sismo
resistencia.
54 | LEED Al menos un participante No existe un pardmetro similar en 0 0
Accredited principal del equipo del Eco-eficiencia que realice esta
Professional proyecto debe ser un misma metodologia y busque este
profesional acreditado LEED | objetivo
(AP) con una especialidad
apropiada para el proyecto.
55 | Regional Existen prioridades de Eco-eficiencia previamente cumplio 0.6 0.6
Priority: sostenibilidad en cada pais o con este parametro, por lo tanto, se
Specific Credit ciudad. LEED para Quito considera la misma ponderacion de
1 considera que cumplir con evaluacion relativa
"Protect or Restore Habitat"
es necesario, por lo tanto, si
se cumple este crédito se
recibird un punto en el
presente crédito.
56 | Regional Existen prioridades de Eco-eficiencia previamente cumplio 1 1
Priority: sostenibilidad en cada pais o con este parametro, por lo tanto, se
Specific Credit ciudad. LEED para Quito considera la misma ponderacion de
2 considera que cumplir con evaluacion relativa
"Rainwater Management" es
necesario, por lo tanto, si se
cumple este crédito se
recibird un punto en el
presente crédito.
57 | Regional Existen prioridades de Eco-eficiencia previamente cumplio 0.6 0.6
Priority: sostenibilidad en cada pais o con este parametro, por lo tanto, se
Specific Credit ciudad. LEED para Quito considera la misma ponderacion de
3 considera que cumplir con evaluacion relativa
"Sensitive Land Protection"
es necesario, por lo tanto, si
se cumple este crédito se
recibird un punto en el
presente crédito.
58 | Regional Existen prioridades de Eco-eficiencia previamente cumplio 1 1
Priority: sostenibilidad en cada pais o con este parametro, por lo tanto, se
Specific Credit ciudad. LEED para Quito considera la misma ponderacion de
4 considera que cumplir con evaluacion relativa
"Renawable Energy" es
necesario, por lo tanto, si se
cumple este crédito se
recibird un punto en el
presente crédito.
Total LEED 110 Aporte de sostenibilidad de Eco-eficiencia 66.4




QUITO

RESOLUCION No. STHV- 50 -2019

Arq. Rafael Carrasco Quintero
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CONSIDERANDO:

Que, es competencia exclusiva del Distrito Metropolitano de Quito formular el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorio y Plan de Uso y Gestion de Suelo, que se
implementan y complementan en el tiempo con la aplicacion de los instrumentos de
planificacién, como son, los planes urbanisticos complementarios, instrumentos de
planeamiento del suelo y los instrumentos de gestion de suelo, conforme los prescrito
en los Arts. 264 numerales 1y 2, 266 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 55
literales a), b) y 85 del Codigo Organico de Organizacion Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD; 1, 31 y 40 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion del Suelo,

Que, entre los instrumentos de gestion del suelo constan los instrumentos de
financiamiento de desarrollo urbano, integrado entre otros mecanismos por la
autorizacion de mayor aprovechamiento del suelo, que da lugar a la concesién onerosa
de derechos, de acuerdo con lo prescrito en los Arts. 71 y 72 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestiéon del Suelo;

Que, comesponde a los Gobiernos Autdonomos Descentralizados metropolitanos
determinar “en el planeamiento urbanistico la delimitacion teritorial y las condiciones
urbanisticas, procedimentales y financieras para su aplicacion. Solo se podra autorizar
la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansion urbana o suelo urbano; la
modificacion de usos de suelo; o, la autorizacion de mayor aprovechamiento del suelo,
en aquellos poligonos de intervencion urbanistica que permita el plan de uso y gestion
de suelo o sus planes urbanisticos complementarios. Cualquier autorizacién no
contemplada en estos instrumentos seré invélida", de acuerdo con lo prescrito en el
inciso tercero del Art. 72 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo;

Que, el Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, con sustento en el ordenamiento
juridico citado, entre otros, emitié la Ordenanza Metropolitana No. 003 Reformatoria del
Cadigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, por la cual se incorpora en el
LIBRO VI.1 “DEL USO DE SUELO", el TITULO VIl QUE REGULA EL INCREMENTO
DE PISOS, POR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN PROYECTOS ECO-
EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL SISTEMA
METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS UBICADOS EN LAS ZONAS
URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL (ZUAE) y derogd el "Capitulo VI, del
Titulo V, del Libro 1I1.5, del Presupuesto, Finanzas y Tributacion del Cédigo Municipal,
que regula las contribuciones especiales para la captacién del incremento del valor del
inmueble por suelo creado en el Distrito Metropolitano de Quito", que fue incorporado
por la Ordenanza Metropolitana No. 106 sancionada el 18 de julio de 2011, asi como
toda disposicion de igual o menor jerarquia que se oponga a la referida Ordenanza
Metropolitana No. 003;

Figura 12. Resolucion No.STHV-50-2019 para la herramienta de Eco-eficiencia. (Secretaria de Territorio, 2019)
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INSTRUCTIVO DE VERIFICACIO DE PARAMETROS URBANISTICOS
PARA EL INCREMENTO DE PISOS POR ZUAE Y ECO-EFICIENCIA

De conformidad con la Resolucion No. STHV-50-2019, el presente instructivo
explica los isti de verificacion preliminar para el

de proyectos que apliquen al incremento de pisos en Zonas Urbanisticas de
Asignacion Especial (ZUAE) y en areas de influencia del sistema metropolitano

de transporte con Ecoeficiencia.

1. Escala de Edificaciones

Para efectos de este instructivo, se han definido cuatro escalas de edificaciones
en funcion del nimero de pisos totales de un proyecto, incluyendo aquellos pisos
otorgados como incremento por sobre encima del Plan de Uso y Ocupacion del
Suelo (PUOS) vigente. Las edificaciones se clasifican en las siguientes escalas:

Escala Pequefia (P): Son las edificaciones comprendidas en un rangode 1 a 6
pisos y que tienen un area Util no mayor a 4,000.00 m?, con un rango de
tolerancia de maximo 100m?.

Escala Media (M): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 7 a 12
pisos y que tienen un area util no mayor a 5,000.00 m?, con un rango de
tolerancia de maximo 100m?, sin perjuicio que el numero de pisos de la
edificacion sea inferior al rango establecido para esta escala.

Escala Grande (G): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 13 a 18
pisos y que tienen un area Gtil no mayor a 6,500.00 m?, con un rango de
tolerancia de maximo 100m2, sin perjuicio que el nimero de pisos de la
edificacion sea inferior al rango establecido para esta escala.

Escala Extra Grande (XG): Son las edificaciones de 19 pisos en adelante y que
tienen un area Gtil mayor a 6,500.00 m?, sin perjuicio que el numero de pisos de
la edificacion sea inferior al rango establecido para esta escala.

Gréfico 1. Escala de Edificaciones por altura
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2. Parametros Urbanisticos de verificacion preliminar

Previo al otorgamiento de los certificados de conformidad dentro del proceso de
obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica (LMU 20), los proyectos que
apliquen al incremento de edificabilidad por ZUAE y Ecoeficiencia, deberan
cumplir todos con los parametros urbanisticos descritos en este instrumento, los
cuales condicionaran el crecimiento adicional de pisos en altura de las
edificaciones.

Para efectos de este documento, todo aquel término que haga referencia a "pisos
adicionales”, “altura adicional”, “pisos extra”, se refieren a los pisos adicionales
a lo establecido en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente.

La cantidad de pisos adicionales otorgados para una edificacion dependeran de
la superficie del lote donde se implante. Para el efecto, se establece la superficie
minima del lote en funcion de la escala de la edificacion definida en este
instructivo. En todos los casos, el tamafio minimo del lote tendra un rango de
tolerancia del 4%.

Escala Pequeiia: El tamafio minimo de lote para edificaciones de escala
pequeria es de 400.00 m?,

Escala Media: El tamaiio minimo de lote para edificaciones de escala media es
de 400.00 m?, al igual que las edificaciones de escala pequena.

Escala Grande: El tamafo minimo de lote para edificaciones de escala grande
esel ido por la ifi 0 ;pectiva otorgada por el PUOS vigente.

En el caso que el lote no cumpla con el tamafo minimo de la zonificacion, se
establecen las siguientes condiciones:

Condicién 1-TML (en caso de no cumplimiento).- Si el lote se localiza en
el area de influencia del sistema de transporte de Metro y su superficie es
mayor o igual a 400.00 m?, entonces la edificacion podra incrementar su
altura hasta un maximo del 50% por sobre la altura establecida por la
respectiva zonificacion en el PUOS vigente.

Condicién 2-TML (en caso de no cumplimiento).- Si el lote se localiza en
el area de influencia del sistema de transporte BRT y su superficie es
mayor o igual a 400.00 m?, entonces la edificacion podra incrementar su
altura hasta un maximo de 18 pisos.

Escala Extra Grande: El tamario minimo de lote para edificaciones de escala
extra grande es el ido por la zonificacio pectiva otorgada por el
PUOS vigente.

o

Secretaria de

Garcia Moreno N2-57 Y Sucre, Ex Hogar Xavier - PBX: 3952 300 - www.quito.gob.ec

Figura 13. Instructivo de verificacion de parametros urbanisticos para el incremento de pisos por ZUAE y Eco-eficiencia.

(Secretaria de Territorio, 2019)
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