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RESUMEN 

El desarrollo y diseño del Centro Comunitario parte de la idea de generar un proyecto 

permeable que pueda ser atravezado por los usuarios sin necesidad de ingresar a todo el 

complejo. Se encuentra ubicado en el barrio Jipijapa, al centro norte de Quito, entre la Av. 

Amazonas y la  10 de Agosto, junto a la Plaza de Toros. 

El proyecto busca generar un espacio dinámico que sirva como punto de paso hacia 

otros lugares, (atajo). De igual manera genera espacios de estancia como plazas y espacios 

cubiertos, basados en diferentes elementos programáticos dando apertura a todos los usuarios, 

niños, jóvenes, adultos y personas de la tercera edad. 

El proyecto busca generar un espíritu de comunidad, y convertirse en el lugar donde la 

comunidad se reuna a compartir, conversar, y realizar diferentes actividades. 

   Palabras clave: centro comunitario, barrio jipijapa, atajo, plaza de toros, circulación lineal, 

plaza. 
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ABSTRACT 

 

 

 The development and design of the Community Center is based on the idea of 

generating a permeable project that can be traversed by users without having to enter the entire 

complex. It is located in the Jipijapa neighborhood, in the north center of Quito, between Av. 

Amazonas and 10 de Agosto, next to the bullring. 

  The project seeks to generate a dynamic space that serves as a point of passage to 

other places, (shortcut). It also generates living spaces such as squares and covered spaces, 

based on different programmatic elements giving openness to all users, children, youth, adults 

and the elderly.  

 The project seeks to generate a spirit of community, and become the place where 

the community gathers to share, chat, and perform different activities. 

Key words: community center, jipijapa neighborhood, shortcut, bullring, linear 

circulation, plaza. 
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  Figura 1. Render Contexto. Elaboración propia. 
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INTRODUCCIÓN 

El proyecto de fin de carrera se basa en generar un centro Centro Comunitario ubicado 

en el Barrio Jipijapa en el centro norte de la cuidad de Quito, que sea de uso de los habitantes 

del sector y los sectores adyacentes. Un Centro Comunitario es un equipamiento dirigido al 

desarrollo cultural y físico de las personas, que de igual manera resalte los espacios públicos 

de la cuidad. 

La intensión del Centro Comunitario nace desde la ubicación estratégica del terreno y 

el propósito de generar un espacio para la comunidad. El terreno está ubicado entre las calles 

Av. Amazonas y Av. 10 de Agosto, donde funcionaba el antiguo terminal de trolebús. El 

terreno se convierte en un punto central conectado a las diferentes arterias viales de la cuidad, 

a la parada de la Jipijapa del metro, ciclovias, paradas de trole y a la Plaza de Toros que 

actualmente se encuentra fuera de servicio.  

El propósito de generar un Centro Comunitario en este sector se debe a que Quito en 

general carece de equipamiento comunitario y espacios públicos. Donde las personas puedan 

reunirse, hacer uso de una biblioteca, auditorios, talleres, gimnasios, espacios sociales, canchas, 

espacios abiertos, jardines,etc. 

Por último, como objetivo principal del Centro Comunitario es generar un espacio 

interesante que sea de agrado de los habitantes, locales, zonales y regionales durante todo el 

año. Un espacio dinámico inclusivo que albergue programa dirigido hacia diferentes usuarios 

de distintas edades incluyendo niños, jóvenes, adultos y personas de la tercera edad. 
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ANÁLISIS DE CONTEXTO 

El terreno se encuentra en el barrio Jipijapa, uno de los barrios mas icónicos de la 

cuidad, la Jipijapa está ubicada al norte de la ciudad, comprende el área entre las avenidas 10 

de Agosto y Shyris, al occidente y al oriente respectivamente, la Río Coca al Norte hasta la 

avenida Gaspar de Villarroel al sur. A su alrededor podemos notar varios elementos 

importantes en cuanto al contexto, como la Plaza de Toros, el parque Isla Tortuga, los flujos 

peatonales generados por las paradas de metro y de trole, y el flujo vehicular que se generan 

en las vías principales aledañas. 

En cuanto al barrio Jipijapa, este barrio nace como la mayoría de los barrios en Quito.  

La Jipijapa nació de una de las grandes haciendas que se extendían desde la ciudad urbanizada 

hacia las periferias. Por los años 60, el sector era una gran hacienda ganadera, una de las más 

destacadas, ya que aquí se celebraba la Feria Internacional de Ganado ‘Holstein Srisian del 

Ecuador’. Cada año, por estas fechas, ganaderos de Cayambe, Machachi, Latacunga y en 

general de toda la Sierra, se daban cita para premiar al mejor ejemplar vacuno, (Diario La Hora, 

2006). 

Este barrio ha sufrido algunos cambios a través del tiempo, en el año 2011 se dejó de 

celebrar la Feria de Jesús del Gran Poder, la cual generaba gran afluencia de personas y de 

movimiento económico. En el año 2013 dejó de funcionar el Aeropuerto Mariscal Sucre, el 

cual generó la aperetura del Parque Bicentenario, uno de los espacios verdes más cercanos al 

terrreno, (López,2014). 

En cuanto al parque Isla Tortuga, es un espacio que se genera de manera lineal a través 

de la cuidad cruzando varias manzanas, este espacio genera gran afluencia de personas y 

ciclistas en dirección a la Av. Amazonas y hacia el terreno.  
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En cuanto a las paradas de Metro y Trole, estas generan una gran afluencia de personas 

que se dirigen a pie hacia distintos puntos de las calles y manzanas aledañas al terreno. 

HISTORIA Y LOCALIZACIÓN 

                     

 

 

 

Figura 2. Ubicación Terreno. Elaboración grupal taller. 

Figura 3. Lleno Vacío. 

Elaboración grupal taller. 

 1960 : Construcción de la Plaza de Toros. 

 1966 : Nace la Cooperativa Jipijapa 

 2011 : Suspende Feria Jesús del Gran Poder. 

 2013 : Cierra el Aeropuerto Mariscal Sucre. 

 
Figura 4. Línea del tiempo. Elaboración 

grupal taller. 
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USO DE SUELOS 

           

 

FLUJOS 

 

 

          

Figura 5. Uso de Suelos. Elaboración grupal taller. 

El uso que predomina 

en el sector es el 

Residencial. 

Figura 6. Flujos. Elaboración grupal taller. 
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ÁREAS VERDES 

 

 

 

ESCALA Y JERARQUÍAS 

 

 

Figura 7. Natural y Artificial. Elaboración grupal taller. 

Figura 8. Escala y Jerarquías. Elaboración grupal taller. 
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ANÁLISIS DE PRECEDENTE Y PROGRAMA 

El análisis de precedente permite identificar una posible estrategia proyectual, sirve 

como una referencia para llegar a una solución. Por otro lado el análisis de programa permite 

tener una visión integral del proyecto, y  un posible dimensionamiento de espacios y usuarios. 

En este caso hemos analizado 3 precedentes relacionados a centros comunitarios. 
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ANÁLISIS DE PROGRAMA 

 

 

 

Figura 9. Análisis de Precedentes. Elaboración propia. 

Figura 10. Análisis de 

Programa. Elaboración 

propia. 

Figura 11. Jerarquía. 

Elaboración propia. 

Figura 12. Usuarios. 

Elaboración propia. 
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RELACIONES PROGRAMÁTICAS 

 

 

 

 

ORGANIGRAMA 

 

 

Figura 13. Relaciones Programáticas. Elaboración 

propia. 

Figura 14. Organigrama. Elaboración propia. 
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 Figura 15. Cuadro de Áreas. Elaboración propia. 
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DESARROLLO DEL TEMA 

CONCEPTO  

El propósito de mi proyecto es generar un espacio dinámico que sirva como punto de 

paso hacia otros lugares. Para lograr esto, necesito un proyecto permeable que me permita ser 

atravezado por los usuarios sin tener que entrar a todo el edificio. Los caminos que atraviesan 

el edificio y el terreno son trayectos que tomarían las personas desde y hacia los diferentes 

puntos principales, como la parada de metro, la 10 de Agosto y el parque Isla Tortuga, a estos 

caminos se los denomina atajos, ya que acortan los caminos principales pasando por el 

proyecto. Los atajos marcan la circulación exterior y permiten la formación de plazas urbanas 

que se convierten en un lugar importante en el proyecto. Las plazas se convierten en el lugar 

de estancia, donde se da el vínculo entre las personas de la comunidad. 

ATAJO  

El atajo busca un modo de llegar a un destino por un sendero más corto, diferenciado 

del principal, (RAE). La tendencia del ser humano siempre es utilizar rutas alternativas que 

sean de menor esfuerzo y que optimicen recursos.  

                                                    

         

PLAZA  

 La plaza es una agrupación de elementos alrededor de un espacio libre según Krier. 

La plaza es un lugar de estancia, un punto de encuentro e intercambio. 

Figura 16. Definición Atajo. Elaboración propia. 
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ESTRATEGIAS COMPOSITIVAS 

En las estrategias compositivas, tomo en cuenta todos los elementos importantes que se 

encuentran en el contexto, los ejes de las vías, la parada de Metro, la parada de Trole, el parque 

Isla Tortuga y el centro de la Plaza de Toros, genero conexiones entre estos elementos, 

considerando los mismos como ejes principales. Los ejes principales de conexión se convierten 

en mis atajos, como se ve en los diagramas. 

  

 

 

Figura 17. Definición Plaza. Elaboración propia. 

Figura 18. Diagramas estrategias compositivas. Elaboración propia. 
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FORMA 

 El emplazamiento y la forma se determinan como 

punto de inicio en el cruce de atajos en el lugar central del 

terreno, a partir de ahí la forma cambia sustrayendo y 

añadiendo volúmenes para generar una volumetría que 

respete los atajos y genere plazas. 

                                                      

    

 DIAGRAMAS 

 

 

Figura 19. Diagramas Forma. Elaboración propia. 

Figura 20. Diagramas. Elaboración propia. 
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PLANIMETRÍA 

 

IMPLANTACIÓN 

 

 

 

 Figura 21. Implantación CC. Elaboración propia. 
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PLANTA BAJA N + 0.00 

 

 

 

 

 

 

Figura 22. Planta Baja  CC. Elaboración propia. 
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SUBSUELO   N - 5.00 

 

 

 

 

 

Figura 23. Subuelo  CC. Elaboración propia. 
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PRIMERA PLANTA  N + 5.00 

 

 

 

 

 

Figura 24. Primera Planta  CC. Elaboración propia. 
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SEGUNDA  PLANTA  N + 10.00 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 25. Segunda  Planta  CC. Elaboración propia. 



30 
 

 

 

CORTES 

 

 

 

 Figura 26. Cortes CC. Elaboración propia. 
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AMPLIACIONES  

 

 Figura 27. Ampliaciones CC. Elaboración propia. 
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FACHADAS 

 

 

 Figura 28. Fachadas CC. Elaboración propia. 
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DETALLES CONSTRUCTIVOS 

 

 

 Figura 29. Detalles Constructivos CC. Elaboración propia. 
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VISTAS EXTERIORES 

 

 

 

VISTAS INTERIORES 

 

 

Figura 30. Vistas Exteriores  CC. Elaboración propia. 

Figura 31. Vistas Interiores  CC. Elaboración propia. 
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CONCLUSIONES 

 El centro comunitario será de gran aporte para el sector de la Jipijapa, ya que no existe 

ningún punto de encuentro en el centro norte de la cuidad, este servirá como el punto de paso 

y de encuentro de las personas aledañas al sector. El barrio de la Jipijapa ha dejado de lado su 

actividad ya que la Plaza de Toros se encuentra fuera de funcionamiento, es necesario 

implementar un nuevo modelo en este sector, y ese será el Centro Comunitario, dándole nuevas 

opciones a los moradores de esta zona y las zonas aledañas. 

 La manera en la que el proyecto se implanta y genera una cierta conexión entre la 10 

de Agosto y la Amazonas, generando plazas y áreas verdes, hace que se rompa esas barreras 

antes existentes y así se conforme una cuidad más accesible. El Centro Comunitario, reactivará 

la afluencia de gente en el sector, fomentando las distintas actividades tanto físicas como 

culturales propuestas en el Centro Comunitario. 

 El terreno permite generar más espacios verdes en el sector, en mi opinión Quito carece 

de espacio público y áreas verdes, es una excelente idea  que se sigan implementando este tipo 

de complejos que fomentan los espacios verdes amplios, lo espacios públicos y comunitarios. 
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