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RESUMEN

Este documento contiene la propuesta de un hotel y plaza gastronémica en el sector de
Guapulo. Dada la importancia de este barrio dentro del casco historico de la ciudad de Quito,
existen varios factores que influyen en la toma de decisiones con respecto al edificio. Tomando en
cuenta la relacion con la iglesia, la plaza y los edificios patrimoniales cercanos, el hotel debe
responder de manera respetuosa y apropiada a las condiciones jerarquicas preexistentes. Después
de analizar la situacion actual del sector, se considera que el principal problema que existe es la
falta de equipamientos y programa para que las personas visiten el barrio. De esta forma nace la
interrogante, ;de qué manera puede un hotel generar un espacio publico de permanencia que active
al barrio de Guéapulo en todo momento?

Se escoge la plaza gastrondmica ya que mantiene un flujo constante de personas que, a
diferencia de otro tipo de programas, puede ser usado todos los dias y en cualquier horario tanto
por turistas, como por estudiantes y habitantes de la ciudad en general. En planta baja, el edificio
propone un programa totalmente publico donde se desarrolla la plaza gastrondémica conformada
por 11 locales entre ellos restaurantes, bares, cafeterias, heladerias, entre otros. Este espacio
atraviesa todo el edificio sin ingresar o intervenir con los espacios privados del huésped, con el

objetivo de permitir al peaton experimentar el edificio.

Palabras clave: Guéapulo, plaza gastrondmica, peaton, gastronomia, espacios de permanencia,

turismo.



ABSTRACT

This document contains the proposal for a hotel and gastronomic plaza un Guapulo. Given
the importance of this neighborhood within the history of Quito, there are several factors that
influence decision — making regarding the building. Taking into consideration the relationship with
the church, the plaza and the nearby heritage buildings, the hotel must respond respectfully to the
pre-existing hierarchical conditions. After analyzing the current situation of the neighborhood, the
conclusion was that the main problem in Guapulo is the lack of program and equipment for people
to visit it. The question arises, in what way can a hotel generate a permanent public space that will
always activate Guéapulo?

The gastronomic plaza was chosen since it maintains a constant flow of people that, unlike
other types of program, can be used every day and at any time by tourists, students and inhabitants
of Quito city. On the ground floor, the building proposes a public program where a gastronomic
plaza is made up of 11 restaurants, coffee shops, ice cream shops and bars. This space runs through
the entire building without entering or intervening with the guest’s private spaces, with the aim of

allowing the pedestrians to experience the building.

Keywords: Guépulo, gastronomic plaza, pedestrians, gastronomy, permanence space, tourism.



TABLA DE CONTENIDOS

INETOAUCCION. . ..ot e 11
U] 15 1o P 14
L 0010 i 15
1.2 EQUIPAMICITOS. .t ttett ettt et et ettt et et et et e e et e e e e et et e et et et e e e e e e e 16
1.3 Accesibilidad TuriStiCa. ........oueniit e 20
1.4 LaPlaza de GUAPUILO.......c.oiiiiii e 22
LS Bl L0t et 23
7 o (0 4 11T 25
B B 2 ] 1T 0 T 27
28 0 1313 10 P 29
2.3 Tabla de ATCAS........u e eeee e, 30
B PrECEACNLES. . ..ttt 31
3.1 HOtel CHEk CIackK. .. .. e 31
R 2820 5 (071 B 2103311 s 35
3.3 Museo de las Colecciones Reales........ ..o, 38
4. Propuesta Arquitectonica y Estrategias de DiSefio........oovvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 43
O LY (S5 1T T 44
4.2 LA Plaza. .. ..o e 45
4.3 ESTIUCTUTA. ..ottt e e 45
S ¢ Yo7 1 [ 45
A5 FOTMA. ..o 45
T o 1 0101 5 - F 46
TR 0 ) 4 51
5.2 FaChadas. . ..o e 52
ST 0 03010] P01 7 To3 10 3 H 53
5.4 AMPIACIONES. ... .ne ettt e 54
5.5 Cortes CONSLIUCTIVOS. ... uutt ettt et e ettt e e et e et et e et e e e aaeenas 55
T Y T 7 T 58
6. CONCIUSIONES. ... ..ttt ettt ettt eeeaans 64
7. Referencias BiblOGraficas. ........oouiiuiieii i 65



INDICE DE TABLAS

Tabla 1: Cuadro Accesibilidad Turistica

Tabla 2: Tablade areas....................



INDICE DE FIGURAS
Figura 1: Relaciones visuales del 1ote ........ ..o 14
Figura 2: Topografia del 10te..........ooiiiiiii e, 16
Figura 3: Equipamientos de interés de la zona de Guapulo................cooiiiiiiiiiiiini 17
Figura 4: Equipamientos zona de GUAPUIO. ........ovvuiniiit i 19
Figura 5: Accesibilidad turistica de QUIt0............ooiuiiiiiiiiii e, 20
Figura 6: Accesibilidad turistica de GUapulo. ... 21
Figura 7: La plaza de GUAPUIO. ... ..o 22
Figura 81 ELIOte. ... et 23
Figura 9: Relacionde laplaza y el lote.......cooviniiiiiii e, 24
Figura 10: Relaciones programatiCas. .........eeeeeeetieite et et e et et eeeeieeieeeeeenneennns 25
Figura 11: ELPrograma. ........c.oiuiuinii e et 26
Figura 12: AnAlisisS de USUAIIOS. ... .uuiiett ettt ettt et e et e e e e e e e eaens 28
Figura 13: DIagrama. ......c..oiiiit it et e e 29
Figura 14: DIagrama. .........oieiiii i et et et e e 29
Figura 15: DIagrama. ........oiiniiii it e ettt e e e 29
Figura 16, 17, 18, 19, 20 y 21: Fotos Hotel Click Clack..................ccooiiiiiiiiiiiiii 33
Figura 22: Zonificacion Hotel Click Clack..............coooiiiiiiii e, 33
Figura 23: Funcionamiento plaza Hotel Click Clack..............c.ocooiiii 34
Figura 24, 25, 26, 27 y 28: Fotos Hotel Fontenay..............ccooiiiiiiiiiiiiiien 35
Figura 29: Funcionamiento plaza Hotel Click Clack..............c.ocooiii 36
Figura 30: Forma Hotel Fontenay.............coooiiiiii e 37
Figura 31: Vistas Hotel Fontenay............cooiiii i, 37
Figura 32: Perforaciones Hotel Fontenay..............oooiiiiiiiiiii e, 37
Figura 33: Foto Museo de las Colecciones Reales.............couviiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaeee, 38

Figura 34,35 y 36: Fotos Museo de las Colecciones Reales..............c.ooooviiiiiiiiiiiiin. 39



Figura 37:
Figura 38:
Figura 39:
Figura 40:
Figura 41:
Figura 42:
Figura 43:
Figura 44:
Figura 45:
Figura 46:
Figura 47:
Figura 48:
Figura 49:
Figura 50:
Figura 51:
Figura 52:
Figura 53:
Figura 54:
Figura 55:
Figura 56:
Figura 57:
Figura 58:
Figura 59:
Figura 60:

Figura 61:

10

Diagrama Relacion con €l ConteXto.........ouiuiiriiitiitiiiiii i eieeneeeennn, 39
Relacion con la plaza de la Almeria..........ooooiiiiiiiiiiiii e 40
Relacion con el Palacio Real............oviiniiiiiiiiii e 40
Memoria HiStOTICA. ... .uee e e 41
Circulacion EXTeTIOr. .....oui i 41
Fachada. ... ... 42
ESEIUCHUTA. ..o e 42
743 0T T2 T 103 43
La Plaza. .. ..o 44
EStrUCtUra. . .. e 44
ELZOCAl0. ... 45
Forma. .. 45
P 03110311151 7 3 T P 46
Planta Baja........ooiiiiiiii e 46
SUDSUCIO. . ..t 47
Segunda Planta...... ... e 47
Tercera Planta.........ooooiiii i e 48
Cuarta PIanta. ... ..ot e 49
Quinta Planta. ....... ..o 50
GOt A A 51
COME BB . 51
COME G- 51
Fachada NOTte........oinei e 52
Fachada ESte........o.oiiniii 52

Fachada Oeste. ..o oo 52



Figura 62:
Figura 63:
Figura 64:
Figura 65:
Figura 66:
Figura 67:
Figura 68:
Figura 69:
Figura 70:
Figura 71:
Figura 72:
Figura 73:
Figura 74:
Figura 75:
Figura 76:
Figura 77:
Figura 78:

Figura 79:

11

IMPIANtACION. ...ttt e e 53
Ampliacion Habitacion. ..........ooeiiuiiiiii e 54
Ampliacion LobbY........oiuiii e 54
Corte Fachada 1........oooiii e 55
Corte Fachada 2. 56
Corte Fachada 3....... i 57
Vista BalCOn. ... 58
Vista Ingreso Plaza.. ... ..o 58
ViSta Plaza........ooonoieii 59
ViSta Car POTt... ..o e 59
Vista Interior Habitacion. ...........o.ooiuiiiiiii e 60
Vista Habitacion. ......oouoini e 60

Vista Lounge Lobby ..o e 61

Vista Plaza GastronOmiCa..........o.uiiinuitiit i 61
Vista Piscina INterior... ... ..ot 62
AVAT #0010 P 25 5 (0 ) 62
Vista Areas HUMEAAS. . ... ...eeeee et 63

ViSta Area de JUSZOS..... oot 63



12

INTRODUCCION

El Ecuador, a pesar de ser un pais territorialmente pequefio, contiene una amplia variedad
de climas, regiones continentales, flora y fauna. Por esta razén, se ha convertido en uno de los
principales atractivos turisticos de Latinoameérica y el mundo. La ciudad de Quito fue declarada
"Patrimonio Cultural de la Humanidad" por la UNESCO en 1978, algunos de sus principales
atractivos son: su topografia irregular, sus barrios pintorescos, su arquitectura colonial, sus

tradiciones y riqueza cultural.

Guépulo es uno de los barrios historicos mas importantes de la capital, donde sus miradores
y escalinatas decoran la empinada topografia donde se asienta. Guédpulo es conocido por sus calles
bohemias y la riqueza cultural que estas resguardan. A su vez, esta rodeado de una serie de paisajes
naturales y urbanos que no pueden encontrarse en ningun otro lugar de la ciudad. Guapulo fue
fundada por los espafioles como una ciudad independiente, cuyas costumbres y tradiciones siguen
festejandose hasta la actualidad. La plaza de Guapulo ubicada en el centro del barrio es el espacio de
encuentro donde se realizan todos los festejos y practicas culturales. Esta plaza también alberga uno
de los hitos patrimoniales mas importantes de la ciudad: La iglesia de Guapulo, santuario de la virgen

de Guadalupe desde la época colonial.

Debido a su ubicacién en la quebrada que une al valle de Cumbayé con la ciudad, Guapulo
se ha convertido en un espacio de transito vehicular que unifica estas dos zonas de alta afluencia.
Sin embargo, esta condicion ha generado una falta de espacios de permanencia con las condiciones
necesarias para invitar a las personas a quedarse. El objetivo es mantener la esencia del barrio de
Guaépulo, y a su vez potenciar el turismo generando un espacio publico cuyo programa pueda activar

la zona todos los dias y a toda hora.

Se propone un hotel con una plaza gastronémica en la planta baja que permita tanto al turista

como a las personas de la ciudad relacionarse con este espacio historico y a su vez disfrutar de la
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gastronomia local. De esta forma, se genera un flujo constante de personas que activen el comercio
de la zona, al generar un espacio con todas las comodidades donde el mirar, el comer y el descansar

coexisten en un solo sitio.
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1. EL SITIO

El clima de Guépulo es himedo debido a su ubicacién en la ladera de la quebrada. Durante
el dia la temperatura promedio es de 16.5 grados, mientras que por la noche las temperaturas bajan
debido a los fuertes vientos y neblina propia del sector. Una de las mayores ventajas del terreno,
es que las dos fachadas longitudinales corresponden al sentido este y oeste, lo que significa que la
iluminacién natural no va a ser un limitante. La escasez de elementos verticales en el sector juega
un rol importante ya que esto evita que existan grandes generadores de sombra y por lo tanto

tampoco interviene en la temperatura del proyecto.

Figura 1: Relaciones visuales del lote
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La falta de elementos altos es una ventaja ya que evita que haya bloqueos visuales hacia
las vistas privilegiadas de la locacion. Hacia el norte, se encuentra el bosque protegido del parque
de Guépulo, hacia el sureste se encuentra el rio Machangara y hacia el oeste tenemos la vista del
perfil Lumbisi. El viento, es otro de los factores a tomar en cuenta al disefiar en una ubicacion
como Guapulo debido a la intensidad de los mismos. Esto puede ser usado a favor del disefio si se
identifica la temperatura de las corrientes. En este caso, los vientos calidos estan ubicados en
sentido norte - sur, lo que quiere decir que programaticamente los espacios exteriores deben
ubicarse en este sentido para evitar temperaturas frias en ellos. Por otro lado, los vientos frios estan
ubicados en sentido este oeste, por lo que se debe ubicar los muros y espacios cerrados en este

sentido.

1.1 TOPOGRAFIA

La topografia de Guapulo es muy empinada debido a su ubicacién en la ladera del Rio
Machangara. Guapulo se ha convertido en un barrio de paso debido a su ubicacion intermedia entre
el valle de Cumbaya y el norte de Quito. Por este motivo, el barrio tiene un alto flujo vehicular que
incluye una sola linea de buses. El uso de veredas es casi inexistente o intermitente en el sector,
por este motivo la movilidad peatonal es compleja e insegura. Los habitantes del sector usan
senderos y escalinatas que conectan la topografia empinada del barrio. Una de las zonas mas altas
de la ciudad es el sector de la Gonzales Suarez que también es una de las dos vias de acceso hacia
Guépulo, desde donde empieza un descenso de alrededor de 220 metros hasta la siguiente
plataforma donde se ubica la iglesia y la plaza. Se elige este sitio debi6 a que es la Unica plataforma

parcialmente plana en todo Guapulo.
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Figura 2: Topografia del lote

1.2 EQUIPAMIENTOS

Guapulo es un barrio con pocos espacios de permanencia por lo que en la actualidad sirve
principalmente como una via de paso. El crecimiento urbano paulatino del barrio se genera a partir
de la ubicacién de las actividades sociales y econdmicas que se asientan sobre las estrechas y
empinadas calles de la compleja topografia del sitio. Existen sectores donde ha incrementado el
comercio debido a su ubicacidn cercana a areas con mayor afluencia de gente como son: las calles
cercanas a la Gonzales Suarez, los miradores, la universidad Sek, la iglesia y el parque. Sin embargo,
los equipamientos existentes no cuentan con parqueadero tomando en cuenta que la estrechez de las

calles impide que se usen con este fin.
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Figura 3: Equipamientos de interés de la zona de Guapulo (Elaboracion propia)
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En cuanto a la accesibilidad del sitio, Guapulo cuenta con dos ejes viales: la avenida de
Los conquistadores que parte desde el barrio la floresta y la segunda es el Camino de Orellana que
parte desde la Gonzales Suarez. A lo largo de estos dos trayectos, Unicamente existe una linea de
buses que pasa a través de la avenida de Los Conquistadores donde solo existe una parada de bus
a lo largo de todo el trayecto. Por este motivo, la movilidad y accesibilidad en Guapulo es bastante
dificil y restringida. El transporte publico es totalmente ineficiente y no abastece las necesidades
de los habitantes del sector.

La Unica parada de bus en todo el barrio se encuentra en la estacion de policia de Guépulo,
por lo que establecer conexiones urbanas con sectores aledafios es bastante dificil. EI crecimiento
del barrio se ha dado paulatinamente de manera informal, y por esta razon las construcciones no
siguen ningun tipo de reticula sino méas bien una distribucion orgénica. El barrio tiene un uso de
suelo mixto donde la mayor parte de la infraestructura es vivienda con uso comercial en planta
baja. A pesar del incremento en la poblacion del barrio, muchos de los equipamientos de este

siguen siendo totalmente basicos, escasos y en muchos casos inexistentes.



Figura 4: Equipamientos zona de Guapulo (elaboracién propia)
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1.3 ACCESIBILIDAD TURISTICA

La ciudad de Quito ofrece una amplia gama de actividades y experiencias para turistas.
Empezando por las calles pintorescas y la arquitectura colonial del Centro Historico y la ronda, hasta
una variedad de museos y paisajes que solo pueden encontrarse en esta zona. A continuacion, algunas
de las atracciones turisticas mas frecuentadas en la ciudad con su distancia y tiempo promedio de
transporte en bus y carro:

Figura 5: Accesibilidad turistica de Quito

DESTINO DISTANCIA ET&?RO PNE ':Sg

AEROPUERTO 2KM | 3%mn | 120min

' MITAD DEL MUNDO 31 KM ‘ 40 min . 110 min
- TELEFERICO 82KM | 20min 70 min
. CENTRO HISTORICO 6.5 KM . 16 min ‘ 50 min
| MERCADO ARTESANAL | 42KkM | 12min | 40min
. PANECILLO 65KkM | 16mn | 50min

Tabla 1: Elaboracion propio
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La ciudad de Quito es un destino frecuente debido a su riqueza cultural, su arte, su
gastronomia y su naturaleza. Guépulo tiene la ubicacion ideal para un hotel porque cuenta con todos
estos aspectos en un solo lugar, a pesar de que la gastronomia y el turismo ain no han sido explotados
en su totalidad. Por este motivo, el hotel busca brindar al usuario una experiencia en la que pueda

disfrutar y conocer todos los aspectos importantes de la ciudad sin salir de su hotel.

MAYOR FLUJD DE TURISTAR
MENDE FLUJD DE TUSIBTAN

Figura 6: Accesibilidad turistica de Guapulo (Elaboracion propia)
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1.4 LA PLAZA DE GUAPULO

La Plaza de Guéapulo se ubica en el centro del barrio, en la Gnica zona plana de la empinada
topografia del barrio. La plaza es el lugar de encuentro donde se realizan las festividades,
tradiciones y précticas culturales del sector. El lote tiene una relacion directa con la plaza y la
iglesia de Guapulo ya que colinda con ellas en una de sus fachadas longitudinales. Al ser el corazon
de Guépulo, este espacio atrae tanto a turistas como a moradores del sector, estudiantes y a la gente
de quito en general.

Debido a la cultura colonial de la ciudad, las plazas tienen un simbolismo importante como espacio
de encuentro y reunion. Por este motivo, la relacion con la plaza debe explotarse debido al
potencial que puede brindar al proyecto. El objetivo es crear una extension de la plaza existente de

Guépulo que contenga todo lo que engloba la cultura guapulefia y quitefia en un solo lugar.

La iglesia de Guapulo es la joya arquitectonica de este barrio. Fue construccion empezo en
1644 y concluyo en 1696. La iglesia estd compuesta por una cruz latina de una sola nave cuya
planta mide 60m de largo por 27m de ancho. Es famosa por su cupula recubierta con azulejos en
tonos verdosos y su fachada reproduce algunos elementos de los tiempos franciscanos combinados

con elementos barrocos.

Figura 7: La plaza de Guapulo (Elaboracion propia)
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1.5 EL LOTE

El lote tiene una forma casi rectangular donde sus frentes longitudinales tienen
aproximadamente 150m de largo, los laterales 65m y el area aproximada del terreno son 7.000
metros cuadrados. La forma del terreno enfrenta varias condiciones al mismo tiempo, su fachada
posterior colinda directamente con la iglesia y la plaza de Guapulo, lo que lo condiciona debido a
la importancia del contexto histérico en el que se emplaza. A su vez, la fachada frontal hacia la
calle Ninahualpa, tiene una doble condicion de esquina y se encuentra totalmente despejado de

otras construcciones.

Figura 8: El lote (Elaboracion propia)
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Dados estos parametros se pueden empezar a plantear posibles ingresos, ubicacion
volumeétrica y puntos de interés en base al programa. Uno de los mayores retos del lote es integrar
en un solo edificio todas las posibilidades que brinda esta locacion sin ser agresivos con el
contexto. Para ello, se analizan todos los aspectos y condiciones de lo existente para buscar la
forma de adaptarse de manera natural y complementar al lote en lugar de competir con él. Aspectos
como: forma, altura, medidas, usos, naturaleza, ejes y vistas condicionan de forma directa las
decisiones a tomar debido a la proximidad del lote con un contexto historico y una pieza

patrimonial como es la Iglesia de Guapulo.

e 4]%&

N 2am N gsm ¥ 3om A g

calle el calvario

/N

Figura 9: Relacion de la plaza y el lote (elaboracién propia)



25

2. PROGRAMA

En Quito, la industria hotelera en la mayoria de los casos son edificios pensados como una
serie de habitaciones apiladas y la experiencia del usuario ha pasado a un segundo plano. Si bien
estos espacios cumplen con el programa necesario para el funcionamiento hospitalario, en muchos
casos estos edificios han sido disefiados para otras funciones y posteriormente adaptados a las
necesidades de un hotel. Por esa razon, es tan importante la etapa de analisis programatico ya que
nos permite tener un acercamiento directo hacia el funcionamiento de este como punto de partida

en el proceso de disefio.

PROGRAMAS COMPARTIOOS U80S Y
JERARQUIA N TAMAND, USICACON NECESDADES ESPACIALES RELACIONADAS
EWNTERRALACION CON ESPAL 0%
PROGRAMATEOE

INTERRELACIONES
PROGRAMATICAS

AREA MAS PRIVADA CON
WMENOS RELACIONES

amon e

\J AREAS COMPARTIN £5PACIDS
PROGRAMATICOS PO SU UBICACION CERCANA

Figura 10: Relaciones programaticas (Elaboracion propia)

FILTRO/ ESPACIO IRSTRB LAOOR
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El tema de los servicios en un hotel es bastante complejo. Involucra todas las actividades
que debe realizar el personal para garantizar el confort de los huéspedes dentro de las instalaciones.
Al ser un espacio de vivienda temporal, el hotel debe tener la capacidad de abastecer todas las
comodidades de una vivienda a gran escala para altos flujos de personas al mismo tiempo.
Adicionalmente, se busca que los servicios del hotel pasen desapercibidos dentro del edificio para
no intervenir en las actividades o molestar a los huéspedes. A su vez, es necesario incorporar las

instalaciones necesarias para suplir las necesidades y servicios del personal.

i
“«
= —— Es , e
[Ameas amen] =
= e e e
" o g
[a<c=ssue | [mGaeso nae | Loosy ] :::;:“‘I'f
[ L = v ATTTVIL ACONES PUV0 WAL
1 ‘o MATEW(AR ZAIITAMAS _ = ] =
[Caraconamwinca) : e =
B = poass e
favaneaia) T
L

Figura 11: El programa (Elaboracion propia)

El hotel, también debe incluir actividades recreativas y de entretenimiento. Por este motivo,
los usuarios no son Unicamente los huéspedes sino personas del exterior. Parte del mayor reto de
un hotel, es tener la capacidad de filtrar a los usuarios y la privacidad de los espacios del hotel.
Definir quién puede acceder a cada espacio y como evitar que el peatdn tenga acceso a areas
privadas de los huéspedes. Por este motivo, la plaza gastronomica es un desafio programatico, ya
que, al ser un programa totalmente publico en la planta baja, se deben manejar de forma muy

minuciosa los filtros y circulaciones para garantizar la privacidad de los huéspedes.
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Finalmente, las &reas recreativas y de entretenimiento, son otro reto programatico en este
lote. Debido a la condicion espacial y visual del sitio, estos espacios no pueden ser pensados como
areas independientes o cerradas, sino que deben compartir la condicion de mirador y a su vez
relacionarse espacialmente entre si, para generar micro atmosferas con riqueza espacial dentro del

edificio.

2.1 EL USUARIO

Una vez establecida la plaza gastrondmica como programa complementario para el hotel, se
plantea despejar casi completamente la planta baja y donarla a la ciudad como un espacio pensado
para el peaton. En la plaza se ubicaran varios elementos gastronomicos como: restaurantes, pubs,
cafeterias y heladerias. Dichos elementos estaran ordenados de tal manera que genere un recorrido al
aire libre donde se genere el encuentro de tres condiciones: el descansar, el mirar y el comer. El
objetivo es generar un espacio de permanencia sofisticado dentro de Guapulo, con todas las
comodidades (parqueaderos, servicios, seguridad, etc.) y equipamientos para que tanto los usuarios
del hotel como los de la plaza puedan disfrutar de una experiencia completa y agradable. Es
importante tomar en cuenta que, para este proyecto, el usuario no es Unicamente el huésped sino
también el peaton, por lo tanto, deben generarse condiciones programaticas para ambos. Se analiza
el programa y su ubicacion en base a su nivel de privacidad y a al usuario. En este caso, con una
estructura vertical donde las areas pablicas se alojan en la planta baja y conforme sube en altura, se
encuentran los espacios mas privados, culminando finalmente con las habitaciones en las plantas mas

altas para darle al turista las mejores vistas tanto del contexto natural como urbano.



Horario de uso

G

POAA CASTROMOWEA VWOTEL / RECREACON
[ PUNRGATMAMCA R (WO
NN RESTAURRNTES e
Bt SRS AN
N AT N COMENCONES
e o ST

Rango de edad

Usuarios

0 GeAIn

ETLR o)
NN

EETUDMNTES
IRNERTDAD

Figura 12: Analisis de usuarios (elaboracion propia)
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1.2 INTENCIONES
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Figura 13: Elaboracion propia
En planta baja, la plaza funciona como extension de la plaza existente y como elemento
unificador. el objetivo es crear un recorrido donde las mesas y restaurantes sean parte de las areas

peatonales de la plaza y que a todas horas del dia haya usuarios en la plaza.

HOTEL
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Figura 14: Elaboracion propia
El hotel cede la planta baja al peaton como la extension de la plaza central de Guapulo que
también tiene caracter publico. Las plantas privadas del hotel se ubican en las plantas superiores.

Se pretende crear dos atmdsferas con cualidades y usos diferentes, una para los usuarios del dia y

otra para huéspedes

Figura 15: Elaboracion propia
El hotel cede la planta baja al peaton como la extensién de la plaza central de Guapulo que
también tiene caracter publico. Las plantas privadas del hotel se ubican en las plantas superiores.
Se pretende crear dos atmdsferas con cualidades y usos diferentes, una para los usuarios del dia y

otra para huéspedes.



2.3 TABLA DE AREAS
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AREA ESPACIO CANTIDAD M AREA TOTAL # USUARIOS MOBILIARIO EQUIPAMIENTO
RECEFCIAN 1 -MUEBLE ROFERO -TELEVISIONES
-MUEBLES DE OFICINA |-EQUIPO DE SONIDO
SEGURIDAD / CAMARAS 1 _MUEBLE INFORMACIAN |-SISTEMA DE CAMARAS
OFICINAS ADMINISTRATIVAS 1 -POLTRONAS sEAMPARAS
200 zoo s0 -SILLONES -COMPUTADORAS
Lossy COUNTERS DE PAGO 1 -MESAS -CAJA REGISTRADORA
-COUNTER DE PAGO -ESPEJOS
ROFPERO 1 ANODOROS -REVISTEROS
VESTIBULO 3 -LAVAMANOS -SISTEMA VENTILACION
BATERIAS SANITARIAS H/M 1 20 20 &
220
RESTAURANTES 15 70 1050 375 -MESONES DE COCINA -REFRIGERADORAS
-MUEBLE DE COCINA -ESTUFAS
CAFETERIAS 5 30 150 &0 -BARRA -HORNDO
PLAZA 3 20 P =0 -MESAS -LAVAPLATOS
JASTRONAMICA| HELADERIAS -SILLAS -CUBERTERIA
-COUNTER DE PAGO -VASOS/COPAS
BARES i &t 200 1.20 -LAVAMANOS -PLATOS
Y asD -INODORQO -CAJA REGISTRADORA
VESTIBULO 1 z0 zo 5 -MUEBLES DE COCINA -PLATOS
-M INA |-cOP
COCINA 1 &0 &0 12 _MESEQES bECon _Sﬂsag
-SiLLAS
FRIGORIFICO 1 zo zo 3 -CUBERTERIA
-COUNTER DE PAGO -EQUIPO DE SONIDO
COMEDOR 1 150 150 80 -MUEBLE RECEFCIAON -TELEVISIONES
P NAS VESTI -CAJA REGISTRADORA
RESTALRANTE | CUARTO DE BASURA 1 10 10 z A VST L0 | COMPUTADORA
-LAVAMANOS -HORNO
COUNTER DE COBRO 1 s s 1 T A T CESTUFAS
OFICINA RESTAURANTE 1 10 10 2 -REFPISAS PLATOS -LAVAFLATOS
-FRIGORIFICOS
BATERIAS SANITARIAS 1 20 z0 & -SECADOR DE MANOS
-ESPEJOS
29s
BARRA 1 10 10 2 -BARRA -vASOS
- -LAVAPLATOS -cOPAS
LEUNBE 7MES89 1 B0 8o o -ESTANTERIAS -TELEVISIONES
T -MES AS -EQUIFPO DE SONIDO
SAR! LOUNGE ERRAZA 1 100 100 50 B = e
BATERIAS SANITARIAS 1 z0 20 e -EAEILEIEEI-'EE g)éTPE:\?‘ls%RES -SISTEMA VENTILACIAN
COUNTER DE COBRO 2 B s 2 -INODOROS “CALEFACTORES
-LAVAMANOS
215
VESTIBULO / RECIBIDOR 1 20 20 5 .SILLONES -EQUIFPOS DE GIMNACIH
IMNASI 1 -VESTIDORES -SET MANCUERNAS
= Sie ] €o e 2 AINODOROS -MAQUINARIA AGUA
HIDROMASAUJE 1 15 15 a8 -LAVAMANOS -EQUIFPO DE LIMPIEZA
-DUCHAS -EQUIFO DE SONIDO
PISCINA 1 S0 S0 40 -FERESOSAS -SISTEMA VENTILACIAN
-MOBILIARIO EXTERIOR |-ESPEJOS
SAUNA 1 10 10 B CAMILEAS
RECREACION [ZFg ] a0 80 zo -MOBILIARIO SPA
VESTIDORES / BATERIAS 2 20 40 12 ZESE‘:‘("E‘;EE,RMS SODEGAS
EQUIPOS MANEJO DE AGUA 1 10 10 2
BODEGA DE INSUMOS 1 s s 1
33p
FOYER 1 20 20 5 -SILLONES -TELEVISION
SALON DE EVENTOS 1 120 120 70 g At -COMPUTADORA
YT T -EQUIFOS DE SONIDO
b i o -ESP
SONVENCIONES| SALA DE REUNIONES 1 30 &0 12 BTy ESPEJOS
SALA DE EXHIBICIONES 1 S0 ETs) 30
BATERIAS SANITARIAS 1 zo0 20 3
280
LAVANDERIA 1 25 25 5 -MUEBLES BODEGA -LAVADORA
-MESAS -SECADORA
BODEGA DE MUEBLES 1 s0 s0 a8 SILLAS ‘MICROONDAS
-VESTIDORES -ESPEJOS
ZONA CARGA Y DESCARGA 1 25 25 3 SO BRI
BODEGA DE INSUMOS 1 10 10 -] -LAVAMANDS
SERVICIOS AN
COMEDOR DE EMPLEADOS 1 30 30 15
BANOS EMPLEADOS 1 30 3o 8
170
HABITACIONES SIMPLES 12 2a 288 12 -CAMA -LAMPARA
-VELADORES -TELEVISIAON
HABITACIONES DOBLES 30 30 so00 &0 -DUCHA e ELNE
SuITEs B} as 315 E BT T -MIN{ REFRIGERADORA
HOSFEDAJE I'B00EGA DE LIMPIEZA 3 5 15 3 -CLOSET SEgaA PUERIE
JSILLA -ESPEJO i
-SISTEMA VENTILACIAN
GUARDA LINO 3 E 15 3 RERALGR DECSELR
1530 -TOALLAS
AREA UTIL 4s00M. -ASCENSORES
-MONTACARGAS
CIRCULACION |ciRCULACION 10% 1 soo 500
AREA TOTAL S.000M
PARGDUEADEROS 250 15 3750 M.
PARGDUEADERO CIRCULACION PARQUEADERO 2 soo 1000 M.
AREA TOTAL PARQUEADERQO 47sDM.

Tabla 2: Cuadro de areas (Elaboracion propia)
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3. PRECEDENTES

El analisis de precedentes es una etapa muy importante en el desarrollo del proyecto debido a
que permite analizar y tener un acercamiento hacia edificios con intenciones, gestos e ideas
similares a las que se desean alcanzar. De esta forma, es posible analizar las posibilidades y formas

de resolucion de distintas problematicas que encaminan las decisiones del proyecto.

3.1 HOTEL CLICK CLACK

Plan B Arquitectos
Medellin, Colombia
8723 m2

2019

Figura 16: Arch Daily
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El hotel se edifica en una de las manzanas de la trama urbana ortogonal
del clasico vecindario el Poblado en Medellin. La novedosa creacion completa la manzana y la
perfora, dando permiso el paso peatonal, creando un parque de adentro y nuevos espacios
semipublicos: pasaje, escaleras, patio, tribuna, mezanine, tarimas, terrazas y esquina cubierta. El
edificio en si mismo es una travesia urbana con numerosos accesos, cercada de vegetacion
selvatica y nativa, con una configuracion permeable. Este edificio estd planeado para que la
vida diaria de la region conviva con las ocupaciones del hotel y sus individuos. Se ha concebido
como un centro de eventos distintos y un epicentro cultural que busca promover las industrias
creativas locales por medio del arte, eventos gastrondémicos, ferias, recitales, teatro, vida nocturna
y distintos tipos de recreacion. La vida del hotel y de la region tienen que mezclarse y ser

complementarias.

Este hotel posee mas de 10 tipos diferentes de habitaciones compactas, agrupadas y
apiladas en volumenes de distintos tamafios (Células habitables), separados por balcones, jardines
y terrazas, donde el tiempo tropical puede entrar y perjudicar el edificio con sus corrientes de aire
fresco, vegetacion nativa y temperatura. Cada cuarto tiene una localidad exclusiva en el
edificio, segun la altura y su relacion con el exterior o el interior del edificio: hay habitaciones de
esquina, habitaciones hacia el patio, hacia el pasaje o hacia las calles exteriores. Los pasillos del
edificio tienen iluminacion natural. Las terrazas habitables tienen vegetacion
perimetral, distintas alturas y trabajan como observatorios de la ciudad: hacia el oriente se goza la
vision de la montafia y los inmuebles del vecindario El Poblado, hacia el occidente se goza la
vision del valle. Y sus actividades estdn relacionadas a la piscina, bares, sitios de comidas y cine

al aire libre.
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3.1.1 ZONIFICACION

Rooftop / Eventos

&

Restaurante Hotel /
Areas Humedas

Habitaciones

Plaza Gastronomica

Servicios / Galeria

20y 21: Arch Daily

, 19,

18
Figura 22: Zonificacién Hotel Click Clack (Elaboracion propia)

Figura 17
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3.1.2 LA PLAZA

El espacio jerarquico del hotel, por su ubicacion, tamafio y programa es la plaza
gastronomica. El objetivo de este espacio es generar una extension de la ciudad, un espacio
pensado para el peaton. Este espacio puede ser usado por todas las personas sin ningdn tipo de
filtro como un camino para atravesar el edificio en lugar de rodearlo por medio de sus 3 ingresos
peatonales. La planta baja alberga 4 restaurantes (sefialados en color amarillo en el diagrama) en
la planta baja. Estos espacios gastrondmicos, comparten el espacio central de la plaza como un
area de uso comun para la ubicacion de las mesas. De esta manera, todos los usuarios
interacttan y utilizan el espacio de forma unitaria en lugar de encapsular cada restaurante por
separado. Con este gesto, el hotel deja de lado otros espacios programaticos del hotel como, por
ejemplo: el lobby. En este caso, el lobby no tiene mayor relevancia dentro del proyecto y se lo
ubica hacia las plantas superiores al igual que todos los demés espacios del hotel. En los niveles
superiores, los espacios del hotel también empiezan a relacionarse visualmente con la plaza

generando balcones de uso comun y privado con vista hacia la plaza.

Figura 23: Funcionamiento plaza Hotel Click Clack (elaboracion propia)
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3.2 THE FONTENAY HOTEL

Stormer Murphy and Partners
Hasburg, Alemania
14.000 m2

2018

Figura 24: Plataforma arquitectura

El hotel de cinco estrellas THE FONTENAY se posiciona en el sitio del obsoleto Hotel
InterContinental, una localidad exclusiva a orillas del lago Aullenalster de Hamburgo. El disefio
del hotel se inaugur6 en la primavera de 2018, naci6 en un certamen de idealizacion urbana y
disefio arquitectonico, que Stormer Murphy y Partners gand en 2014. Este escultural edificio de
ocho pisos se eleva sobre tres circulos que forman la planta del hotel. El criterio urbano y
arquitectonico del hotel es expresivo, en tanto que sus contornos de fluido libre se intercalan
armoniosamente con el lote tipo parque junto al lago. Las considerables copas de los arboles estan
ubicadas en las fachadas curvas. Desde el Parque Alster, de esta forma como desde el interior, se
muestran novedosas vistas y geometrias con cada nuevo angulo de vision: la forma del edificio no
posee parte de adelante o posterior. Dos patios en el centro del edificio, un atrio cubierto y un patio
abierto, sumergen el edificio a la luz del dia. El sendero a las suites no pasa por un corredor central
convencional; el criterio siempre facilita vistas a los patios interiores. El ultimo piso de manera
amorfa aloja instalaciones gastrondmicas y una regién de confort. Una cupula cubre el lugar de
comidas con vistas panoramicas. Una piscina cubierta y al aire libre de 20 metros en el sexto piso

facilita a los huéspedes nadar mientras disfrutan de las vistas del rio Alster.
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3.2.1 ZONIFICACION

Spa

Lakeside
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Figura 25, 26, 27 y 28: Plataforma Arquitectura

Figura 29: Funcionamiento plaza Hotel Click Clack (elaboracion propia)
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Figura 30: Forma Hotel Fontenay (Elaboracion propia)

3.2.3 RELACIONES VISUALES

Figura 31: Vistas Hotel Fontenay (Google Earth Street 2020)

3.2.4 PERFORACIONES

ATHIO DumEaTD

BAT EXTESIO®

Figura 32: Perforaciones Hotel Fontenay (Elaboracion propia)
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3.3 MUSEO DE LAS COLECCIONES REALES

Mantilla y Tufion Arquitectos
Madrid, Espafia

50.000 m2

2015

Figura 33: Plataforma Arquitectura

El museo es un nuevo texto escrito sobre lo ya escrito, con una materialidad pesada,
yrapida a la vez, que se refiere al paso del tiempo de las envejecidas piedras del Palacio, por medio
de la creacion de un edificio simple y robusto, una creacidn consciente de que la
maxima elasticidad y oportunidad s6lo es viable dentro de un orden riguroso, que toma los
materiales del Palacio Real y su digna creacion como caracter, con una disposicion actual a la vez
pesada y répida, opaca y transparente.

Este precedente es relevante ya que a pesar de llevar un programa distinto al de un museo,
estudia de manera exhaustiva el aspecto de la implantacion dentro de un emplazamiento historico
en Madrid con una relacion directa con la catedral y el palacio real. De esta forma se pueden

analizar las distintas estrategias y aproximaciones para generar un edificio con estas caracteristicas.
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3.3.1 MATERIALIDAD

Figura 34, 35Y 36: Plataforma Arquitectura
La materialidad del Museo de las Colecciones Reales es absolutamente transparente, de tal
modo que cada elemento constructivo funcione naturalmente de acuerdo a su propia condicion
material. La construccién de la fachada se ha llevado a cabo con grandes piezas de granito, idéntico
al del Palacio Real, que se alterna con bandas horizontales, a modo de impostas, de hormigon
blanco de caracter similar a las impostas de piedra caliza del propio Palacio.

3.3.2 RELACION CON EL CONTEXTO Ca ALMRIDENA

FPALACIO ReEaL

Figura 37: Plataforma Arquitectura
La ubicacién de la propuesta en el lado poniente del solar, concentrando todo el programa
en una Unica edificacién, vincula la implantacion en planta a la actual alineacién del muro de
contencidn oeste del solar, y la conservacion de los restos de la antigua muralla islamica. En el
aspecto urbano, el Museo de las Colecciones Reales ha pasado a formar parte del paisaje de la
cornisa poniente de Madrid. La presencia del Museo, haciendo, cede el protagonismo al Palacio y

sirve como basamento de este.
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3.3.3 RELACION CON LA PLAZA DE LA ALMERIA

Figura 38: Plataforma Arquitectura

La cubierta del museo respeta la altura de la plaza de Almeria que unifica el palacio con la
catedral. de esta forma, la plaza preserva su caracter publico tanto como su funcién como paso

natural de carruajes y vehiculos oficiales al Palacio Real sobre la cubierta del museo.

3.3.4 RELACION CON EL PALACIO REAL
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Figura 39: Plataforma Arquitectura
Tipoldgicamente el Museo establece vinculos formales con el Palacio Real, por su altura 'y
por su de muro de contencion masivo integrado, formal y constructivamente, con el basamento del

Palacio. urbanisticamente, la ubicacion de la propuesta en el lado poniente del solar.
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3.3.5 MEMORIA HISTORICA

Figura 40: Plataforma Arquitectura
El nuevo edificio ocupa el lugar de la antigua muralla islamica de ladrillo que Repullés

Segarra dejo hechos en los frentes sur y oeste de la Plaza de la Almudena y se comporta en parte

como ellos lo hacian, es decir como un muro de contencion de tierras y procura mantener su forma.

3.3.6 CIRCULACION EXTERIOR

Figura 41: Plataforma Arquitectura
El museo adopta la tipologia de rampas que unifica todas las plantas del edificio y a su vez

relaciona al museo con el ingreso lateral del Palacio Real y sus rampas.
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3.3.7 FACHADA

..........

Figura 42: Plataforma Arquitectura
La fachada del museo es ligera, y transparente, esta compuesta de una celosia monumental,
formada por un conjunto de bandas horizontales de grandes pilares de granito, abriendo la vista
hacia los campos de moro. El uso del granito queda alineado con el frente de ladrillo que sirve de

base al acceso al nivel inferior generando continuidad y definiendo el limite urbano.

3.3.8 ESTRUCTURA

Figura 43: Plataforma Arquitectura
La estructura del museo fue disefiada para crear espacios amplios con grandes luces. se hizo
un énfasis en evitar el uso de decoraciones que desvirtien la comprension de las colecciones o

enturbien el perfil original del basamento del palacio real.
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4. PROPUESTA ARQUITECTONICA Y ESTRATEGIAS DE DISENO

La idea mas importante es vincular a la plaza como espacio de encuentro y a la iglesia como
parte del edificio. De esta manera se trata de mantener el caracter jerarquico de dichos elementos
y a su vez, generar un hotel que promueva una experiencia cultural, visual y gastronémica que
no pueda encontrarse en ningun otro hotel de la ciudad.

4.1 MEMORIA

Figura 44: Elaboracion Propia
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4.2 LA PLAZA

Figura 45: Elabégécién Propia
la plaza gastrondmica es el espacio central del edificio. La plaza parte desde la plaza existente y
atraviesa todo el proyecto en planta baja hasta rematar en el lobby del hotel. La plaza gastronémica
alberga 11 locales entre los cuales se encuentran: cafeterias, heladerias, bares, restaurantes y pubs.
De esta forma, se genera un espacio que tenga actividad peatonal a toda hora del dia y cualquier
dia de la semana en lugar. La plaza se distribuye a lo largo de 3 niveles que se conectan por medio

de plataformas.

4.3 ESTRUCTURA

Figura 46: Elaboracion Propia
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El edificio funciona mediante una malla semi regular, cuyas luces miden aproximadamente 10
metros en el sentido longitudinal y 6 metros en el sentido transversal. Es una estructura de
hormigon armado, donde las columnas miden 0.80 x 0.60. En algunas &reas especificas como en
la zona de piscinas y en la apertura de ingreso de la plaza, se utilizan columnas de 1 metro cuadrado
0 muros portantes para satisfacer las necesidades estructurales del edificio.

4.4 EL ZOCALO
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Figura 47: Elaboracion Propia
El edificio pretende mantener la relacion preexistente entre la iglesia, la plaza y el zécalo. Por
este motivo, los dos primeros niveles del proyecto funcionan como un zdcalo habitable que desde
el exterior pretende identificarse como la base del hotel. de esta manera el hotel se zonifica
verticalmente en funcion de sus usuarios. En las plantas bajas se ubica el programa de caracter
publico con el objetivo de que el peaton pueda atravesar el edificio sin ingresar a las zonas privadas
del hotel que se encuentran en las plantas superiores.

4.5 FORMA

Figura 48: Elaboracion Propia
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5. PLANIMETRIA

Axonometria
Figura 49: Elaboracion Propia
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Figura 50: Elaboracion Propia
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Figura 52: Elaboracion Propia
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Figura 53: Elaboracion Propia
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Cuarta Planta

Figura 54: Elaboracion Propia
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Quinta Planta
Figura 55: Elaboracion Propia



5.1 CORTES
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Corte A-A’
Figura 56: Elaboracion Propia
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Corte B-B’
Figura 57: Elaboracion Propia

Corte C-C’
Figura 58: Elaboracion Propia
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5.2 FACHADAS
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Fachada Este
Figura 60: Elaboracion Propia

Fachada Oeste
Figura 61: Elaboracion Propia
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5.3 IMPLANTACION

Implantacién
Figura 62: Elaboracion Propia
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5.4 AMPLIACIONES
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Figura 63: Elaboracion Propia
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Figura 64: Elaboracion Propia
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5.5 CORTES CONSTRUCTIVOS
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Figura 65: Elaboracion Propia
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Figura 66: Elaboracion Propia
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5.6 VISTAS

Vista Balcon
Figura 68: Elaboracion Propia

Vista Ingreso Plaza
Figura 69: Elaboracion Propia
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Vista Plaza
Figura 70: Elaboracion Propia

Vista Car Port
Figura 71: Elaboracion Propia
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Vista Interior Habitacion
Figura 72: Elaboracion Propia

Vista Habitacion
Figura 73: Elaboracion Propia



Vista Lounge Lobby
Figura 74: Elaboracion Propia
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Vista Plaza Gastrondmica
Figura 75: Elaboracion Propia
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Vista Piscina Interior
Figura 76: Elaboracion Propia
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Vista Piscina Exterior
Figura 77: Elaboracion Propia
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Vista Areas Himedas
Figura 78: Elaboracion Propia

Vista Areas de Juegos
Figura 79: Elaboracion Propia
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6. CONCLUSIONES

En conclusion, la arquitectura busca disefiar espacios donde se puedan desenvolver las
actividades para las que cada edificio es pensado. En este caso, el espacio publico es uno de los
mayores retos ya que este espacio debe ser pensado y disefiado para la interaccién humana.
Guapulo es uno de los barrios mas emblematicos de Quito debido a la riqueza cultural que ha
preservado a lo largo de los afios. Por este motivo, el objetivo del proyecto fue devolver le
caracter turistico que poco a poco ha ido decayendo, mediante la creacion de un espacio que

contenga todas virtudes del sitio y a su vez complemente los equipamientos que carece.

El hotel contrario a lo que se acostumbra, se convierte en un espacio para el peaton y en
lugar de tratar de privatizarlo, se fomenta el programa publico para activar la zona. EI mayor
reto es poder dividir y filtrar lo puablico de lo privado y a su vez los servicios de las areas de uso
exclusivo del hotel. De esta forma, se garantiza el confort del huésped y a su vez, se activa todo
el sector. Finalmente, es importante recalcar que el hotel genera varios miradores que no
solamente dirigen sus vistas hacia los paisajes naturales emblematicos de su ubicacidn, sino que
da prioridad a la vista hacia la iglesia, lo que genera una experiencia propia quitefia en todo su

esplendor.
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