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RESUMEN 

Comunidad es el vínculo barrio-persona, esta relación puede darse mediante un espacio con 

equipamiento comunitario; un lugar que pueda ofrecer servicios accesibles, y donde se goce de 

espacios tanto de permanencia como de fluidez, internos y externos. Para ello, el proyecto 

propone un centro comunitario en la parroquia Jipijapa, cantón Quito; el cual satisfaga las 

distintas necesidades del sector, y además arquitectónicamente responda al sitio. Para ello, se 

realizó un reconocimiento y análisis del lugar; posterior un estudio de distintos precedentes 

con tres visiones diferentes, uno con relación al sitio, otro al programa, y por último al diseño 

arquitectónico; posterior se planteó el proyecto. Con todo lo mencionado, se propone un 

edificio que responda a las necesidades de cada usuario, mediante distintas calidades espaciales 

y funcionamiento; además, se considere el espacio externo y la relación edificio-tejido urbano. 

Para concluir, mediante el edificio se reactivará la zona y el sector se complacerá con diferentes 

programas, gozando de espacios internos y externos. 

 

Palabras clave: Radialidad, plaza, comunidad, dinamismo, estancia, fluidez.  

 

  



6 
 

 

ABSTRACT 

Community is the neighborhood-person link, this relationship can occur through a space with 

community equipment; a place that can offer accessible services, and where you can enjoy 

spaces for both permanence and fluidity, internal and external. For this, the project proposes a 

community center in the Jipijapa parish, Quito canton; which satisfies the different needs of 

the sector, and also architecturally responds to the site. For this, a recognition and analysis of 

the place was carried out; later a study of different precedents with three different visions, one 

in relation to the site, another to the program, and finally to the architectural design; later the 

project was raised. With all the aforementioned, a building is proposed that responds to the 

needs of each user, through different spatial qualities and operation; furthermore, the external 

space and the building-urban fabric relationship are considered. To conclude, the building will 

reactivate the area and the sector will be pleased with different programs, enjoying internal and 

external spaces. 

 

Key words: Radiality, square, community, dynamism, stay, fluidity. 
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INTRODUCCIÓN 

En la parroquia Jipijapa, ubicada en el cantón Quito, se propone un edificio que contenga un 

programa comunitario. Para ello, se realizó un estudio de sitio, con el obejtivo de determinar 

una problemática general, y posterior el proyecto pueda satisfacer estas necesidades y ofrecer 

un lugar de calidad para cada usuario. El barrio Jipijapa es un sector incónico de la ciudad, por 

su trayectada historia, además se encuentra ubicada la Plaza de Toros, como hito urbano de la 

ciudad de Quito. Durante varios años, este lugar fue reconocido por las corridas de toros y 

distintas actividades; con objetivo de entretenimiento, por lo que era bastante concurrido. Sin 

embargo, por razones varias se prohibió continuar con esta quiteña tradición; con ello, el lugar 

hasta el momento se encuentra en estado de abandono.  

Sin embargo, el sector no consta de un lugar específico en el cual la comunidad pueda 

desarrollarse de manera individual o colectiva, con distinto equipamiento comunitario. Con 

todo lo mencionado, el proyecto, ubicado en la esquina de la Avenida 10 de Agosto y Río 

Cofanes, plantea reconocer el hito y su historia; retomar al uso de las instalaciones externas, 

unificándolas al terreno del proyecto. De esta manera, se obtiene un proyecto de 5 400 m2 en 

un terreno con 25 000 m2; además el diseño externo con caminerías de piso duro y áreas verdes. 
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ANÁLISIS DEL SITIO 

El proyecto se encuentra ubicado en la Avenida 10 de Agosto y Río Cofanes, en el barrio 

Jipijapa, en el cantón de Quito. Para ello, se realizó distintos análisis, para determinar sus 

variantes y el proyecto pueda responder a estas. El primer diagrama muestra la ubicación en en 

un macro contexto, primero el cantón Quito, posterior ubicando al sector Jipijapa y en un micro 

conexto, al terreno en el cual se implantará el proyecto. 

 

Figura #1: Ubicación macro y micro del terreno 

Continuando en un contexto macro, el diagrama muestra la utilización de suelos en el sector, 

determinando que alrededor del terreno existe uso mixto de suelo en ciertos lugares, en planta 

baja comercio, mientras que en plantas altas vivienda. 

 

Figura #2: Utilización suelo 
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En un conexto micro, con el diagrama de lleno-vacío, se determina la morfología de la plaza 

de toros, con forma circular; la ubicación no responde al contexto y se puede comparar la escala 

con los demás edificios; de esta manera se marca su jerarquía. Por otra parte, se observa que el 

terreno tiene la capacidad de proporcionar espacios vacíos para la comunidad, los cuales van 

hacer de uso común y con vegetación. 

 

Figura #3: Diagrama llenos-vacíos 

Como se observa en el diagrama, el Parque de la Tortuga, al sur del terreno, tiene la capacidad 

para una continuidad con el terreno. Los espacios verdes en la ciudad son necesarios para una 

recreación individual y colectiva, y estos son escasos como se observa en el diagrama macro. 

  

Figura #4: Diagrama áreas verdes macro y micro 
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El diagrama muestra los perfiles urbanos aledaños al terreno, y con esto se observa las 

relaciones de alturas entre los edificios, con ello se tiene que la máxima altura son 6 pisos, sin 

embargo, la mayoría consta de 2 pisos, con un uso de suelo de vivienda. 

 

Figura #5: Diagrama relaciones de altura contexto 

La manzana en la que se implanta el terreno, como se observa en el diagrama, rompe la malla 

urbana con su morfología y posición. El proyecto, debe responder a esta característica, y a los 

diferentes ejes del contexto; ya que, es un punto importante del sector, y también de transición. 

 

Figura #6: Diagrama configuración manzanas 
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ANÁLISIS PRECEDENTES 

Los precedentes analizados fueron por morfología, programa y relación con el contexto. En 

base a ello, se analizaron cuatro precedentes.  

El primer precedente es Centro Comunitario Sodam Dong, se encuentra ubicado en Corea del 

Sur, fue analizado por su forma y por el contexto, ya que, su jerarquía es un espacio vacío. Los 

dos volúmenes rectangulares se anexan considerando el vacío en forma circular. Además, 

posee dos ingresos, uno directo a un área comunal, mientras que, el otro al proyecto general. 

 

Figura #7: Diagramas análisis Centro Comunitario Sodam Dong 

 

El segundo precedente es Centro Comunitario Shangai Venke Qichen, China, fue analizado 

por programa, puesto que, tiene varias áreas comunales generando disferentes ambientes em 

cada uma de ellas. Sus distinciones se dan por medio de vacíos, generando plazas internas.  
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Figura #8: Diagramas análisis Centro Comunitario Shangai Venke Qichen 

El tercer precedente es, Centro Cultural Wolfsburg, Alemania; la forma en la cual el arquitecto 

unifica las diferentes formas y el programa es por medio de una sustracción de un rectángulo. 

De esa manera se crea una plaza en el segundo piso del proyecto. 

 

Figura #9 : Diagramas análisis Centro Cultural Wolfsburg 

 

El último precedente es el proyecto realizado por el arquitecto Louis Kahn, es el Edifico de la 

Asamblea Nacional de Bangladesh. Se analizó por la composición arquitectónica, por el uso 

del material y la luz. Las figuras puras utilizadas en la composición, contienen programas 

específicos; y todos estoy se adicionan al elemento jerárquico central, un octágono. La 

monumentalidad que posee el edificio es reafirmada por el hormigón visto en todo el edificio; 

se realizan ciertas aperturas, logrando iluminar las áreas deseadas.   
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Figura #10: Diagramas análisis Edifico de la Asamblea Nacional de Bangladesh 

El diagrama presentado a continuación, es un resumen acerca de los análisis de los precedentes; 

puesto que, dos de ellos son centros comunitarios, y a pesar de ello los edificios responden a 

distintas variables, como es el programa y el contexto. Las estratégias utilizadas en la 

volumetría para cada proyecto, en la primera y segunda es por medio de un volumen circular 

para contener espacios; mientras que, el segundo y tercero proponen sustraer elementos para 

obtener unas y una plazas centrales. Uno de los elementos en común son los dos ingresos en 

cada proyecto, uno para el área comunal y otro para el proyecto en general. 

 

 

Figura #11: Diagrama conclusiones precedente 
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Figura #12: Análisis arquitectónico precedentes 1 
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Figura #13 : Análisis arquitectónico precedentes 2 
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DESARROLLO DEL PROYECTO 

CONCEPTO 

El centro comunitario tiene como objetivo obtener calidades espaciales mediante un edificio, 

para las personas que habitan en el sector, con un programa comunitario. Una de las 

necesidades de las personas es la socialización, y las ciudades deberían brindar distintos 

espacios públicos, los cuales puedan ser de acceso libre. Además, estos tengan la capacidad de 

brindar diferentes tipos de programas, dedicados a las necesidades de una comunidad, como 

son deporte, arte, salud, etc,. Para la propuesta del proyecto, se consideró una comunidad 

vinculada con el arte para generar una conexión entre las personas, y formentar a que la 

comunidad forme parte de actividades recreacionales. 

Para la propuesta del proyecto, se consideró que, la esquina que conforma la Avenida 10 de 

Agosto y la calle Río Cofanes, es un punto de encuentro para las personas que transitarán en 

un futuro entre la parada del Metro en la Avenida la Prensa, la parada del Trole, en la Avenida 

10 de Agosto, y la parada del Metro de Quito en la Avenida Amazónas. Considerando lo 

mencionado, el proyecto responderá a esta transición peatonal. Además, son necesarios los ejes 

del contexto, como se observa en los siguientes diagramas. 

 

Figura # 14: Variantes Contexto 
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PARTIDO Y DESARROLLO DE LA FORMA 

La morfología de la Plaza de Toros es circular, su composición y configuración de espacios es 

radial; pueso que, su uso era dedicado a distintos espectáculos abiertos. La funcionalidad de la 

forma es contener el espacio, por ende centraliza todas las actividades. Mencionado lo anterior, 

el proyecto asimila la misma morfolofía de la Plaza de Toros, sin embargo, lo reinterpreta; ya 

que, la forma circular contiene el espacio, y funciona como transición, generando una plaza. 

El elemento arquitectónico, plaza, considerado un espacio urbano, “permite un máximo de 

control público en el espacio interior, permitiendo, además una fácil accesibilidad para la 

defensa frente al exterior, al tiempo que una mínima parte de superficie exterior a proteger” 

(Krier, 1975).  

 

Figura # 15: Desarrollo forma 
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DIAGRAMAS ARQUITECTÓNICOS 

 

 

Figura # 16: Diagramas macro y micro del proyecto  
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Figura #17: Diagrama programa 

 

En el diagrama se puede observar que para el análisis se separó en cinco partes, pública, 

comunitaria, recreación, administrativa, servicios. Con ello, se obtuvieron las áreas 

correspondientes a cada uno. Además, posterior realizar un diagrama en el cual se conectan o 

no los espacios, esto determina la distribución de cada programa. 

 
 

Figura #18: Perspectiva proyecto  
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PLANIMETRÍA 

 

IMPLANTACIÓN 

 

Figura #19: Implantación  
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PLANTA BAJA 

 

Figura #20: Planta Baja 
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SUBSUELO 

 

Figura #21: Subsuelo 
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PLANTA ALTA 1 

 

Figura #22: Planta alta 1 
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PLANTA ALTA 2 

 

Figura #23: Planta alta 2 
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CORTES 

 

Figura #24: Cortes con contexto 
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FACHADAS 

 

 
Figura #25: Fachadas con contexto 
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PERSPECTIVAS Y CORTE POR FACHADA 

 

Figura #26: Vista aérea ingreso este

 

Figura #27: Vista ingresso oeste 
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Figura #28: Vista ingresso este

 

Figura #29: Vista auditorio 
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Figura #30: Vista aérea noreste 

CORTE POR FACHADA 

 

Figura #31: Corte por fachada 
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CONCLUSIONES 

Un espacio dedicado para la comunidad, el cual promueva un ambiente cultural, relaciones con 

la naturaleza, y con equipamento comunitario es lo que falta en la ciudad de Quito. El barrio 

Jipijapa, fue el elemento de estudio para mediante sus necesidades como comunidad, proponer 

un elemento arquitectónico; y este pueda satisfacer ciertas de ellas. El proyecto presentado 

promueve un espacio de inclusión, para el desarrollo individual, grupal y comuntario; mediante 

instalaciones con distintas actividades. 

El proyecto está conformado por, primero el uso de una plaza deprimida, su morfología es 

circular, respondiendo a la morfología de la Plaza de Toros. La plaza como elemento 

jerárquico, es un punto de intersección entre las distintas paradas del Trole y Metro de Quito, 

además un lugar tanto de transición, como de estancia. Segundo, los dos volúmenes que 

conforman la parte construida del proyecto, responden a la necesidad de la esquina, ya que 

estos abren camino desde la Avenida 10 de Agosto a la Avenida Amazónas, y viceversa.  

Para el diseño del programa se pensó en cada usuario y las necesidades que estos tendrán para 

el uso de cada equipamiento; con ello, se tiene espacios servidos y servidores. Además, de una 

clara circulación horizontal y vertical. También se diseñó, el área abierta, con caminerías y 

distintos tipos de espacios recreativos para un uso comunal.  

Con todo lo mencionado, se obtuvo un proyecto que responde a las necesidades comunales del 

sector, sea completamente para uso comunitario; y además guarde relación con el contexto.  
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